- MIETVERTRAG
Uber Wohnraume

awischen Vermistor
Frau Thea Teutfel, Lothringer Sk, 7, 86316 Friedberg, Miet-Nr.: MV-1.0Gre-Christ

ungd Mietes:

Hennummear SBEFCE2 4817.201 G-40028 16-68E 64151

Herm Otto Christ, geb. am 13.00.1 964, Lederergasse 10, 86720 Nérdlingen

Email: otte.philippS@gmail.com

- (Mobil-Telefon.
- 01631630100

e

HMaus & Grundg Augsturg Service-GmbH - §

§ 1 MIETOBJEKT

1. Vermietet werden -y Wabhnowecken in 86154 Augshurg
Ebnerstrafie - Strale Nr. 44

Ll das gesamts Anwesen

X die Wohnung im 1 Stock - (7 gesamt - [X rechts ~ [7 links — L mitte = Nro-__ bestehend aus:

g 2 Zimmer 1_Kiche == BadAWC _1_Bad ohne WC Awe
; = Abstellraum {4 Flur L Kelleranteil Nr ___ = Specheranteif Nr___

j o Balkon = Garter/-anteif == Terrasse

E: == _Carport = Garage Nr___— (TG-)Steliplarz Nr___

; Die Wohnfliche betrdgt ca. S5ms

Die Angabe der Fldche dient wegen nur Uberichlégiger Ermittiung und mbglicher Messtehler nicht zur Festlegung des
Mietobjektes und stelit keine Tugesicherte Eigenschatt dar. Der raumliche Umfang de:s Mietobjektes ergibt sich
vielmehr auz der Angabe der vermieteran Riume.

2. Dem Mieter werden folgende Schitissel Ghergeber:

- Zentralschi(iznal N — = Sonstige Schiuszel
= Hausschilsse == Wohnungzachlisset - Kellerschilszel - _Speicherschiiscel
== Zimmerachlissel :=. Brietkastenschliscel . Garagenschlissel - Garagenfuri
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Haus & Grund Augsturg Servic

5.

Der Mister ist bis auf Viderruf berechtigt, sowell vorhanden, gemainschaftiiche Einrichtungen {z.B. Waschkiche,
Trockenplats) im Rahmen der Hauzordnung mitzubenutzen.

Eine Besichtigung hat vor Vertragsabschiuss durch den Mieter ctapigetunden am 02.08.2023
(eventuell Widerrutsbelehrung aushandigen
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Die Angaben des vorgelegien Energioaunvweise
dar.

formation und ztelien keine Tugesicherte Eigenschatt

§ 2 NUTZUNG DES MIETOBJEKTES, VERKEHRSSICHERUNGSPFLICHT

1.

Das Anbringen von Schildern, Be-chriftunger, Rollladen, Markizen und ahnlichem 121 nur mit Einwilligung des
Vermieters gestattet. Der Vermieter it perechuigt, ene einheitlicne Gestaitung def Waohnungsschilder zu
verlangen. Bel Wegnahme hat der Mieter die Stelte auszubessern und den friheren Zustand wiederherzustelien.
Um Feuchteschaden zu vermeiden, sind die angamisteten Raume ausreichend tu beheizen und Zu heluften (siehe
hier=u . der nachiolgenden Hausordnung). Das Winchetrocknen 2110 den Wohnraumen grundzaicheh untersagt,
—oweit dem Mieter ausreichender andarwertiger Trockenraum Tur Vertigung gectelit wirt,

-1 sin Garten/Gartenanteil vermietet, il der WMeter zur regelmaligen Pllege ‘Rasenmahen, Ptlanzen gieBen,
Unkraut jaten, Hecke ~chneiden etc) verpflicntet, Wurde en Anwesen insgesamt vermietel, obhegt dem Mieter
dia Verkehrzsicherungepflicht, inenesondere die Pfiege der Auflenaniage. da: Kehren cowie unter Berlckoichtigung
einschiagiger ortlicher Satiungen daz Raumen/Streuen augh oer -ugehsarigen offentlichen Wege, Fur die
Reschatfung und Instandhaitung der mierfr notwendigen Geratschatten 1ot der Mieter selbst verantworthch.
Handelt &5 sich ber dem Mietobjekt um ene Eigentumswohnung bestimmen cich die Gebrauchsrechte nach den ™
unter den Eigentmern geltenden Regelungen, wobel GOEf Mister, die dem Vermieter sustehendan
Gebrauchsrechte  auslben darf.  MaBgeblich izt die derzeitige Gemeinschaftzordnung  der
Wohnungoeigentimergams schaft in ihrar lewsils glltigen Fattung. Nar Verweis auf das Verh3itnic dar
Wohnungreigertimer untereinander beinhaltet, das Anderungen im Gemeinschaftoverndhni der figentumer
durch Beschilnse, die orgnungsrmalliger Verwatung entsprechen, gegenuber dem Mietar wirken, soweit damit
einhergehende Beschrankungen der Gebrauchsbefugniz tur den Mieter —umutbar sind. Eine zoiche Anderung tritt
ein, s0bald der Vermister dem Mieter die neue Gebrauchsregeiung in Textform bermittelt hat,

§ 3 MIETZEIT (Zutreffendes bitte ankreuzen;

Das Mietverhaltnis beginntam 01.09.2023

% WMietvertrag auf unbestimmie Zeil:

360922 DHaus- und Grundbesiizerve
Nachdruck und Yervielfaitigung sowie die elekironische Einspeicherung und yverarbeliung sind nicht gestatiet.

Das Mistvernsitis 1Buft auf unpestimmie ~git. Dig Kindigung richtet sich mach den gesetzlichen Yorschriften und
mucs dem Vertragspartner unter Einhaltung der gesetzfichen Kundigungsfrizten spatestent am 3. Werktag eings

Monats schnftiich cugegangen sen.

Mietvertrag auf bestimmie Zeit:
Das Mietvernaitnic endet am - o Irnyr Mongt;@nde).

Die Befristung ist nur Zuldsoig, wenn der Vermieter nach Ablauf der Mietzent
't die Raume ab Wohrung tir sich, zeine Eamiienangehtrigen oder Angehonge -eines Hauchalts nutzen will, oder
(7 in zuldsiger Were tie Raume beseitigen oder to wesenthch verandern oder instand setzen will, dacs die
Mafnahmen durch eine Fortsettung des Migtverhaitninzes erhebhch erschwert wirden,
oder
1 die Réume an enen tur Dienstlaiciung varpfichteten vermieten wiil,

Grund der Befristung (austhriich, pauschale Bezugnahme aut obige Grinde it nicht ausreichent):

it der Befristungsgrund nicht aucreichend oder micht schriftich mitgateit, so gilt daz Mietverhaitnis als auf
unbestimmite Zeit abgeschloszen.

Auch bei einern auf bestimmte Zeit abgezchlossenen Mistvertrag ind Mieterhohungen, sowelt nicht gine Srattelmiete
oder eine Indexmiete verembart wurde. nach § 558 BGB (Erhahung pis —ur ortsublichen Vergleichsmiete) und § 559
3GE (Mieterhthung nach NodernimierungimaBnanmen; maghch.

FEin Aﬁigﬁé?é_ﬁﬁéﬂﬁﬁgebﬁﬁg eVy.
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L1 Kandigungsverzicht;
Dig Parteien verzichten gegenseitig fUr die Dauer von -~ (maximal 4 Jahrten! auf ihr Recht zur ordentlichen
Kindigung dieses Mietvertrags. Eire Kindigung ist frihestens zurn Ablauf des oben genannten Zeitraums zuléssig.
Die vierjahrige Hachstfrist berechnet sich dabei vom Zeitpunkt de: Vertragsabochivszes (und nicht vom Zeitpunkt
des Beginn: des Mietverhéitnisses) bic zy dem Zeitpunkt, zu dem der Mieter da- Mietverhaltnic erstmals bheenden
kann, Von dem Verzicht bleiben die Rechte des Vermieters zur RMieterhShung und die Rechte der Parteien =ur
Kindigung aus wichtigem Grund und zur aulerordentichen Kindigung mit geset=hicher Frict unberhrt.

54 MONATLICHE MIETE

baus & Grung Augskurg

Wahnung/Anwesen derzeit netto: e 495,00 €.
Garage/(TG-)Steliplatz derzeitnetto: N .
. Betriebskosten monatliche Vorauszahlung derzeir | e 10000
Heizung und Warmwasserversorgung monatiiche Vorauszahlung derzet = ¢
Gesamtzahiung derzeit monatiich ) - . 585,00€
1. Nur auszufilfen/anzukreuzen in Gemeinden, die wirksam der Mietpreisbremse gemaB § 556g 8GR
unterworfen sind und wenn die Miete mehr als 10% iber der ortsiiblichen Vergleichsmiete fiegt:
e [ Die Vormete (Miete 1 Jahr vor Beendigung des Vormietverhilinisces) hat bereit = € betrager.
L1 Ir den letzten 3 Jahren vor Beginn des Mietverhaltnisces wurden ModernisierungsmaBnahmen durchgefihrt.
B Es handelt sich um die ercte Vermietung nach einer umfazcenden Medernisierung.
[1 Die Wohnung wird nach dem 1. Oktober 2014 ersimals genutrt und vermietet,
2. Mieterhbhungen richten sich nach den gesetzlichen Bestimmungen (85 558 # BGE)
oder die \Vertragsparteien vereinkaren eine (Zutreffendes bitte ankreuzen):
(Istatfelmiete
- wird eine neue monatlich Nettomiete zuzughich bizheriger Betrieb:- und Heizkostenzahlungen vereinbart
' ab (genaues Datum): Miete Wohnung netto . Miete Garage/Steliplatz netto E
. . € €

Zwischen den einzelnen Erhchungen muss mindestens ein Jahv liegen. Ehdhungen nach §5 55525585 5GE
sind wahrend der Laufzeit ger Staftelmietvereinbarung nicht mdglich.

[Jindexmiete

Bei der vereinbarten Miete handelt es sich um eine Indexmiete. Sie dndert sich gemdB & 557h BGE
entsprechend dem Verbraucherpreisindex fir Deutschland nach oben oder nach unten. Ausgangzounkt der
Anpassung der Miete ist der Preisindex bei Beginn des Mietverhiltnisses. Vor jeder Anpassung muss die Miete
mindestens ein Jahr unverdndert ein. Eine Anderung der Miete st schriftlich oder in Textform geltend 2y
machen Dabel ist die eingetretene Anderung des Preisindexes a 1zugeben. Die geforderte Erhéhung sowie
die geanderte Miete miscen als Betrag in dem Erhdhungaverlangen angegeben werden. Die geanderte fMiste
ist mit Beginn des Ubernachsten Monats mach dem Zugang der Erkldrung zu entrichten. Wihrend der Geltung
det Indexmiete sind MieterhGhungen nach § 558 BGE ausgeschiossen. Erhdhungen auf Grund van
Modernisierungzmalnahmen kénnen nur durchgetUhrt werden, soweit der Vermieter baufiche MaBnahmen
durchfChren musste, die er nicht 7u vertreten hatte.
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§ 5 BETRIEBSKOSTEN
T Der Mieter tragt zusdizlich tur Miete die Betriebskosten gemaB der jewsil gultigen Betriehskostenverordnung,

insbesondere!

# (Grundsteusr soavie Tolnende sonstige Betriehskosten gemial § 2 Nroi7
o ASSEIVETSOTILNG germehskosterverorinuny prizfung  urgd  Wanung ¥on
w Dnhwassenind Fonste, Lhiyaltetern/Aizsc hiizaniage, Fouerlosohern,
o Moz urd Wanisiasserkosten Wrands bisteturen, o hwarmimelierh el
» Betreh des Aubzuas Hrardmelieaniagen,  Eekirno- with ia_mssnspws'._%Hsi%dgen,
r o Strafenrelngunt uned Rauchiabgasanlagen,
» Bdibessiligung on, Wachdienste, E-Chedk,

» Gebaudersinigung } andd -reniqung,  Reinigung o
» Unaezielerbekamplung Liehtsehachte, Hierprufunag der Ruckstausichierun, Prafung
s Garienpiieoe fiacdy rief Ty anse e OT e, Anmmelungdeasg von
» Beleuhiung Reindt basarnanetiborty, YTt ) YO Pupen,
» SchiornstenreIraung Q;{j*'sT;zj,ki;*iES,r_‘sﬂ_:i' Lng von Lasisitunaen fashausschat),

» Sach-malplichiversicherung iFoyer- | Wasser-,

Elernentarschaden-, Glas- Cebmutiehal s - Sitanks,  weliers Sstge Bt sk ied.
-’i‘w_UfZii‘?Wf‘i21‘3*"?&3-"% el Die Betrigbskosien werdan pauschal bezahit. Es wird
F Hesyar vom Eigentimer keine Belriebskosienabrechnung
» Lueneischalls Antenneriankatie ersiaiit. o
» Breithandkabeliet? Dig Wohnung wird mit emner Gasetagenheizung mil WW-
» Emichiune der Waschepliege Varsorgung behaizt. Die Energiekosten zahll der Mieter

girgkt an den Ligferanien zusatzlion zur Migte,

> Die Betriebskosten sind nach dem Anteil der Wohnfiache umzulagen. Abweichend hiervon vereinbaren die
pParteien folgenden Umrechnungzmalistab (2B, Parsonenzahly

Batrietnkosten sind ber vorhandenen Mes: innichtungen nach Verbrauch abzurechnen.

3. ot Wohnungigigenium vermietet und haben die Veriragiparieen michts anderss versinbart, sing dig
Betrisbekosten nach dem for die Verteiung —inchen gen Wohnungseigentimern jeweils gettenden MaBstab
umzulegen, cowelt der Mafisrab biliigemn Ermesien entzpncht.

4 Der Mieter trigt die Kosten der Heizung und Warmwassenversorging germal der Heizkostenverordnung. Der
Yermieter entscheidet nach pflichtgemalem Ermetien, mit welcher Epergieant die Heung hetrisben wird,

5 e Heiz- und Betriebskosten zind oM vermeter nnerkalt von 12 Monaten nach Ablauf dec
Abrechnungszeraumes apzurechnen. Der Abrechnungizeitraum dart 12 Monate nicht Uberschreiten.

& Sind Betriebckostenvorausiahiungen vereinbart, so kann jede Vertragopartel nach emner Abrechnung durch
Erklarung in Schrift- oder Textform ene Anpaciung aut elne angemesiens H&he vornghmen,

7 Werden cftentliche Abgaben nau eingetuhrt oder entitehen Betriebskosten ned, 5o kénnen dieze vom Yarmieter
im Rahmen der gesetzlichen Vorschniftan umgeleqt und angesmesiens Verauszahlungen festgesetzt werden.

5 1ot die Zahlung einer Pauschale auf die Betriebskosten vereinbart, so it der Vermieter nerechtigt, Erhohungen
der Betrighckosten durch Erklarung in Sehrift- oder Textform au? den Migier anteilig umzulegen. Die Erkiarung
ot nur wirksam, wenn in thr der Grund f5r che Umiage beceichnet und erlautert wird ErmaBigen cich die
Betriebskosten, ot der Vermeter yerpthichtet, die Pauschale ersprechend herabIutetlen.

g Werden Menrkosten vom Vermeter micht unmittethar nach Entstehen verlangt, 12 hierin kein Verzicht aut die
Geltendmachung dieser Kosten fur cie Tukunit zu cehen.

§ 6 MIETSICHERHEIT/KAUTION
1 Dar Mister hat eine Kaution n Hohe von 1 485.00 € (maximal drei Natto-Misten) Tu leisten.
5 Die Kaution 15t vom Mieter alz Geldsumme hererr —u telien Er kann diese in dred gleichen Raten Iusammen mitt
der grsten, mweiten und dritien Monatorniete betahien
3 Andere Anlagetorm: Kaution zahibar vor Wohnunasibergabe auf das angegebene Konto

4 Die Kaution sichert alle Anspriche aus cem Mistverhalins und seiner Beendigung.

© § 7 ZAHLUNG DER MIETE
1 Die Miete ist spatestens tum 3. Werklag einez ieden Monats im Vorauz an den Vermieter oder an die von ihm
2ur Entgegennahme ermachtigie person oder Stelie Tu berahlen.
2 Samtiche Zahlungen sind 13-renfre an folgende Bankverbindung Tu fginten:

Kontoinhaber Helmut Teufel

Bank Sparda-Bank Augsburg . ..o e BICGENODEF1S03 .

860922 CHaus- urd Grundbesitzerverain Augsburg cndUmgebung eV, T TG IGeOIEG, 08
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§ 8 SCHONHEITSREPARATUREN

i

§9UN
1,

3

”

Unter Schénheitsreparsturen werden verstanden: Das fachgerechte Streichen oder Taperieren der Decken und
Wande sowie das Streichen der Heizk&rper einschlieBlich Heizungsrohre, der innentiiren sowie der Fenster- und
AuBentiren von innen und die Reinigung der FuBbdden.

Uberldzsst der Vermieter dem Mieter die Riume in rengviertem oder nicht renovierungsbedinrftioem Zustand,
Ubernimmt  der Mieter die wéhrend des IMhetverhdltnizces erforderlich  werdenden regefmiligen
Scndnheitsreparaturen. Der Gbliche Turmus fUr die DurchfGhrung der Schénheitsreparaturen betrdgt in der Regel
bei Kuchen, Badern, Duschen und WCs 5 Jahre, bei Wohn~Schlafrdumen, Dielen und Fiuren 8§ Jahre, bei anderen
Raumen 10 Jahre. Entscheidend ist jedoch der jewellige Zustand, sodass der Turnus sich veridngern oder verkirzen
kann. Eine Anfangsrenovierung schuldet der Mieter nicht. Die Verptlichtung dez Mieters zur Durchfihrung von
Schénheitoreparaturen besteht nur, wenn diese wahrend der Mistreit durch descen Mietgebrauch erforderlich
werden. Der Ubergabe der Rdume in emem renovierten Zustand steht es aleich, wenn derm Mieter vom Vermieter
ein angemessener Ausgleich tir die vorvertragliche Abnutzung geleistet wurde.

Uberlasst der Vermigter die Réume unrenoviert oder renovierungsbedinfug. sind tir die Dauer der Mietzeit weder
Mieter noch Vermieter verpflichtet, Schénheitsrenaraturen, die durch den histgebrauch des Mieters erforderlich
werden, durchzuflGhren.

Der Mieter stellt hiermit den Vermieter von Ansprichen auf Durchtdhrung von Schénheitsreparaturen frei, die
wéhrend der Mietzeit durch den Mistgebrauch des Mieters erforderlich werden.

TERVERMIETUNG

Der Mieter ist ohne Erlaubnis des Vermieters weder zu einer Untervermietung des Mietobjektes noch zu einer
sonstigen  Gebrauchsiberlassung an Dritte berechtign. Der Vermieter kann eine erteilte Erlaubnis zur
Untervermietung widerrufen, wenn in der Person des Untermieters ein wichtiger Grund vorliegt. Die Erlaubnis der
Untervermietung &t jeweils flr die betreftende Person/Personen guitig.

Bei unbefugter Untervermietung kann der Vermieter nach Abmahnung das Hauptrmetverhaltnis aus wichtigem
Grund ohne Emhaltung der Kindigungzirist kiindigen.

Entsteht fUr den Mister nach Abschiuzs des Mietvertrages das berechtigte Interesse, einen Tedd des Wohnraums
einem Dritten zum Gebrauch zu Uberiascen, o kann er von dem Vermieter die Erlaubnic hierzu verlangen, Dies
gilt nicht, wenn in der Person des Dritten ein wichtiger Grund vorliegt, der Wohnraum Ubermafig belegt wilrde
ader dem Vermieter die Uberlassung aus constigen Griinden nicht zugemutet werden kann.

Ist dem Vermieter die Uberlazcung nur bei emer angemessenen Erhéhung der Miete zuzumuten, so kann er die
Erlaubnis davon abhangig machen, dass der Mieter sich mit einer <olchen Erhohung einverstanden erklart.

§ 10 AUSBESSERUNG UND BAULICHE VERANDERUNG

i.
2.

Der Mieter hat Aushesserungen und/oder bauliche Veranderungen, die zur Erhaltung des Hauses, zur Abwendung
drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schiaden notwendig sind, zu duiden.

Bauliche Anderungen und Einbauten durch den kMeter sind nur mit Zustimmung des Vermieters gestattet. Dies giit
nicht tr MaBnahmen, die keinen Emgnff in die bauliche Substanz darstellen beziehungoweise den
vertragsgemafen Gebrauch nicht Uberschreiten. Die Rechte des Mieters aus § 554 BGB bleiben hierven unber(nrt,

§ 11 INSTANDHALTUNG

i,

Schaden am Mietobjekt hat der Mieter, sobald er sie feststellt, dem Vermieter oder dewsen Beauftragten
unverziglich anzuzeigen. Der Mieter verzchtet aut Ersats von Autwendungen fUr Inztandsetzungen, die -
ausgenommen bei Getahr im Verzug - von ihm vorgenommen werden, ohne vom Vermister Abhilte innerhalb
angemessener Frist verlangt zu haben.

Reparaturkosten an Teiden des Mietobjektes, die dem haufigen und unmitteibaren Lugriff des Mieters unteriiegen,
hat der Mieter dem Vermieter zu erstatten, soweit im Einzelfali die Kosten € 100.00 und im Mietjahr insgezamt
6% der Netto-Jahresmiete, nicht Uberschreiten. Dies betrittt inshesondere die instaliationsgegenstande for
Elektrizitat, Wasser und Gas, fUr Heiz- und Kocheinrichtungen, sowie fur Fenster- und Tirverschiiase undg
Verschiussvorrichtungen von Fensterliden

§ 12 BETRETEN DES MIETOBJEKTES DURCH DEN VERMIETER

i

Der Mieter verpflichtet sich, dem Vermieter und/oder seinem Beauftragten nach entzprechendsr Vorankindigung
den Zutritt zum Mietobjekt zu gewihren, wenn &5 hierfUr einen konkreten sachlichen Grund gibt,

2. lstein Verkaut oder ene Vermietung des Mistobjekts beabsichtigr, dart der Vermieter und/oder sein Beauttragter
Iusammen mit den Interestenten nach vorherger Anmeldung das Mietobiekt betreten. Bei begriindsten
Ausnehmetalien (2.8, auswiértige Interessenten) ist der Mieter verpflichtet, eine Besichtigung abends bis 20.00 Uhr
und an Sonn- und Felertagen 2y gestatten.

3. Beilangerer Abwezenheit hat der Mieter dafur zu sorgen, dass das Mietobjekt in Notfaller betreten werden kann.

860822 CHaus- und Grundbesitzerverein Augshurg und Umgebung eV, www hagsugshary, de
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§ 13 TIERHALTUNG

1. Die Kleintierhaltung (2.8, Ziervibgel, Fische, Hamster #t¢) it grundsatziich gestatiet soweit diese im Oblichen
Rahmen erfolgt und keine untumutbaren Beeintrichtigungen dadurch entstehen.

2 Andere Haustiere, incbesonders Hunde und Katzen, dirfen nur mit Erlaubnis des Vermieters gehalten werden.
Dia Erlaubnic dart vom Vermieter nur 2us wichtigem Grund versagt oder widerrufen werden. Ein wichtiger Grund
liegt vor, wenn durch die Tierhaitung andere Haushewohner oder Nachbamn beldstgt werden oder eine
Beeintrachtigung der Mueter, des Mietobjekies, de: Haulen oder de: Grundsticks zu betirchten oder u
erwarten ist oder Regelungen der Bigentiimergemeintchaft entgegenstenen.

3 Der Mieter hattet fur durch seine Tierhaltung entstehende Schaden nach den gesetziicnen Vorschriften,

§ 14 HAFTUNG, SCHADENERSATZ, VERSICHERUNGEN

1 e verschuldensunabhangige Hattung dez Vermeters auf Schadenersats tr ber yvertragsabschiuss vorhandene
Sachmange! aus § 536 a Abzatz 1 BGE (zog. Garantueghatung) ist ausgeschiozzen.

2 Der Vermister hattet nur flr Vorsats und grobe Fahrldssigkeit; tur leichte Fahridssigkent nur bei einer Verlgizung
wesentlicher Vertragspflichten, Diese Haftungsbeschrankungen gelten nicht bei der Verletzung des Kérpers, des
Lebens oder der Gesundheit.

1 Der Vermister haftet nicht f0r die rechizeitige Fertigotellung des Mietobjektes bow. Ruckgabe durch den
bicheriger Migter, =ofern ihn, zeinen gesettiichen Vertreter cder zeinen Ertdilungogehiften keine grobe
Fahrlassigkeit oder Vorsatz trfft. Die Ruckinttc- und Kiindigungorechte des Misters bledben unberGhrt

4. Der Haftungzausschiuzs greift nicht bes Schaden, fur deren Absicherung der Yermieter eine entsprechende
Versicherung abachhefen kann, zum Beispe! ene Hauz-/Grundeigentimerhatipfiichtversicherung oder eine
Wohngebaudevarsicherung.

5 Soweit der Vermieter selost micht entsprechende Versicherungen abschlieBt, wird dem Mieter smpfonlen, zur
Abdeckung von Schaden an der Mietzache und zeinem Mobiliar eine ausreichende private HMatipflicht- und
Hausratversicherung abzuschiefen.

§ 15 MEHRERE VERTRAGSPARTNER, EMPFANGSVOLLMACHT
1. Mehrere Vertragspartner hatten tUr afle Verbinglichkeiten aus dem Mietverhahnis als Gezamtschuldner.
2. Erklarungen, deren Wirkung die Mieter beriihrt, missen von oder gegenuber allen Mietern abgegeben werden.
Die Mieter bevolimachtigen zich jedoch gegenseing Iur Entgegennahme soicher Erkidrungen. Diece
Volimacht gilt auch fr die Entgegennahme von Klndigungen, ladoch nicht or den Ausspruch von Kindigungen
und fir Mistauthebungoverirage Die Vollmachien kdnnen jederzeit widerrufen werden.

§ 16 AUFRECHNUNG, ZURUCKBEHALTUNG, MINDERUNG

1. Der Mieter kann gegen eine Mietforderung mit einer Forderung gemal §5 536a, 539 oder aus ungerechtfertigier
Bereicherung wegen -u viel gezahiter Miete aufrechnen oder emn Zurickbehaltungsrecht ausdben, wenn er seing
Absicht dem Vermieter mindestens einen Monat vor der Falligkert der Miete in Textform angereigt hat. Mit
anderen Forderungen aus dem Mietverhalinis kann der Meeter nach den gesetziichen Bestimmungen aufrechnen.
Mit zonstigen Forderungen, die nicht aus dem Mietverhdltnis stammen, kann der Mieter nur aufrechnen, wenn
diece unbeztritten, rechtzkraftig festgestelit oder entscheidungarer sind.

2. Eine Mietminderung tritt kraft Gesetzes ein, wenn ein Mange! die Georaucnstaugiichkait der Mietsache im Sinne
des § 536 BGB mindert oder authebt und der Mangel dem Vermieter angezeigt worden 13t

§ 17 BEENDIGUNG DES MIETVERHALTNISSES

1. Bauliche Veranderungen sind rickzubauen und der urspringliche Zustand ict wisderherzustellen.

7. Aufwendungsersatmancpriche dec Mieterz werden ausgeschiossen. Einnchtungen des fdieters im Sinne von §
539 Abs. 2 BGE hat der Mister tu entfernen.

3 Zwischanabiese- und Nutzerwechselgebithren (2.8 Hezung, Waster) ragt der Mieter, es el denn, die vorzeitige
Beendigung des Meetvernaltnisses it auf ain Verichulden dec Vermieters suruckzufGhren.

4. Endet das Mietverhaiinis durch begrundete fristiose Kimdigung tentens des Vermpeters, hattet der Mieter auch
fur entstehenden Mistaustall Der Vermieter hat sich im Rahmen semner Schadenminderungspfiicht um einen
Erseizmietsr Zu bemihen.

5. Bei Beendigung des Mietverhltniszes durch Kandigung, Migtauthebung oder aus einem anderen Grund it
weder der Vermieter noch der Mieter verptlichtet, einer Fortsetzung des Mietverhalinisies zu widersprechen,
Eine Veriangerung des Mietverhaitnicoes gemal & 545 BGB 2t ausgeschinizen.

§ 18 HAUSORDNUNG
Die nachfolgend abgedruckte Hausordnung ist Bestandieil des Mietvertrager. Handelt &5 sich bei dem Mistobjekt
um eine Figentumswohnung, geht eine bestehende Hauzoranung der Wohnungseigentimergemeinschaft dieser
nachfolgend abgedrucktan Hausordnung vor.

£60827 ©Haus- und Grundbesitzerverein Augsburg und Umgsbung e V. e hugasgsburg de
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§ 19 DATENSCHUTZINFORMATION

1. Zum Zweck der Anbahnung und Durchfdhrung de: Mietvertrages werden folgende Daten erhoben: Vorname,
Nachname, Anschrift, £-Mail-Adresce, Telefonnummer (Festnetz und/oder Mobilfunk), Hohe der Miste und
Betriebskosten, Verbrauchsdaten und Betrigbskosten  gem.  BetrKVO  und  HeizKVO,  Wohntliche,
Miteigentumzanteile, Anzahl der Bewohner, Anzahi der Wohnungen, Lage, Art, Ausstatiung und Beschatfenheit
der Mietsache. Die Daterverarbeitung ot nach Art.6 Abs 1 510, 1 DSGVO zu den genannten Zwecken und fir
die berdzeitige Erfiliung von Verpflichtungen auz dem Mietverhaltnic erforderiich. Die personenbezogenen
Daten des Mieters werden regelmaBig bic zum Ablauf der gesetziichen 3-jshrigen Regelveridhrungsfrist (§ 195
BGB) gespeichert und mit Ablaut der Frist geldscht. Sofern nach Art.6 Abs.1 S.1c DSGVC wegen steuer- und
handelsrechtlichen Aufbewahrungs- und Dokumentationspflichten (aus HGE, StGB oder AQ) eine fangere
Speicherungsptlicht besteht ader in eine [dngere Specherung nach Art. 6 Abs. 1 5.1 a DSGVO emngewilligt wurde.

2. Persénlichen Daten des Vermieters und dez Mieters dirten grundsétzlich nur an Dritte weltergegeben werden
soweit dies nach Art.6 Abz. 1 5.1b DSGVO tir die Abwickiung de: Mietverhiiinisses erforderlich ist. Zum Zwecke
der Abrechnung der Betriebskosten und zur Erflllung der gezetzlichen Mitteilungspflichten werden die
Verbrauchsdaten fir Hetzung/Warmwaszzer von der beauftragten Messdiensttirma erhoben. Diese werden an
das beauttragte Abrechnungsunternehmen weitergelerter. Zum Zwecke der Erfillung von instandsetzungs- und
Instandhaitungsverptlichtungen der Mietrdumbichkeiten werden lhr Name und ithre Kontaktdaten bei
Erfarderlichkeit an Handwerker/Dienstieister oder Sachverstdndige baw. den jeweiligen Gebaudeversicherer und
Hattptlichtversicherer des Grundsticks wertergegeben. Zum Zwecke der Ertlllung von Rechtsansprichen wird
anderen Mietern auf deren Verlangen Einsicht in sémiliche, den jewedigen Jahresabrechnungen zugrunde
tiegenden Originalbelege und Verbrauchserfassungen gewshrt,

3. Eine erteilte Einwilligung kann gemaB Art.7 Abs.3 DSGVD jederzeit gegendber dem Vertragzpartner widerrufen
werden. Uber die verarbeiteten Daten kann gemaB Art 15 DSGVC Auskunft, gemdB Art.16 DSGVO die
Berichtigung der gespeicherten Datensétze towie gemafl Art 17 DSGVO die Lischung der personenbezogenen
Daten verlangt werden. AuBerdem besteht dac Recht aut Eincchrénkung der Verarbeitung gemall At 18
DSGVO, eine Mitteilung i Zusammenhang mut der Berichtigung oder Laschung perzonenbezogener Daten oder
der Einschrankung der Verarbeitung gemalB Art.18 DSGVO, auf Datenibertragbarkeit gemaB Art.20 DSGVO
sowie die Méglichkert sich bet eingr Autsichichehdrde gemdl Art.77 DSGVO zu beschweren.

4. Sofern thre personenbezogenen Daten auf Grundlage von berechtigten Interessen gemal Art.6 Abs.i §.1f
DEGVO verarbeitet werden, besteht gemdl Art.21 DSGVO das Recht Widerspruch gegen die Verarbeitung lhrer
personenbezogenen Daten einzulegen, soweit daflr Grinde vorliegen, die sich aus einer besonderen Situation
ergeben. Ein Widerspruch kann in jeder Weise beim Vertragspartner eingelegt werden, schriftiich, mandlich oder
per Mail,

Haus & Grund Augsturg Service-GmbH - Sanennummer SBEFCELR-4817-2016-40028 16-6BE 64161

§ 20 SONSTIGE VEREINBARUNGEN
(z.8. Inventar, Rdum- und Streupflicht, Treppenhautreinigung, Gartenptlege, Brennstoffbeschatfung.)
Bel der Wohnungsiibergabe wird noch ein Protokoll erstellt, diese wird Bestandteli des bMielvertrages.

Der Mislparte: ist bekannt, dass im Keller auf Grund der baulichen Gegsbenhsiten, keine Gegenstande gelagert werden sollten, dis unter der
Feuchtigksit zu Schaden kommen kénnten, Z B, Paplerakien, Lederschuhe und -minte! usw,

Die Mistpartel nat elne Kopis des von HMerm Peter Baumgariner am 07012019 ausgesteliten, bis zom 06.01 2020 goftigen Ensrgieausweises
filr das Mehrfaemilisnhaus Ebnerstralfle 44 sowie ein
Exemplar der informationsschrift ~Schimmel. und Feuchtigieitsschiden vermeiden  von Haus & Grund erhalten.

. e Wehnung wird mit einet Gaselagenheizung beheizt. Die Kosten it Gas und Strom sind vorn Mister zusdtzlich rzur Miste direkt an die
~ dtadtwerke zu bezabien. Ablese und Zwischenabissekosien gehen zu Lasien den Mielers,

Der hMieter bezahit sine monatfiche Betrisbsiostenpauschale an den Vermieter! Somit werden die Kosten nicht nach Verbrauch abgerechnet
und es wird keine Betrisbskostenabrechnung erstelit

Der Mioter Herr Otto Christ wird dis Wohnung nicht selbst nutzen. Sein Schn wird die Wohnung bewohnen.

Vemietung tber: Fa. Feldmayer immobiien & Verwaltung GmbH & Co. KG, Ulnichsplatz B, 88150 Augsburg, Tel: 082150844 -052, Fax: -053,
infofdeldmayer-immabilien de

;fé“ar%lotcr;‘d—f ,cen_ & f . 0? 20 23 J/f'f:; P | L e
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(Vermieter) {(Mieter)
Thea Teufel S o o Otto Christ
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Hausordnung
Gegenseitige Ricksichtnahme aller Bewohﬁer ist die Grundlage eines geordneten und harmonischen

Zusammeniebens.
§. SAUBERKEIT QND REINIGUNGSPTLICHTEN Rubw Anderer 20 storen, wshesonders Arbeiten it
1. Die genewschaltichen Anlagen, mshesontlere dlas sntOrhe el e Laperated) {Bodirer,
Tren pf*;fhdu\ sowie the Zunandge 7o den pinzeinen Seherfrpasc bnen,  Krese ured Rotorsagen,
Wn? nengen, zum Keller und zum Speicher, il Bodenirasen, Lavtsauier odder ~hlaser,
immer sauber zu halten. Verunreiniqungen sind vom Rasenmaher coer Heckenscheren, oic), aber auch
verantworthchen  Hausbewohner unverzughch zu Arbeiten onhn oiche  Gerate wie  Hammermn,
Besefigen. Havken m_%ef 3% Au:»ecmpf;m yon Gegenstanden
/. Wurde the Remnigunasplicht soame dhe Raume unid etfer At Dieser A’;’w?m singd any Werkltagen von
streupflicht und damit die Sacwrung der olfenthcen 12 P01 s 1A VT sowie von 26000 Bis 700 by
Wege vom Mieter  ubemomnen,  so st dies ELIY
entsprochend der aktuell guitigen geremdichen ES The  Henutzur e] von Tonubertragungsgeraten,
Satzung zuvertassiq durchzufihren Sowelr dont Tonviederaahegeriten sowie Muosikinstrumenten
nichts anderes neregelt ist, haben die Anpgner an st e zulassi, wenn niemand, msbesondere in der
Werktagen spatestens bis 7ty und an Sonntanen et von 2200 bis 700 Ubr, unzumathar geston
] agesetzlichen Felertangen spatestens bin ® T die wWirr.
Cedpene i austelcherdder Brete won Schnes 2l 4. ey Hiwioeh g3 thie wwls  oriiche
ravrnen und bei Glate ot Spitt, Sand oder anderen Lermpschutzverordnung 70 beachien
abstumplensden Mitteln zu be hzw. das Eis 2u
beseitigen, wobel dies ohnie Deschathgung  des
Belages zu erfolgen hat, Die Sicherungsmadinalimen V. SICHERHEIT UND ORDNUNG _
sirid bis 201 Uy so oft zuwiederholen, wee dies 2ur T Hausturen,  auch  Gartenturen,  sind - stets
Verhutnwg von Defabiren eriorderich i qescidossen 2 haltens Ber o entsprechenden
4 Der Hagsmull st ooemal den gememnllichen autorratischen Vormdhtungen mussen die Taren
Vorschriften oder den Anwesungsn des Vermieters e PueZnaen werden,
sorglattip zu trennen und zu entsorgen. Grode 7. 8lumenkasten und andere  Pllanzvornchiungen
sengen und Sperrmil sind vom Mietar wiDst i‘)ﬂﬂf durfen nachy erteilter  Zustimmund duﬂ"’“ den
ach Absprache il e Vermieter 20 entsorgen n Verieter nur fachaerecht uned sicher angebracl
the {U”fcfﬁt“ ' ur‘ss.rij Abllussbecken :uf@e; keine Haus- s,ﬁ,w_,f,,, Daber 1t dareul 70 adien, dass
und Kuchenabfatie, entsorgt vertien. . Beemtrachtigunoen durch das GieBwasser und
4 Fufboden sind o narh ihrer Beschaflenhen o e 1 Pt Tur et
sachiernalt gu lwhandeln, 2t refmeen uned 2 werabloficn [rw i 1 d.lZf‘Hai—‘isé* W dnene
pllegen. max_ﬁ{,e@‘-m's%'zw'ttzr o tdas Gwebaude  vermietlen
‘\f‘,"i‘."?’ﬁ e,
4 Haus- und Holemgange, Treppen, Treppenahsalze
I, RICHTIG HEIZEN UND LUFTEN wrih Flure sand Pluchtweae, Diese mmussen von
O Wobnung st owatterungshedingt siets (el bet Fabrariers,  Kindenwegen, Mobel und amieren
dlli}t rior Alwesenheiy an{JpTiesssent Zu Beherzern unid ;,y:;w“g?d;ugw‘ :u(ﬂ( e At et freiehiaften
2u beiulten. Um Schummed- b werden, el i egrundeten  Ausnahimen  kann
feuchugkeiisschaden zu vermeiden 5t folgendes 2y ierson mt Fustimmung des Verrnisters abgesehen
heachten: ‘ werden, '
Die Raurne sidd shhangiq von deren Fusktnn Lt . L ]
) e i 4 Klewnkraftrader, Mopeds, Motoroiler, Fahrrader
v Nestzuneg 7o ften et s bt § dhrrete chielen aul $_}: Ao
in Hegpenoden sd stam gelopple fenster 2y s Fahrzeutg dh o ‘*“'1‘75 I AT
vermeidern. aulerially der vermwtelen Flachen groandsatzlich
. Soweit Waschetrocknen i der Wohnar welruckin ber Zustimimung des Vennieters
vermieden werden kann, ist unbedingT zu werden. Sofern ortliche  Satzungen,
ausreichend zu 0iten . : oder Beschlsse  singr
o Alle Baune mussen avarercbent] Dehen 20 werrlen, Wohnurmseinentareroenesis halt antjers
atnh wenn these sellenr ailer gar uchi Kenpelunigens yorsshaeny, gelten diese Dy Remnigen
wedden. U3l Reanerer) v hahz‘quwn ist michi gestatiet,
- Heizkorper durfen rechit i Veridedd Das Absh it pucelassener Falwzeuge 8t
Mobiltar oder anderen Gegenstanden Zugeste auch aul ar e zur Verlugung gestellten
becmbadiligl werden. . 4 atzen micht gesiatier,
- Mobiiar st .Ca?'i_.'ﬂféSdiZ?i(%‘ it aus;’ff{ﬂi?era(;gm 5 el Ausiatirt e bz aus den Garagen
Abstand  zur Wand  aulzustsilen, s ey e . o S
. ) PR stefidaizen sl Schntineschwandinken
avreic hende Tultamculaton moghclest o
1. LARBASCHUTZ £, tanern won feuergelabilichen, el
1 Die orfichen Vorschrilten uber Larmschutz, den daren sovae Gerudhs verursachenden
schutz der Sonn- und Feertage sowie der Gerdte- i Keller-  oder Bodepraumen st
uned Maschinenverorcinung sl arundsatziicty aru WS&‘Z“(E‘- wersanl Leicht entzundbare
eiizihaiben. Geinerstande dhirfen weder am Keller noch am
7 Rubwestorends Hause uned Oartenarbsdien s afle Spenchier ety wn der Garate aelanent wrtien,
E_l%ﬂ?{hf*W«’i“VﬁP i Hi%ii‘}hﬁg? el {rarten d!??(‘%ég‘f’ﬁdf‘ﬂ Brenns "m”‘_ qf\)g‘fts!; LT A e voun Yermieter
larmerzeugenden Arbeiten, die geetgiet simd, die hezeichneten Stellen gelanert werden,
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Protokoll

ariasslich der Ubergabe einer Wohnung

Objekt: Wohnung in Augsburg, Ebnerstr. 44, 1. OG rechis
Vermieterin. Frau Thea Teufel
Mietpartei: Herr Otto Philipp Christ

Stromzahler Nr.: 1 EFR 22 4301 5775 Stromzahler-Stand: 71 Lk

Gaszahler Nr.: 42872 Gaszahler-Stand: 77748 mg

Mietpartei und Vermieterin haben das Mietobjekt einschiiefllich aller Anlagen und Fin-
richiungen besichtigt und folgenden Zustand festgestellt:

Fullbdden:
Linpliunbdder 7 Gebrapchsqpusen auf Grmnd oS fters
Wohneimmecbo dlen- lamm at ; Looh Mg, ersllosSen nsonsén ay

Decken:

Tiren:

weif laclert

Fenster:

5664:4 N

ensier  feldvlie il

Mobiliar:

CSTI50h | Shlale, uasChmaS Ovne -t~




Flektrische Cinrichiungen:

Sanitdre Esnnchtuageﬁ Flieson Heitvgse o ,

Heizung, Ofen und Herde:
Zuletzt gewartet von der Fa. Lehmann in Augsburg am 17.10.2022 und vom Kamin-
kehrer zuletzt geprisft am 15.07.2022.

Meidepflicht:

Der Mietpartei ist ihre Meldepfiichi bekannt.

Zustandige Meldebehsrde ist in Augsburg das Burgerbiro Stadtmitte, An der Blauen
Kappe 18, 86152 Augsburg, Tel: 0821 /324-8998.

Informationen:

Die Mietpartei bestatigt, ein Schimmelmerkblatt und eine Kopie des Energieausweises
erhalten zu haben.

Telefon:
Telefor Helmut und Thea Teufel: 0821 /861766

Bankkonto fir die Mietzahlung:
Konto Helmut und Thea Teufe! bei der Spardabank Augsburg
1BAN: DE8S 7209 0500 0000 1079 99

Die Mietpartei hat folgende Schilssel erhalten:
;w Hausschillssel 2_ Wohnungsschiissel ; Briefkastenschlissel

HLZ;_ Kellerschilissel % Dachbodenschilissel
- Augsburg, den % % 'E

Mietparie V@rmietmén _ T




Sparda-Bank Augsburg eG
Prinzregentenstrafle 23, 86150 Augsburg
www.sparda-a.de Tel 0821 32070

Sparda-Benk Augsburg oG
Fostfach 10 23 51, 88013 Augsbury

Frau

Thea Teufel
Lothringer Str. 7
86316 Friedberg

Bu-Tag Wert Vorgang

30.12. 3t.12. Zinskapitalisierung

14
14
00050007 0000758 31.12.2024 00NT7407

17261707

1258
300

Mietkaution auf Vermieter
EUR-Konto Kontonummer 162081288¢

Kontoauszug Nr. 2/202
erstellt am 30.12.2024 23:44 Seite i von 1

IBAN: DE32 7209 0500 1620 8128 89 BIC: GENDDEF1S0

nominaler Zinssatz p.a. 0,009 %

Mieter Christ Otto Philipp

alter Kontostand vom 02.01.2024 1.485,00 1
0,01 1
neuer Kontostand vom 30.12.2024 1.485.01 |







