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Zwischen Thea Teufel

als Vermieter

in 86316 Friedbe[g, Lothringer Straie 7

und Julian Kupitz 0821/24246745 3 i 9% &Y lf geb. 10.07.1987

ung Beate Kupitz, WaldstraBe 19 in 86198 Augsburg b, 25.06.1965

und oh.
MM__‘%%M

derzeit wohnhaft in 786150 Augsbu Schwib ngasse 19 als Mieter
M_Q_.%JQL%_HLOQE_LMW~M_ — a5 M

§ 1 MIETOBJEKT

1. Vermietet werden zu Wohnawecken in 86154 Augsburg

——— Ebner StraBe Nr. 44
——— _E]
das Anwesen/die Wohnung im DG Stock - gesamt - rechits - links - mitte - Nr.

X []

bestehend aus:

2 __ Zimmer Bad mit WC _ 1 Dusche 1 Kelleranteil NL_ TG Stellplatz Nr._

—

1_Kiche _ Bad chne WC Abstellraum Speicheranteil Nr. Stelplatz Nr.

1_ Dicle 1_wce Balkon Garten Garage Nr.___

2. Der Mieter ist berechtigt, soweit vorhanden, gemeinschaftliche Einrichtungen (z 8. Waschkiiche,
Trockenplatz usw,) im Rahmen der Hausgemeinsmaﬁsordﬁung mitzubeniitzen.

3. Dem Mieter wurden folgende Schisse! Gbergeben:;
—— Zentralschissel Nr. S
e Hausschifissal . Zitmerschifissel —-— Briefkastenschiiissal . Garagenschiissel

—— Wohnungsschitissel e Kellarschiiissal -~ Speicherschiissel . Garagenfunk

5. Eine Schadensersatzpflicht des Vermieters far anfangliche Mangel ist ausgeschiossen. Dies gilt
nicht fir Minge!, die dem Vermieter beij Abschluss des Mietverhaltnissas bekannt waren und dem
Mieter nicht mitgeteilt wurden.
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4. Mietvertrag auf unbestimmte Zeit:

Das Mietverhaltnis beginnt am 15.05.2012 . Es lauft auf unbestimmte 7eit und kann unter
Finhaltung der gesetzlichen Kandigungsfristen gekundigt werden. Die Kindigung muss schrift-
ich erfolgen und spatestens am 3. Werktag eines Kalendermonats zugegangen sein.

2. Mietvertrag auf bestimmte Zeit: (nur austitllen, wenn § 2 Nr. 1 nicht ausgefuiit wurde)

Das Mietverhalinis beginnt am und endet am {nur Monatsende).
Die Befristung 5t nuv¥ Zulassig, wenn der Vermieter nach Ablauf der Mietzeit
a) die Raume als Wohnung fur sich, seine Familienangehorigen oder Angehorige seines
Haushalts nutzen will, oder
b) in zulassiger Weise die Raume beseitigen oder so wesentlich verandern oder instand
setzen will, dass die MaBnahmen durch eine Fortsetzung des Mietverhaltnisses erheblich
erschwert warden, oder
O die Raumne an einen zur Dienstleistung Verpflichteten vermieten will.

Grund der Befristung (ausfuhrlich schildern, pauschale Bezugnahme auf die obigen Grunde ist
nicht zuldssig):

e

- e

3. Kiindigungsverzicht:

Die Parteien verzichten gegenseitig fiir die Dauer von Jahren (maximal 4 Jahre) auf

ihr Recht zur ordentlichen Kindigung dieses Mietvertrags. Eine Kindigung ist frijhestens zum
Ablauf der oben genannten Frist zulassig. Von dem verzicht bleiben die Rechte des Vermieters
zur Mieterhdhung und der Anpassung der Betriebskosten sowie die Rechte der Parteien Zuf
kundigung aus wichtigem Grund und zur auBerordentlichen Kandigung mit gesetzlicher Frist
unberdhrt.

. § 3 MONATLICHE MIETE

Wohnung/Anwesen derzeit netto: . 220--¢
Garage/T G-Stellpiatz!Ste!iplatz derzeit netto: e, -

Betriebskosten

monatliche  Pauschale  in Hhe von derzeit 90— ¢

Kosten der Heizung und Warmwasserversorgung

monatliche Vorauszahiung in Hohe von derzeit __direkt StawA ¢
Gesamizahlung derzeit monatlich 30—

e
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“Zukinftige Mieterhdhungen sind zuldssig bis zur ortsiblichen Vergleichsmiete; sie richten sich
nach den gesetzlichen Bestimmungen (§§ 558 ff BGB)
oder die Vertragsparteien vereinbaren eine (Zutreffendes ankreuzen)
B Staffelmiete
Es wird eine Staffelmiete wir folgt vereinbart: Die vereinbarte Nettomiete erhéht sich

"ab auf €; ab auf €
ab auf € ab auf__ €
ab auf €. ab auf €

Zwischen den einzelnen ErhGhungen muss ein Zeitraum von mindestens einem Jahr liegen.
Erhéhungen nach §§ 558-559b BGB sind wihrend der Laufzeit der Staffelmietvereinbarung
nicht méglich.

[:] Indexmiete

Bei der in § 3 Ziffer 1 vereinbarten Miete handelt es sich um eine Indexrmiete. Sie dndert sich
gemaB § 557 b BGB entsprechend dem Preisindex fiir die Lebenshaltung aller privaten Haus-
halte in Deutschiand nach oben oder nach unten. Ausgangspunkt der Anpassung der Miete ist
~ der Preisindex bei Beginn des Mietverhiltnisses. Vor jeder Anpassung muss die Miete minde-
stens ein Jahr unverdndert geblieben sein. Eine Anderung der Miete ist schriftlich oder in Text-
form geltend zu machen. Dabei ist die eingetretene Anderung des Preisindexes anzugeben,
Die geforderte Erhdhung sowie die gednderte Miete miissen als Betrag in dem Erhdhungsver-
langen angegeben werden. Die gednderte Miete ist mit Beginn des Ubernachsten Monats
nach dem Zugang der Erkldrung zu entrichten. Wahrend der Geltung der Indexmiete sind
Mieterhdhungen bis zur ortsiblichen Vergleichsmiete nach § 558 BGB ausgeschlossen. Erhi-
hungen auf Grund von ModernisierungsmaBnahmen kénnen nur durchgefihrt werden, so-
weit der Vermieter bauliche MaBnahmen durchfithren musste, die er nicht zu vertreien hatte.

§ 4 BETRIEBSKOSTEN

Der Mieter tragt zusatzlich zur Miete die Betriebskosten gemaB der Betriebskostenverordnung.
1. Insbesondere folgende Betriebskosten werden umgelegt:

Grundstever Ungezieferbekampfung Gebaudehaftpflicht-, Oltank-,
Wasserversorgung Gartenpflege Aufzugversicherung, etc.)
Entwasserung Beleuchtung Hauswart
Heiz- und Warmwasserkosten Schornsteinreinigung Gemeinschafts-

. Betrieb des Aufzugs Sach -und Antennenanlage

' StraBenreinigung Haftpfiichtversicherung Breitbandkabelnetz

Mullbeseitigung (Feuer-, Sturm-, Wasser-, Einrichtung der Waschepflege
Gebdudereinigung Elementarschiden-, Glas-,

sowie die sonstigen Betriebskosten gemafB § 2 Nr. 17 Betriebskostenverordnung (Prirfung und
Wartung von Feuerloschern, Blitzableiter-, Brandmelde-, Elektro- und Gegensprechaniagen,
Tiefgarageneinrichtungen sowie die Kosten fiir Schwimmbad, Sauna, Spiel- oder Hobbyriume,
Wachdienste, Dachrinnenheizung und —reinigung)

weitere sonstige Betriebskosten:

2. Die Betriebskosten sind nach dem Anteil der Wohnfliche umzulegen. Abweichend hiervon ver-
einbaren die Parteien folgenden UmrechungsmaBstab (z.B. Personenzahl):

Betriebskosten sind bei vorhandenen Messeinrichtungen nach Verbrauch abzurechnen,

3. Der Mieter trégt die Kosten der Heizung und Warmwasserversorgung gemas der
Heizkostenverordnung. Der Vermieter entscheidet nach pflichtgeméaBem Ermessen mit welcher
Energieart die Heizung betrieben werden soll. Bei Vermietung eines Hauses ist die Beschaffung
des Brennmaterials Sache des Mieters.
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4. Die Heiz- und Betriebskosten sind vom Vermieter innerhalb von 12 Monaten nach Ablauf des
Abrechungszeitraumes abzurechnen. Der Abrechnungszeitraum darf 12 Monate nicht Gberschreiten,

5. Sind Betriebskostenvorauszahiungen vereinbart, so kann jede Vertragspartei nach einer Abrechnung
durch Erklarung in Schrift- oder Textform eine Anpassung auf eine angemessene Hohe vornehmen.

6. Der UmiagemaBstab der Betriehskosten richtet sich bei Eigentumswohnungen nach § 20 dieses
Vertrages.

7 Werden dffentliche Abgaben neu eingefihrt oder entstehen Betriebskosten neu, so kénnen diese
vom Vermieter im Rahmen der gesetzlichen vorschriften umgelegt und angemessene
Vorauszahiungen festgesetzt werden.

§ 5 ANPASSUNG DER BETRIEBSKOSTENPAUSCHALE
ist die Zahlung einer Pauschale auf die Betriebskosten vereinbart, so ist der Vermieter berechtigt,
Erhohungen der Betriebskosten durch Erkisrung in Schrift- oder Textform auf den Mieter anteilig umzu-
legen. Die Erkiarung ist nur wirksam, wenn in ihr der Grund far die Umiage bezeichnet und erlautert
wird. ErmaBigen sich die Betriebskosten, ist der Vermieter verpflichtet, die Pauschale entsprechend her-
abzusetzen.
Die Falligkeit der geschuideten Umlage richtet sich nach § 560 Abs. 2 BGB.
Werden Mehrkosten vomn Vermieter nicht unmittelbar nach Entstehen umgelegt, ist hierin kein Verzicht
auf die Geltendmachung dieser Kosten fir die Zukunft zu sehen.

§ 6 MIETKAUTION i for ams 8RO o,
1. Als Barkaution wir die Zahlung eines Betrages von Euro 700.— € vereinbart {maximal drei Q’jé?
Netto-Monatsmieten). %WMWWWWWWMW okt G
aﬁwmanwmmatmwwwm\m

2. Andere Anlageform: Kaution zu zahien ais Gesamtbetrag in bar bei Mietvertragsabschiuss.

3. Die Kaution sichert alle Anspriiche aus dem Mietverhaltnis und seiner Beendigung.

§ 7 ZAHLUNG DER MIETE
1. Die Miete ist spatestens zum 3. Werktag eines jeden Monats im Voraus an den Vermieter oder an
die von ihm 2ur Entgegennahme ermachtigte Person oder Stelie zu bezahlen.
2. Samntliche Zahlungen sind lastenfrei an folgende Bankverbindung 2u leisten:

Kontoinhaber: _Helmut Teufel

Kontonummer: _107 999

Bank: Spardabank Augsburg

Bankleitzahl: 720 905 00

MIETERHOHUNG

Auch bei einem auf bestimmte Zeit abgeschlossenen Mietvertrag sind Mieterhdhungen, soweit nicht
eine Staffeimiete oder eine indexmiete vereinbart wurde, nach § 558 BGB (Erhohung bis zur ortstib-
fichen Vergleichsmiete) und § 559 BGB (Mieterhdhung bei Modernisierung) maglich.

§9 SCHONHEITSREPARATUREN

1. Der Mieter {ibernimmt die Schonheitsreparaturen wahrend des Mietverhaltnisses.

2. Unter Schonheitsreparaturen werden insbesondere verstanden: das fachgerechte Streichen oder
Tapezieren der Decken und Winde, das Streichen, Lackieren bzw. Lasieren der innentaren, der
Fenster und AuBentiren von innen sowie der Heizkérper einschiieBlich der Heizungsrohre bzw.
deren sachgerechte Pflege.
in der Regel werden SchOnheitsreparaturen in den Mietraumen in folgenden Zeitabstanden erforder
lich sein:
in Kuichen, Badern und Duschen ca. alle 5 jahre
in Wohn- und Schlafraumen, Fluren, Dielen und Toiletten ca. alle 8 jahren
in Nebenraurnen ca. alle 10 Jahre
Die Eristen laufen jeweils ab Beginn des Mietverhaltnisses bzw. von der letzten Durchfihrung der
Schdnheitsreparaturen an. Entscheidend ist jedoch der jeweilige Zustand, so dass dieser Turnus sich
verlangern oder verkirzen kann. Eine Anfangsrenovierung schuldet der Mieter nicht.
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. Endet das Mietverhaltnis bevor Schonheitsreparaturen erstmais oder erneut fallig werden, ver-

Bi VerstoB gegen diese Verpflichtungen ist der Vermieter berechtigt Schadenersatz zu verlan-
gen. Voraussetzung ist, dass er vorher dem Mieter eine angemessene Frist zur Durchfihrung
der Arbeiten gesetzt hat. Eine Fristsetzung ist nicht erforderlich, wenn die Ausfihrung der
Arbeiten seitens des Mieters abgelehnt wurde.

pflichten sich die Parteien ber eine angemessene Abfindung zu verhandeln, Diese
Verpflichtung entfallt, wenn der Mieter die Schénheitsreparaturen selbst fachgerecht ausfahrt
oder ausfithren [dsst.

§ 10 UNTERVERMIETUNG

1.

Der Mieter ist ohne Erlaubnis des Vermieters weder zu einer Untervermietung der Mietrdume
noch zu einer sonstigen Gebrauchsiberlassung an Dritte berechtigt. Der Vermieter kann eine
erteilte Erlaubnis zur Untervermietung widerrufen, wenn in der Person des Untermieters ein
wichtiger Grund vorliegt. Die Erlaubnis der Untervermiatung ist jeweils fir die betreffende
Person/Personen giltig. Bei unbefugter Untervermietung kann der Vermieter nach Abmahnung
das Hauptmietverhdltnis aus wichtigem Grund ohne Einhaltung der Kindigungsfrist kindigen.
Entsteht fir den Mieter nach Abschluss des Mietvertrages das berechtigte Interesse, einen Teil
des Wohnraums einem Dritten zum Gebrauch zu Uberlassen, so kann er von dem Vermieter die
Eraubnis hierzu verlangen. Dies gilt nicht, wenn in der Person des Dritten ein wichtiger Grund
vorliegt, der Wohnraum UbermaBig belegt warde oder dem Vermieter die Uberlassung aus son-
stigen Grinden nicht zugemutet werden kann.

Ist dem Vermieter die Uberlassung nur bei einer angemessenen Erhdhung der Miete zuzumu-
ten, so kann er die Erfaubnis davon abhangig machen, dass der Mieter sich mit einer solchen
Erhdhung einverstanden erklart.

§ 11 AUSBESSERUNG UND BAULICHE VERANDERUNG

1.

2.

Der Mieter hat Ausbesserungen und/oder baufiche Verénderungen, die zur Erhaltung des
Hauses oder der Mietrdume, zur Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung von
Schdden notwendig sind, zu dulden.

Bauliche Anderungen und Einbauten durch den Mieter sind nur mit Zustimmung des Vermieters
gestattet. Dies gilt nicht far MaBnahmen, die keinen Eingriff in die bauliche Substanz darstellen.

§ 12 INSTANDHALTUNG DER MIETRAUME

i

2.

Schaden in den Mietrdumen hat der Mieter, sobald er sie feststelit, dem Vermieter oder dessen
Beauftragten unverziglich anzuzeigen.

Reparaturkosten an allen dem Zugriff des Mieters unteriegenden Einrichtungen, insbesondere
Wasserzapfstellen, Druckspdler, Spitkasten, Durchiauferhitzer und Boiler, Gas- oder
Elektrogerate, Heizkorper (Ofen, Herde, Radiatoren usw.), Rolladen und Jalousien,
Fensterscheiben, Lichtschaiter und Steckdosen, hat der Mieter dem Vermieter zu erstatten,
soweit im Einzelfall die Kosten € 125,00, im Mietjahr 8% der Netto-Jahresmiete nicht (ber-
schreiten.

Der Vermieter haftet nicht f0r die durch Wasser, Feuchtigkeit, Schwamm, Feuer und Rauch ent-
standenen Schaden; es sei denn, dass er die Schaden zu vertreten hat.

§ 13 BETRETEN DER MIETRAUME DURCH DEN VERMIETER

1.

Der Mieter verpflichtet sich, dem Vermieter und/oder seinem Beauftragten nach vorheriger
Terminabsprache die Besichtigung der Wohnung bei begrindetem Anlass oder in angemesse-
nen Zeitabstanden zu gestatten.

Ist ein Verkauf oder eine Vermietung des Mietobjekts beabsichtigt, darf der Vermieter und/oder
sein Beauftragter zusammen mi den Interessenten nach vorheriger Anmeidung die Mietrdume
betreten. Be! begrindeten Ausnahmefaller: (z.B. auswértige Interessenten) ist der Mieter ver-
pflichtet, eine Besichtigung abends bis 20.00 Uhr und an Sonn- und Feiertagen zu gestatten.
Der Mieter muss dafar sorgen, dass die Raume auch in seiner Abwesenheit bei Gefahr in
Verzug betreten werden kbnnen.

§ 14 ANTENNEN, KABELANSCHLUSS

1. Ist keine Gemeinschaftsantenne vorhanden, ist der Mieter berechtit, auf eigene Kosten eine
Antenne anzubringen. Eine hierflr geeignete Stelle wird ihm vom Vermieter zugewiesen.
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2. Ist eine Gemeinschaftsantenne, Kabel- oder Sateflitenanlage vorhanden oder werden solche
Anlagen installiert, verpflichtet sich der Mieter, sich an diese Anlage anzuschlieBen und eine
yorhandene eigene Anlage auf eigene Kosten zu entfernen und den urspriinglichen Zustand
wiederherzustelien.

3. Bei Anschluss an eine Gemeinschaftsantenne, Kabel- oder Satellitenanlage ist der Vermieter
berechtigt, eine angemessene Benutzungsgeblhr zur monatlichen Miete zu fordern.

§ 15 VORZEITIGE BEENDIGUNG DER MEITZEIT
Endet das Mietverhaltnis durch begriindete fristiose Kiindigung seitens des Vermieters, haftet der
Mieter auch for entstehenden Mietausfall. Der Vermieter hat sich im Rahmen seiner
Schadenminderungspflicht um einen Ersatzmieter zu bemihen.

§ 16 BEENDIGUNG DER MIETZEIT
1. Die Wohnung, insbesondere die FuBbtden und Bodenbeldge sind ordnungsgemaB zu reinigen.
2. Die Kosten einer Zwischenablesung (z.B. Heizung, Wasser) tragt der Mieter, es sei denn, das
Mietverhaltnis wurde durch den Vermieter gekindigt oder durch dessen Verschulden beendet.

§ 17 FORTSETZUNGSWIDERSPRUCH
Bei Beendigung des Mietverhaltnisses durch Kindigung, Mietaufhebung oder aus einem anderen
Grund ist weder der Vermieter noch der Mieter verpflichtet, einer Fortsetzung des
Mietverhiltnisses zu widersprechen. Eine Verldngerung des Mietverhaltnisses ist ausgeschlossen.
§ 545 BGB kommt nicht zur Anwendung.

§ 18 TIERHALTUNG
Haustiere, insbesondere Hunde und Katzen, dirfen nur mit Genehmigung des Vermieters gehalten
werden. Ausgenommen hiervon sind kleine Haustiere wie Ziervigel, Hamster, etc. Eine erteilie
Genehmigung erlischt, wenn das Tier nicht mehr vorhanden ist. Die Genehmigung kann bei
Vorliegen eines wichtigen Grundes widerrufen werden.

§ 19 MEHRERE VERTRAGSPARTNER

1. Mehrere Vertragspartner haften fir alle Verbindfichkeiten aus dem Mietverhaltnis als
Gesamtischuidner.

2. Erkisrungen, deren Wirkung die Vertragspartner ber(hrt, mssen von oder gegendber allen
Vertragspartnern abgegeben werden. Die Mieter bevoliméchtigen sich jedoch gegenseitig zur
Entgegennahme solcher Erkldrungen. Diese Volimachten gelten auch fir die Entgegennahme
von Kondigungen, jedoch nicht fir den Abschluss eines Mietauthebungsvertrags. Diese
Volimachten kdnnen jederzeit widerrufen werden.

§ 20 ZUSATZVEREINBARUNG FUR EIGENTUMSWOHNUNGEN
Der UmlagemaBstab der Betriebskosten richtet sich nach der Teilungserkldrung/Gemeinschafts-
ordnung und den Beschidssen der Wohnungseigentiimergemeinschaft. Auf Verlangen handigt der
Vermieter dem Mieter die letzte jahresabrechnung aus.
Die Bestimmungen der Teilungserkldrung/Gemeinschaftsordnung, die Hausordnung sowie die
Beschliisse der Wohnungseigentimer Gber das Zusammenieben im Hause sind fir den Mieter ver-
bindlich. Dies gitt auch fur spatere Anderungen, wenn diese fir den Mieter zumutbar sind. Der
Vermieter verpflichtet sich, dem Mieter auf Verlangen Abschriften der Teilungserkldrung/Gemein-
schaftsordnung, der Hausordnung sowie der einschlégigen Beschliisse der Wohnungseigentimer
auszuhandigen.

§ 21 HAUSORDNUNG
Die nachfolgend abgedruckte Hausordnung ist Bestandteil des Mietvertrages.

§ 22 SALVATORISCHE KLAUSEL
Sollten einzelne Klauseln dieses Vertrages unwirksamn sein, bleibt der Vertrag im Ubrigen wirksam.
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3 23 SONSTIGE VEREINBARUNGEN
{z.B. Zustand der Mietrdume, bevorstehende Arbeiten, die Beeintréchiigungen mit sich bringen
kénnen, Rdum- und Streupfiicht, Treppenhausreinigung.)

Die Wohnung wird mit 2 Gastfen beheizt. Das Warmwasser der Dusche wird mit
Elektroboiler erzeugt. Die Kosten fiir Gas und Strom sind vom Mieter zustatziich zur
Miete direkt an die Stadtwerke zu bezahlen.

Die Betriebskosten werden als Pauschale berechnet.

In der Kiiche befinden sich eine Spiile, ein Elektroherd sowie ein Kiihlschrank.
Diese Gegenstinde sind mit vermietet.

Ein Wohnungstibergabeprotokoll ist zu ersteilen.

Dem Mieter ist bekannt, dass im Keller auf Grund der baulichen Gegebenheiten
keine Gegensténde gelagert werden kénnen, die unter Feuchtigkeit zu Schaden
kommen kdnnen.

Der Mieter hat eine Kopie des von Herrn Peter Baumgartner am 29.12.2008
ausgesteliten, bis zum 28.12.2018 glltigen Energieausweises fiir das
Mehrfamilienhaus Ebnerstrafie 44 sowie ein Exemplar der Informationsschrift
"Schimmel- und Feuchtigkeitsschiden vermeiden” von Haus & Grund erhalten.

Kaution: Die Kaution in Héhe von Eurc 700,— ist bei Mietvertragsabschiuss in bar
zu bezahlen.

M ?,Q'wa t.)t.’»‘/f 2/
, den

g

(Vermieter) Mieter)

(Vermieter) (Mieter)
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HAUS & GRUND’

Augsburg

HAUSORDNUNG

SAUBERKEIT:

Treppenhaus (auch Taren, Gelander und Fenster)
sowie die Zugénge zu den einzelnen Wohnungen,
zum Keller und zum Speicher sind sauber zu halten.
Soweit dem Mieter die Reinigungspflicht Gbertra-
gen ist, hat dieser mindestens 1x wochentlich oder
im Wechsel mit den anderen Mietpartelen und im
Ubrigen bei Bedarf diese Reinigung vorzunehmen.

Erfillt der Mieter die Reinigungspflicht oder eine
vertraglich Ubernommene Raum- und Streupflicht
(Bestimmungen in einer gemeindlichen Satzung
sind zu beachten) nicht, so ist der Vermieter nach
fruchtloser Mahnung berechtigt, die erforderlichen
Arbeiten auf Kosten des Mieters ausfihren zu las-
sen.

Der Mieter verpflichtet sich, die Mietrdume ausrei-
chend zu bellften und zu beheizen.

FuBbaden sind je nach ihrer Beschaffenheit sachge-
miB zu behandelt, zu reinigen und zu pflegen.

Bad und Dusche durfen von hausfremden
Personen, dazu zahlen auch Familienangehdrige,
die nicht im Haus wohnen, auf Dauer nicht benutzt
werden.

Haus- und Kiichenabfalle, Papierwindeln u.d. dur-
fen nicht in die Toilette oder Abflussbecken ent-
sorgt werden.

RUHE:

Ruhestorende Gerausche sind zu vermeiden. Dies
gitt insbesondere fir Musizieren, Teppichklopfen,
Staubsaugen, Rasenmihen, Waschen sowie
Handwerkerarbeiten etc. In der Zeit von 22.00 Ubr
bis 7.00 Uhr und von 13.00 Ubr bis 15.00 Uhr sind
ruhestdrende Gerausche vollstandig zu unterlassen.
Fernseh-, Radio- und Tongerite sind stets auf
Zimmeriautstirke zu stellen, die Benutzung im
Ereien (auf Balkonen, Loggien, etc.) darf die Gbrigen
Hausbewohner nicht storen. Bestimmungen in
einer gemeindlichen Satzung sind zu beachten und
gehen vor.

SICHERHEIT UND ORDNUNG:
Das Lagern von feuergefahrlichen, leichtentziindba-

ren sowie Geruch verursachenden Stoffen in Keller-
oder Bodenrdumen ist grundsatzlich untersagt.
Brennstoffe dirfen nur an den vom Vermieter
bezeichneten Stelfen gelagert werden.

Haus- und Hofeingdnge, Treppen, Treppenabsatze
und Flure missen von Fahrradern, Kinderwdgen
und anderen Gegenstinden jeglicher Art freigehal-
ten werden. Bei begriindeten Ausnahmen kann
hiervon mit Zustimmung des Vermieters abgesehen
werden.

Kleinkraftrader, Mopeds, Motorroller und &hnliche
Fahrzeuge durfen auf dem Anwesen grundsatzlich
nur mit ausdricklicher Zustimmung des Vermieters
abgestelit werden. Sofern ortliche Satzungen,
Teilungserkldrungen oder Beschlisse einer
WohnungseigentUmergemeinschaft andere
Regelungen vorsehen, gelten diese.

Das Anbringen von Schildern, soweit es sich nicht
um die Gblichen Wohnungsbezeichnungen handelt,
ist nur mit Einwilligung des Vermieters gestatiet. Bei
der Wegnahme hat der Mieter die betreffende
Stelle auszubessern und den friheren Zustand
wiederherzustellen.

Der Vermieter ist berechtigt, eine einheitliche
Gestaltung der Wohnungsschilder zu verlangen.

Der Hausmill ist gemaB den gemeindlichen
Vorschriften oder den Anweisungen des Vermieters
sorgfaltig zu trennen und zu entsorgen.

Die Wohnung ist auch in der kalten Jahreszeit aus-
reichend zu beliften, ein AuskGhlen ist dabei aber
zu vermeiden.

Zum Treppenhaus hin darf die Wohnung nicht ent-
l{iftet werden,

Wihrend der kalten Jahreszeit ist auBerdem fir
eine ausreichende Beheizung zu sorgen, so dass vor
allen an den Wasser-/ Heizleitungen kein
Frostschaden entsteht.

Bei begrindetem Anlass ist der Vermieter berech-
tigt, die Hausordnung zu dndern und zu erganzen.

860610 ©Haus- und Grundbesitzerverein Augsburg und Umgebung e.V.
Nachdruck und Vervielfiltigung sowie die elektronische Einspeicherung und Verarbeitung sind nicht gestattet,



Thea Teufel

Lothringer Str. 7
86316 Friedberg Friedberg, 06.07.2023

Thea Teufel - Lothringer Str, 7 -~ 86316 Friedbere

Frau

Beate Kupitz

OT Wellenburg 9
86199 Augsburg

Mietvertrag {iber Ihre Wohnung im 3. Obergeschoss links des Anwesens Ebnerstr. 44 in Augs-
burg;
hier: Mieterhdhung nach Vereinbarung

Sehr geehrte Frau Kupitz,
Sehr geehrter Herr Kupitz,

Ihr Mietverhéltnis iiber die genannte Wohnung besteht seit dem 15.05.2012. Seither wurde die
Nettomiete nur einmal erhéht. Die Erhdhung erfolgte gem. Schreiben vom 08.07.2019. Seit
dem 01.10.2019 betriigt sie unverdndert monatlich 250,00 €. Das sind 5,68 € netto jeqm
Wohnfldche pro Monat bei einer Wohnflache von 44 m2. Dazu kommt noch eine Betriebskos-
tenpauschale von monatlich 90,00 €.

Eine Miete in dieser Hohe entspricht langst nicht mehr der Marktlage und auch nicht dem
Augsburger Mietspiegel 2021.

Gesetzlich festgelegt ist in § 558 Abs. 3 BGB, dass die Mieten bis max. 15% innerhalb von 3
Jahren erh6ht werden kénnen.

Damit ergibt sich folgendes:

Derzeitig betrdgt die mtl. Nettomiete 250,00 €,
das sind pro gm WAl. bei einer Wohnfliche von 44 gm 5,68 €.
Dazu kommt noch die Betriebskostenpauschale

in Hohe von 90.00 €.
Das sind insgesamt 340,00 €.
Die neue Nettomiete betréigt nach einer Erhshung 287,50 €,
das sind pro qm WA, bei einer Wohnfléche von 44 gm 6,53 €.
Dazu kommt noch die Betriebskostenpauschale von 90.00 €.
Die kiuinfiig zu zahlende Gesamtmiete betrigt damit 377.50 €.

Ihre Zustimmung vorausgesetzt, wird die erhdhte Miete vom Beginn des 3. Kalendermonats an
geschuldet, der auf den Zugang dieses Schreibens folgt, also ab dem 01.10.2023.

Telefon: (0821)66 1766 - E-Mail: helmut.teufel@t-online.de




Thea Teufel 2 06.07.2023

Sollten Sie mit der vorgeschlagenen Mieterhthung nicht einverstanden sein, bitten wir um Ver-
standnis dafiir, dass die Durchfiihrung cines formellen Mieterhdhungsverlangens vorbehalten
bleibt.

Mit freundlichen Griiflen
LA.

S— T

Wenn Sie mit der Mieterhhung einverstanden sind
zuriick an
Frau Thea Teufel

Ich bin mit der vorgeschlagenen Mieterhdhung einverstanden.

Augsburg,

Beate Kupitz

Telefon: (0821)66 1766 -  E-Mail: helmut.teufel@t-online.de



Thea Teufel

Lothringer Str, 7
86316 Friedberg Friedberg, 06.07.2023

Thea Teufel - Lothringer Str. 7 - 86316 Friedberg

Herm

Julian Kupitz
Ebnerstr. 44
86154 Augsburg

Mietvertrag tiber Thre Wohnung im 3. Obergeschoss links des Anwesens Ebnerstr. 44 in Augs-
burg;
hier: Mieterh6hung nach Vereinbarung

Sehr geehrte Frau Kupitz,
Sehr geehrter Herr Kupitz,

Ihr Mietverhiltnis tiber die genannte Wohnung besteht seit dem 15.05.2012. Seither wurde die
Nettomiete nur einmal erhéht. Die Erh6hung erfolgte gem. Schreiben vom 08.07.2019. Seit
dem 01.10.2019 betriigt sie unveriindert monatlich 250,00 €. Das sind 5,68 € netio je qm
Wohnfliche pro Monat bei einer Wohnfliche von 44 m?. Dazu kommt noch eine Betriebskos-

tenpauschale von monatlich 90,00 €.
Eine Miete in dieser Hohe entspricht Jdngst nicht mehr der Marktlage und auch nicht dem

Augsburger Mietspiegel 2021.

Gesetzlich festgelegt ist in § 558 Abs. 3 BGB, dass die Mieten bis max. 15% innerhalb von 3
Jahren erhéht werden kénnen.

Damit ergibt sich folgendes:

Derzeitig betriigt die mtl. Nettomiete 250,00 €,
das sind pro gm WHl. bei einer Wohnfliche von 44 gm 5,68 €.
Dazu kommt noch die Betriebskostenpauschale

in Hohe von 90,00 €.
Das sind insgesamt 340,00 €.

Die nene Nettomiete betriigt nach einer ErhShung 287,50 €,
6,53 €.

das sind pro qm WHl. bei einer Wohnfliche von 44 qm

Dazu kommt noch die Betriebskostenpauschale von 90.00 €.
Die kiinftig zu zahlende Gesamtmiete betrigt damit 377.50 €,

Ihre Zustimmung vorausgesetzt, wird die crhdhte Miete vom Beginn des 3. Kalendermonats an
geschuldet, der auf den Zugang dieses Schreibens folgt, also ab dem 01.10.2023.

Telefon: (082166 17 66 - E-Mail: helmut teufel@t-onfine.de T



Thea Teufel

2 06.07.2023

Sollten Sie mit der vorgeschlagenen Mieterhdhung nicht einverstanden sein, bitten wir um Ver-
standnis dafiir, dass die Durchfithrung eines formellen Mieterhdhungsverlangens vorbehalten

bleibt.

Mit freundlichen Griilen
L.A.

S S

Wenn Sie mit der Mieterhohung einverstanden sind

zuriick an
Frau Thea Teufel

Ich bin mit der vorgeschlagenen MieterhShung einverstanden.

Augsburg,

Julian Kupitz

Telefon: (0821)66 1766 -

E-Mail: helmut.teufel@t-online.de



Protokoil

anlasslich der Ubergabe einer Wohnung

Obijekt: Wohnung in Augsburg, Ebnerstr. 44, 3. OG links
Vermieterin: Frau Thea Teufel
Mietpartei: Herr Julian Kupitz und Frau Beate Kupitz

|

EStromzéhler Nr.: 180022 Stromzahler-Stand: ./ 7o :;fﬁf N K‘U’é-

3 Gaszahier Nr.: 42905 Gaszahler-Stand:  3F¢ , EAF eb

Mietpartei und Vermieterin haben das Mietobjekt einschlieflich aller Anlagen und Ein-
richtungen besichtigt und folgenden Zustand festgestellt:

FulRboden: .
et &éme M@o{oﬁm

Wainde: Mﬂ ?’L‘j;' Fo&ue.;gﬂ ;:MA wv{cz,;agék.

1D§§<en: M\/J %LJ@_‘( C&Mg_ %ﬂ-}[&o&_ Uc*’fw-dk

- Turen: Lr&{l ?LL [ Géiw‘az W<%&\

Fenster: /

|




| Mobitiar:

fbacbranke [ gl w ChU b o, K.
ga&fﬁéu Ll /i/g?;sf ofa

- Elektrische Einrichtungen:

74

[ Sanitare Einrichtungen: /

1

| Heizung, Ofen und Herde:

Sonstiges:

Der Mietpartei ist ihre Meldepfticht bekannt.

Zustandige Meldebehérde ist in Augsburg das Birgerbiiro Stadtmitte, An der Blauen
Kappe 18, 86152 Augsburg, Tel: 0821 /324-9999.

Die Mietpartei hat folgende Schilissel erhaiten: AT ’@“ 2
“;3___ Hausschlissel ;f__, Wohnungsschitssel i Briefkastenschitssel

7 Kellerschissel 4 Dachbodenschliissel 7 kedhs v fanya «lloss
o e l wnrannn

;Augsburg, den G-6r. Q047
|
|

, | oy
Mietpartei (} f i ;%4%’ EQ'E\_AA@& _\{grmgietierin%’%c

U



Sparda-Bank Augsburg eG
Prinzregentenstrale 23, 86150 Augsburg
www.sparda-a.de Tel 0821 32070

Sparda-Sank Augsburg 86
Paostfach 30 23 51, 86013 Augsbury

Frau

Thea Teufel
Lothringer Str. 7
86316 Friedberg

Bu-Tag Wert Vorgang

30.12. 31.12. Zinskapitalisierung

Q007/0007 0000758 31.12.2024 D007 411

17261707

0258
200

Mietkaution auf Vermieter
EUR-Konto Kontonummer 3120812889

Kontoauszug Nr. 2/202
erstelit am 30.12.2024 23 44 Seite 1 von 1

IBAN: DE13 7209 D500 23120 8128 &8 BIC: GENODEF1SC

nominaler Zinssatz p.a. 0.001 %

Mietkaution M. Kupitz Beate

alter Kontostand vom 02.01.2024 705,28
0,01 .
neuer Kontostand vom 30.12.2024 705,29







