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§ 1 MIETOBJEKT
t. Vermietet werden zu Wohnzwecken in 86154 Augsburg
Ebnerstrale - StraBe Nr. 44
L[] das gesamte Anwesen
die Wehnung im 2 Stock - O gesamt — & rechts — [T finks — [ mitte = Nr.— . bestehend aus:
_2 _Zimmer _1_Kiche = Bad/w( -1 Bad ohne W wWC
o Abstellraum 1 _Flur _1 Kelleranteif Nr___ _=_Speicheranteil Nr.___
.= Balkon = Gartend-anteil - Terrasse
- Carport - _Garage Nr.___ == (TG-)5tellplatz Nr___
Die Wohnfliche betrigt ca. 55m?

Die Angabe der Fiache dient wegen nur tiberschidgiger Ermittiung und maoglicher Messfehier nicht zur Festiegung des
Mietobjektes und stellt keine zugesicherte Eigenschaft dar. Der raumliche Umfang des Mietobjektes ergibt sich
vielmehr aus der Angabe der vermieteten Raume.

2. Dem Mieter werden folgende Schlussel Ubergeben:

o= Zentralschiiissel Nr. .= Sonstige Schliissel
== Hausschlssel . Wohnungsschlissel - Kellerschlissel == Speicherschlisse!
.o Zimmerschlisse == Briefkastenschliissel  _—_ Garagenschliissel == Garagenfunk
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Der Mieter ist bis auf Widerruf berechtigt, soweit vorhanden, gemeinschaftliche Einrichtungen (z.B. Waschkiche,
Trackenplatz) im Rahmen der Hausordnung mitzubentzen,

Eine Besichtigung hat vor Vertragsabschluss durch den Mieter stattgefunden am 15.01.2022
{eventuel Widerrufshelehrung aushdndigen)

Die Angaben des vorgelegten Energieausweises dienen zur Information und stefien keine zugesicherte Eigenschaft
dar.

§ 2 NUTZUNG DES MIETOBIEKTES, VERKEHRSSICHERUNGSPFLICHT

1.

Das Anbringen von Schildern, Beschriftungen, Roilliden, Markisen und &hnlichem ist nur mit Einwilligung des
Vermieters gestattet. Der Vermieter ist berechtigt, eine einheitliche Gestaltung der Wohnungsschilder zu
verlangen. Bei Wegnahme hat der Mieter die Stelle auszubessern und den friheren Zustand wiederherzustellen.

. Um Feuchteschaden zu vermeiden, sind die angemieteten Radume ausreichend zu beheizen und zu beliiften (siche

hierzu If. der nachfolgenden Hausordnung). Das Waschetrocknen ist in den Wohnraumen grundsatzlich untersagt,
soweit dem Mieter ausreichender anderweitiger Trockenraum zur Vertligung gestellt wird.
Ist ein Garten/Gartenanteil vermietet, ist der Mieter zur regeimaBigen Pflege (Rasenmdéhen, Pflanzen gieBen,

Unkraut jaten, Hecke schneiden etc.) verpflichtet. Wurde ein Anwesen insgesamt vermietet, obliegt dem Mieter

Handelt es sich bei dem Mietobjekt um eine Eigentumswohnung bestimmen sich die Gebrauchsrechte nach den
unter den Eigentimern geftenden Regelungen, wobei der Mieter, die dem Vermieter zustehenden
Gebrauchsrechte  austiben  darf, MaBgeblich  ist  die derzeitige Gemeinschaftsordnung der
Wohnungseigentume{gemeinschaft inihrer jeweils gultigen Fassung. Der Verweis auf das Verhaltnis der

§ 3 MIETZEIT (Zutreffendes bitte ankreuzen)

Das Mietverhiitnis beginnt am 15.02.2022

23

Mietvertrag auf unbestimmte Zeit:

Das Mietverhaltnis lauft auf unbestimmte Zeit. Die Kindigung richtet sich nach den gesetzlichen Vorschriften und
muss dem Vertragspartner unter Einhaltung der gesetzlichen Kundigungsfristen spatestens am 3. Werktag eines
Monats schriftlich Zugegargen sein,

Mietvertrag auf bestimmte Zeit-
Das Mietverhalinis endet am e (nur Monatsende).

Die Befristung ist nur zuldssig, wenn der Vermieter nach Ablauf der Mietzeit
O die Raume als Wohnung fir sich, seine Familienangehorigen oder Angehérige seines Haushalts nutzen will, oder

O in zulassiger Weise die Raume beseitigen oder so wesentlich verdndern oder instand setzen will, dass die
MaBnahmen durch eine Fortsetzung des Mietverhaltnisses erheblich erschwert wiirden,
oder

O die Rdume an einen zur Dienstleistung Verpflichteten vermieten wili.
Grund der Befristung (ausflhrlich, pauschale Bezugnahme auf obige Grinde ist nicht ausreichend):

Ist der Befristungsgrund nicht ausreichend oder nicht schriftlich mitgeteilt, so gilt das Mietverhdltnis als ayf
unbestimmte Zeit abgeschlossen.

Auch bel einem auf bestimmte Zeit abgeschlossenen Mietvertrag sind Mieterhéhungen, soweit nicht eine Staffeimiete
oder eine Indexmiete vereinbart wurde, nach § 558 BGR (Erhéhung bis zur ortsiblichen Vergleichsmiete) und § 559
BGB (Mieterhshung nach ModernisierungsmaBnahmen) méglich.
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Kindigungsverzicht:
Die Parteien verzichten gegenseitig fiir die Dauer von __1__ (maximal 4) Jahr(en} auf ihr Recht zur ordentlichen
Klndigung dieses Mietvertrags. Eine Kiindigung ist frihestens zum Ablauf des oben genannten Zeitraums zuléssig.
Die vierjahrige Hochstfrist berechnet sich dabei vom Zeitpunkt des Vertragsabschlusses (und nicht vom Zeitpunkt
des Beginns des Mietverhaltnisses) bis zu dem Zeitpunkt, zu dem der Mieter das Mietverhéltnis erstmals beenden
kann. Von dem Verzicht bleiben die Rechte des Vermieters zur Mieterhdhung und die Rechte der Parteien zur
Kdndigung aus wichtigem Grund und zur auBerordentlichen Kundigung mit gesetziicher Frist unberlhrt.

§4 MONATLICHE MIETE

Wohnung/Anwesen derzeit netto: 495,00 €
Garage/(TG-)Stellplatz derzeit netto: —-€
Betriebskosten monatliche Vorausaablung derzeit JF\) ol &fbg_ 100,00 €

. . . —€
Gesamtzahlung derzeit monatlich 59500€

1. Nur auszufiillen/anzukreuzen in Gemeinden, die wirksam der Mietpreisbremse gemiB § 556g BGB
unterworfen sind und wenn die Miete mehr als 10% iiber der ortsiiblichen Vergleichsmiete liegt:

[ Die Vormiete (Miete 1 Jahr vor Beendigung des Vormietverhiltnisses) hat bereits -- € betragen.
O Indenletzten 3 Jahren vor Beginn des Mietverhiitnisses wurden ModernisierungsmaBnahmen durchgefiihrt.
3 Es handelt sich um die erste Vermietung nach einer umfassenden Modernisierung.

O Die Wohnung wird nach dem 1. Oktober 2014 erstmals genutzt und vermietet,

2. Mieterhéhungen richten sich nach den gesetzlichen Bestimmungen (§8§ 558 ff BGB)

oder die Vertragsparteien vereinbaren eine (Zutreffendes bitte ankreuzen):

[TIstaffelmiete
Es wird eine neue monatlich Nettomiete zuziiglich bisheriger Betriebs- und Heizkostenzahlungen vereinbart:
ab (genaues Datum): | Miete Wohnung netto Miete Garage/Stellplatz netto
€ €
€ €
€ €
€ €

Zwischen den einzelnen Erhohungen muss mindestens ein Jahr liegen. Erhohungen nach §§ 558-558b BGB
sind wahrend der Laufzeit der Staffelmietvereinbarung nicht moglich.

[indexmiete

Bei der vereinbarten Miete handelt es sich um eine Indexmiete. Sie andert sich gemaB § 557b BGB
entsprechend dem Verbraucherpreisindex fir Deutschland nach oben oder nach unten. Ausgangspunkt der
Anpassung der Miete ist der Preisindex bei Beginn des Mietverhaltnisses. Vor jeder Anpassung muss die Miete
mindestens ein Jahr unverandert ein. Eine Anderung der Miete ist schriftlich oder in Textform geltend zu
machen. Dabei ist die eingetretene Anderung des Preisindexes anzugeben. Die geforderte Frhohung sowie
die gednderte Miete missen als Betrag in dem Erhohungsvertangen angegeben werden. Die gednderte Miete
ist mit Beginn des (ibernachsten Monats nach dem Zugang der Erklarung zu entrichten. Wéhrend der Gettung
der Indexmiete sind Mieterhéhungen nach § 558 BGB ausgeschlossen. Erhohungen auf Grund von
ModernisierungsmaBnahmen kénnen nur durchgefihrt werden, soweit der Vermieter bauliche MaBnahmen
durchfihren musste, die er nicht zu vertreten hatte,

860321 @Haus- und Grundbesitzerverein Augsburg und Umgebung e.V. www hugaugsburg. de
Nachdruck und Vervieifiiltigung sowie die elektronische Einspeicherung und Verarbeitung sind nicht gestattet.







‘ugsburg Service-GmbH - Serfennummer: A7T96AE45-A040-2816-3002016-64F05008

Haus & Gru

§ S BETRIEBSKOSTEN
1. Der Mieter tragt zusatzlich zur Miete die Betriebskosten gemal der jeweils giiltigen Betriebskostenverordnung,

insbesondere:
¥ Grundsteuer sowie folgende sonstige Betriebskosten gemil § 2 Nr.17
»  Wasserversorgung Betriebskostenverordnung:  Prisfung und  Wartung  von
*  Entwasserung Fenstern, Blitzableitern/Blitzschutzanlagen, Feuerldschern,
» Heiz- und Warmwasserkosten Brandschutztiren, Rauchwarnmeldern und
> Betrieb des Aufzugs Brandmeldeanlagen, Elektro- und Gegensprechaniagen,
» StraBenreinigung Liftungs- und Rauchabgasantagen,
¥»  Millbeseitigung Tiefgarageneinrichtungen, Wachdienste, £-Check,
¥ Gebaudereinigung Dachrinnenheizung  und  -reinigung,  Reinigung  for
> Ungezieferbekampfung Lichtschachte, Uberprifung der Riickstausicherung, Prafung
¥ Gartenpfiege nach der Trinkwasserverordnung, Anmietung/Leasing von
¥ Beleuchtung Rauchwarnmeldern, Wartung von Pumpen,
¥ Schornsteinreinigung Dichtigkeitsprifung von Gasleitungen (Gashausschau),
¥ Sach-Haftpflichtversicherung (Feuer-, Sturm-, Wasser-,

Elementarschaden-, Glas-, Geb3udehaftpflicht-, Oltank-, weitere sonstige Betriebskosten:

Aufzugversicherung, etc) Die mtl. Betriebskostenzahlung ist eine Pauschale,

Hauswart es erfolgt keine Betriebskostenabrechnung!

Gemeinschafts-Antennenaniage
Breitbandkabelnetz
Einrichtung der Waschepflege

YV VY

2. Die Betriebskosten sind nach dem Anteil der Wohnflache umzulegen. Abweichend hiervon vereinbaren die
Parteien folgenden UmrechnungsmaBstab (z.B. Personenzahl):

Betriebskosten sind bei vorhandenen Messeinrichtungen nach Verbrauch abzurechnen.

3. Ist Wohnungseigentum vermietet und haben die Vertragsparteien nichts anderes vereinbart, sind die
Betriebskosten nach dem fir die Verteilung zwischen den Wohnungseigentiimern jeweils geltenden MaBstab
umzulegen, soweit der Maf3stab billigern Ermessen entspricht.

4. Der Mieter tragt die Kosten der Heizung und Warmwasserversorgung gemaB der Heizkostenverordnung. Der
Vermieter entscheidet nach pflichtgemaBem Ermessen, mit welcher Energieart die Heizung betrieben wird.

5. Die Heiz- und Betriebskosten sind vom Vermieter innerhalb von 12 Monaten nach Ablauf des
Abrechnungszeitraumes abzurechnen. Der Abrechnungszeitraum darf 12 Monate nicht Gberschreiten.

6. Sind Betriebskostenvorauszahlungen vereinbart, so kann jede Vertragspartei nach einer Abrechnung durch
Erkiarung in Schrift- oder Textform eine Anpassung auf eine angemessene Hoéhe vornehmen.

7. Werden offentliche Abgaben neu eingefihrt oder entstehen Betriebskosten neu, so kénnen diese vorn Vermieter
im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften umgelegt und angemessene Vorauszahlungen festgesetzt werden.

8. Istdie Zahlung einer Pauschale auf die Betriebskosten vereinbart, so ist der Vermieter berechtigt, Erhéhungen
der Betriebskosten durch Erklarung in Schrift- oder Textform auf den Mieter anteilig umzulegen. Die Erklarung
ist nur wirksam, wenn in ihr der Grund fir die Umlage bezeichnet und erldutert wird. ErmaBigen sich die
Betriebskosten, ist der Vermieter verpflichtet, die Pauschale entsprechend herabzusetzen.

9. Werden Mehrkosten vom Vermieter nicht unmittetbar nach Entstehen verlangt, ist hierin kein Verzicht auf die
Geltendmachung dieser Kosten fiir die Zukunft zu sehen.

§ 6 MIETSICHERHEIT/KAUTION
1. Der Mieter hat eine Kaution in Hohe von 1.485,00 € {maximal drei Netio-Mieten) zu leisten.
2. Die Kaution ist vom Mieter als Geldsumme bereit zu stellen. Er kann diese in drei gleichen Raten zusammen mit
der ersten, zweiten und dritten Monatsmiete bezahlen.
3. Andere Anlageform: Kaution zahlbar vor Wohnungsiibergabe auf Kto. d. Vermieters
4. Die Kaution sichert alle Anspriche aus dem Mietverhaltnis und seiner Beendigung.

§ 7 ZAHLUNG DER MIETE
1. Die Miete ist spatestens zum 3. Werktag eines jeden Monats im Voraus an den Vermieter oder an die von ihm
zur Entgegennahme ermachtigte Person oder Stelle zu bezahlen.
2. Samtliche Zahiungen sind lastenfrei an folgende Bankverbindung zu leisten:

Kontoinhaber: Helmut Teufel

Bank: Sparda-Bank Augsburg BIC.GENODEF1S03
IBAN: DE85 7209 0500 0000 1079 99
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§ 8 SCHONHEITSREPARATUREN

1.

Unter Schonheitsreparaturen werden verstanden: Das fachgerechte Streichen oder Tapezieren der Decken und
Wande sowie das Streichen der Heizkdrper einschlieBlich Heizungsrohre, der Innentiiren sowie der Fenster- und
Auflentiren von innen und die Reinigung der FuBbéden.

Uberiasst der Vermieter dem Mieter die Raume in renoviertem oder nicht renovierungsbedirftigem Zustand,
tbernimmt der Mieter die wdhrend des Mietverhiltnisses erforderlich werdenden regelmaBigen
Schonheitsreparaturen. Der Ubliche Turnus fur die Durchfihrung der Schénheitsreparaturen betragt in der Regel
bei Klichen, Bidern, Duschen und WCs 5 Jahre, bei Wohn-/Schlafraumen, Dielen und Fluren 8 fahre, bei anderen
Raumen 10 Jahre. Entscheidend ist jedoch der jeweilige Zustand, sodass der Turnus sich verlangern oder verkiirzen
kann. Eine Anfangsrenovierung schutdet der Mieter nicht. Die Verpflichtung des Mieters zur Durchiithrung von
Schonheitsreparaturen besteht nur, wenn diese wihrend der Mietzeit durch dessen Mietgebrauch erforderlich
werden. Der Ubergabe der Raume in einem renovierten Zustand steht es gleich, wenn dem Mieter vom Vermieter
ein angemessener Ausgleich flr die vorvertragliche Abnutzung geleistet wurde.

Uberlasst der Vermieter die Raume unrenoviert oder renovierungsbedurftig, sind fir die Dauer der Mietzeit weder
Mieter noch Vermieter verpflichtet, Schonheitsreparaturen, die durch den Mietgebrauch des Mieters erforderlich
werden, durchzuflhren.

Der Mieter stellt hiermit den Vermieter von Anspriichen auf Durchfithrung von Schonheitsreparaturen frei, die
wiahrend der Mietzeit durch den Mietgebrauch des Mieters erforderlich werden.

§ 9 UNTERVERMIETUNG

1.

3.

Der Mieter ist ohne Erlaubnis des Vermieters weder zu einer Untervermietung des Mietobjektes noch zu einer
sonstigen Gebrauchsuberlassung an Dritte berechtigt. Der Vermieter kann eine erteilte Erlaubnis zur
Untervermietung widerrufen, wenn in der Person des Untermieters ein wichtiger Grund vorliegt. Die Erlaubnis der
Untervermietung ist jeweils fir die betreffende Person/Personen gliltig.

Bei unbefugter Untervermietung kann der Vermieter nach Abmahnung das Hauptmietverhiltnis aus wichtigem
Grund ohne Einhaltung der Kundigungsfrist kindigen.

Entsteht fur den Mieter nach Abschluss des Mietvertrages das berechtigte Interesse, einen Teil des Wohnraums
einem Dritten zum Gebrauch zu uberlassen, so kann er von dem Vermieter die Erlaubnis hierzu verlangen. Dies
gilt nicht, wenn in der Person des Dritten ein wichtiger Grund vorfiegt, der Wohnraum GbermaBig belegt wiirde
oder dern Vermieter die Uberlassung aus sonstigen Griinden nicht zugemutet werden kann.

Ist dem Vermieter die Uberlassung nur bei einer angemessenen Erhéhung der Miete zuzumuten, so kann er die
Erlaubnis davon abhangig machen, dass der Mieter sich mit einer solchen Erhéhung einverstanden erklart.

§ 10 AUSBESSERUNG UND BAULICHE VERANDERUNG

1.

2.

Der Mieter hat Ausbesserungen und/oder bauliche Veranderungen, die zur Erhaltung des Hauses, zur Abwendung
drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schiden notwendig sind, zu dulden.

Bauliche Anderungen und Einbauten durch den Mieter sind nur mit Zustimmung des Vermieters gestattet. Dies gilt
nicht flir MaBnahmen, die keinen Eingriff in die bauliche Substanz darstelien beziehungsweise den
vertragsgemaBen Gebrauch nicht Gberschreiten. Die Rechte des Mieters aus § 554 BGB bleiben hiervon unberdhrt.

5 11 INSTANDHALTUNG

1.

Schaden am Mietobjekt hat der Mieter, sobald er sie feststellt, dem Vermieter oder dessen Beauftragten
unverziiglich anzuzeigen. Der Mieter verzichtet auf Ersatz von Aufwendungen fir Instandsetzungen, die -
ausgenommen bei Gefahr im Verzug - von ihm vorgenommen werden, ohne vom Vermieter Abhilfe innerhalb
angemessener Frist verlangt zu haben.

Reparaturkosten an Teilen des Mietobjektes, die dem haufigen und unmittelbaren Zugriff des Mieters unterliegen,
hat der Mieter dem Vermieter zu erstatten, soweit im Einzelfall die Kosten € 100,00 und im Mietjahr insgesamt
6% der Netto-lahresmiete, nicht Uberschreiten. Dies betrifft insbesondere die Installationsgegenstande fiir
Elektrizitat, Wasser und Gas, fir Heiz- und Kocheinrichtungen, sowie fir Fenster- und Tirverschlisse und
Verschlussvorrichtungen von Fensterldden,

§ 12 BETRETEN DES MIETOBIEKTES DURCH DEN VERMIETER

1.

2.

3.

Der Mieter verpflichtet sich, dem Vermieter und/oder seinem Beauftragten nach entsprechender Vorankiindigung
den Zutritt zum Mietobjekt zu gewahren, wenn es hierfir einen konkreten sachlichen Grund gibt.

Ist ein Verkauf oder eine Vermietung des Mietobjekts beabsichtigt, darf der Vermieter und/oder sein Beauftragter
zusammen mit den Interessenten nach vorheriger Anmeldung das Mietobjekt betreten. Bei begrindeten
Ausnahmetallen (z.B. auswartige Interessenteny ist der Mieter verpflichtet, eine Besichtigung abends bis 20.00 Uhr
und an Sonn- und Felertagen zu gestatten.

Bei langerer Abwesenheit hat der Mieter dafir zu sorgen, dass das Mietobjekt in Notfillen betreten werden kann.

§ 13 ANTENNEN, KABELANSCHLUSS

1.

Ist keine Gemeinschaftsantenne oder Kabel- oder Satellitenanlage vorhanden, ist der Mieter berechtigt, auf eigene
Kosten eine Antenne anzubringen. Eine hierfir geeignete Stelle wird ihm vom Vermieter zugewiesen.

860321 ©@Haus- und Grundbesitzerverein Augsburg und Umgebung e.V. wiww. ugaugsburg. de
Nachdruck und Vervielfditigung sowie die elektronische Einspeicherung und Verarbeitung sind nicht gesfattet







Haus & Gr

. gugsburg Service-GmbH - Serienrnummer: A798AE45-AG49-2916-3002818-64FCECOB

Ist eine Gemeinschaftsantenne, Kabel- oder Satellitenanlage vorhanden oder werden solche Anlagen installiert,
verpflichtet sich der Mieter, sich an diese Anlage anzuschlieBen und eine vorhandene eigene Anlage auf eigene
Kosten zu entfernen und den urspringlichen Zustand wiederherzustelien.

Bei Anschluss an eine Gemeinschaftsantenne, Kabel- oder Satellitenanlage ist der Vermieter berechtigt, eine
angemessene BenutzungsgebUhr zur monatiichen Miete zu fordern.

§ 14 TIERHALTUNG

1.

2.

3.

Die Kleintierhaitung (z.B. Ziervégel, Fische, Hamster etc.) ist grundsatzlich gestattet soweit diese im (iblichen
Rahmen erfolgt und keine unzumutbaren Beeintrachtigungen dadurch entstehen.

Andere Haustiere, insbesondere Hunde und Katzen, dirfen nur mit Erlaubnis des Vermieters gehalten werden.
Die Erlaubnis darf vom Vermieter nur aus wichtigem Grund versagt oder widerrufen werden. Ein wichtiger Grund
fiegt vor, wenn durch die Tierhaltung andere Hausbewohner oder Nachbarn beldstigt werden oder eine
Beeintrachtigung der Mieter, des Mietobjektes, des Hauses oder des Grundstlcks zu befiirchten oder zu
erwarten ist oder Regelungen der Eigentlimergemeinschaft entgegenstehen.

Der Mieter haftet fir durch seine Tierhaltung entstehende Schdden nach den gesetzlichen Vorschriften.

8 15 HAFTUNG, SCHADENERSATZ

1.

2.

Die verschuldensunabhangige Haftung des Vermieters auf Schadenersatz fiir bei Vertragsabschluss vorhandene
Mangel aus § 536 a Absatz 1 BGB (sog. Garantiehaftung) ist ausgeschiossen.

Der Vermieter haftet nur fir Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit; fur leichte Fahrlassigkeit nur bei einer Verletzung
wesentlicher Vertragspfiichten. Diese Haftungsbeschrankungen gelten nicht bet der Verletzung des Korpers, des
Lebens oder der Gesundheit.

Der Vermieter haftet nicht fir die rechtzeitige Fertigstellung des Mietobjektes bzw. Riickgabe durch den
bisherigen Mieter, sofern ihn, seinen gesetziichen Vertreter oder seinen Erfllilungsgehitfen keine grobe
Fahrlassigkeit oder Vorsatz trifft. Die ROcktritts- und Kiindigungsrechte des Mieters bleiben unberdhrt.

§ 16 MEHRERE VERTRAGSPARTNER, EMPFANGSVOLLMACHT

1.
2.

Mehrere Vertragspartner haften far alle Verbindlichkeiten aus dem Mietverhiltnis als Gesamtschuidner.
Erkiarungen, deren Wirkung die Mieter berlinrt, mussen von oder gegendiber allen Mietern abgegeben werden.
Die Mieter bevollmachtigen sich jedoch gegenseitig zur Entgegennahme solcher Erkldrungen. Diese
Vollmacht gilt auch fiir die Entgegennahme von Kindigungen, jedoch nicht fir den Ausspruch von Kiindigungen
und fir Mietauthebungsvertrage. Die Volimachten kénnen jederzeit widerrufen werden.

§ 17 AUFRECHNUNG, ZURUCKBEHALTUNG, MINDERUNG
1. Der Mieter kann gegen eine Mietforderung mit einer Forderung gema8 88 536a, 539 oder aus ungerechtfertigter

Bereicherung wegen zu viel gezahlter Miete aufrechnen oder ein Zuriickbehaltungsrecht ausiiben, wenn er seine
Absicht dem Vermieter mindestens einen Monat vor der Falligkeit der Miete in Textform angezeigt hat. Mit
anderen Forderungen aus dem Mietverhaitnis kann der Mieter nach den gesetzlichen Bestimmungen aufrechnen.
Mit sonstigen Forderungen, die nicht aus dern Mietverhaltnis stammen, kann der Mieter nur aufrechnen, wenn
diese unbestritten, rechiskraftig festgestellt oder entscheidungsreif sind.

Eine Mietminderung tritt kraft Gesetzes ein, wenn ein Mangel die Gebrauchstauglichkeit der Mietsache im Sinne
des § 536 BGB mindert oder aufhebt und der Mangel dem Vermieter angezeigt worden ist.

§ 18 BEENDIGUNG DES MIETVERHALTNISSES

1.
2.

3.

Bauliche Ver&nderungen sind riickzubauen und der urspriingliche Zustand ist wiederherzustellen.
Aufwendungsersatzanspriiche des Mieters werden ausgeschiossen. Einrichtungen des Mieters im Sinne von §
539 Abs. 2 BGB hat der Mieter zu entfernen.

Zwischenablese- und Nutzerwechselgebihren (z.B. Heizung, Wasser) tragt der Mieter, es sei denn, die vorzeitige
Beendigung des Mietverhaltnisses ist auf ein Verschulden des Vermieters zurlickzufihren.

Endet das Mietverhaltnis durch begriindete fristlose Kindigung seitens des Vermieters, haftet der Mieter auch
fur entstehenden Mietausfall. Der Vermieter hat sich im Rahmen seiner Schadenminderungspflicht um eiren
Ersatzmieter zu bemlhen.

Bei Beendigung des Mietverhaltnisses durch Kandigung, Mietaufhebung oder aus einem anderen Grund ist
weder der Vermieter noch der Mieter verpflichtet, einer Fortsetzung des Mietverhltnisses zu widersprechen.
Eine Verldngerung des Mietverhéltnisses gemal § 545 BGB ist ausgeschiossen.

§ 19 HAUSORDNUNG

Die nachfolgend abgedruckte Hausordnung ist Bestandteil des Mietvertrages. Handelt es sich bei dem Mietobjekt
umn eine Eigentumswohnung, geht eine bestehende Hausordnung der Wohnungseigentimergemeinschaft dieser
nachfolgend abgedruckten Hausordnung vor.

860321 ©Haus- und Grundbesitzerverein Augsburg und Umgebung e.V.
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§ 20 DATENSCHUTZINFORMATION

1. Zum Zweck der Anbahnung und Durchfhrung des Mietvertrages werden folgende Daten erhoben: Vorname,
Nachname, Anschrift, E-Mail-Adresse, Telefonnummer (Festnelz und/oder Mobilfunk), Héhe der Miete und
Betriehskosten,  Verbrauchsdaten  und  Betriebskosten gem. BetrkKVQO  und  HeizkV(, Wohnflache,
Miteigentumsanteile, Anzahi der Bewchner, Anzah! der Wohnungen, Lage, Art, Ausstattung und Beschaffenheit
der Mietsache. Bie Datenverarbeitung ist nach Art.6 Abs.1 5.1b, f DSGVO zu den genannten Zwecken und {lr
die beidseitige Erfiilung von Verpflichiungen aus dem Mietverhiltnis erforderlich. Die personenbezogenen
Daten des Mieters werden regelmaBig bis zum Ablauf der gesetzlichen 3-jahrigen Regelverjdhrungsfrist (§ 195
BGB) gespeichert und mit Ablauf der Frist geldscht. Sofern nach Art.6 Abs.1 S.1¢ DSGVO wegen steuer- und
handelsrechtiichen Aufbewahrungs- und Dokumentationspflichten (aus HGB, $tGB oder AC) eine langere
Speicherungspflicht besteht oder in eine langere Speicherung nach Art. 6 Abs. 1 5.1 a DSGVO eingewiiligt wurde.

2. Personlichen Daten des Vermieters und des Mieters durfen grundsatzlich nur an Dritte weitergegeben werden
soweit dies nach Art.6 Abs.1 5.1k DSGVO fir die Abwickiung des Mietverhaltnisses erforderlich ist. Zum Zwecke
der Abrechnung der Betriebskosten werden die Verbrauchsdaten fUr Heizung/Warmwasser von der beauftragten
Messdienstfirma erhoben, Diese werden an das beauftragte Abrechnungsunternehmen weitergeleitet. Zum
Zwecke der Erfiilung von Instandsetzungs- und Instandhaltungsverpflichtungen der Mietrdumlichkeiten werden
thr Name und ihre Kontakidaten bei Erforderlichkeit an Handwerker/Dienstleister oder Sachverstandige bzw. den
jeweiligen Gebdudeversicherer und Haftpflichtversicherer des Grundstiicks weltergegeben. Zum Zwecke der
Erfuliung von Rechtsansprichen wird anderen Mietern auf deren Verlangen Einsicht in sdmtliche, den jeweiligen
Jahresabrechnungen zugrunde liegenden Criginalbelege und Verbrauchserfassungen gewahrt,

3. Eine erteilte Einwilligung kann gemal Art.7 Abs.3 DSGVO jederzeit gegentiber dem Vertragspartner widerrufen
werden. Uber die verarbeiteten Daten kann gemaR Art.15 DSGVO Auskunft, gemaB Art.16 DSGVO die
Berichtigung der gespeicherten Datensatze sowie gemaB Art.17 DSGVO die Loschung der personenbezogenen
Daten verlangt werden. AuBerdermn besteht das Recht auf Einschrénkung der Verarbeitung gemall Art.18
DSGVO, eine Mittellung im Zusammenhang mit der Berichtigung oder Laschung personenbezogener Daten oder
der Einschrénkung der Verarbeitung gemall Art.18 DSGVO, auf Datenibertragbarkeit gemiafl Art.20 DSGVO
sowie die Moglichkelt sich bel einer Aufsichishehérde gemil Art. 77 DSGVO zu beschweren.

4. Sofern lhre personenbezogenen Daten auf Grundlage von berechtigten Interessen gemall Art.6 Abs.1 S.H
DSGVO verarbeitet werden, besteht gemal Art.21 DSGVO das Recht Widerspruch gegen die Verarbeitung ihrer
personenbezogenen Daten einzulegen, soweit daflir Grinde vorliegen, die sich aus einer besonderen Situation
ergeben. Ein Widerspruch kann in jeder Weise beim Vertragspariner eingelegt werden, schriftlich, mandlich oder
per Mail.

§ 271 SONSTIGE VEREINBARUNGEN
{z.B. inventar, Raurm- und Streupflicht, Treppenhausreinigung, Gartenpflege, Brennstoffbeschaffung.)
Bei der Wohnungsiibergabe wird noch ein Protokolf erstellf, dieses wird Bestandiell des Mistvertrages.

Der Mietpartel ist bekannt, dass im Zlegelkeller auf Grund der physikalischen Eigenschafien keine Gegensténde gelagert werden solifen, die unter
Feuchiigkelt zu Schaden kommen kbninten, z.B. Textiien, Lederschuhe, Akten, Papier. Der Verndeter ubernimmt keine Haftung fir evil. beschédigte
Gegensténde.

Bie Mistpartel hat eine Kopie des vorn Herm Peter Baumgértner am 07.01.2019 ausgesteliten, bis zum 07.01.2029 glitigen Energieausweises fir das

Mehrfamiienhaus Ebnerstrafie 44 sowie ein
... Exernplar der Informationsschrift ~Schimmel- und Feuchligkeitsschéiden vermeiden™” von Haus & Grund erhaiten.

£s ist keine Einbaukidche vorhanden.

Die Wohnung wird mit einer Gasetagenheizung beheizt, Die Kosten fir Gas und Strom sind vom Mieter zusitzlich zur Miete direkt an die Stadtwerke zu
bezahlen. Ablese und Zwischenablesekosten gehen zu Lasten des Mieters.

Der Mister bezahit sine monatliche Betriebskostenpauschale an den Vermieter! Somit werden die Kosten nicht nach Verbrauch abgerechnet und es wird
keine Betriebskosienabrechnung ersteilf,

Vermietung dber: Fa. Feldmayer Immobilien & Verweltung GmbH & Co. KG, Ulichsplatz 8, 86150 Augsburg, Tel: 0821/50844 -052, info@feldmaysr-
immobitien.de

Augsburg  .den 2. OA 00D

(Ver'r:h'iéter) )

TheaTeufel o JdirgenUbersohn
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Haus & Gni

§ 20 DATENSCHUTZINFORMATION

1. Zum Zweck der Anbahnung und Burchfihrung des Mietverirages werden folgende Daten erhoben: Vorname,
Nachname, Anschrift, E-Mail-Adresse, Telefonnummer {Festnetz und/oder Mobilfunk), Héhe der Miete und
Betriebskosten, Verbrauchsdaten und Betriebskosten gem. BetrKVO und  HeizkKVO, Wohnflache,
Miteigentumsanteile, Anzahl der Bewohner, Anzahl der Wohnungen, Lage, Art, Ausstatiung und Beschaffenheit
der Mietsache. Die Datenverarbeitung ist nach Art.6 Abs.1 5.1k, f DSGVQ zu den genannten Zwecken und fiir
die beidseitige Erfillung von Verpflichtungen aus dem Mietverhaltnis erforderlich. Die personenbezogenen
Daten des Mieters werden regelmafig bis zum Ablauf der gesetzlichen 3-jahrigen Regelverjahrungsfrist (§ 195
BGB) gespeichert und mit Ablauf der Frist gelischt. Sofern nach Art.6 Abs.1 S.1¢ DSGVO wegen steuer- und
handelsrechtlichen Aufbewahrungs- und Dokumentationspfiichten (aus HGB, StGB oder AQ) eine langere
Speicherungspflicht besteht oder in eine langere Speicherung nach Art. 6 Abs.1 5.1 a DSGVO eingewilligt wurde,

2. PersOnlichen Daten des Vermieters und des Mieters durfen grundsatzlich nur an Dritte weitergegeben werden
soweit dies nach Art.6 Abs.1 5.1b DSGVO Hr die Abwicklung des Mietverhaitnisses erforderlich ist. Zum Zwecke
der Abrechnung der Betriebskosten werden die Verbrauchsdaten fir Heizung/\Warmwasser von der beauftragten
Messdienstfirma erhoben. Diese werden an das beauftragte Abrechnungsunternehmen weitergeleitet. Zum
Zwecke der Erfiillung von Instandsetzungs- und Instandhaltungsverpflichtungen der Mietraumlichkeiten werden
thr Name und Ihre Kontaktdaten bei Erforderlichkeit an Handwerker/Dienstieister oder Sachverstindige bzw. den
jeweiligen Gebaudeversicherer und Haftpflichtversicherer des Grundsticks weitergegeben. Zum Zwecke der
Erfiillung von Rechtsansprichen wird anderen Mietern auf deren Verlangen Einsicht in samtliche, den jeweiligen
lahresabrechnungen zugrunde liegenden Originalbelege und Verbrauchserfassungen gewahrt.

3. Eine erteilte Einwilligung kann gemall Art.7 Abs.3 DSGVQ jederzeit gegeniiber dem Vertragspartner widerrufen
werden, Uber die verarbeiteten Daten kann gemaB Art.15 DSGVO Auskunft, gemidB Art.16 DSGVO die
Berichtigung der gespeicherten Datensdize sowie gemaf Art.17 DSGVO die Lischung der personenbezogenen
Daten verlangt werden. AuBerdem besteht das Recht auf Einschrankung der Verarbeitung gemdB Art. 18
DSGVO, eine Mitteilung im Zusarnmenhang mit der Berichtigung oder Loschung personenbezogener Daten oder
der Einschrankung der Verarheitung gemal Art.18 DSGVO, auf Datenlbertragbarkeit gemall Art.20 DSGVO
sowie die Moglichkeit sich bei einer Aufsichtsbehorde gemal Art.77 DSGVO zu beschweren.

4. Sofern thre personenbezogenen Daten auf Grundlage von berechtigten Interessen gemall Art.6 Abs.1 S.1f
DSGVO verarbeitet werden, besteht gemaB Art.21 DSGVO das Recht Widerspruch gegen die Verarbeitung Ihrer
personenbezogenen Daten einzulegen, soweit dafiir Griinde voriiegen, die sich aus einer besonderen Situation
ergeben. Ein Widerspruch kann in jeder Weise beim Vertragspartner eingelegt werden, schriftlich, mindiich oder
per Mail,

§ 21 SONSTIGE VEREINBARUNGEN

(z.B. Inventar, Raum- und Streupflicht, Treppenhausreinigung, Gartenpflege, Brennstoffbeschaffung.)

Bei der Wohnungsiibergabe wird noch ein Protokoll erstellt, dieses wird Bestandieil des Mietverirages.

Der Mietpartei ist bekannt, dass im Ziegelkelier auf Grund der physikalischen Eigenschaften keine Gegenstinde gelagert werden sollten, die unter

Feuchtigkeit zu Schaden kommen kénriten, 2 B. Textilien, Lederschuhe, Akten, Papier. Der Vermieter tbernimmt keine Haftung fiir evtl. beschadigte
Gegensidnde.

Die Mietpartei hat eine Kopie des von Hermn Peter Baumgdrtner am (7.01.2019 ausgestellten, bis zum 07.01.2029 giiftigen Energieausweises fir das
Mehrfamilienhaus Ebnerstralie 44 sowie ein

Exemplar der Informationsschrifi ~“Schimmel- und Feuchtigkeilsschaden vermeiden”” von Haus & Grund erhalten.

Es ist keine Einbaukiiche vorkanden.

Die Wohnung wird mit einer Gasetagenheizung beheizt. Die Kosten fiir Gas und Strom sind vom Mieter zusafzlich zur Miete direkt an die Stadtwerke zu
bezahlen. Ablese und Zwischenablesekosten gehen zu Lasten des Mieters.

Der Mieter bezahlt eine monatliche Betriebskosienpauschale an den Vermieter! Somit werden die Kosten nicht nach Verbrauch abgerechnet und es wird
keine Betriebskostenabrechnung erstelit.

Vermigtung ber. Fa. Feldmayer immobilien & Verwaltung GmbH & Co. KG, Ulrichsplatz 8, 86 150 Augsburg, Tel: 0821/50844 -052, info@feldmayer-
immobilien.de

Augsburg , den
(Vermieter) {(Mieter)
Thea Teufel Jurgen Ubersohn
£60321 ©Haus- und Grundbesitzerverein Augsburg und Umgebung eV, www higaugsburg. de
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Hausordnung
Gegenseitige Riicksichtnahme aller Bewohner ist die Grundlage eines geordneten und harmonischen
Zusammenlebens.

l. SAUBERKEIT UND REINIGUNGSPFLICHTEN

1

Die gemeinschaftlichen Anlagen, insbesondere das
Treppenhaus sowie die Zugange zu den einzelnen
Wohnungen, zum Keller und zum Speicher, sind
immer sauber zu halten. Verunreinigungen sind vom
verartwortiichen Hausbewohner unverziglich zu
beseitigen.

. Wurde die Reinigungspflicht sowie die Réum- und

Streupflicht und damit die Sicherung der 6fentlichen
Wege vom Mieter (Obernommen, so ist dies
entsprechend der aktuell glltigen gemeindiichen
Satzung zuverldssig durchzufihren. Soweit dort
nichts anderes geregelt ist, haben die Anlieger an
Werktagen spatestens bis 7 Uhr und an Sonntagen
und gesetzlichen Feiertagen spétestens bis 8 Uhr die
Gehwege in ausreichender Breite von Schnee zu
raumen und bei Glatte mit Splitt, Sand oder anderen
abstumpfenden Mitteln zu bestreuen bzw. das Fis zu
beseitiger, wobei dies chne Beschiadigung des
Belages zu erfolgen hat. Die SicherungsmaBnahmen
sind bis 20 Uhr so oft zu wiederholen, wie dies zur
Verhiitung von Gefahren erforderlich ist,

Der Hausmiil ist gemaB den gemeindiichen
Vorschriften oder den Anweisungen des Vermieters
sorgfaitig zu trennen und zu entsorgen. GroBere
Mengen und Sperrmiill sind vorm Mieter selbst oder
nach Absprache mit dem Vermieter zu entsorgen. In
die Toiletten und Abflussbecken dirfen keine Haus-
und Kiichenabfille, entsorgt werden.

FuBbdden sind e nach ihrer Beschaffenheit
sachgemal zu behandeln, zu reinigen und zu
pflegen.

Il. RICHTIG HEIZEN UND LUFTEN

Die Wohnung ist witterungsbedingt stets {auch bei
l8ngerer Abwesenheit) angemessen zu beheizen und
zu beluften. Um Schimmel- und
Feuchtigkeitsschdden zu vermeiden ist folgendes zu
beachten:

- Die Riume sind abhngig von deren Funktion
und Nutzung zu iiften.

- In Heizperioden sind standig gekippte Fenster zu
vermeiden.

- Soweit Waschetrocknen in der Wohnung nicht
vermieden werden kann, ist unbedingt zusétzlich
ausreichend zu liften

- Alle Rdume missen ausreichend beheizt werden,
auch wenn digse seiten oder gar nicht benutzt
werden.

- Heizkdrper durfen nicht mit Verkleidungen,
Mobiliar oder anderen Gegensténden zugestellt und
beeintrachtigt werden.

- Mobiliar ist grundsatzlich mit ausreichendem
Abstand zur Wand aufzustellen, so dass eine
ausreichende Luftzirkulation méglich ist.

Il LARMSCHUTZ

1.

Die grtlichen Vorschriften Uber Larmschutz, den
Schutz der Sonn- und Feiertage sowie der Gerate-
und Maschinenverordnung  sind  grundsatzlich
einzuhalten,

Ruhestdrende Haus- und Gartenarbeiten sind alle
gblicherweise im Haushalt und Garten ardallenden
l&rmerzeugenden Arbeiten, die geeignet sind, die

Ruhe Anderer zu stéren, insbesondere Arbeiten mit

matorbetrichenen Gerdten (Bohrer,
Schleifmaschinen,  Kreis- und  Motorsdgen,
Bodenfrésen,  Laubsauger  oder  —bliser,

Rasenmaher oder Heckenscheren, etc), aber auch
Arbeiten ohne sclche Gerite wie Hammem,
Hacken oder das Ausklopfen von Gegenstinden
aller Art. Dieser Arbeiten sind an Werktagen von
12.00 bis 14.00 Uhr sowie von 20.00 bis 7.00 Uhr
nicht zulssig.

Die Benutzung von Tonlbertragungsgeraten,
Tonwiedergabegerdten sowie Musikinstrumenten
ist nur zuidssig, wenn niemand, insbesondere in der
Zeit von 22:00 bis 7:00 Uhr, unzumutbar gestért
wird.

tm  Ubrigen ist die jeweils
Larmschutzverordnung zu beachten

Griliche

IV. SICHERHEIT UND ORDNUNG

1.

Haustlren, auch Gartentlren, sind  stets
geschlossen zu halten. Bei entsprechenden
automatischen Vorrichtungen missen die Tiren
immer zugezogen werden.

. Blumenkésten und andere Pflanzvorrichtungen

dirfen nach erteilter Zustimmung durch den
Vermieter nur fachgerecht und sicher angebracht
werden. Dabei it darauf zu achten, dass
Beeintrachtigungen durch das GieBwasser und
herabfallende Erde und Pflanzenteile fiir andere
Hausbewohner und das Gebdude vermieden
werden.

Haus- und Hofeingénge, Treppen, Treppenabsétze
und Flure sind Fluchtwege, Diese missen von
Fahrradern, Kinderwégen, Mobel und anderen
Gegenstanden jeglicher Art immer freigehalten
werden. Bei begriindeten Ausnahmen kann
hiervon mit Zustimmung des Vermieters abgesehen
werden.

Kleinkrafirader, Mopeds, Motorroiler, Fahrrider
und ahnliche Fahrzeuge dirfen auf dem Anwesen
auBBerhatb der vermieteten Flachen grundsatzlich
nur mit ausdricklicher Zustimmung des Vermieters
abgestellt werden. Sofern oriiche Satzungen,
Teilungserkldrungen  oder  Beschiiisse  einer
Wohnungseigentimergemeinschaft andere
Regelungen vorsehen, gelten diese. Das Reinigen
oder Reparieren von Fahrzeugen ist nicht gestattet.
Das Abstellen nicht zugelassener Fahrzeuge ist
auch auf ansonsten zur Verfiigung gesteliten
Abstelipiatzen nicht gestattet.

Bei Ein- und Ausfahrt in die bzw. aus den Garagen
und Absteliplatzen ist  Schrittgeschwindigkeit

einzuhalten,

Das tagern von  feuergefahrlichen, leicht
entziindbaren sowie Geruch verursachenden
Stoffen  in  Keller- oder Bodenrdumen st
grundsatzlich  untersagt.  Leicht  entzindbare

Gegenstande dirfen weder im Keller noch im
Speicher noch in der Garage gelagert werden.
Brennstoffe durfen nur an den vom Vermieter
bezeichneten Stellen gelagert werden.

860321 @Haus- und Grundbesitzerverein Augsburg und Umgebung e.V.
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Protokoll

anlésslich der Riickgabe einer Wohnung

. Objekt: Wohnung in Augsburg, Ebnerstr. 44, 2. OG. rechts
. Vermieterin: Frau Thea Teufel

‘Mietpartei:  Frau Johanna del Castilio 3y L
vt Qe st vue o Sloetie

S A,

Stromzahler Nr.. 215482 Stromzshler-Stand: Jfg ? L
_Gaszahler Nr.. 42895  Gaszéhler-Stand: > 74 ¥, é’%_ﬁ‘*w -

Mietpartei und Vermieterin haben das Mietobjekt einschiieflich aller Anlagen und Ein-
richtungen besichtigt und folgenden Zustand festgestelit:

: FuBbdden:

- P .
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iDecken: (g
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‘Fenster: Py
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; Mobiliar:

“Elektrische Einrichtungen: - . o -

Sanitare Einrichtungen: 7 ) ]
7

“Heizung, Ofen und Herde: | T _ N
Ok L

Sonstiges:
'Der Mietpartei ist bekannt, dass sie sich bei der Meldebehorde abmelden muss.
Anspriiche beider Vertragsteile werden durch die Unterzeichnung des Protokolls nicht
ausgeschlossen.
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Die Mietpartei hat folgende Schiiissel zuriickgegeben:

~ Hausschlilssel — Wohnungsschliissel #, Briefkastenschlussel __

y, N A WA
.~/ Kellerschlissel % Dachbodenschlussel '

)

e %«’mfaﬂ < m.\j
Neue Anschrift der Mietpartei:
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"Augsburg, den 15022022 - -

Mietpartei




Sparda-Bank Augsburg eG
Prinzregentenstrafie 23, 86150 Augsburg
www.sparda-a.de Tel 0821 32070

Sparda-Bank Augsburg sG
Postfach 10 23 §1, 8601% Augsburg

Frau

Thea Teufel
Lothringer Str. 7
86316 Friedberg

Bu-Tag Wert Vorgang

30.12. 31.12. Zinskapitalisierung

00063007 0000758 31.12.2024 0007409

17281707

1256
09

Mietkaution auf Vermieter
EUR-Konto Kontonummer 1920812889

Kontoauszug Nr. 2/202
erstelit am 30.12.2024 23:44 Seite i von 1

IBAN: DE67 7209 0500 1920 8128 89 BIC. GENODEF1SD

nominaler Zinssatz p.a. 0,001 %

Mieter UbersohnJirgen

alter Kontostand vom 02.01.2024 1.485,02 |
0,01 i
neuer Kontostand vom 30.12.2024 1.485,03 1







