Baubeschreibung Messestadt Riem Quartier WA 7 ,,the garden®

Neubau einer Wohnanlage mit 80 Wohneinheiten, zwei Tiefgaragen mit insge-
samt 80 Einzelstellpldtzen und AuBenanlagen in der Messestadt Miinchen
Riem, Bauabschnitt 4 Wohnen, WA 7

Die Wohnanlage besteht aus 8 Mehrfamilienhdusern mit ErdgeschoR, Obergescholl und
Dachgeschofd (Haus 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 und 8) und jeweils eigenem Hauszugang. Die Hauser
gruppieren sich um einen grofziigigen Innenhof, welcher die beiden darunter liegenden
Tiefgaragen Uberdeckt. Die Zugange zu den Hausern 1, 2 und 8 erfolgen direkt von der &f-
fentlichen Flache (Gehsteig) mit jeweils einem Durchgang zum Innenhof. Der Innenhof mits-
amt dem Ergeschofniveau ist gegentiber den o6ffentlichen StraRen im Mittel um ca. 60 - 70
cm angehoben. Uber entsprechende Rampen ist der Innenhof barrierefrei erreichbar. Zu den
Hausern 3, 4, 5, 6 und 7 gelangt man dann lber Zuwegungen im Innenhof, ebenso sind die
Hauser 1,2 und 8 Uber den Innenhof barrierefrei erschlossen. Der Zugang zu den beiden
Tiefgaragen erfolgt barrierefrei im Kellergeschoss Uber entsprechende Schleusen. Die Ein-
und Ausfahrten zur Tiefgarage sind in Haus 1 an der Ostseite sowie in Haus 2 an der West-
seite integriert.

Allgemeines

Das Bauvorhaben wird nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zum Zeitpunkt
der Baueingabe in Ubereinstimmung mit den behordlich genehmigten Bauvorlagen errichtet
und entsprechend der értlichen Ver- und Entsorgungsarten voll erschlossen erstellt.

Wiérmeschutz

Die Bauausfliihrung der Wohnanlage und die Heizungstechnik entsprechen den Anforderun-
gen der Energieeinsparverordnung 2009 (EnEV 2009) und erfullen den Standard fur ein
KfW-Effizienzhaus 70.

Schallschutz.

Far folgende Bauteile werden die nachstehenden Schallschutzwerte (Luftschallschutz (R’,,
Rw bei Turen) und Trittschallschutz (L", w), erbracht: Wohnungstrenndecken und Decken
uber Keller, Tiefgarage und Hausfluren 55 dB (R'y) und 46 dB (L', ), Wohnungstrennwénde
55 dB (R'y), Treppenraumwaénde 55 dB (R’,) und Wohnungseingangstiren 37 dB (Ry).

In Aufenthaltsrdumen dirfen Wasserversorgungs- und Abwasseranlagen aus fremden Woh-
nungen gemeinsam keinen Schalldruckpegel von mehr als 30dB(A) verursachen. Einzelne
kurzzeitige Gerduschspitzen sind moglich und zuléssig. Die Gerausche sonstiger haustech-
nischer Anlagen einschlieBlich Aufzugsanlagen dirfen 30 dB(A) nicht Uberschreiten, sofern
es sich nicht um Dauergerdusche von Luftungsanlagen ohne auffallige Einzelténe handelt
(hier sind um 5 dB héhere Werte zuldssig). Bei Luftungsanlagen wird der Wert in einem da-
nebenliegenden schutzbedlrftigen Raum (Schiaf,- Kinder-, Wohnzimmer) bei geschlossener
Ture ermittelt und nicht innerhalb des Raumes, in dem sich die Luftungs6ffnung zur Abluftan-
lage befindet.

Die vorgenannten Werte sind maf3gebend, auch wenn mit den gewahlten Konstruktionen ein
hoherer Schallschutz erreicht werden kann. Innerhalb der Wohnungen werden zwischen den
einzelnen Wohnbereichen keine Schallschutzmafinahmen getroffen.

Statik

Die tragenden Bauteile werden nach statischer Berechnung zu den zum Zeitpunkt der Bau-
eingabe geltenden Bestimmungen ausgefuhrt.
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Folgende Bauausfiihrung bzw. Ausstattung ist vorgesehen:

Rohbau

Erdarbeiten
Der Aushub des Bodens erfolgt bis zur Griindungssohle. Die Hinterflllung der Arbeitsraume
erfolgt abschlieRend lagenweise mit entsprechender Verdichtung.

Kellergeschoss

Die Grundung erfolgt auf Bodenplatten, die AuRenwande werden in Stahlbeton in wasserun-
durchlassiger Ausfiihrung nach WU Richtlinien erstellt in den statisch erforderlichen Abmes-
sungen, soweit gemal Warmeschutznachweis erforderlich warmegedammt. Innenwéande
aus Stahlbeton nach statischen Erfordernissen.

Die Fenster im Kellergeschoss bestehen aus Kunststoff mit Isolierverglasung in handels-
Ublicher Ausfuhrung.

Die Betonwénde bleiben, mit Ausnahme der Treppenhauser, unverputzt.

AuBenwiénde

Wande aus Beton; Stitzen, Unter- und Uberziige, soweit statisch erforderlich, aus Stahlbe-
ton gemdal statischer Berechnung;, Warmedammverbundsystem (Thermohaut) Starke ge-
malk Warmeschutznachweis. Das Warmedammverbundsystem wird auf der AuRenseite ent-
sprechend den Herstellervorschriften verputzt bzw. verspachtelt und nach dem Farbkonzept
des Architekten gestaltet.

Innenwinde

Die Ausfuhrung der Treppenhaus- und Wohnungstrennwénde erfolgt aus Stahibeton nach
statischen und schalltechnischen Erfordernissen.

Tragende Innenwande werden aus Stahlbeton gemaR statischer Berechnung erstelit.

Die Ausfihrung der nichttragenden Innenwénde erfolgt als Trockenbau mit beidseitiger dop-
pelter Gipskartonbeplankung, in Feuchtrdumen in hydrophober Ausfihrung; Installations-
schachte sowie Vorwandinstallationen in Bereichen der WC und B&der in Trockenbauweise.

Die Innenwénde werden gespachtelt oder erhalten einen gegléatteten Innenputz (Glte Q 2).

Anmerkung: Sofern in den Pldnen Wénde, teilweise mit Innentiiren, gestrichelt dargestelit
sind, sind diese auf Sonderwunsch gegen Aufpreis méglich.

Decken

Die Decken werden als Stahlbetondecken nach statischen Erfordernissen in Ortbeton oder
als Fertigteildecken mit Ortbetonauflage (Filigrandecken) ausgefiihrt.

Die Decken im Kellergeschoss werden, wo nach Warmeschutznachweis notwendig, mit einer
Warmeddmmung verkleidet und bleiben ansonsten unbehandelt.

Dach

Das Flachdach wird als extensives Griindach angelegt.

Die Dachentwasserung und die Entwasserung der Loggien erfolgt Uiber an der Fassade be-
festigte Regenfallrohre mit Anschliissen an Versickerungsanlagen auf dem Grundstlick.

Die Warmedadmmung wird gemanl Warmeschutznachweis aufgebracht. Die Wohnungen 10,
11, 22, 23, 33 und 79 erhalten durch eine Innentreppe und ein entsprechendes Ausgangs-
bauwerk mit angegliedertem Abstellbereich auf dem Dach einen direkten Zugang auf eine
begehbare Dachflache (Dachterrasse).
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Loggien

Ortbeton oder Stahlbetonfertigteile nach statischen Erfordernissen mit glatter Oberflache,
Warmedammung nach Erfordernissen der Warmeschutzberechnung, und zusatzlichem Be-
lag aus Larchenholzdielen (unbehandelt) auf einer Holzunterkonstruktion. Je nach techni-
schem Bedarf erfolgt der Austritt wie in den Notarplanen gekennzeichnet vom Wohnraum
uber eine Holzstufe auf die Loggia. Die Entwasserung wird gewahrleistet mit Einlaufen und
sichtbaren Fallrohren. Das Loggiagelander wird als umlaufende Glasbristung — falls erfor-
derlich geteilt- mit aufgesetztem Handlauf ausgefuhrt.

Dachterrassen Wohnungen 10, 11, 22, 23, 33 und 79

Die Dachterrassen fur die Wohnungen 10, 11, 22, 23, 33 und 79 sowie der jeweils zugehori-
ge Abstellraum werden mit Betonplatten ca. 40/40 cm mit versickerungsoffenen Fugen im
Splittbett verlegt — zur besseren Nutzung lediglich mit ca. 1 % Gefalle - versehen. Die Ver-
kleidung des Treppenaufgangsbauwerks erfolgt mit Warmedammverbundsystem. Die Farb-
gebung wird nach Angaben des Architekten ausgeflihrt. Der Austritt erfolgt Giber eine nach
aullen aufgehende Fenstertire. Das Dach dieses Aufgangs erhalt eine Eindeckung aus Ti-
tanzink oder Edelstahlverbundwerkstoff.

Der zugehdrige Abstellbereich wird erstellt als Stahlkonstruktion nach statischen Anforde-
rungen mit einer Verkleidung mit Fassadenplatten oder ahnlich, das Dach wird mit Blech
eingedeckt. Somit stellt dieser Abstellbereich mit einer zur Konstruktion passenden Tire le-
diglich eine Untersteliméglichkeit dar, aber keinen witterungsbestandigen Raum.

Die Terrassenflachen erhalten umlaufend eine Umwehrung aus einer verzinkten Stahlkon-
struktion.

Dachterrassen/Loggien Wohnung 51, 78 und 80

Die Dachterrasse bzw. Loggia der Wohnungen 51 (Loggia 1), 78 und 80 wird mit Betonplat-
ten ca. 40/40 cm mit versickerungsoffenen Fugen im Splittbett verlegt — zur besseren Nut-
zung lediglich mit ca. 1 % Gefélle — versehen.

Gartenterrassen

Die Gartenterrassen werden mit Betonplatten ca. 40/40 cm mit versickerungsoffenen Fugen
auf verdichteter Tragschicht im Splittbett verlegt. Die Terrassenflachen entsprechen den Ein-
tragungen im Freiflachenplan.

Spenglerarbeiten
Samtliche Spenglerarbeiten, wie z.B. Balkonfallrohre, Verwahrungen, Abdeckungen und
Verkleidungen erfolgen in Titanzink oder Edelstahiverbundwerkstoff.

Ausbau

Fenster und Fenstertiiren

Die Wohnungsfenster und -fenstertiiren werden in den Wohngeschossen aus Holz, Farbe
Weill oder Grau mit Warmeschutzisolierverglasung (3-fach Verglasung) ausgefihrt. Die
Fensterteilung entspricht dem Gesamtgestaltungskonzept des Architekten. In jedem Aufent-
haltsraum ist mindestens ein Fenster- oder Turflugel als Liftungsfligel mit Drehkippbeschlag
vorgesehen. Die Elemente erhalten Lippendichtungen in den Falzen, Beschldge aus Leicht-
metall. Die héheren Fensterelemente erhalten wo erforderlich als Absturzsicherung Glas-
bristungen.

Fensterbanke

Die Aullenfensterbanke werden aus Aluminium hergestelit.

Die innen liegenden Fensterbriistungen der Wohnungen werden in Kunststein ausgefuhrt.
Fensterbristungen bei gefliesten Wanden werden mit Fliesen belegt.
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Rollladen

Samtliche Fenster der Wohnungen erhalten in die Fassade integrierte Rollladenkasten mit
elektrisch angetriebenen Rollladen aus Kunststoffprofilen bzw. falls statisch erforderlich aus
Aluminium mit Luftschlitzen. Die FUhrungsschienen erhalten eine gerduschdammende Fih-
rung.

Die Fenster zu den Dachterrassenausgangen der Wohnungen 10, 11, 22, 23, 33 und 79 so-
wie Kellerfenster und Treppenhausfenster erhalten keine Rollladen.

Haustiirelement / Hauseingang / Briefkdsten

Die Haustirelemente werden ausgefiihrt als thermisch getrennte Metallrahmenkonstruktio-
nen. Die Oberflachen der Elemente werden einbrennlackiert oder pulverbeschichtet; die
Hauseingangstlren erhalten ObentirschlielBer und Feststeller sowie eine Driickergarnitur in
Edelstahl mit einem Zylinderschloss und elektrischem Turéffner sowie 3-fach-Verriegelung.
Die Briefkastenanlagen befinden sich jeweils innen im Treppenhaus. Die Klingelanlagen mit
integrierter Video-Sprechanlage werden aullen in der Nahe der Hauszugdnge aufgestellt.
Die Farbgebung erfolgt nach dem Farbkonzept des Architekten.

Die barrierefreien Zugénge zu den Hausern 1, 2 und 8 im Bereich des Innenhofes erhalten
‘keine Klingel-/ Sprech- /Video-/ oder Briefkastenanlage.

Tiiren

Die Wohnungseingangstiren mit einer Tirhéhe von ca. 2,1 m sind schallgeddammt mit glat-
tem Tarblatt mit Stahlzargen. Die Umfassungszarge und das TUrblatt werden in beschichte-
ter bzw. lackierter Ausflhrung in Abstimmung mit dem Gesamtfarbkonzept der Treppenhau-
ser erstellt mit Driickergarnitur aus Edelstahl. Das Tlrblatt erhalt einen Spion. Die Innentlren
haben ebenso eine Hohe von ca. 2,1 m und erhalten ein glattes Turblatt und eine Zarge aus
Holzwerkstoff in Dekor weily mit Drlickergarnituren aus Edelstahl bzw. werden zum Schlaf-
zimmer von Wohnung 47 als vor der Wand laufende Schiebetiiren ausgefiihrt. Die Wohn-
zimmertlren erhalten einen Klarglasausschnitt; die Turen der Bader/WC/Duschen erhalten
eine Drehverriegelung.

Wand- und Deckenbehandiung

In den Wohngeschossen werden die betonierten oder in Trockenbau ausgefuhrten, verputz-
ten oder gespachtelten Wéande (Gite Q 2) mit Innendispersionsfarbe weif} gestrichen.

Die Decken in den Wohngeschossen werden mit Rauhfaser tapeziert und weif gestrichen.
Im Kellergeschoss werden Wande und Deckenuntersichten wei3 gestrichen. Bei Verwen-
dung von Elementdecken verbleiben im Kellergeschof} die Stollfugen unverspachtelt.

Innentreppen
Die Wohnungen 10, 11, 22, 23, 33 und 79 erhalten eine Wendeltreppe zum Ausstiegsbau-
werk auf die zugehdrige Dachterrasse.

Estricharbeiten

In den Wohnungen wird schwimmender Heizestrich auf Trittschall- und Warmeddmmung
verlegt; die Leitungen fur Heizungsanbindung, Strom, Telefon, Antenne usw. werden ganz
oder teilweise auf dem RohfulRboden innerhalb der Dammung gefiihrt.

Bodenbelige

Alle Wohnrdume, Kichen und Flur/Diele/Abstellrdume erhalten vollflachig verklebte Parkett-
bodenbelage als Einzelstabfertigparkett ca. 10 mm stark mit einer Nutzschicht von ca. 3,0
mm, Fabrikat: Bauwerk Monopark, Verlegeart: Schiffsboden. Im Leistungsumfang sind die
folgend dargestellten Ausstattungsvarianten wahlbar: Eiche matt versigelt, Eiche Farina, Ei-
che Caffelatte und Eiche Grano. Der Wandanschluss erfolgt mit einer Sockelleiste in de-
ckend weild. (Sonderwlinsche sind gegen Preisanpassung méglich.)
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Fliesenbelige

Alle Fliesenbeldge sind aus dem Sortiment der Firma Villeroy & Boch ,White + Cream* und
,Five Senses” im Format ca. 30/60 cm. Im Leistungsumfang sind fir die Bader, WC und Du-
sche die folgend dargestellten Ausstattungsvarianten wahlbar.

Die Bodenfliesen werden rechtwinklig verlegt. Eine andere Verlegeart ist gegen Preisanpas-
sung als Sonderwunsch maéglich.

Béder und Duschen
Die Wande werden raumhoch gefliest.
Die Wandbeldge werden weil, die Bodenbeladge grau verfugt.

WC
Die Wéande werden ca. 1,20 m hoch gefliest bzw. auf Héhe der Ablage.
Die Wandbelége werden weil, die Bodenbeldge grau verfugt.

Wandfliesen

White + Cream - weill matt oder
White + Cream - weil} glanzend oder
White + Cream - creme matt oder
White + Cream - creme gléanzend

Bodenfliesen

Five Senses - beige matt oder
Five Senses - hellbraun matt oder
Five Senses - braun matt oder
Five Senses - hellgrau matt oder
Five Senses - grau matt oder
Five Senses - anthrazit matt

Kichen/Dielen/Flure

Die Bodenfliesen der oben aufgefuhrten Varianten werden auf Wunsch ohne Aufpreis auch
in den Kichen, Dielen oder Fluren anstatt der Parkettbodenbelége verlegt.

Abweichungen von diesen Fliesenvorschldgen sind auf Wunsch des Kéufers gegen Aufpreis
maglich.

Auf Wandfliesen im Bereich der Kichenarbeitsplatten wird verzichtet, da diese Wénde viel-
fach mit den Klichenarbeitsplatten kombiniert werden.

Sanitédre Einrichtungen

Die Ausfuhrung der Kalt- und Warmwasserleitungen erfolgt aus korrosionssicherem Rohrma-
terial.

Hinweis: Sofern in den Pldnen Bauteile oder Einrichtungsgegenstédnde gestrichelt dargestellt
sind, kénnen diese als Sonderwunsch gegen Aufpreis ausgefiihrt werden.

Kiiche

Die Anschlussmoglichkeiten fir Abwasser, Kalt- und Warmwasser befinden sich direkt am
Installationsschacht, bzw. wie in den Notarplénen dargestellt. Dort endet auch unsere Leis-
tung. Die individuell auf die Kiiche abgestimmte Installation ist Aufgabe des Kiichenbauers.

Bad

Eingebaut wird eine emaillierte weile Stahlwanne in den Abmessungen ca. 180/80 cm
(170/75 cm in 2-Zimmerwohnungen sowie in den 3-Zimmerwohnungen 30, 34, 37, 39, 41,
45, 49 und 79). Die verchromte Aufputz-Einhand-Wannenbatterie ist umstellbar und mit einer
Handbrause mit Wandhalter verbunden.
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Bei quer vor dem Badfenster liegenden Badewannen erhélt das zugehorige Fenster eine
abschlieflbare Olive.

Der weilde Waschtisch ist ca. 60 cm breit und erhalt eine verchromte Einhebelmischbatterie.
Das weille Wandhangetiefspllkiosett erhalt eine Wasser sparende Spll- und Stopptaste und
WC-Sitz mit Edelstahl Scharnieren und Quick Release Funktion.

Waschmaschinenanschluss
Vorgesehen ist ein Waschmaschinenplatz mit Anschluss an die Kaltwasserleitung und an
das Entwasserungssystem (Unterputzsyphon).

Dusche

Bodenebener gefliester Duschbereich in den Abmessungen ca. 80/80 cm mit

Duschsystem mit Thermostatbatterie.

Der weille Handwaschtisch in ca. 50 cm Breite erhélt eine verchromte Einhebelmischbatte-
rie.

Das weifte Wandhangetiefsplilklosett erhalt eine wassersparende Spiil- und Stopptaste und
WC-Sitz mit Edelstahl Scharniere und Quick Release Funktion.

WC:

Der weif’e Handwaschtisch in ca. 45 cm Breite erhalt eine verchromte Einhebelmischbatte-
rie.

Das weilte Wandhangetiefspilklosett erhalt eine wassersparende Spiil- und Stopptaste und
WC-Sitz mit Edelstahl Scharniere und Quick Release Funktion.

Sanitarausstattung:

Waschbecken, WC-Anlage
Wir liefern das Fabrikat Firma ,Villeroy & Boch®, Serie ,SUBWAY 2.0“ in CeramicPlus, das
Waschbecken ist wahlbar in eckigen und runden Formen.

Badewanne aus Stah! emailliert
Wir liefern das Fabrikat Kaldewei Classic Duo 180 / 80 cm mit Ablauf mittig bzw. eine Kalde-
wei KWB 1 -170 /75 cm, Kombiwanne mit ausgepragtem Duschbereich, Ablauf fullseitig.

Armaturen fiir Duschplatz

Grohe-Tempesta NEU Cosmopolitan Duschsystem mit Thermostatbatterie fir Wandmontage
bestehend aus horizontal schwenkbarem 39 cm Duscharm, Aufputz-Thermostat mit Aqua-
dimmer Funktion - ermdéglicht den Wechsel zwischen Kopfbrause Euphoria Cosmopolitan mit
Kugelgelenk und Handbrause |l - in der Héhe verstellbar mittels Gleitelement inkl. Rotaflex
Brauseschlauch.

Bodenebener gefliester Duschbereich mit Geberit Duofix Duschelement — Ablauf in Edelstahl
geburstet.

Armaturen fiir Waschbecken, Badewanne
Wir liefern das Fabrikat Grohe Serie ,Eurodisc Cosmopolitan“ oder ,Concetto® (auf Wunsch
des Kaufers ohne Aufpreis).

Abweichungen von diesen Bemusterungsvorschldgen sind auf Wunsch des Kéufers gegen
Preisanpassung maéglich, solange bei der persénlichen Auswahl die Mal3e der Einrichtungs-
gegenstande fir die Badewanne, das Waschbecken usw. unverdndert bleiben.

Badspiegel, Handtuchhalter, WC-Papierhalter, Wannengriffe, Duschtrennwande

Erfahrungsgemaf werden gerade diese Ausstattungsgegenstande sehr haufig entsprechend
dem persoénlichen Wunsch des Kaufers abgeandert. Oftmals passen bereits durchgefiihrte
Bohrungen fur die personlichen Ausstattungsgegensténde in den Fliesen nicht. Zur Vermei-
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dung von Fehlbohrungen in den Fliesen wird deshalb auf diese Ausstattungsgegenstande
verzichtet.

Gartenwasserleitungen

Flr die Bewdsserung der privaten Garten der Erdgeschosswohnungen und der Dachterras-
senflachen Wohnungen 10, 11, 22, 23, 33 und 79 erhalten diese jeweils einen frostsicheren
Garten-Kaltwasseranschluss. Der Kaltwasserverbrauch wird Gber den Zahler der jeweiligen
Wohnung erfasst.

Telefon/TV/IKommunikationsleitungen fiir Multimedia etc.

Es wird installiert ein Glasfaseranschluss- und Ubergabepunkt im Hausanschlussraum. Die-
ser Anschluss wird bereitgestellt durch einen Multimediaversorger.

Weiterhin stellen wir jeweils ein Leerrohr samt Glasfaserleitung vom Hausanschlussraum
zum Schwachstromverteiler in der Wohnung, sowie ein Leerrohr ohne Verkabelung vom
Schwachstromverteiler der Wohnung in jeden Wohn- und Schlafraum mit Leerdose (1 Dose
in Wohnen/Essen incl. Verkabelung).

Die darlber hinaus gewinschte Ausstattung der Wohnungen mit Medienleitungen erfolgt
durch eine direkte Beauftragung der Medienanbieter durch den Kaufer. Die Einrichtung durch
die Anbieter verursacht Kosten, die nicht im Kaufpreis enthalten sind.

Weiterhin wird durch uns fur die Wohnungseigentiimergemeinschaft die Méglichkeit vorge-
richtet, spater eine Gemeinschafts-SAT Anlage zu errichten und zu betreiben. Hierfur verlau-
fen wo dies notwendig ist Leerrohre vom Dach zum entsprechenden Hausanschlussraum.

Elektroinstallation

Die Ausstattung erfolgt nach DIN 18015-2 Mindestausstattung und wird in den Wohnge-
schossen als Unterputzinstallation in den Wohngeschossen ausgeflihrt. Jede Wohnung wird
mit zwei Fehlerstromschutzschaltern ausgestattet und erhélt eine Elektroverteilung mit Si-
cherungsautomaten fiir jeden Stromkreis.

Die Klingeln der Wohnungen sind verbunden mit dem elektrischen Turéffner und der Gegen-
sprechanlage zur Hauseingangstur.

Zur Ausfiihrung kommt ein Flachenschalterprogramm ,,Busch-Jaeger Reflex S| alpinweif3“.
Die einzelnen Rdume werden (Lage und Anordnung nach Installationsplan des Elektropro-
jektanten) wie folgt ausgestattet:

Wohnzimmer/ Essen: 2 Dreifachsteckdosen
2 Doppelsteckdosen
2 Einfachsteckdosen
2 bis 3 Deckenauslasse je nach Grundriss
2 Multimediadosen als Leerdose mit Zugdraht
1 Multimediadose bestlickt

Schlafzimmer: 1 Dreifachsteckdose
2 Doppelsteckdosen
1 Einfachsteckdose
1 Deckenauslass
2 Multimediadosen als Leerdose mit Zugdraht
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Kinderzimmer:

Bad:

Waschmaschinenanschluss:

Duschbad / WC

Kiiche:

Diele/ Flur:

Abstellraume:

Gartenterrasse:

Loggien:

Dachterrassen:

1 Dreifachsteckdose

2 Doppelsteckdosen

1 Einfachsteckdose

1 Deckenauslass

2 Multimediadosen als Leerdose mit Zugdraht

1 Einfachsteckdose
1 Doppelsteckdose
1 Wandauslass

1 Deckenauslass

1 Einfachsteckdose fur Waschmaschine
1 Einfachsteckdose flir Kondensattrockner
entweder im Wannenbad oder im Duschbad

1 Einfachsteckdose
1 Doppelsteckdose
1 Wandauslass

1 Deckenauslass

3 Doppelsteckdosen

1 Dreifachsteckdose

1 Herdanschluss

2 Einfachsteckdosen fir Kuhl-/Gefrierkombination

1 Einfachsteckdose fur Geschirrspliimaschinen-
anschluss

1 Einfachsteckdose flir Dunstabzug

1 Wandauslass

1 Deckenauslass

1 Steckdose fur Mikrowellengeréat

1 Multimediadose als Leerdose mit Zugdraht

1 Einfachsteckdose neben der Multimediadose

1 Einfachsteckdose

2 Deckenauslasse, (in allen 2 Zimmerwohnungen ein
Deckenauslass)

1 Videoanlage mit Turéffner und Sprechanlage zur
Hauseingangsture

1 Multimediadose als Leerdose mit Zugdraht

1 Niederspannungsverteiler

1 Multimediaverteiler mit Platz zum Einbau des Routers

1 Einfachsteckdose
1 Deckenauslass

1 Lichtauslass an der Wand von innen schaltbar
1 Aufzensteckdose je Wohnung von innen schaltbar

1 Lichtauslass an der Wand von innen schaltbar
1 Aullensteckdose je Wohnung von innen schaltbar

1 Lichtauslass an der Wand von innen schaltbar
1 AuBensteckdose je Wohnung von innen schaltbar
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Separate Kellerabstellrdume: 1 Steckdose kombiniert mit dem Ausschalter fir eine
Decken- oder Wandleuchte (Schiffsarmatur). Die Elekt-
roleitungen werden als Aufputzinstallation verlegt und
an den jeweiligen Wohnungszadhlern angeschlossen
und abgesichert.

Die Gemeinschaftseinrichtungen wie Treppenhauser, Hauseingang, Tiefgarage, Mullraume,
Kellerflure, Technikrdume und Fahrradraume werden mit Beleuchtungskérpern ausgestattet.

Rauchwarnmelder

Die Schlafzimmer, Kinderzimmer und die Flure werden auf Leasingbasis mit Rauchwarnmel-
dern ausgestattet. Die Kosten dafur werden mit den Nebenkosten der Wohnung abgerech-
net.

Heizung und Warmwasseranlage

Die Warmeerzeugung erfolgt Uber einen Anschluss an das Fernwarmenetz Riem der Lan-
deshauptstadt Minchen im Rahmen eines Contracting Vertrages. Naheres hierzu ist in der
Hinweisurkunde geregelt. Die Aufstellung der Heizanlage erfolgt jeweils in den Technikrau-
men von Haus 1 und 2 im Kellergeschoss.

Die Heizungsanlage wird Uber eine auRentemperaturabhangige Regelanlage gesteuert.

Die zentrale Warmwasserversorgung erfolgt Gber einen Warmwasserbereiter mit Zirkulati-
onspumpe. Eine Enthartungsanlage fur die Warmwasserbereitung wird eingebaut.

Eine FuRbodenheizung mit Raumthermostaten erhalten alle Wohnraume, Klichen, Bader,
Duschen und WCs. Die Raumthermostate unterscheiden sich optisch vom Elektroschalter-
programm. In Dielen und Fluren, bei denen aufgrund der Heizlastberechnung keine FuRbo-
denheizung notwendig und vorhanden ist, aber die Heizleitungen vom Verteiler zu den ein-
zelnen Raumen verlaufen, ist abweichend zur EnEV keine Einzelraumregelung vorgesehen.
Far die Verbrauchserfassung von Warmwasser, Kaltwasser und Heizung werden Vorrichtun-
gen eingebaut, welche den Einbau von Messarmaturen erlauben. Die Messarmaturen sind
nicht Bestandteil des Kaufgegenstandes. Diese werden durch das fir die Abrechnung beauf-
tragte Unternehmen gegen Geblhr gestellt und befinden sich im FuRbodenheizungsvertei-
lerschrank oder in einer Wand oder Vormauerung innerhalb der Wohnung.

Die Bader und Duschb&der erhalten zuséatzlich einen Handtuchwarmer mit Anschluss an die
NiedertemperaturfuRbodenheizung.

Die Gemeinschaftstreppenhaduser werden mit Heizkdrpern samt Thermostatventilen ausge-
stattet.

Liiftung

Gemél dem Luftungskonzept sind die Wohnungen zum Erreichen eines gesunden Wohn-
klimas auf eine regelmaRige Fensterluftung (Sto3- und Querltftung) ausgelegt. Unterstiit-
zend hierzu sind zum Erreichen des Feuchteschutzes in den Fensterranmen (mit Ausnahme
Kiche und Bad) Zuluftéffnungen eingebaut in Kombination mit auf Grundlast laufenden Lif-
tern in den Badern oder WCs. Dadurch ist gesichert, dass auch bei Abwesenheit der Be-
wohner eine ausreichende Durchluftung der Wohnungen erfolgen kann. Falls nach Luftungs-
konzept oder Schallschutzgutachten notwendig, konnen einzelne Raume alternativ auch mit
Rohrschallddmmliftern versehen werden.

Die innen liegenden Bader, Duschbéader und WCs werden nach DIN 18026 mit manuell zu
bedienenden elektrischen Luftern Gber Dach entliftet.

Innerhalb der Wohnung wird ein Liftungsverbund durch geklrzte Innenturblatter geschaffen.
Die Kiichendunstabzugshauben durfen nur als Umluft- Geréate betrieben werden.

Die innen liegende Mullrdume im Kellergeschoss des Hauses 1, 2 und 7 werden mechanisch
mit Abluftfihrung Gber Dach entliftet.
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Gemeinschaftsanlagen

Treppenhaus

Die Flure, Treppenpodeste und Stufen erhalten einen Kunststeinbelag. Die Treppengelénder
werden als Stahlstabkonstruktion ausgefuhrt. Die Treppenldufe werden aus Betonfertigteilen
erstellt und schallentkoppelt gelagert. Innere Fensterbanke der massiven BrUstungen werden
ebenfalls mit einem Kunststeinbelag versehen. Die Hauseingangsbereiche erhalten FuRab-
streifer (innen) und Gitterroste (auen). Die Treppenhauswande erhalten einen Anstrich
nach Farbkonzept des Architekten. Die Treppenhausholzfenster werden mit einer Isolierver-
glasung gemaf Warmeschutznachweis ausgefihrt.

Dachausstiege werden in den Hausern 1, 2, 3, 5, 6, 7 und 8 vorgesehen.

Aufzug

Es wird ein Personenaufzug mit Haltestellen im Kellergeschoss und in allen Wohngeschos-
sen eingebaut. Die Kabinengrée betragt ca. 1,40 x 1,10 m mit einer Aufzugstirbreite von
ca. 90 cm, geeignet fur Rollstuhlbenutzer, nicht behindertengerecht.

Gemeinschaftsbereiche

Die Schaltung der Beleuchtung der Gemeinschaftsbereiche erfolgt mit Lichttaster und Trep-
penlicht-Zeitschalter. In den Schleusen wird ein Bewegungsmelder eingebaut.

Die Schaltung der Beleuchtung Hauseingang erfolgt iber Dd&mmerungsschalter.

Die Decken und Wande im Gemeinschaftsbereich erhalten einen Anstrich nach Farbkonzept
des Architekten.

Der Boden im Kellergeschoss und in den Abstellrdumen ist geglatteter Beton mit Staub bin-
dendem Anstrich. Ausgenommen hiervon ist der Treppenhausbereich. Dieser erhalt einen
schwimmenden Estrich mit Kunststeinbelag.

Die Kellergeschosstiren mit einer Héhe von ca. 2,0 m bestehen aus weill oder grau be-
schichteten Stahlzargen mit kunststoffbeschichteten Tlrblattern oder beschichteten Stahi-
turelementen, feuerhemmend, soweit behordlich vorgeschrieben.

Abstellabteil

Jeder Wohnung ist ein Abstellabteil im Kellergeschoss zugeordnet. Die Abtrennung erfolgt
durch Metall- oder Holzlamellentrennwénde oder, je nach Lage des Kellerabteils, durch mas-
sive Wande. Die Lamellentrennwande werden mit einer Hohe von ca. 2,40 m eingebaut, es
verbleibt somit ein Abstand zur Decke. Der Zugang zu den Bereichen der Kellerabteile er-
folgt Uber absperrbare Tiren, im Fluchtwegbereich durch Stahltlren in Brandschutzqualitat.
Die Lamellentiren der Abstellabteile selbst sind mit einem Profilhalbzylinder versehen.

Kinderwagen und Fahrradabstelibereich

Im Kellergeschoss der Hauser befinden sich Fahrradabstellrdume zur gemeinschaftlichen
Nutzung, diese kénnen zum Teil auch als Abstellraum fur Kinderwagen genutzt werden. Die
Raume enthalten keine Einrichtungen zur Aufbewahrung von Fahrradern.

Hausmiillentsorgung

Fir die Hausmullentsorgung befinden sich im Kellergeschol von Haus 1, 2 und 7 Aufstellbe-
reiche flr die Mullcontainer der Wohnungseigentimergemeinschaft. Die Aufstellbereiche
sind Uber die jeweiligen Treppenhduser und Tiefgaragen zu erreichen. Die Mullcontainer
sind von der Eigentiumergemeinschaft beim 6ffentlichen Versorgungstrager auf eigene Kos-
ten zu bestellen.

AufBenaniagen
Fur die Gestaltung der Auflenanlagen gilt der Bebauungsplan-Griinordnungsplan Nr. 1728m
der Landeshauptstadt Munchen, sowie der Freiflachengestaltungsplan (gem. Bauvorlage).
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In Gemeinschaftsgrinflachen wird Oberboden nach ortlicher Qualitdt in unterschiedlicher
Starke - je nach vorgesehener Bepflanzung - verteilt, planiert und geman Freiflachengestal-
tungsplan bepflanzt.

Die Sondernutzungsflachen sind ca. 4 m von der Grundstlicksgrenze eingezogen und die
Hohenunterschiede werden Uber Aufkantungen mit ca. 45 cm bzw. bepflanzte ,Schiefe Ebe-
nen* Uberwunden.

Die ausschliel3lich hofseitig erschlossenen Gebaude erhalten eine asphaltierte Zuwegung,
die Vorzonen der Eingénge sind grozigig, ergénzt mit einer Sitzgelegenheit, gestaltet.
Demgegenuber sind alle anderen Wegeverbindungen — abgesehen von den Zugangsram-
pen, die aus technischen Grinden mit einem Olympiamastix belegt sind - wesentlich schlan-
ker und als wassergebundene Decke ausgebildet, so auch die Gartenzugange der strallen-
seitig angedienten Gebaude.

Die leicht polygonale Geometrie der Freiflachen ermoglicht eine Auflockerung der Grenze
der privaten Gartenzonen und der Allmende.

Eine Wildstauden und Krauterflur im Anschluss an die Heckenbegrenzungen der Privatberei-
che bringt eine zuséatzliche Qualitat fur die Gemeinschaft und schafft zusatzlich eine etwas
grélere Privatheit der Garten.

Die etwa 140 cm hohen Hecken selbst befinden sich ebenfalls im Gemeinschaftsbesitz, die
Grenze verlauft also auf der dem Gebéaude zugewandten Seite. Llcken in den Hecken er-
moglichen den direkten Hofzugang.

Eine Einz8unung der Sondernutzungsfléachen ist als Sonderwunsch vorgesehen und gegen
Aufpreis moglich.

Der zentrale Allimendebereich nimmt einen Rasenbereich und eine der gemeinschaftlichen
Nutzung Uberlassene befestigte Flache auf. In dieser mit einer wassergebundenen Decke
gestalteten Aufenthalts- und Aktivitdtenzone befindet sich auch der Spielplatz fur Kinder bis
zu 6 Jahren sowie verschiedene Sitzgelegenheiten.

Der gesamte zentrale Raum ist durch seine Baumuberstellung mit einer Mischung aus Tul-
penbaum und Elsbeere als Baumhain ausgebildet.

Im Leitfaden zur Gestaltung der Freiflachen fur die Messestadt Riem ist von der Landes-
hauptstadt Minchen festgelegt, dass innerhalb der Freifldchen bestimmte Flachen unbear-
beitet bleiben und den spateren Bewohnern zur Gestaltung freigehalten werden. Diese so-
genannten ,weilRen Fldchen" sind im Freiflachengestaltungsplan gekennzeichnet und werden
von uns mit Mutterboden angedeckt und grob planiert Ubergeben. Wir weisen ausdriicklich
darauf hin, dass dieser Zustand den Zustand der vollsténdigen Fertigstellung dieser Flachen
darstellt. Naheres hierzu regelt die Teilungsurkunde.

Die Kinderspielplatzflache wird entsprechend dem Freiflachengestaltungsplan angelegt.
Zur Bewasserung der gemeinschaftlichen Freiflachen wird ein KaltwasserauRenanschluss
verlegt.

Die Geladnder und Handlaufe im AuRenbereich sind aus verzinktem Profilstahl.
Die Zuwegungen zu den Hausern aus dem Innenhof werden mit Pollerleuchten beleuchtet.

Tiefgaragenanlage (TG)

Wir bieten ausschlielich Einzelstellplatze an.

Die Wénde und der Boden werden aus wasserundurchldssigem Beton nach WU Richtlinie
erstellt. Die Decke wird aus Stahlbeton ohne WU-Eigenschaft mit bituminéser Abdichtung
gebaut, wobei bei einer Ausflhrung als Elementdecke die StoRfugen unverspachtelt bleiben.
Die Bemessung erfolgt nach statischen Erfordernissen. Die Decke ist begehbar und im Frei-
flachenbereich gemaR Freiflachenplan bepflanzt.
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Die Zu- und Ausfahrt der beiden Tiefgaragen erfolgt jeweils Uber ein elektrisch betriebenes
Tor (Stahlblechkipptor, teilweise gelocht) mit Schllsselschalter und Funksteuerung sowie
einen Zugschalter bei Ausfahrt. Im Leistungsumfang enthalten ist 1 Funksender je Stelliplatz.

Der Zugang zu den einzelnen Treppenhdusern ist barrierefrei Uber Schleusen mdoglich. Die
Beleuchtung erfolgt mittels energiesparenden Langfeldleuchten und einer Steuerung Uber
Bewegungsmelder sowie einer Notausgangsbeleuchtung. Die Tiefgaragen werden Uber
Schéchte mit Gitterrostabdeckung naturlich be- und entliftet. Der Tiefgaragenboden erhalt
Verdunstungsrinnen und Schopfschachte. Die Schépfschachte bediirfen vor allem in den
Wintermonaten der regelmafigen Leerung. Gleichzeitig wird der Boden und der Sockelbe-
reich der Tiefgarage durch eine Beschichtung gegen Tausalz geschiitzt.

Die Stellplatze werden auf dem Boden markiert und an den Wénden oder Stutzen numme-
riert. Sie erhalten keine gegenseitige Abtrennung.

Die Tiefgaragenauflenwénde werden nicht gedammt. In Teilbereichen (z.B. an den Schleu-
senanschllissen) erfolgt eine Wand- und Deckenverkleidung mit unverputzten nicht gestri-
chenen Dammplatten.

Die Tiefgaragenwénde und -stltzen werden nach dem Farbkonzept des Architekten gestri-
chen, die Decken mit weillem Dispersionsfarbanstrich. Es erfolgt eine Beschilderung und
Beleuchtung nach behérdlichen Auflagen.

SchlieBanlage

Die Hauseingangstlren, die Wohnungseingangsturen, Tiefgaragenttren, Kellertlren, Tlren
zum Fahrradraum sowie der Briefkasten sind in einer SchlieRanlage zusammengefasst (Sie
erhalten 3 Schlussel je Wohnung).

Ubergabe
Die Wohnungen werden gereinigt Uibergeben.

Allgemeine Hinweise

Gestaltung

Die Gestaltung der Fassaden und der Auflenanlagendetails sowie die Farbgebung erfolgt
nach Ubergeordneten Gestaltungsprinzipien in Abstimmung mit der Beratergruppe fur die
Messestadt Riem, welche eigens fir die Bebauung der gesamten Messestadt Riem einberu-
fen wurde. Ziel dieser Abstimmung ist die Sicherung des Qualitdtsanspruches des aus einem
Wettbewerb hervorgegangenen Bebauungs- und Griinordnungsplans sowohl fur das gegen-
standliche Bauvorhaben im Einzelnen, als auch der Bebauung des Areals in seiner Gesamt-
heit.

Sonderwiinsche kénnen hierbei nicht berlicksichtigt werden.

MaRgeblichkeit der Baubeschreibung
Bei eventuellen Unstimmigkeiten zwischen Plan und Baubeschreibung ist die Baubeschrei-
bung maflgebend. Sofern im notariellen Kaufvertrag hiervon abweichende Inhalte vereinbart
werden, sind diese verbindlich. Sollten verschiedene Ausflihrungen beschrieben sein, obliegt
die Wahl der Ausfliihrung dem Verkaufer.

Moblierung

Die in den Pladnen eingezeichnete Moblierung stellt nur einen Einrichtungsvorschlag dar und
ist nicht im Kaufpreis enthalten. Mal3e fur die Mdéblierung sind vom Kaufer nach Fertigstel-
lung vor Ort zu nehmen. Der Verkaufer haftet nicht fir aus den Planen entnommene Male.
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Anderungs- und Sonderwiinsche

Anderungs- und Sonderwiinsche des Kaufers sind moglich, sofern der Kaufer die daraus
resultierenden Kosten tragt, soweit es der Planungs- und Bautenstand zuldsst, soweit sie
technisch durchflhrbar sind und die Interessen anderer Kaufer dadurch nicht beeintrachtigt
werden.

{inderungen der Bauausfiihrung
Anderungen in der Bauausfihrung, die durch etwaige Auflagen der Baubehérde oder aus

sonstigen technischen Griinden erforderlich werden und keine Wertminderung darstellen,
bleiben vorbehalten.

Prospektvorbehalt

Die im Prospekt dargestellten Plane entsprechen der Genehmigungsplanung, Stand April
2013. Anderungen bleiben vorbehalten. MaRgeblich sind nur die Plane und die Baubeschrei-
bung, die dem notariellen Bautragerkaufvertrag zugrunde gelegt und Bestandteil desselben
werden. Die gezeigten Objektabbildungen sind klnstlerische Auffassungen des lllustrators.

Minchen, 19.07.2013 CB
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