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Baubeschreibung

BV Gecrginenstralte 29, 85521 Riemerling, Neubau von 4 Doppel-
haushélften mit Garagen
Stand: 23.11.2020

1. Aflgemeines, individualisierung und Betreuung

Die Doppelhaushaliten werden in solider, qualitativ und handwerklich
guter, konventioneller Ziegelbauweise erstellt. Es warden nur be-
hordlich zugelassene und normgerechte Materialien verwendet,

Auf die individuellen Wunsche des Erwerbers wird weitgehend ein-
gegangen: Im Rahmen des Angebotes iber Anderungsmaglichkei-
ten, insbesondere der Fliesen, Bodenbeldge, Sanitdreinrichtungen,
der Elektroausstattungen usw. kénnen in Abhangigkeit vom Baufort-
schritt Anderungswiinsche realisiert werden.

Die Bauweise entspricht den Vorgaben der EnEV 2016 und des Er-
neuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG). Die Dichtigkeit
der Gebaudehulle wird mittels Blower-Door-Test nachgewiesen, die
Auswahl und Dimensicnierung der Baumaterialien erfolgte unter
Beriicksichtigung der neuesten Schalischutznorm DIN 4109 (2018).
Der Einbau einer zentralen, kontrollierten Wohnraumtiftung mit
Warmeriickgewinnung erhiht Lebensqualitit und verbessert weiter
die Energiebilanz im Haus. Die Zentralheizung entspricht dem mo-
dernsten Stand und erzeugt zudem Strom filr den Eigenbedarf oder
die Einspeisung ins &ffentliche Stromnetz gegen derzeit iibliche
Rickvergutung.

Zahlreiche dkologische und nachhaitige Gesichtspunkte werden bei
Projektierung und Ausfahrung berticksichtigt.

Dem Bauantrag wurde durch die Bauausschusssitzung der Gemein-
de zugestimmt, die Realteilung wird in Kilrze beantragt. Der Baube-
ginn nach erteilter Baugenehmigung ist fir den Frihling 2021 einge-
plant.

2. Erdarbeiten, Baumschutz und Natur

Die alte Bausubstanz wird abgebrochen und vollstandig entspre-
chend geltender gesetzlicher Entsorgungsrichtinien entsorgt.

Die Baugrube wird bis zur erforderlichen Tiefe ausgehoben, das
Aushubmaterial wird entsorgt. Erforderliche steile Boschungswinkel
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werden bei Bedarf bodengutachterlich Gberprift und erforderlichen-
falls mittels geeigneter Verbaumethoden gesichert.

Erforderlicher Baumschutz wird durch geeignete MaBnahmen si-
chergestellt, z.B. dem Einbau von Wurzelschutzbriicken (wo erfor-
deriich), Einbau von Punkt- statt Streifenfundamenten (wo erforder-
lich), Abzaunung von Wurzelschutzbereichen wahrend der Bauzeit,
sowie Behandlung notwendigerweise zu stutzender Wurzein oder
Aste. Die Flachdécher der Garagen erhaiten eine extensive Dachbe-
grinung mit bienenfreundlichen Pflanzen. Die eforderliche Pflege
(Fertigstellungs-, Entwicklungs- und Unterhaltspflege) Ubernimmt der
Erwerber ab Ubergabe.

3. Rohbau

a) Bodenpiatte in WJ-Beton auf mindestens 10cm Warmedam-
imung nach EnEV.

b) Potentialausgleich in Bodenplatte geschiitzt einbetoniert. Dar-
Uber hinaus Verlegung eines Ringerders um das Gebaude in
Edelstahl.

c) Kellerwidnde in WU-Beton mit Schutzanstrich und mindestens
10cm Warmedammung nach EnEV.

d) Ausfithrung der Decken des Unter-, Erd- und Obergeschosses
als Stahlbetonfiligrandecken

e) Umfassungswande der Wohngeschosse aus warmedammenden
Ziegelmauerwerk Schiagmann Poroton, Unipor Coriso oder ca.
gleichwertiges Produkt eines anderen Hersteliers nach Wahl des
Bautragers.

)  Warmegedimmte Roliladenkdsten ber allen senkrechten Fens-
tern im Ober- und Dachgeschoss. im Dachgeschoss davon ab-
weichend auch Vorsatzrollladenkasten mdglich.

g) Warmegedammte Raffstorekdsten dber allen senkrechten Fens-
tern im Erdgeschaoss, jedoch nicht iber dem Fensler des Rau-
mes ,\WGC*,

h) Tragende Wande in den Geschossen aus Ziegelmauerwerk oder
in Beton nach statischen Erfordernissen.

i) Nichttragende Trennwénde der Geschosse aus Ziegelmauer-
werk, Mauerstérke laut Planmaflen und Statik.

i} Haustrennwénde (Kommunwande) 2 x 17,5cm Schallschutzzie-
gelwénde mit Betonfilllung und Trennfuge

K} lLichisch#chte in Stahlbeton
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Iy Durchgehende Stahlbetontreppe vom Unter- bis zum Dachge-
schoss

m) Optional auf Sonderwunsch Abgas-Schornstein, raumiuftunab-
hangig, zum Anschluss eines Kachelofens oder Kaminofens er-
haltich.

4, SchutzmaBnahmen

a) Feuchtigkeits-, Schall-, Brand- und Warmeschutz entsprechend
den zum Zeitpunkt der Baugenehmigung bauaufsichtlich einge-
fuhrten DIN-Normen und der derzeit giiitigen EnEV 2016,

b} Rauchmeider gemaf BayBO.

5. Dachkonstruktion

Der Dachstuhi aus zimmermannsmafiger Holzkonstruktion besteht
aus Lattung, Konteriattung, Vollschalung und Sparren mit dazwi-
schenliegender Warmedémmung und Dampfbramse.

/ _{/Dachziegell-stein als Glattziegel (z.B. Creaton Mikado, Braas Turma-

" Iin oder ca. gleichwerligés nach Wah| des Bautrégers) in dunkel-

grauer, anthrazitfarbiger oder schwarzer Farbe nach Wah! und Farb-
konzept des Bautragers oder nach behérdlicher Auflage, matt, inklu-
sive Schneefangeinrichtungen am Hauptdach nach Wahi des Bau-
trégers im Bereich von Zufahrten und Zuwegungen. Zusétziiche
Schneefangeinrichtungen auf Sonderwunsch z.B. Uber Terrassenfla-
chen mdglich.

6. Spengler- und Schlosserarbeiten, Innentreppe

a) Spenglerarbeiten in verzinnten oder walzmattiertern Edelstaht
oder ca. gleichwertiges nach Wahi des Bautragers

b) GaubenaufRenwénde aulen verblecht

¢) Revisionskiappen mit Schmutzfangsieb an allen Hauptfallrohren

d) Lichischachtgitier, gegen Aufheben gesichert.

e) Lichtdurchigssige Vordachkonstruktion in Metall-Glas-Bauwsise
Uber Haustiren

7. Haustiir, Fenster und Rollldden

a) Drehkippkunststofffenster bzw. -tifren nach Plan, Einhebel-
Drehkippbeschiag in allen Raumen; teilweise auch Festelemente
moglich. Bei zweifligligen Fenstern zweiter Fliigel als Dreh-
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e)

Element.

Elektrisch bedienbare Aluminiumroliladenpanzer an allen senk-
rechten Fenstern im Ober- und Dachgeschoss

Elektrisch bedienbare Raffstores bei allen senkrechten Fenstern
im Erdgeschoss (aufler im Raum ,WC"),

Der Uw-Wert der senkrechten Fenster betrégt ca. 0,8 Wim*+K,
Verglasung der Fenster in schall- und wiarmedammender 3-
facher !solierverglasung, in Badern und WC's eine Scheibe aus
blickhemmenderm Omamentglas ,chinchilia weill®,
3-fach-verriegelte Aluminium-Hauseingangstlr, weift, mit Sicher-
heitsglasausschnitt (VSG) in blickhemmender Verglasung, E-
Offner mit Tagesentriegelung, Sicherheitsprofilzylinder mit Auf-
bohrschutz, Zishschutz und Not-/Gefahrenfunktion und 5
Schiusseln, Bolzensicherungen an der Bandseite, sowie Edel-
stahl-Stofigriff aufien und Edelstahl-innentirdricker

8. Estrich, Bodenbeldge, Fliesen und Fensterbanke

Auf den Stahibetonfiligrandecken und im Keller schwimmender
Estrich nach CIN

In Wohnen/Essen/Kochen {auller Kiichenbereich), Eltern,
Gast/Home-Office, Kind 1/2/3 und in Hobbyraumen Eiche Par-
kett, Landhausdielen 180-200mm x 1.800-2.200mm, 14-15mm
dick, als 3-Sclichiparkett, z.B. Thede & Wiite Landhausdiele Ei-
che rustikal astig wellk ged!t oder natur gedit, gefaste Kanten,
inkl. Ersteinpflege, inkl. Sockelleisten weilk, z.B. Haro Cube
40x16mm, oder ca. gleichwertiges

WCs, Bader, der Kiichenbereich, Flure und oberirdische Abstell-
raume erhalten Feinsteinzeugfliesen Fabrikat Villeroy & Boch,
Serie Unit Four Creme, Farbe nach Wahl des Kiufers, Format
30x60cm, in Bereichen ohne Wandfliesen (siehe Punkt 8.d) inkl.
Sockelfliesen.

In Badern und WCs Wandbekleidung aus Feinsteinzeugfliesen
gem. Punkt 8c), innerhalb von Duschen und im Bereich von
Handtuchtrockner-Heizkorpern raumhaoch oder bei frei im Raum
stehenden W&nden bis Oberkante Wand, sonst umlaufend bis
Hohe Oberkante Vormauerung (ca. 1,20m hoch). Die dbrigen
Wandfldchen werden gespachtelt, geglatiet und gestrichen.
Eckschienen in Edelstah! (V2A) an Ecken von Vormauerun-
gen/Vorsatzschalen, sofern Wandfliesen gem. Punkt 8.d) der
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Baubeschreibung verlegt werden.

Im Absteliraum im Untergeschoss sowie in den Raumen ,Werk-
statt/Abstellr.” und ,HAR/Technik" heligraue Bodenfliesen inki.
Sockel nach Wah| des Bautragers. Die Verlegung erfolgt zum
Teil abweichend von den anerkannten Regein der Technik mit-
tels speziellem Fliesenkleber auf frischem Estrich.

Innere Fensterbénke werden mit hellem Granit belegt. Abwei-
chend daven konnen die inneren Fensterbanke in Badern und
WCs gefliest werden. Im Kiichenbereich entfallen etwaige innere
Fensterbanke.

9. Heizung, Liiftung, Warmwasserversorgung

Moderne, stromerzeugende Gas-Brennstoftzellenheizung im
Raum ,Hausanschliisse/Heizung”, inkl. Kommunikationsschniti-
stelle und integriertem Nettostromzanler. Zusaiziich erzeugter
Strom kann bei Bedarf selbst genutzt oder gegen die tbliche
Riickvergitung der Stromvarsorger in das 6ffentliche Stromver-
sorgungsnetz eingespeist werden. Zur Steuerung mittels App In-
stallation eines Netzwerkes (LANVVLAN) durch den Kaufer er-
forderlich. LAN-Teilinstallation (jedoch ohne Router) gem. Punkt
11 d) der Baubeschreibung bereits durch den Bautrager ge-
schuldet.

FuBbodenheizung mit Raumtemperaturregler in allen Raumen,
auBer Abstellrdumen, Speis, Werkstatt/Abstellr., Dachgeschoss-
Fiur, HAR/Technik

Zusélzliche, elektrische Handtuchtrocknerheizkérper in Badern
Zentrale Warmwasserversorgung, Warmwassermegelung unab-
hangig von Heizungsregelung

Zentrale kontroliierte Wohnraumliftung mit Warmeriickgewin-
nung, inkl. Vorheizregister, inkl. Feuchtigkeitsriickgewinnung o-
der Befeuchtungsstrecke zur Sicherstellung eines gesunden
Raumklimas insbesondere auch in den Wintermonaten, Fabrikat
und Modell nach Wahl des Bautragers.

10. Sanitdrinstallationen und -ausstattungen

Wasserrohre in Edelstahl oder gleichwertigem Material nach
Wahi des Bautrdgers

Schalldammende Abwasserrohre innen, z.B. Geberit Silent-PP
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oder ca. gleichwertiges Produkt nach Wah| des Bautragers
Rohrieitungen Unterputz in den Wanden, teilweise in verkleideter
Vorwandmontage {Installationsschacht, Vormauerungen, Vor-
satzschalen)

Ausgussbecken mit Kalt- und Warmwasseranschluss inki. Arma-
tur und Hebepumpe(n) fir Kondensat und Waschmaschinen-
frisch- und abwasser im Raum ,HAR/Technik".
Aufputzinstaliation in Abstelirdumen, Werkstatt/Abstellr. und
HAR/Technik

Badewannenaniagen bestehen aus einer Badewanne Fabrikat
Geberit, Serie Renova Plan, Rechteckbadewanne Duo,
180x80cm, Wannenbefillung uber Wannenuberlauf, mit Han-
savantis style Unterputz-Badebatterie, Hansaviva Handbrause 3-
sirahlig D130mm, Hansaviva Brauseschlauch 1250mm und
Wandbrausehaiter

WC-Anlagen in Bidern bestehen aus einem WC, Fabrikat Gebe-
rit, Serie Renova plan wandhangend, spiilrandlos, Tiefspuler mit
Geberit Renova plan WC-Sitz eckig mit iberh&ngendem Deckel,
Unterputz-Sputkasten mit Drlickerplatte Fabrikat Geberit, Modell
SigmaZ20.

WC-Anlagen in Erdgeschoss-WCs erhalien ein WC, Fabrikat
Geberit, Serie Renova Compact wandhiangend, Tiefspiiler mit
Geberit Renova plan WC-Sitz, Unterputz-Spilkasten mit Dri-
ckemplatte Fabrikat Geberit, Modell Sigma20.
Waschbecken-Anlagen in Dachgeschoss-Badern bestehen aus
ginem Waschtisch Fabrikat Geberit Renova plan, Breite 100cm
inkl. seitl. Abtagefiche, mit einer Hansavantis style Waschtisch-
Einhand-Einlochbatterie

Waschbecken-Anlagen in Obergeschoss-Badern bestehen aus
ginem Doppelwaschtisch Fabrikat Geberit Renova plan, Breite
130cm, mit zwei Hansavantis style Waschtisch-Einhand-
Einlochbatierien

Handwaschbecken-Anlagen in Erdgeschoss-WCs bestehen aus
ginem Handwaschbecken Fabrikat Geberit Rencva compact, as-
symetrisch mit verkirzter Ausladung, Breite 40cm, mit Han-
savantis style Waschtisch-Einhand-Einlochbatterie m. verkirzter
Ausladung

Waschbeckenaniagen in optionalen Bédern im Untergeschoss
{Sonderwunsch) bestehen aus einem Waschtisch Fabrikat Ge-
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berit Renova plan, Breite 60cm, mit einer Hansavantis style
Waschtisch-Einhand-Einlochbafterie

Dusch-Anlagen in Dachgeschoss-Badern bestehen aus einer
bodengieich gefliesten Dusche mit einem Bodenablauf Ceraline
W, Hansavantis style Unterputz-Brausebatterie mit Brausestan-
genset 3-strahlig Hansaviva fir Dusche mit Wandanschlussbo-
gen

Dusch-Anlagen in Obergeschoss-Badern bestehen aus einer
bodengleich gefliesten Dusche mit einem Bodenabiauf Ceraline
W, Hansavantis style Unterputz-Badebatterie mit Brausestan-
genset 3-strahlig Hansaviva fir Dusche mit Wandanschlussbo-
gen und Hansaviva Kopfbrause mit Brausearm

Dusch-Anlagen in optionalen Badern im Untergeschoss (Son-
derwunsch) bestehen aus einer Actyl-Duschwanne, flach,
90x90cm, Hansavantis style Unierputz-Brausebatterie mit Brau-
sestangenset 3-strahlig Hansaviva filr Dusche mit Wandan-
schlussbogen und Hansaviva Kopfbrause mit Brausearm
Anschliisse flr Spile mit Eckventilen und Splilmaschinenan-
schiuss in Kochnischen (Kilichen})

Ein frostsicherer Aullenwasseranschluss im Erdgeschoss
Zusétzliches Bad im Untergeschoss auf Sonderwunsch gegen
Aufpreis mdglich

11. Elektroinstallationen inkl. Liiftung

Anschluss der Doppelhaushélfie tber eine Hauptleitung zum
Verteilerkasten im Raum HAR/Technik

Unterputz-Steckdosen, -Taster und -Schalter Fabrikat Gira, Ma-
del Standard 55 reinweif? seidenmatt oder ca. gleichwertiges
Produkt eines anderen Herstellers nach Wahi des Bautragers in
allen Wohn- und Aufenthaltsraumen, Speis, Hobbyraumen, Flu-
ren, Badern und WCs

Aufputzinstallation in den Raumen HAR/Technik, in Abstelirdu-
men und Werkstatt/Abstellr., sowie in der Garage
Netzwerkinstallation, bestehend aus einem Netzwerkschrank im
Raum HAR/Technik, bestlickt mit Patchpanel und Switch, sowie
sternférmige Netzwerkverkabelung mit Netzwerk-
Anschlussdosen wie folgt: 1x zur Brennstoffzellenheizung {(Auf-
putz), je 1x Hobbyraum, 3x Wohnen/Essen/Kochen, je 2x in Kind
1/2/3, 2x in Eltern und 1x in Gast/Home-Office
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Raumtemperaturregier an allen mit regelbarer FuRbodenheizurg
ausgestatteten Raumen (vgl. Punkt 8b der Baubeschreibung)
Auf-/Abschalter zur Steuerung der Rollidden und Raffstores ne-
ben jedem damit ausgestatteten Fenster (vgl. Punkte 7b und 7¢
der Baubeschreibung). Bei technischer Erfordemis kann der Aut-
/Abschalter an abweichender Stelle im Raum installiert werden.
Zusitzlich 1 Auf-fAbschalter mit el. Zuleitung an der Terrasse &ls
Vorbereitung fiir die spétere Installation einer Sonnenschutzmar-
kise durch den Kaufer.

In Abstellrdumen je eine Deckenlampe inkl. Leuchimittef, Schal
ter und zwei Einzelsteckdosen,

In Werkstatt/Abstellr. je ein Deckenlichtauslass inkl. Schalter,
sowie 4 Einzelsteckdosen.

In Hobbyraumen je ein Deckenlichtausiass inkl. Schalter, eine
Einzelsteckdose und 3 Doppelsteckdosen

in optionalen Badern im Untergeschoss 1 separat abgesicherter
Stromanschlugs fiir einen Handtuchirockner-Heizkrper, ein De-
ckenlichtausiass und ein Wandlichtausiass inkl. Serienschalter
(separat schaltbar), 1 Einzelsteckdose

In HAR/Technik eine Deckenlampe inkl. Leuchimittel, Schaiter,
zwei Einzelsteckdosen zur freien Verfligung, 2 separat abgesi-
cherte Steckdosen als Anschiussmdglichkeit flir Waschmaschine
und Trockner, sowie die zur Stromversorgung der Haustechnik
erforderlichen Stromanschilisse (z.B. Brennstoffzeflenheizung,
Netzwerkschrznk, Hebepumpe).

Der Flur im Untergeschoss erhalt einen Deckenlichtauslass,
ginen damit gemeinsam schaltbaren Wandlichtauslass an der
Treppe, 3 Taster (davon 1im Flur.im Stockwerk dariber) und 1
Einzelsteckdose.

Der Flur im Erdgeschoss erhilt einen Deckenlichtauslass mit 2
Schaltern (Wechselschaltung) und 2 Einzelsteckdosen. Zusatz-
lich erhalt der Treppenbereich im Raum Wohnen/Essen/Kacher
ginen Deckenfichtauslass mit 3 Tastern (davon je 1 im Flur im
Stockwerk dariber und darunter). Befindet sich der Treppen-
raum im Erdgeschoss-Fiur und nicht im Wohn-Ess-Bereich, so
erhait dieser Flur 2 Einzelsteckdosen, finf Deckenlichtausiasse
mit 4 Tastern {davon je 1 im Flur im Stockwerk dariiber und da-
runter).

Der Flur im Qbergeschoss erhait drei Deckenlichtausidsse und
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einen damit gemeinsam schaltbaren Wandlichtauslass an der
Treppe vom Erdgeschoss zum Cbergeschoss, 6 Taster (davon
je 1im Flur im Stockwerk dariber und darunter) und 1 Einzel-
steckdose

Der Flur im Dachgeschoss erhalt einen Deckenlichtauslass und
einen damit gemeinsam schalibaren Wandlichtauslass an der
Treppe vom Cbergeschoss zum Dachgeschoss, sowie 2 Taster
(davon 1 im Flur im Stockwerk darunter)

Der Raum Wohnen/Essen/Kochen erhilt 2 gemeinsam schaltba-
re Deckenlichtauslasse im Kiichenbereich, 1 schaltbare Steck-
dose im Kichenbereich fur eine Kichenschrankbeleuchtung,
sowie 3 weitere separat voneinander schaitbare Deckenlichtaus-
lasse. Im Kachenbereich 1 Herdanschlussdose (400V), 5 separat
abgesicherte Einzelsteckdosen (Kithlschrank, Tiefkihlschrank,
Dunstabzug, Spilimaschine, sowie weiteres Kiichengerat), 3
Doppelsteckdosen an der Arbeitsfléche. Im Wohn-/Essbereich 1
Einzelsteckdose und 3 Doppelsteckdosen und 2 Dreifachsteck-
dosen.

Im Auf3enbereich ein AuBentemperaturfGhler an der Fassade, 1
Windsensor auf dem Dach, eine schaltbare Auflen-
Einzelsteckdose an der Terrasse, 1 Aulenlampe mit Bewe-
gungsmelder an det Nordfassade (Hauseingang) und 3 gemein-
sam schaltbare Aultenlampen an der Fassade im Gartenbereich,
Positionierung nach Festlegung durch den Bautrager.
Ausstattung der Garage mit zwei Schaltern (Wechselschaltung),
einem Wand- oder Deckenlichianschiuss, einer Einzelsteckdose
zur freien Verfligung und einer Finzelsteckdose als Stroman-
schluss fir das elektrische Garagentor. Zudem Starkstromkabel
mit Klemmdose als Vorbereitung zur spateren Installation einer
Wallbox zum Aufladen einas Elektro-PKWs durch den Kaufer.
Die Speis erhalt 1 Deckenlichtaustass mit 1 Schalter, sowie 1
Einzelsteckdose.

in oberirdischen Badern an jedem Einzelwaschtisch eine Dop-
pelsteckdose, an Doppelwaschtischen zwei Doppelsteckdosen
und in WCs an jedem Waschbecken eine Einzelsteckdose.

In oberirdischen Badern und WCs je ein Wandlichtauslass im
Bereich der/des Waschbecken(s), in oberirdischen Badern dar-
ilber hinaus je 3 davon separat schaltbare Deckenlichtauslasse
und 1 separat abgesicherter Anschiuss fiir einen Handtuchtrock-
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a)

b)

d)
e)

ner-Heizkérper. Im optionalen Untergeschoss-Bad (Sonder-
wunsch) 1 davon separat schaltbarer Deckenlichtauslass.

in Hobby, Gast/Home-Office, Eltern, Kind 1/2/3 jeweiis 1 De-
ckenlichtauslass mit Schalter, 3 Doppelsteckdosen und 1 Einzel-
steckdose. Betragt die Wohnfigche in einer dieser Raume Ober
16m?, so erhalt dieser Raum einen weiteren Deckenlichtauslass
{gemeinsam schaltbar).

Klingel mit Video-Gegensprechaniage, Auflentableau an der
Hauseingangstir mit Klingeltaste, je eine Gegensprechstelle mit
Gong in Wohnen/Essen/Kochen und Obergeschoss-Flur.
Windsensor inkl. automatischem Auffahren der Raffstores bei
kritischer Windlast

12. Putzausfiihrung

Aulenputz, zweilagig, Decklage feinkdrmig verrieben, im Erdge-
schoss bossiert. Zuschlagstoff: Perlite (nachhattiger und umweit-
freundlicher im Vergleich zu (iblicherweise verwendetern Styro-
por)

Umlaufendes Gesims oberhaib des Auflenputzes im Erdge-
schoss, sowie an der Dachuntersicht an der Traufe

Umlaufende Fensterfaschen, sowie vertikale Faschen an den
(Gebaudeecken

Spritzwasserschutzsockel umiaufend am Bodenanschiuss
innenputz: Die Béder und HAR/Technik erhalten Kalkzement-
putz; afle anderen Wande (auBer trockenbauverkleidete Berei-
che, sofern vorhanden) erhalten diffusionsoffenen, wohnkli-
mabegiinstigenden Kalkputz, gefilzt.

13. innentiiren

innentiren Réhrenspan, CPL weill, mit Rundkante, Holzzargen und
Gummilippendichtungen, Bander zweiteilig vernickelt; formschdne
Tirbeschlgge in Edelstahl mit Buntbartschidssemn und je einem
Schiiissel, Bader und WCs mit Bad-Beschlagen in Edelstahl. Die
Wohnzimmertiir im Erdgeschoss mit ca. zweidrittel Glasausschnitt in
Einscheibensicherheitsglas (ESG), Ornamentverglasung chinchilla
weilk. Turenhshe (Mauersffnungsmaf) im Erd- und Obergeschoss
2,135m, sonst 2,01m. Im Dachgeschess Sonderabmessungen mog-

fich.
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14. Verkleidungen

Gipskartonverkleidungen der Holzteile im Dachbereich innen maier-
fertig hergestellt, Bewegungsfugen zwischen Gipskartonplatten mit
.Magic-Corner*-Profil und Schattenfugen im Wandanschlussbereich
{wo mdglich). Sonst V-formig ausgebildet und elastoplastisch abge-
fugt. Verkleidungen in Dachgeschoss-Badern in feuchtraumgesigne-
ter Gipskartonverkieidung. Vorsatzschale (Kniestock) im Dachge-
schoss in Trockenbauweise nach Plan bei ca. 75cm Raumhéhe,
ebensc Deckenabhéngung bei ca. 2,4m - 2,8m Raumhdhe nach
Festlegung durch die Bauleitung. Rohrleitungen im Untergeschoss
mittels Gipskarton verkleidet entsprechend vorgenannter Beschrei-
bung, jedoch nicht in Raumen gem. Punkt 11c) dieser Baubeschrei
bung.

15. Malerarbeiten

a) Untersichten der Stahlbeton-Filigrandecken fugen- und fiéichen-
gespachtelt (aufer im Untergeschoss in HAR/Technik, Abstell-
raumen und Werkstatt/Abstellr.)

b} Malerarbeiten innen mit waschfester Kalkfarbe nach Wahl des
Bautrédgers, weif}

¢) Lichischéchte innen weil in schmutzabweisender Betonschutz-
farbe gestrichen

d) Nicht geflieste Wandflachen in Bédern und WCs gespachtelt,
geglattet und weifl gestrichen

e) AuBen: Fassade weif3, sowie Faschen, Gesimse, Spritzwasser-
sackel, horizentale Fugen des Bossenputzes im Erdgeschoss
und Fassade innerhalb von Lichtschichten und Standrohre grau;
Garagen grau ader weil}; jeweils nach Farbangabe des Bautra-
gers

16. AuBenanlagen

a) Zwischen den Garten der Wohnanlage, sowie zwischen den
Gartenflachen und PKW-Stellplatzen bzw. der Zufahrt Zaunanla-
ge, ca. 100cm hoch nach Wahl des Bautréigers

b) Zwischen dem Baugrundstick und Nachbargrundstiicken vor-
handene (bestehende) Zaunanlage.

¢) Zaunanlage zum d&ffentlichen Grund gem. Vorschrift der Ge-
meinde, oder gem. Punkt 16a der Baubeschreibung
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d) Gartentirchen it. Plan

g) Spritzwasserschutzstreifen umiaufend um das Haus, auler vor
der Hauseingangstir, im Bereich von Ausgéngen zu Terrassen
und bei Lichtschéchten

f) 2Zwischen Sprilzwasserschutzstreifen und unbefestigten Flachen
Betonleistensteine als Trennlage

g) Zufahrt und PKW-Steliplatze versickerungsfihiges Okopflaster
nach Wahl! des Bautragers.

h} Hellgraue, geschiiffene Terrassenplatten laut Plan, Fabrikat
Kann, Modell Andalusia hell strukturiert, Format 40x40cm, oder
ca. gleichwertiges Produkt eines anderen Herstellers

i) Betonmiillboxen in ausreichender Anzahl zur Unterbringung der
it. Miillkonzept der Gemeinde erforderlichen Tonnen.

i) EntwAsserungsrinnen vor Terrassenausgéngen im Erdgeschoss
{auBer bei Lichtschachten), Fuabstreiferroste vor Hausein-
gangstiiren

k) Als Ersatzpflanzungen gem. Freiflichengestaltungspian und
durch ggf. behdrdlichen Auflagen vorgeschriebene Baume wer-
den durch den Baufrager gepflanzt. Die Kaufer verpflichten sich,
in der auf den Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten folgen-
den Pflanzperiode auf eigene Kosten fiir eine angemessene Be-
grunung der Privatgarten zu sorgen. Dabei sind behdrdliche Re-
gelungen (z.B. Freiflachen- und Gestaliungssatzung) und Aufla-
gen (z.B. taut genehmigten Freiflaichengestaitungsplan) zu be-
achten.

17. Hausanschliisse

Die Erschlieflung an Strom, Wasser, Gas, Telekom und Kanal ist
vorhanden. Die Anschliisse an die Hauser fiir Strom, Gas, Wasser,
Kanal und Telekor werden vom Bautréger veraniasst. Die An-
schlusskosten und Herstellungsbeitrédge der Versorger/Hersteller fir
Strom, Gas, Wassar und Telekom und die anteiligen Kosten fiir Ab-
wasserkanal und Regenentwasserungsaniage sind im Kaufpreis
inkludiert,

18. PKW-Stellplitze, Garage

Jede Doppelhaustalfte erhait einen PKW-Stellplatz laut Plan, sowie
gine Garage mit elektrisch betriebenen Deckensektionaltor und Ne-
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beneingangstir.

a)

b}

c)

d)

e)

i)
Iy

19. Hinweise

Die Ansichten der Fassaden beinhalten zeichnerische Aus-
drucksmittel und Sonderwiinsche.

Die Kosten flr im Exposee oder in der Baubeschreibung als
Sonderwunsch bezeichnete magliche Ausstattungsoptionen sind
nicht im Kaufpreis enthalten. Die Ausfihrbarkeit von Sonderwiin-
schen richtet sich nach dem Baufortschritt.

Bei Bedarf sind zusétzliche Installationsschachte fir Rohrleitun-
gen moglich.

Abweichend von der anerkannten Regel der Technik und der
DiIN vorgeschriebene Schwelle von 18 cm (bzw. auf 5cm redu-
zierte) Hohe gegen wasserfithrende Schichten wird einvernehm-
lich verzichtet, da sich diese Schwelle als unpraktisch und tech-
nisch tberholt erwiesen hat. Es werden in Bereichen von Terras-
sen und bodentiefen Fenstern sowie Hauseingangen o.4. zum
Teil von den anerkannten Regein der Technik und der DIN ab-
weichende Konstruktionen und Planungsdetails eingesetzt.
Abweichend von der anerkannten Regel der Technik kénnen in
Teilbereichen Fliesen im ,frisch-in-frisch“-Verfahren bzw. unter
Einsatz gesigneter Verlegemethoden {z.B. unter Einsatz speziel-
ler Fliesenkleber auf jungem Estrich) verlegt werden.

Der Energiepass gem. £EnEV 2016 wird bei der Ebergabe Uber-
reicht, Es wird ein Blower-Door-Test durchgefihrt und zur Uber-
gabe nachgewiesen.

Die in Planen eingezeichneten Mébel, Pflanzen und Fahrzeuge
usw. sind keine vom Bautrager geschuldeten Bauleistungen. Es
handelt sich dabei zeichnerische Ausdrucksmittel, diese gelien
nicht ais Baubeschreibung.

Bepflanzungen: Der Erwerber verpfiichtet sich, innerhalb der auf
die Ubergabe des Einfamilienhauses folgenden Pflanzperiode fir
eine angemessene Begriinung des Gariens auf eigena Kosten
zu sorgen {z.B. Rasenansaat, Blumen, Straucher elc.), sofern
diese Pflanzungen nicht auf Grund der Baubeschreibung durch
den Bautriger geschuldet sind {vgl. Punkte 2 und 18 k).
Anderungen und Aktualisierungen vorbehalten,

Sofern in der Baubeschreibung vorgesehene Produkte oder Se-
rien nicht mehr erhéltlich sind (oder vorriibergehend nicht mehr
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erhaltlich sind, so dass sich dadurch Verzigerungenim Bauab-
lauf ergeben wiirden), ist der Bautrager berechtigt, ein circa
gleichwertiges, dhnliches Produkt bzw. eine circa gleichwertige,
dhnliche Serie eines anderen Herstellers einzubauen,
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