ALLGEMEINE ANGABEN ZUM BAUVORHABEN

Das Bauvorhaben wird auf der Grundlage der genehmigten Baugesu-
che vom 07.02.2022 sowie der daraus entsprechenden Ausfiihrungs-
und Konstruktionsplane und nachfolgender Baubeschreibung errich-
tet. Es wird schlissel- und bezugsfertig nach den anerkannten Regeln
der Technik gebaut und Ubergeben. Die Gebdude entsprechen den
Anforderungen eines Effizienzhauses 55. Die Bauausfiihrung richtet
sich nach den Mal3gaben der Baugenehmigung und den Vorgaben
der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg.

Bei Abweichungen zwischen Baupldnen und Baubeschreibung gilt
letztere vorrangig.

Die Kaufpreise sind Festpreise, bei denen die Leistungen dieser Bau-
beschreibung enthalten sind und somit nicht gesondert abgerechnet
werden. Die Gebaude sind unter Berlicksichtigung energetischer, 6ko-
logischer Gesichtspunkte und zum Zeitpunkt der Baugenehmigung
geltender Gesetze und Normen geplant.

Die Lange Grundbesitz Il GmbH, nachfolgend ,Verkauferin® genannt,
erstellt in der Pforzheimer Str. 51:

1 Mehrfamilienhaus mit 6 WE als Effizienzhaus 55 (GEG WG), 2 Dop-
pelgaragen, 6 (AuBen-)Stellpldtzen und AuBenanlagen auf den Flur-
sticken: 457/10 und 1653/1, sowie

Im Kalk 17: 1 Mehrfamilienhaus mit 5 WE als Effizienzhaus 55 (GEG
WG), 1 Garage und 6 Stellplatzen, 2 Stellpldtze auf dem Flurstiick
1653/1 mit AuBenanlagen.

Dazu ein ausreichend dimensionierter Spielplatz zur gemeinschaftli-
chen Nutzung durch beide Mehrfamilienhauser.

Die Wohnungen sind nebst zentralen Treppenhausern tdber Aufziige
barrierefrei zu erreichen. In den Untergeschossen stehen Kellerrdume

fur jede Wohnung zur Verfligung. Darlber hinaus ausreichende Ne-
benrdume wie z.B. Fahrrad- und Kinderwagenabstellmoglichkeiten,
Millraume, sowie notwendige Technikrdume. Diese Raume sind eben-
falls in der Gesamtplanung vorgesehen und leicht zugénglich.

VORBEREITENDE MASSNAHMEN UND PLANUNGSLEISTUNGEN

Die nachfolgend aufgefiihrten Leistungen sind bereits im Kaufpreis
enthalten. Durch Sonderwiinsche und/oder Umplanungen kénnen
weitere Planungs- und Ingenieurleistungen entstehen, die nicht ent-
halten sind. Ferner kdnnen Sonderwiinsche die Bauzeit verlangern.

Enthaltene Leistungen:

- Prifung der energietechnischen Vorgaben

- Erstellung und Abgabe des Baugesuchs einschlieBlich Einho-
len der Baugenehmigung

- Baustellenbetrieb inkl. samtlicher Verbrauchskosten fur
Strom, Wasser und Abwasser

- Sa@mtliche Ingenieurleistungen z.B. fiir die Gewerke Statik,
Warmeschutz, Brandschutz, Schallschutz,

- Heizung, Sanitdr, Liftung und Elektro, Baugrundgutachten,

- Simtliche Vermessungskosten (ausgenommen die spatere
Gebdudeeinmessung durch das Katasteramt)

- Alle Baugenehmigungsgebiihren

- Kontrolle durch einen verantwortlichen Ingenieur flr Sicher-
heit und Gesundheitsschutz (SiGeKo) wahrend der Bauzeit

- StraBenreinigung wahrend des Baubetriebs

- Herstellung der Hausanschlisse

- Grenzeinhaltungsbescheinigungen

- TOV-Abnahmen als Baubegleitung

- Behordliche und allgemeine Abnahmen

- StraBenbenutzungskosten wahrend der Bauphase



STATIKERLEISTUNGEN

Alle tragenden Bauteile sind nach statischen und konstruktiven Erfor-
dernissen berechnet und bemessen. Die Bauteile sind gemaB der EnEV
2016 (Energieeinsparverordnung) und den Anforderungen an das Ef-
fizienzhaus 55 berechnet und sollen in Monolithbauweise gemauert
werden. Die Warmeddammeigenschaften werden nach wie vor nach-
gewiesen. Enthalten ist auch die Fertigung der statischen Berech-
nung, sowie der Schal- und Bewehrungsplane. Bewehrungsplane
wéhrend der Bauphase, soweit erforderlich. Eine eventuell notwen-
dige Prufstatik wird durch behordliche Anordnung erstellt.

BRANDSCHUTZ

Die Ausflihrung der BrandschutzmaBnahmen erfolgt gemal3 dem
Brandschutzkonzept und der diesbezliglichen Abstimmung mit den
zustandigen Behorden. Innerhalb der Wohnungen (Schlafraume und
Flure) werden Rauchwarnmelder installiert, welche tiber Long-Life-
Batterien betrieben werden. Zur Sicherstellung der jahrlichen War-
tung Uber die Hausverwaltung, werden die Melder im Mietverfahren
bereitgestellt.

Die hierflir anfallenden jahrlichen Gebiihren werden Uber die Haus-
verwaltung mit den Eigentiimern bzw. vom Unternehmen direkt mit
dem jeweiligen Eigentlimer abgerechnet.

Der Rauch- und Warmeabzug der Treppenhauser erfolgt Uber
elektrisch 6ffnende Oberlichter in den Treppenhauskopfen.

SCHALLSCHUTZ

Eine behagliche Wohnatmosphdare steht im Vordergrund aller Woh-
nungen. Die Ausfilhrung erfolgt nach der Planung und Uberwachung
des Fachplaners durch eine Fachfirma.

Innerhalb der Wohnungen sowie fir Nutzungsgerdusche aus fremden
Wohnbereichen werden die Mindestanforderungen der aktuellen DIN
angesetzt.

WARMESCHUTZ

Der Energiebedarf einer Wohnung spielt eine immer zentralere Rolle.
Alle Wohnungen sind zukunftsorientiert geplant und sorgen fiir einen
niedrigen Energiebedarf.

Die Ausflihrung der Bauteile richtet sich nach den Bestimmungen der
zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung geltenden gesetzlichen Vor-
schrift. Die Ausfiihrung erfolgt nach der Planung und Uberwachung
des Fachplaners durch eine Fachfirma. Es werden die Effizienzhaus-
55-Vorgaben erfillt.

FACHPLANUNG

Fir die Sanitdr-, Heizung- und Elektroinstallation werden Plane und
Berechnungen erstellt. Grundlage der Planung ist die zum Zeitpunkt
der Abgabe der Bauantragsunterlagen giltige EnEV und das EEWar-
meG.

ERDARBEITEN

Erforderliche Erdarbeiten nach DIN 18300 beinhalten folgende Ar-
beitsvorgange: Das Abschieben des Oberbodens, Baugrubenaushub,
Fundamentaushub, Rohrgrabenaushub, inkl. Zwischenlagerung und
Abtransport des Aushubmaterials. Seitliches Lagern von geeignetem
Aushubmaterial zur Wiedereinfillung der Arbeitsrdume und Profilie-
rung des Gelandes. Soweit erforderlich Zulieferung von geeignetem
Material fiir den jeweiligen Einsatz.

ERSCHLIESSUNG UND ENTWASSERUNG

Samtliche fiir die Ver- und Entsorgung notwendigen ErschlieBungs-
leistungen auf dem Baugrund werden erbracht. Die verkehrstechni-
sche ErschlieBung auf dem Grundstiick gehort auch zum Leistungs-
umfang. Das anfallende Schmutzwasser wird in das 6ffentliche Ka-
nalnetz geleitet, wobei die Vorschriften des Bebauungsplans und der
Baugenehmigung bericksichtigt werden. Das Niederschlagswasser
wird gemaB den behordlichen Vorgaben eingeleitet.



Die Dachterrassen- und die Dachentwasserung sowie die Abdichtung
der Balkone und Dachterrassen erfolgt nach den technischen Erfor-
dernissen.

Die Entwdsserungsleitungen werden aus genormten Guss-, Kunst-
stoff- oder Steinzeugrohren hergestellt. Zusatzliche Entwadsserungs-
einrichtungen falls technisch erforderlich. Die Entwdsserung umfasst
samtliche notwendigen Rickstausicherungen und erfolgt bis zu ei-
nem Meter vor den Baukdrpern in Richtung der &ffentlichen Medien-
anschlussen. AuBenwasserhdhne im Erdgeschossbereich werden
frostsicher ausgefiihrt. Die AuBenstellpldtze werden aus Rasenfugen-
oder Sickerpflaster zur Erhaltung von Griinflachen ausgeflhrt.

DER ROHBAU

BAUWERK

Wo Bodenplatten zur Ausfihrung kommen, werden diese gemal sta-
tischen und technischen Anforderungen wasserundurchldssig ausge-
bildet. Der Aufbau der Bodenplatte und die Struktur unter der Boden-
platte wird gemaB Werkplanung ausgefihrt. Der Diffusionsdichtan-
strich ist mit Bitumen von auBen unterhalb der Dammung aufzubrin-
gen. Zwischen Ddmmung und Erdreich wird eine 2-lagige Noppenfo-
lie mit Vlieseinlage eingebracht Die Abdichtung erfolgt nach Vorgabe
der Fachfirma. Die Griindung der Tiefgarage und wird gemaB Statik
und Werkplanung ausgefihrt, ebenso die Erstellung der notwendigen
Frostschirzen.

Die lichte Raumhohe in den Wohnungen soll unterhalb von Ge-
schossdecken ca. 2,56 m betragen. Die Raumhohe in den Dachge-
schossen richtet sich dabei nach den allgemeinen Forderungen der
Landesbauordnung, wobei die MaBe der Verkaufsplane maBgebend
sind. Sofern sich die Abweichungen im Ublichen Toleranzbereich be-
wegen, stellen diese keinen Mangel dar. Die Grlindung richtet sich
nach der Fachplanung des Tragwerkplaners. Gleiches gilt fir alle tra-
genden Bauteile.

Erdberlihrte Bauteile werden nach Erfordernis gemaB den geologi-
schen Verhaltnissen abgedichtet oder, falls erforderlich, als wasserun-
durchlassige Betonkonstruktion erstellt.

Tragende Wande aus Stahlbeton oder Mauerwerk, Treppenlaufe und
Podeste aus Stahlbeton oder Stahlbetonfertigteilen, Untersichten und
Stirnflichen gespachtelt (soweit erforderlich) und hell gestrichen.
Fundamente, Bodenplatten, Stiitzen, Uber- und Unterzlige werden in
Beton oder Stahlbeton nach statischer Berechnung und Erfordernis
ausgefihrt. Die Decken kénnen als Ortbeton, als Halbfertigteil-Decken
(z.B. Filigrandecken) oder als Fertigteildecken (z.B. Variax) hergestellt
sein. Falls Warmedammung verbaut wird, wird diese nach der EnEV
(Energieeinsparverordnung), die zum Zeitpunkt der Antragstellung
der Baugenehmigung Giltigkeit hatte, und den oben genannten
Richtlinien hergestellt.

KELLERWANDE

Die Umfassungs-, Aussteifungs- und Trennwénde in Stahlbeton wer-
den nach statischer Berechnung ausgefihrt. Bei anstehendem
Grundwasser werden Bodenplatte und Kellerwdnde aus wasserun-
durchlassigem Stahlbeton hergestellt. Der Keller erhdlt umlaufend
eine Sperrschicht aus Pentaflex Sperrfugenband. Das Untergeschoss
enthélt in den erdberlhrten Bereichen fir den Warmeschutz wasser-
und druckbestandige Perimeter-Dammplatten.

MASSIVDECKEN

Ausfiihrung nach Statik gemaB der DIN 4109 in Stahlbeton. Ausfiih-
rung in Ortbeton- oder als malerfertig fugenverspachtelte Element-
plattendecken nach vorliegender Statik. Enthalten sind alle statischen

Teile wie Ringbalken, Unterziige, Stltzen, Iso-Koérbe nach Statik und
Bedarf.



TREPPEN UND TREPPENHAUSER

Ausfiihrung in Stahlbeton nach Statik. Treppenhauswénde mit einer
Oberflache aus hellem Reibe- oder Streichputz. Beldge in den Trep-
penhdusern und Aufzugskabinen sowie in den Schleusen zu Treppen-
h3usern als Natursteinbelag (z.B. Granit Padang Cristal oder dunkel).
Treppenldufe und Podeste aus Stahlbeton oder Stahlbetonfertigteilen,
Untersichten und Stirnflachen gespachtelt (soweit erforderlich) und
hell gestrichen. Treppenhauswénde mit einer Oberflache aus hellem
Reibe- oder Streichputz.

GESCHOSS- UND INNENWANDE

AuBenwande im Erdbereich sind gemal Statik in Stahlbeton erforder-
lich, nicht erdberiihrende Wande werden als Massivmauerwerk in Po-
renbetonstein in 24 cm und 36,5 cm ausgefiihrt (sofern es die stati-
sche und schalltechnische Berechnung zuldsst). Alternativ wird ein
Objektziegel Typ Poroton S8, Festigkeitsklasse 10 verwendet.

Trennwande zwischen Wohnrdumen und Treppenhaus sind im Regel-
fall aus Kalksandvollsteinen oder Beton oder Schalenfillsteinen
(Schallschutz) ausgefiihrt - nach Angabe des Statikers. Samtliche
Wanddurchbriiche werden verschlossen. Schallschutzrelevante Vor-
mauerungen sind mit Kalksandsteinen 1,8 t/ m® zu ummauern. Spal-
ten zwischen Steinen und Rohren sind zu vermérteln. Alle sonstigen
Innenwénde erfolgen in Porenbeton 12,5 - 24 cm gemaB Statik-Vor-
gabe.

Nichttragende Innenwéande kdnnen in Trockenbauweise mittels ver-
zinkten Metallstanderwanden ausgefiihrt und beidseitig beplankt
oder gemauert hergestellt werden. Die Oberflachenqualitat des Tro-
ckenbaus ist Q2 und tapezier- und malerfertig verspachtelt. Mauer-
werk wird verputzt. Die Toleranzen im Hochbau sind zu beachten.
Wo Trockenbauwande in Badern und WCs Verwendung finden, wer-
den diese in Q1 zur Aufnahme von Fliesen verspachtelt.

Die Innenseiten der Ziegelwdnde werden innenseitig mit Kalk-Ze-
mentputz verputzt. Die tragenden Wande, Aufzugschéchte, Treppen-
hauser werden, wo statisch notwendig in Stahlbeton ausgefiihrt.
Wenn aus schalltechnischen Griinden notwendig, werden nichttra-
gende Innenwadnde ebenfalls aus Stahlbeton oder alternativ KS-Mau-
erwerk hergestellt.

DACHAUSBILDUNG

Dachkonstruktion als Sparrendach aus Konstruktionsholz auf Stahl-
betondrempel und Dachiberstdnde gemalB Planung. Dachausbildung
und Dachkonstruktion nach den gultigen Vorschriften Zwischenspar-
rendammung mit Mineralwolle gemaB Anforderung mit Dampf-
bremse.

Bei ausgebautem Dachgeschoss werden die sichtbaren Dachflachen-
unterseiten mit Trockenbau verkleidet und tapezierfahig verspachtelt.
Die Ausflihrung erfolgt entsprechend den Vorgaben der EnEV.
Dachflachenfenster werden gemal Planung und Dachfenster ent-
sprechend der EnEV eingebaut. Eindeckung mit Braas Tegalit in stein-
grau.

Die Dachziegel liegen auf Unterspannbahnen, der Lattung und der
Konterlattung. Die Warmedammung liegt auf der Ebene der Zwi-
schensparren und wird nach den Richtlinien und der Berechnung des
Fachplaners ausgefihrt. Der Dachstuhl wird gemaB den statischen
Anforderungen in Nadelholz ausgefiihrt.

SPENGLERARBEITEN

Dachrinnen und auBenliegende Fallrohre werden in Titanzink- oder in
verzinkten Stahlrohren hergestellt. Verwahrungen werden in Titanzink
ausgefuhrt. Dunstrohre und Belliftungen werden im gewéahlten Rohr-
leitungssystem tber Dach geflihrt und entsprechend eingedichtet.
Samtliche Regenwasserleitungen werden an die Entwadsserung ange-
schlossen. Attiken, Mauerwerksvorspriinge, Bristungen o.a. erhalten



eine Mauerwerksabdeckung aus Titanzinkblech inkl. aller erforderli-
chen Abkantungen und Uberstande nach DIN.

BALKONE UND TERRASSEN

Die Balkone werden aus Stahlbetonplatten, teilweise thermisch ge-
trennt bzw. warmetechnisch (Warmebriickenberechnung) nachgewie-
sen, hergestellt. Die Dimensionierung und die Betonglte ergeben sich
nach den statischen Erfordernissen. Balkone werden abgedichtet,
wenn sie in Ortbeton hergestellt wurden.

Samtliche Terrassen und Balkone erhalten einen fiir die AuBenver-
wendung geeigneten Oberbelag aus Betonwerksteinplatten nach ar-
chitektonischem Konzept. Die Absturzsicherung der Balkone wird in
Glas- oder Edelstahlkonstruktionen nach Planung des Architekten
hergestellt. Bodentiefe Fenster kénnen in Teilen als Fixglaselement
ausgefuhrt sein oder erhalten nach Planung des Architekten eine Ab-
sturzsicherung wie die Balkone und Dachterrassen.

Die Ausbildung von Abtrennungen zwischen direkt aneinander an-
grenzenden Terrassen im Erdgeschoss erfolgt nach dem Gestaltungs-
konzept der Architekten.

TIEFGARAGE UND KELLER

GARAGEN UND STELLPLATZE

Das Bauvorhaben wird in der Pforzheimer Str. 51 tber 2 Doppelgara-
gen und 6 (AuBen-)Stellplatzen verfiigen und das MFH ,Im Kalk 17"
uber 1 Garage, 6 Stellplatze, sowie uber 2 zusatzliche Stellpldtze auf
dem Flurstlick 1653/1 verfiigen.

Samtliche Garagen erhalten sendergesteuerte Sektionaltore. Eine Am-
pelsteuerung wird je nach Erfordernis installiert. Die Eigentlimer der
Garagen erhalten je Stellplatz zwei Handsender.

Garagenstellpldtze werden mit einer speziell daflir geeigneten Farbe
markiert und nummeriert. Wenn keine Bodenplatte in der Garage zur
Ausfiihrung kommt, kann die Bodenplatte entfallen und der Garagen-

boden mit sickerfahigem Betonpflaster ausgefiihrt werden, der in re-
gelmaBigen Abstanden durch die Eigentiimer gewartet werden muss.
Je nach Grundwassersituation kann die Garage aus WU-Beton herge-
stellt sein und alternativ eine OS 8 Beschichtung erhalten. Es wird
eine lichte Durchfahrtshohe von ca. 2,1 m geplant, falls dieses Mal3
zu keinen baugenehmigungsrechtlichen Konsequenzen fiihrt und die
lichte Hohe des Sondereigentums damit nicht beeintrachtigt wird.
Ansonsten gilt die gesetzliche Mindesthdhe. Gleiche Voraussetzungen
gelten fur die Durchfahrtshohe zu den Stellplatzen, welche mit ca.
2,35 m geplant wird.

FAHRRADABSTELLPLATZE

Die Fahrradabstellplatze werden gemaB der Anforderung der Landes-
bauordnung im Keller angeordnet und per Planeintrag gekennzeich-
net.

MULLRAUME

Sowohl im Innenbereich des Untergeschosses der Wohnanlage als
auch im AuBenbereich werden Abstellplatze fir Mull vorgesehen. Dies
ermaglicht die bequeme und nahe Entsorgung des Hausmiills fir alle
Bewohner.

KELLER- UND ABSTELLRAUME

Die notwendigen Abstellflachen der Wohnungen werden zum Teil in
den Wohnungen selbst als auch im Untergeschoss angeordnet. Ent-
lang der Wande und der Decken im Untergeschoss kénnen unverklei-
dete Leitungsfihrungen erfolgen, die die lichte Raumhdhe bzw. Ab-
stellflache auf dem Boden einschrénken.

ZU- UND ABLUFT UNTERGESCHOSS

Die nicht bewohnten Raumlichkeiten des Untergeschosses wie z.B.
Technikraume, Kellerabteile usw. werden be- und entliftet. Licht-
schachte und Liftungséffnungen sind vorgesehen.



FASSADE

FASSADENOBERFLACHE

Die AuBenwdénde erhalten eine geeignete Putzbeschichtung aus ei-
nem eingefarbten oder gestrichenen Oberputz. In allen Geschossen
wird der AuBenputz zweilagig mit einer Kérnung von 2-3 mm aufge-
tragen. Einzelne Fassadenflachen wie z.B. Festerumrahmungen, Bal-
kongelander und AuBenwande kdnnen sich gemal3 der Farbgestal-
tung des architektonischen Konzepts farblich von der Grundfarbe
(weiB) absetzen.

Der AuBenputz wird mit allen notwendigen Gewebeeinlagen an Uber-
gangen und Rolladenecken tber Kreuz, zweilagig ausgefiihrt. Nach-
dem Grundputz aufgebracht wurde, wird nach einer Standzeit ein mi-
neralischer Oberputz aufgetragen. Nach Trocknung des Oberputzes
erfolgt ein zweimaliger Fassadenanstrich nach architektonischem
Konzept. Im Sockelbereich wird, wo erforderlich, als Schutz gegen
Spritzwasser und Schaden am Putz eine Sockel-Dicht-Schldamme auf-
gebracht.

INNENPUTZ

Alle Wohnrdume erhalten als Innenputz einen Gipsputz. Kellerraume
erhalten einen gestrichenen Kalkzementputz. Betonwdnde im Keller-
bereich werden gespachtelt und mussen nicht verputzt werden, hier
erfolgt lediglich ein Anstrich. In den Nassraumen (WC's, Bider und
dergleichen) wird ein Kalkzementputz aufgetragen. Vorsatzschalen
werden mit impragnierten, nassraumgeeigneten Gipskartonplatten,
System GIS ausgeflhrt.

FENSTER UND GLASERARBEITEN

Wohnungsfenster als Kunststofffenster mit 3-fach Isolierverglasung
im Rahmen der EnEV und Edelstahl-Einhandbeschldgen. Fliigelrah-
men mit Einhandbeschldgen als Dreh- oder Dreh-/Kipp-Beschlage, wo
keine Fixverglasung. Bei Anordnung von zwei- oder mehrfach geteil-

ten Fensterelementen erhalten diese teilweise Festverglasungen. Ver-
glasung der Fensterelemente in Klarglas, bei Fenstern in Badern und
WC mit Ornamentverglasung, Typ Satinato.

Fensterrahmen: Innen weil3; auBen nach Farbkonzept des Architekten.
Die Rahmen- und Fllgelstarken richten sich nach den statischen Er-
fordernissen und Richtlinien des Instituts fir Fenstertechnik in Ro-
senheim

Die Ausflihrung der Absturzsicherung vor bodentiefen Fenstern als
verglasten franzdsischen Balkon, Fabrikat Glassline ,Balmero”.
Dachflachenfenster sind manuell bedienbare Klapp-Schwingfenster
aus Kunststoff mit eingebautem Sonnenschutz. Die Dachflachenfens-
ter sind manuell bedienbar.

Die Fensterltfter werden entsprechend der Notwendigkeit fur Luft-
austausch nach der Berechnung des Fachplaners eingebaut. Die Fens-
tergriffe in allen Rdumen der Wohnungen werden in Edelstahl ausge-
fuhrt. Die Anordnung, GroBe und Teilung aller Fensterelemente sowie
die Offnungsrichtungen der Fensterfliigel erfolgt durch den Planer.
Fensterfalzlifter werden vorgesehen, wo technisch notwendig.

Senkrecht verbaute Fensterverglasungen und Tirelemente im Wohn-
bereich erhalten ein elektrisches Jalousiesystem. Die Luftdichtigkeit
wird durch das Blower-Door-Verfahren, welches der Auftragnehmer
durch einen anerkannten Sachverstandigen vornehmen ldsst, nachge-
wiesen.

FENSTERBANKE

AuBenfensterbanke aus Aluminium, beschichtet gemaB Farbkonzept
nach Festlegung des Architekten. Innenfensterbanke bei massiven
Briistungen aus Naturstein (Typ: Granit oder Padang dunkel). Ge-
flieste Fensterbanke an Fenstern in Badern und WC und keine Fens-
terbanke bei bodentiefen Fenstern und Kellerfenstern.



SONNENSCHUTZ

Klapp-Schwingfenster erhalten einen eingebauten Sonnenschutz ge-
maB der Planung. Alle Wohn-, Schlafraume und Bader erhalten Ja-
lousien mit elektrischem Antrieb. Jalousien-Késten sichtbar in Fens-
terfarbe. Der Betatigungsschalter befindet sich jeweils neben den an-
gesteuerten Fensterelementen.

NATURSTEINARBEITEN

Fenster mit einer Bristung in allen Wohngeschossen (keine boden-
tiefe Verglasung) erhalten Naturstein-Innensimsen (Granit, ca. 15-20
cm tief).

WAND- UND BODENBELAGE

BODENBELAGE GEMEINSCHAFTSEIGENTUM

Der erste Eindruck zdhlt. Funktionalitdt und Aussehen missen nicht
im Kontrast stehen, daher ist uns eine geschmackvolle Gestaltung der
Eingangsbereiche wichtig. Die Hauseingdnge, die Treppenhduser und
die Flure erhalten einen Bodenbelag aus Naturstein (Typ: Padang
dunkel) gemaB dem Gestaltungsvorschlag des Architekten.

Der Bodenbelag des Aufzugs wird auf den Bodenbelag des Treppen-
hauses abgestimmt.

Die Kellerrdume und -flure sowie Technik- und Fahrradrdume im Un-
tergeschoss erhalten einen staubbindenden Anstrich oder eine geeig-
nete Oberflachenbeschichtung nach technischem Erfordernis.

WAND- UND DECKENBELAGE IM GEMEINSCHAFTSEIGENTUM

Die Treppenhduser, Aufzugsvorraume und Flure der Wohngeschosse
werden verputzt (Maschinengipsputz) und gespachtelt. Die Anstriche
erfolgen mit Dispersionsfarbe. Die geschmackvolle Gestaltung des
Gemeinschaftseigentums erfolgt nach Planung des Architekturbiros.

Die Wande und Decken der gemeinschaftlichen Rdume im Unterge-
schoss sowie die Kellerrdume erhalten einen weiBen Anstrich. Wand-
[Deckenflachen in den Nebenrdumen des UG einschlieBlich Garage
sind dabei nicht verputzt/verspachtelt.

BODENBELAGE SONDEREIGENTUM - PARKETTARBEITEN

Alle Wohnrdume mit Ausnahme gefliester Bereiche (wie z.B. Bad, WC)
erhalten ein Mehrschichtparkett (Echtholz), leiterartig verlegt, 10 mm
stark, einschlieBlich verfugter Sockelleisten. Es stehen mehrere Holz-
arten als Standard-Auswahl zur Verfiigung. Die Sockelleisten werden
in Anpassung an die Bodenbeldge ausgeflhrt.

Im Kaufpreis einkalkuliert ist ein Durchschnittslistenpreis inkl. Verle-
gung und Sockelleisten von € 75,00/m? einschlieBlich Mehrwert-
steuer. Die Oberflachen und Farben kdnnen je nach Werkssortierung
von der Mustervorlage abweichen.

Kommt unsere Objektware nicht zur Ausfiihrung und werden die Ar-
beiten in Eigenleistung ausgefiihrt, wird ein Betrag von € 75,00/m?
einschlieBlich Mehrwertsteuer und allen Nebenarbeiten vergitet.
Sofern ein anderes Parkett ausgewahlt wird, wird dies mittels Mehr-
oder Minderpreis als Sonderwunsch verrechnet.

FLIESENARBEITEN

Alle Bader, WC’'s und z.T. vorhandene Abstellrdume erhalten Fein-
steinzeug Bodenfliesen nach Mustervorlage. Im Verlegepreis sind Flie-
sen mit einem MaximalmaB von 30 x 60 cm enthalten. Bei groBeren
Fliesen wird der Verlegepreis angepasst. Die Abdichtung erfolgt mit
zwei Dichtungsanstrichen nach DIN. Zuséatzlich werden in den Ecken
Dichtbander angebracht. Samtliche Anschliisse werden mit Silikonfu-
gen abgedichtet. Sichtkanten werden mit Eckschienen in Kunststoff
versehen. Wande werden in weil3 gefliest.



Bodenfliesen innerhalb der Wohnungen in Badern und WC's.
Wandfliesen innerhalb der Wohnungen in Badern und in WC’s. Im
Bereich von Badewannen und Duschen ca. 2,10 m, ansonsten ca. 1,20
m hoch verlegt. Ablageflachen auf den Vorsatzschalen in den Badern
werden ebenfalls gefliest, wobei in jeder Wohnung maximal 20 m?
Wandfliesen mit einem Maximalmal von 30 x 60 cm im Standard
enthalten sind. Diese werden nach Kundenwunsch verlegt.

Geflieste AuBenecken mit Kantenschutz aus Kunststoffprofilen.
Auswahl der Wand- und Bodenfliesen (Richtfabrikat Villeroy & Boch
Serie Unit 4 bzw. One white bis max. 30x60 cm) durch den Erwerber
nach Mustervorlage.

Dauerelastische Verfugung zwischen gefliester Wand und gefliestem
Boden, sowie zwischen Boden- und Sockelfliesen. Bdder- und WC-
Boden werden mit Fliesen (30 x 60 cm) verlegt und zuvor bemustert.
Die Silikonfugen werden umlaufend angebracht. Kiichenschild (Rtick-
wand Uber Arbeitsfliche) je nach Ausfiihrung des Kiichenplaners.

Im Kaufpreis einkalkuliert ist ein Durchschnittslistenpreis fur Fliesen-
flachen inkl. Verlegung und MwSt. in Héhe von € 100,00/m?,

Sofern andere Fliesen ausgewahlt werden, werden diese mittels
Mehr- oder Minderpreis als Sonderwunsch verrechnet.

Kommt unsere Objektware nicht zur Ausfiihrung und werden die Ar-
beiten in Eigenleistung ausgefiihrt, wird ein Betrag von € 100,00/m?
einschlieBlich Mehrwertsteuer und allen Nebenarbeiten (z.B. Abdich-
tungsarbeiten) vergutet.

WAND- UND DECKENBELAGE IM SONDEREIGENTUM

Der gesamte Innenputz auf Mauerwerks- oder Stahlbetonwanden
wird als Maschinenputz (Gipsputz) nach Werksvorschrift ausgefiihrt.
Filigrandecken werden im Fugenbereich gespachtelt, Ortbetondecken
werden mit Gips verputzt. Die Decken werden mit Raufaser tapeziert

oder gestrichen (Qualitatsstufe Q2). Trockenbauwinde werden beid-
seitig in der Qualitdt Q2 gespachtelt. Die Innenwande und Decken er-
halten einen weiBen Anstrich mit Dispersionsfarbe. Die Treppenhau-
ser erhalten einen Streichputz.

Sofern die Maler- und Tapezierarbeiten nicht zur Ausfiihrung kom-
men, werden dem Erwerber fiir seinen Wohnbereich € 8,00 | m?
Wandfldche einschlieBlich Mehrwertsteuer und allen Nebenarbeiten
vergutet.

Samtliche Wande innerhalb der Wohnungen sind ebenfalls in Q2 aus-
gefiihrt und werden weiB gestrichen.

MALERARBEITEN IM GEMEINSCHAFTSEIGENTUM

Stahltliren, Geldnder und alle sichtbaren Stahlteile in den Hausern er-
halten einen deckenden Anstrich mit Lackfarbe, farblich angepasst an
das gesamte Bauvorhaben.

ESTRICHLEGEARBEITEN

Alle Wohnungen und Treppenhauser erhalten einen Zementestrich
auf Trennlage mit Warme- und [ oder Trittschallddmmung. Im Estrich
der Wohnbereiche ist die FuBbodenheizung gemaB Werkplanung ein-
gebaut. Der Estrich in den Kellerbereichen auf Trennlage, bzw. auf Fo-
lie ohne FuBbodenheizung. Parkbereiche erhalten Stahlbetonplatte
oder Pflaster.

TUREN

HAUSEINGANGE

Die Hauseingangsanlagen werden als Holz- oder Metallrahmenkon-
struktion nach architektonischem Konzept errichtet. Es wird eine
zentrale SchlieBanlage fir die Haus- und Wohnungseingangstiren
nach SchlieBplan installiert.

Die Hauseingangstiren erhalten einen elektrischen Turdéffner ,Sum-
mer", welcher an die jeweilige zentrale Klingel- und Gegensprechan-
lage angeschlossen wird.



Es kommt eine Video-Gegensprechanlage (z.B. der Fa. Intratone oder
gleichwertig) zur Ausfiihung. Zudem wird die Eingangstiir mit einem
ObertiirschlieBer ausgestattet. Die Uberdachung des Eingangsbereichs
erfolgt aus Glasverbundmaterial, Fabrikat Glassline, Typ: Canopy oder
gleichwertig.

TREPPENHAUS UND GEMEINSCHAFTSFLURE

Die Turen zu den Treppenhdusern und Gemeinschaftsfluren werden,
soweit es bauordnungsrechtlich gefordert, rauchdicht und gemaB
den Brandschutzanforderungen erstellt.

Die Haupttreppe im Treppenhaus ist eine Stahlbeton-Fertigteiltreppe
mit Podest auf Trittschalllagern. Auftritt- und Stellstufen sind aus
Granit-Naturstein (Padang dunkel).

Das Gelander ist aus Stahl (umlaufender Rahmen in Flachstahl mit
Staketen).

Interne Treppen in Wohnungen werden aus Massiv-Holz ausgefihrt
(Buche oder Eiche), Natur gedlt. Das Gelander besteht aus Holzpfos-
ten mit einem Holzhandlauf sowie Holzstaketen gemal3 Planung des
Architekten.

BRIEFKASTENANLAGE

Im Hauseingangsbereich wird eine Briefkasten- und Klingelanlage in-
stalliert. Jeder Wohnung wird ein Briefkasten zugeordnet. Die Brief-
kastenschlissel sind in die SchlieBanlage integriert.

WOHNUNGSEINGANGSTUREN

Die Wohnungseingangstiren werden als warmegedammte Holztire
mit entsprechender Klimaklasse und gefdlztem Turblatt ausgefiihrt.
Turblatter mit weiB laminierter Oberfldche und absenkbarer Boden-
dichtung.

Es wird ein Sicherheitszylinder sowie ein Tirspion eingebaut. Die
SchlieBanlage schlieBt sowohl die Hauseingangs- als auch die Woh-
nungseingangstire (gleichschlieBend).

WOHNUNGSINNENTUREN

Es werden CPL-Zargen und Réhrenspantiirblatt und Kunststoffdich-
tung, lichter Durchgang > 200 cm Hohe, Breite 88,5 ¢cm, Zarge und
Turblatt in WeiB, Bekleidung 50 / 55 mm, eckig, Oberflache (CPL De-
cora) uni weiB und Edelstahl-Driickergarnituren eingebaut. Die Tiiren
erhalten Beschldge des SchlieBsystems Smart2lock der Fa. Griffwerk.
Die Drlicker der Innentdren in allen Raumen der Wohnungen werden
in Edelstahl ausgeflhrt. Die Tiren zu Badern und WCs werden mit
Badezimmergarnituren ausgestattet.

Die TUrblatter sind unterseitig leicht gekurzt. Bei innenliegenden Rau-
men ohne mechanische Entliftung erhalten die Turblatter ein zusatz-
liches Liftungsgitter.

Die Wohnungen erhalten gemaB architektonischer Zeichnung Raum-
hebe-Schiebetlren flir den Zugang zu Balkonen und Terrassen.

TUREN NEBENRAUME UG

Tdren in den Nebenrdumen und zur Tiefgarage als Stahltliren mit
werksseitigem Anstrich und sofern erforderlich selbstschlieBend und
entsprechend den Anforderungen des Brandschutzes.

SCHLIESSANLAGE

Zu jeder Wohnung werden sechs Schlissel ohne Mehrpreis ausge-
handigt. SchlieBanlage mit Profilzylindern. GleichschlieBend sind die
Turen Hauseingang, Wohnungseingang, privater Kellerabstellraum,
gemeinschaftliche Nebenrdume sowie Garagenzugang,

KELLER-, NEBEN-, UND TECHNIKRAUME

Die Kellerabteilabtrennungen einschlieBlich der Tiren werden, wo
statisch und/oder brandschutztechnisch nicht als Massivbauweise er-
forderlich, als Lamellentrennwandsystem aus Metall hergestellt.



METALLBAUARBEITEN

ALLGEMEINE METALLBAUARBEITEN

Alle Metallteile im Innenbereich wie Gelander, Feuerschutztiiren und
Stahlzargen werden grundiert und lackiert oder pulverbeschichtet.
Die Treppenhausgeldander werden nach dem Gestaltungsplan des Ar-
chitekten ausgefuhrt.

Metallteile, die der Witterung ausgesetzt sind, werden feuerverzinkt
bzw. gemaB Farbkonzept des Architekten grundiert und lackiert oder
pulverbeschichtet ausgefuhrt.

Die Gelander der Balkone sowie die Absturzsicherungen vor Fenstern
werden nach dem Gestaltungskonzept der Architekten in Metall-,
Metallgewebe- oder Glaskonstruktion ausgebildet.

SANITARINSTALLATION

KALT- UND WARMWASSERVERSORUNG

Alle Rohre bzw. Leitungen werden gemaB deren Verwendungszweck
und technischen Bestimmungen eingebaut. Abflussleitungen sind aus
schallgedammten Kunststoffrohren. Die Rohrleitungen werden nach
EnEV gedammt und entsprechen der DIN.

Innerhalb des Baukorpers kommen Schallschutzrohre (Silence-Rohre)
zur Anwendung. Diese werden bei Verkofferungen vollstandig mit Mi-
neralwolle ausgeddmmt. Die Schmutzwasserleitung wird tber das
Dach entliftet. In kalten Bereichen erfolgt eine Schwitzwasserinstal-
lation. Alle Rohrdurchfiihrungen erhalten eine Brandschutzman-
schette nach DIN. Jede Wohnung erhalt einen Waschmaschinen- und
Trockneranschluss im Bad oder Abstellraum, sowie jeweils einen Spul-
maschinenanschluss in der Kiiche.

Eine zentrale Warmwasserversorgung fiir Kiiche, Bad und WC ist vor-
gesehen. Die Versorgung der Wohnanlage mit Trinkwasser erfolgt
durch den ortlichen Versorger.

Wasserzahler in den Wohnungen unter Putz mit sichtbaren Revisi-
onsabdeckungen. Sanitérinstallation in den Wohnungen unter Putz
auBer bei Kiichen. Kaltwasseranschluss und Abwasseranschluss fir
die Waschmaschine gemal Planeintrag. Ausgussbecken mit Kalt-
[Warmwasseranschluss fiir den Reinigungsdienst im Untergeschoss
gemal Planeintrag.

AUSSENWASSER, GARTENWASSERANSCHLUSSE

Die Wohnungen mit Sondernutzungsflachen im AuBenbereich und
Wohnungen mit Dachterrassen erhalten eine Wasserzapfstelle mit
frostsicherer AuBenarmatur im Bereich der AuBenwand. Die Ver-
brauchsermittlung erfolgt tber den Kaltwasseranschluss der jeweili-
gen Wohnung mit eigenem Gartenanteil.

Fir die Allgemeinbereiche werden ebenfalls AuBenwasserzapfstellen
vorgesehen.

HEIZUNGSARBEITEN / HAUSTECHNIK

Die Ausfiihrung erfolgt tber eine Warmepumpe in Kombi Hybrid-Gas
nach Heizlastberechnung oder vergleichbarem Heizsystem gemaB der
Anforderung der Fachplanung. Bei verfligbarem Fernwdrmenetz er-
folgt die Fernwarmeabnahme mit Ubergabestation. Die Aufstellung
der Warmepumpe erfolgt gemaB Werkplanung. Schallschutzwerte
werden dberprift und eingehalten. Pufferspeicher und Warmwasser-
speicher wird nach DIN installiert.

Es kommt eine FuBbodenheizung entsprechend den technischen Er-
fordernissen und den Bemessungen des Warmebedarfs durch den
Fachplaner zur Ausfihrung (Heizleitung auf Warmedammung aus
Verbundrohren). Die FuBbodenheizung wird durch eine elektronische
Einzelraumsteuerung geregelt.

Die Dimensionierung und Ausfihrung richtet sich nach der bendtig-
ten Heizleistung und wird vom Fachplaner berechnet und geplant.



Heizkreisverteiler innerhalb der Wohnungen mit sichtbarer Revisions-
klappe und integrierten Warmemengenzahlern.

Die Mietkosten dafir trdgt die Eigentimergemeinschaft, welche tber
die Heizkostenabrechnung umgelegt und abgerechnet wird. Die An-
ordnung der Unterverteiler, Zdhler und Absperreinrichtungen erfolgt
entsprechend dem technischen Erfordernis und der Planung des
Fachingenieurs.

Die Treppenhauser, Tiefgarage sowie Keller- und Technikraume blei-
ben unbeheizt.

VERBRAUCHSERFASSUNG

Die Verbrauchserfassung fur Kalt- und Warmwasser erfolgt durch se-
parate Zahler in den Wohnungen. Der Verbrauch in den Gemein-
schaftsbereichen wird separat erfasst. Die Warmwasserbereitung er-
folgt zentral. Die Messeinrichtungen fir Warme, Kalt- und Warmwas-
ser werden dem Nutzer bzw. Wohnungseigentiimergemeinschaft im
Mietverfahren durch das mit der Erfassung beauftragte Unternehmen
zur Verfligung gestellt.

DIE SANITARAUSSTATTUNG IM DETAIL

Alle Bader und WC’s werden mit weiBen Sanitdrgegenstanden be-
kannter Markenhersteller ausgestattet.

Die in den jeweiligen Badern und WC'’s vorgesehenen Sanitéreinrich-
tungen und deren Anzahl ergeben sich aus den Verkaufsplanen.

BADEZIMMER ALLGEMEIN

Richtfabrikate der Einrichtungsgegenstinde sind von Duravit (Serie:
DuraStyle) oder

Ideal Standard (Serie: Connect)

1 Badewanne 180x75cm mit Einhandmischer

1 WC-Anlage mit Tiefspll-WC wie weiter unten beschrieben

1 Unterputz-Brause-Einhandmischer und Brauseset (Duschsystem:
Idealrain bzw. Duravit Air)

1 Waschtisch ca. 60 x 40 cm

1 Einhebel-Waschtischmischbatterie

1 Dusche bodengleich gefliest ca. 90/90, 90/75 oder 120/120 cm mit
Ablauf, Brause, Einhandmischer und Duschtrennwand

1 Seifenspender

1 Handtuchhaken in verchromter Ausfiihrung

1 Zugknopf-Ablaufgarnitur

1 Wasseruhr Warmwasser

1 Wasseruhr Kaltwasser

1 2-Stufen-Lufter (Limodor, 0.4.)

WC-ANLAGE
Wandhangendes Tiefspulklosett mit Wandeinbauspulkasten, massi-
vem WC-Sitzdeckel mit Absenkautomatik

1 Wand-WC-Anlage mit Tiefspul-WC

1 Wandbetatigung mit Sparvorrichtung

1 WC-Sitz mit Deckel

1 WC-Papierhalter

1 WC-Burstenhalter mit Burste, Typ Ideal Standard connect, weiB 0.3.

Gaste-WC bzw. WC/DU

1 Wand-WC-Anlage mit Tiefspll-WC

1 Wandbetatigung mit Sparvorrichtung

1 WC-Sitz mit Deckel

1 WC-Papierhalter

1 WC-Burstenhalter mit Biirste, wei3

1 Waschtisch 40/30cm mit Einhandmischer
1 Seifenspender



1 2 Stufen-Lifter (WC und Bad)

1 Dusche bodengleich gefliest ca. 90/90, 90/75 oder 120/120 cm mit
Ablauf, Brause, Einhandmischer und Duschtrennwand (geméaB
Planeintrag)

Sollten die oben angegebenen Sanitargegenstande nicht mehr liefer-
bar sein, behdlt sich der Verkdufer stattdessen vor, nach Art und Um-
fang vergleichbare Produkte anzubieten und zu verbauen. Hinsicht-
lich der Ausstattung der Nassbereiche sind die Planeintrage der Ver-
kaufspldane maBBgebend. In den Badezimmern wird jeweils eine in die
Wand sinnvoll integrierte Ablage fiir Duschutensilien (z.B. fir Dusch-
gel) vorgesehen.

WASCHMASCHINENANSCHLUSS/TROCKNERANSCHLUSS
Anordnung der Anschlisse (Strom und Kaltwasser, Abwasser) fir
Kondenstrockner und Waschmaschine in jeder Wohnung. Der Stand-
ort ist in den Grundrissen festgelegt.

LUFTUNG WOHNUNGEN

Bei Ausflihrung der Liftungsanlage wird die Planung eines beauf-
tragten Fachingenieurs ausgefihrt.

Die Wohneinheiten sind so ausgestattet, dass die Einhaltung der Lif-
tung zum Feuchteschutz gewahrleistet wird. Renson-Fensterlifter
oder gleichwertig, welcher mit einer kontinuierlichen und kontrollier-
ten LUftung ein gesundes Raumklima gewahrleistet. Dank der selbst-
regeinden Klappen erfolgt die Zufuhr von frischer Luft ohne Zug
durch Nachstréomtechnik mittels Limodor-Lifter.

Zum Erreichen des hygienischen Luftwechsels muss der Nutzer mit
aktiver Fensterliftung beitragen.

LUFTUNG KELLER/GARAGEN

Die LUftung der Garagen erfolgt gemaB Fachplanung. Es werden
Lichtschachte mit feuerverzinkter Gitterrostabdeckung gemaB
Planeintrag vorgesehen.

KUCHE

Die Kiichen erhalten je einen Kaltwasser-, Warmwasser- und einen
abgestopften Abwasseranschluss fur das Spilbecken. Kaltwasser- und
Warmwasseranschlisse werden in einer Hohe von ca. 60 cm ab Fer-
tigfuBboden und Abwasser in einer Hohe von ca. 40 cm ab FertigfulB3-
boden an der planmaBig vorgesehenen und bezeichneten Stelle aus-
geflhrt.

Die Anschliisse ab dem Ubergabepunkt hin zur Spiile bzw. Spiilma-
schine sind nicht im Lieferumfang enthalten. Die Anschlussarbeiten
sind vom jeweiligen Kiichenhersteller vorzunehmen und nicht im
Kaufpreis enthalten.

Die Anschlusse fir Kalt- und Warmwasser enden mit einem entspre-
chenden Eckventil. Das Kaltwassereckventil verfligt Gber eine zusatz-
liche Anschlussmaoglichkeit fir eine Geschirrsplilmaschine. Dunstab-
zugshauben sind nur im Umluftbetrieb maoglich.

Die Wohnungen konnen nach den Angaben und Wiinschen des Er-
werbers in Zusammenarbeit mit den Fachplanern umgeplant werden.
MaBgebend fir die Kostenberechnung ist der von uns beschriebene
Einbaustandard. Sonderwiinsche werden separat berechnet.

ELEKTROINSTALLATION

Die Ausfilhrung erfolgt nach Planung und Uberwachung des Fachpla-
ners durch eine Fachfirma. Die Stromversorgung erfolgt tber den o6rt-
lichen Energieversorger. Die Elektroinstallation erfolgt nach den Vor-
schriften des VDE.

Die Zahlereinrichtungen fur die Wohnungen sowie die Allgemeinan-
lagen werden mit Schalt- und Schutzeinrichtungen ausgefiihrt. Die
Zahler befinden sich im Hausanschlussraum im Untergeschoss. Die
Unterverteilungen mit den entsprechenden Sicherungsautomaten
werden in den Wohnungen als sog. Unterputz-Verteilerkasten einge-
baut.



In den Wohnungen und im Treppenhaus erfolgt die Verlegung unter

Putz. Die Elektroinstallation in der Tiefgarage und in den Gbrigen Kel-

lerraumen wird sichtbar in Leerrohren, Kabelkandlen und auf Kabelt-
trassen verlegt (sog. Aufputz-Installation).
Die Raumausstattung umfasst Schalter, Steckdosen und Lichtaus-

lasse. Je nach GroBe der Wohnungen und Raume kann sich somit die
Anzahl der Ausstattungen um Komponenten dndern. Die Schalter und
Steckdosen werden aus Kunststoff in weiBer Ausfiihrung als Flachen-

programm nach Bemusterung des Architekten ausgefiihrt (Richtfab-
rikate: Jung: AS 500, oder Gira: Standard 55).

Die letztendliche Ausstattung richtet sich nach dem Grundriss der
Wohnung, weshalb es zu Abweichungen kommen kann.

DIE ELEKTROAUSSTATTUNG IM DETAIL

Eingangsbereich Gemeinschaftsflur/Wohnung
1x Klingelschalter mit Namensschild

Wohnen [ Essen

1-3 Deckenausldsse, schaltbar, nach Angabe Planer

8 Steckdosen

1 Putzsteckdose (Steckdose unterhalb des Lichtschalters neben der
Zimmertur)

1 Mediendose

2 Schalterwippen

1 Schalterwippe flr Beleuchtung Balkon/Terrasse

Schlafzimmer

1-2 Deckenausldsse, schaltbar

5 Steckdosen

2 Schalterwippen

1 Putzsteckdose (Steckdose unterhalb des Lichtschalters neben der
Zimmertur)

1 Leerdose fur TV
1 Mediendose

Kinderzimmer | Zimmer

1 Deckenauslass, schaltbar

4 Steckdosen

1 Putzsteckdose (Steckdose unterhalb des Lichtschalters neben der
Zimmertir)

2 Schalterwippen

1 Leerdose flir TV

1 Mediendose

Kiche

1 Deckenauslass, schaltbar

1 Wandauslass (Arbeitsbeleuchtung)
3 Einzelsteckdosen (Einbaugerate)

3 Doppelsteckdosen (Arbeitsgerate)
1 Herdanschlussdose

1-2 Schalterwippen

Flur [ Diele

1-2 Deckenausldsse, schaltbar

1-2 Steckdosen

1 Putzsteckdose (Steckdose unterhalb des Lichtschalters neben der
Zimmertir)

1 Mediendose

1 Tursprechstelle

1 Schalterwippe

Galerie [Studio

2 Deckenauslass, schaltbar
2 Doppelsteckdosen

1 Leerdose fiir Telefon



1 Schalterwippe
1 Mediendose

Bad

1 Deckenauslass, schaltbar
1 Wandauslass, schaltbar
1 Steckdose

1 Schalterwippe

Gaste-WC

1 Deckenauslass, schaltbar
1 Steckdose

1 Schalterwippe

Abstellrdume

1 Deckenauslass, schaltbar
1-2 Steckdosen

1 Schalterwippe

Terrasse [ Balkon

1 Wand- oder Deckenauslass mit Leuchte, schaltbar vom Innenraum
1 Steckdose, im Erdgeschoss von innen abschaltbar
1 Vorrichtung fir Markise (Schalter im Wohnbereich)

Waschmaschine | Kondensationswaschetrockner
2 Steckdosen gemal3 Planeintrag

Kellerabstellraum

1 schaltbarer Lichtauslass mit Beleuchtungskorper

1 Steckdose

(die Verbrauchserfassung erfolgt tber den der jeweiligen Wohnung

zugeordneten Zahler im UG)
1 Schalterwippe

Treppenhduser allgemein
Treppenhauslicht im Bereich Briefkastenanlage ansteuerbar. Weitere
Lichtschalter im Treppenhaus gemaB Planung.

Technikrdume/Tiefgarage

Strom- und Lichtversorgung gemaB Fachplanung.

Zusatzliche Elektroinstallationen sind als Sonderwunsch der Erwerber
mdglich. Die Abstimmung der Sonderwiinsche erfolgt gemeinsam mit
dem Fachplaner und dem beauftragten Elektrounternehmen. Da sich
die einzelnen Wohneinheiten in Art und GroBe voneinander unter-
scheiden, stellt die Art und Anzahl der Elektroinstallationen einen
Richtwert zur angestrebten Ausbauqualitat dar.

Stellplatze

Die Garagenstellplatze erhalten (gesetzt der technisch vertretbaren
Umsetzbarkeit) jeweils eine 11KW Ladestation zum Aufladen von
Elektrofahrzeugen. Grundlage hierfir ist die Netzabfrage des zustan-
digen Netzbetreibers. Die Ausflihrung erfolgt nach der Planvorgabe
im AuBenbereich mit Rasenfugen- oder Sickerpflastern.

BELEUCHTUNG ALLGEMEINBEREICHE

Die Gartenanlage, die Zuwegung und die Hauseingdnge erhalten eine
AuBenbeleuchtung nach architektonischem Konzept. Die Beleuchtung
in den Treppenhausern, den Aufzugsvorraumen und den Wohnungs-
zugangsfluren erfolgt tber Decken bzw. Wandleuchten nach den Vor-
gaben des Fachplaners.

Die Beleuchtung der Tiefgarage, der Technikrdume und der Unterge-
schosse erfolgt mit Langfeldleuchten oder gleichwertigen Leuchten
mit Bewegungsmeldern.



Das Licht im allgemeinen Treppenhaus wird iber Bewegungsmel-
der/Anwesenheitsmelder geschaltet. Damit soll ermdglicht werden,
dass mittels des Tiirspions eine Uberpriifung der im Treppenhaus be-
findlichen Personen auch nach Einbruch der Dunkelheit moglich ist.
Einheitliche AuBenleuchten an den Gartenterrassen und Balkonen der
Wohnungen nach Festlegung des Planers. Die Lieferung und Montage
von Beleuchtungsmitteln und -kdrpern innerhalb der Wohnungen ist
nicht im Leistungsumfang enthalten. Sicherheitsbeleuchtung mittels
Einzelbatterie flr Piktogramm- und Sicherheitsleuchten, falls behord-
lich gefordert. Die Wegebeleuchtung innerhalb der AuBBenanlagen
wird entsprechend den gesetzlichen Anforderungen sichergestellt.

RUNDFUNK- UND FERNSEHVERSORUNG

Die Rundfunk- und Fernsehversorgung wird tber einen Breitbandka-
belanschluss gesichert. In allen Wohnrdumen werden jeweils Leer-
rohre (mit Zugdraht) mit Leerdosen und Abdeckung fiir den An-
schluss an die Rundfunk- und Fernsehverteilanlage vorgesehen.

Die Errichtung und der Betrieb der Rundfunk- und Fernsehempfangs-
und Verteilanlage inkl. der Antennendosen in den Wohnungen erfolgt
durch eine gesondert beauftragte Firma auf Mietbasis.

Die hierfur anfallenden monatlichen Gebihren werden Uber die
Hausverwaltung bzw. vom Unternehmen direkt mit dem jeweiligen
Eigentiimer abgerechnet.

TELEKOMMUNIKATIONSVERSORUNG

In allen Wohnungen werden jeweils Leerrohre (mit Zugdraht) mit
Leerdose und Abdeckung flr den Anschluss an die Telekommunikati-
onsversorgung des Telefonanbieters (z. B. Telekom) vorgesehen. Der
Anschluss, die Errichtung und der Betrieb der Internet- und Telefon-
verbindung inkl. des Anschlusses an die Telefondose in der Wohnung
erfolgen durch den Telefonanbieter.

Die hierfiir anfallenden monatlichen Gebiihren sowie die Kosten fir
den Anschluss werden durch den Nutzer getragen und sind direkt mit
dem Telefonanbieter abzurechnen.

Versorgung TV/Radio, Telefon und Internet Gber das Leitungsnetz der
Deutschen Telekom bis in den Medienverteiler in den Wohnungen.

INTERNETVERBINDUNG

Eine ggf. vom Nutzer gewlinschte Internetverbindung erfolgt Gber
den Breitbandkabelanschluss des Anbieters fiir Rundfunk- und Fern-
sehversorgung oder tber den Anbieter der Telekommunikationsver-
sorgunag.

TECHNISCHE ANLAGEN

AUFZUGSANLAGE

Jedes Treppenhaus erhalt einen Aufzug mit Stationen vom Unterge-
schoss bis ins Dachgeschoss. Die Innenkabine verfligt tber ein Not-
rufsystem mit direkter Verbindung zu einem Notdienst. Die barriere-
freie Aufzugsanlage lauft in einem Stahlbetonschacht. Die technische
Abnahme der Aufzugsanlage wird vom TUV vorgenommen.

Die Aufzugskabinengestaltung erfolgt gemaB dem Gestaltungskon-
zept der Architekten.

Steuerung:

- Zweiknopf-Gruppensammelsteuerung, vollrichtungsempfind-
lich, mit allen Bedienungs- und Anzeigeeinrichtungen, be-
darfsorientierter Kapazitatsbestimmung

- Weiterfahrtsanzeige

- Sensortasten

- Fernnotrufsystem

- Haltestellen in jedem Geschoss nach Planung

Fahrkorbausstattung:
- Abmessungen gemaB Planung
- Turoffnungen: ca. 90 cm im Lichten
- Mindestkapazitit: 630 kg ( 8 Personen )



- Maximale Hohe der Bedienelemente: 140 cm oberster Bedien-
knopf

- Bodenbelag passend zu dem Belag aus dem Treppenhaus

- Bristungen aus gebirstetem Edelstahl. Oberhalb der Briis-
tungen sind getdnte mehrteilige Spiegel anzuordnen

- Zweiteilig automatische Schiebetliren aus Edelstahl mit ge-
blirsteten bzw. strukturierten Oberflachen, Portale aus mehr-
fach gekantetem Edelstahl (passend zum Bodenbelag), jeweils
raumhoch mit integrierten Tableaus und Fahrtrichtungsanzei-
gern

- Decke aus abgehdngtem Edelstahl mit Beleuchtung

- Edelstahlhandlauf

Hinweis: Der Bautrdger wird einen Vollwartungsvertrag mit dem Auf-
zugsunternehmen fir die Dauer von 5 Jahren abschlieBen. Dieser
Wartungsvertrag wird mit Objektiibergabe an den Kiufer/die Haus-
verwaltung der WEG Ubertragen. Somit ist eine vollumfangliche Ge-
wahrleistung fur 5 Jahre garantiert. Der Aufzug wird barrierefrei aus-
gefihrt.

AUSSENANLAGEN

HAUSZUGANG |/ WEGE

Die AuBenanlagen umfassen samtliche Erdarbeiten und Untergrund-
vorbereitung, die fiir die Gesamtfertigung der Anlage erforderlich
sind. Pflasterflichen werden mit Sickerpflaster Fabrikat Betonbraun
oder gleichwertig, ausgestattet. Wegeinfassungen mit Stellstreifen
erfolgen in Naturstein. Entlang dem Gebadude wird ein Spritzschutz
mit Sickerkies erstellt. Grinfldchen werden mit Rollrasen oder Rasen
angelegt. Zur Ausstattung der AuBenanlage gehdren Pflanzen, Bdume
sowie Spielgerate. Treppen mit Betonblockstufen bei Erfordernis.

TURSPRECH- UND KLINGELANLAGE

Am jeweiligen Hauseingang wird eine Tlrsprechanlage mit Turoéffner-
funktion und Etagenruf (Klingeltaster auch neben den Wohnungsein-
gangstiiren) vorgesehen

GARTENFLACHE/AUSSENANLAGEN

Im AuBenbereich sind neben den wohnungsbezogenen Sondernut-
zungsflachen der Erdgeschosswohnungen gemeinschaftliche Griin-
flachen und eine Kinderspielplatzflache vorgesehen.

Die Garten- und Landschaftsbauarbeiten (Hauszugange und der We-
gebau der Gemeinschaftsflachen) werden nach Angaben des Fachpla-
ners hergestellt. Die Erstbepflanzung wird in Absprache mit dem Gar-
tengestalter ausgewahlt und hergestellt. Die behordlichen Auflagen
bzw. die Angaben in der Baugenehmigung sind zu beachten.

Der Hohenverlauf der Freiflachen und dessen Ausbildung ergeben
sich nach Fertigstellung.

Die Bepflanzungen mussen durch den/die Kdufer dauerhaft erhalten
und bei Erfordernis in der urspriinglichen Form erneuert werden.
Die Gestaltung der AuBBenanlagen erfolgt nach Planung des beauf-
tragten AuBBenanlagenplaners. Die Tiefgarageneinfahrt wird asphal-
tiert, betoniert oder gepflastert. Die verbleibenden Grundstticksfla-
chen werden gemaB der Freianlagenplanung als gartnerisch gestal-
tete Grinflache mit Verbindungswegen und Spielflachen hergestellt.

KINDERSPIELPLATZ
Im Innenhofbereich werden Spielflachen fir Kinder vorgesehen. Sitz-
maoglichkeiten werden ebenfalls bereitgestellt.



Das derzeitige Spielplatzkonzept sieht folgende Spielgerate vor:
-1 Einzelschaukel
- 1 Federtier
- 1 Doppelwippe
- 1kleine 2-Turm Spielanlage mit Rutsche oder 1 kleines
Spielhaus

Das Budget flr die Spielgerdte wird mit € 7.000 veranschlagt.

Der gewahlte Grundwerkstoff der Spielgerate ist aufgrund von War-
tungsgriinden, aus dsthetischen Gesichtspunkten und nicht zuletzt
aufgrund der Bespielbarkeit Robinienholz. Die Spielgerdte werden von
einer Fachfirma montiert und vor Inbetriebnahme von einem Sach-
verstandigen des TUV oder einer vergleichbaren Priiforganisation ab-
genommen. Eine Abweichung bei der Auswahl der Spielgerate ist
moglich, jedoch wird gewahrleistet, dass eine zufriedenstellende Be-
spielbarkeit der Flachen erreicht wird. Der Fallschutz um die Spielge-
rate ist gegeben. Dabei kdnnen feinkdrniger Spielsand oder Mulch zur
Ausflhrung kommen.

FEUERWEHRZUFAHRT

GemaB des Brandschutzkonzepts kénnen Zufahrten, Rettungswege
und Anleiterstellen aufgrund der behdérdlichen Auflagen nétig wer-
den.

BESCHILDERUNG

Hausnummerierungen, Rettungswege und andere notwendige Be-
schilderungen werden in Beschaffung, Art und Anzahl gemaf Fach-
planung vorgesehen.

ALLGEMEINE HINWEISE

AUSFUHRUNG

Die Gebdude werden schlisselfertig und bezugsfertig nach den Bau-
antragsunterlagen und der Baugenehmigung und im Rahmen dieser
Baubeschreibung erstellt. Bestandsdokumentation wird tbergeben.

Das Gebdude wird nach den Kriterien der aktuell gliltigen Energie-
Einsparverordnung EnEV 2014 mit Erweiterung 2016 neuester Stand
sowie unter Einhaltung des entsprechenden EEWarmeG erstellt.

Das Gebdude wird entsprechend der Verkaufsunterlagen in Effizienz-
haus 55-Ausfiihrung erstellt.

Dies bedeutet, dass in die Warmeschutz-Berechnung neben den
Dammeigenschaften der Gebdudehllle auch die moderne, energie-
sparende Haustechnik einbezogen wird.

Blower-Door-Test bei mindestens 10% der Wohnungen, Regelungen
im Kaufvertrag haben Vorrang.

Der notwendige Schallschutz wird gemaB Fachplanung gewahrleistet.
Haustechnik nach VDI 4100, SSt |I, letzter Stand. Nachweis durch
Messung bei 109% der Wohnungen. Bei Abweichungen der Werte er-
folgt eine Messung von weiteren 10% der Wohnungen, usw., Rege-
lungen im Kaufvertrag haben Vorrang. Der Nachweis der Wohnungs-
liftung erfolgt wohnungsweise nach der DIN 1946 - 6 (Mindest-
feuchteschutz) nach Konzept und Wahl des Verkaufers, innenliegende
Rédume nach DIN 18017-3.

Weiterhin gelten die VDI und VDE Vorschriften sowie die anerkannten
Regeln der Technik. Die jeweiligen Regelungen im Kaufvertrag haben
Vorrang vor der Baubeschreibung.



Nicht insgesamt wertmindernde Abweichungen von dieser Baube-
schreibung zum Zwecke der Verbesserung der Konstruktion, aus
Griinden eines wirtschaftlichen Bauablaufes oder aufgrund von An-
derungen der Lieferprogramme, bleiben vorbehalten. Die in dieser
Baubeschreibung aufgeflihrten Fabrikate und Typenbezeichnungen
geben den vorgesehenen Qualitdtsstandard wieder. Sollten Materia-
lien der in der Baubeschreibung genannten Hersteller nicht mehr lie-
ferbar sein, werden diese Produkte durch qualitativ gleichwertige
Produkte ggf. einer anderen Firma ersetzt. Anderungen und Anord-
nungen der Elektrizitatswerke, Wasserwerke und der Gemeinden sind
zu billigen.

Soweit vorstehend nicht beschrieben, erfolgt die Material- und Farb-
auswahl nach Vorgabe des Bautragers, entsprechend den Vorgaben
des Bebauungsplanes sowie Vorgaben seitens der Gemeinde.

Die Gebdudeform, die Gestaltung der AuBBenanlagen sowie die Gestal-
tung und Farbgebung der Fassade sind jeweils durch die Gesamtan-
lage bestimmt und werden im Rahmen der Planung festgelegt. MaB-
liche Verdnderungen der Innen- und AuBenwande, die sich bei der Er-
stellung der Arbeitspline ergeben, sowie Anderungen aufgrund von
Behdrdenangaben bleiben vorbehalten.

Die in den Planen und Prospekten dargestellten Méblierungen und
Einrichtungsgegenstinde gehdren nicht zum Leistungsumfang. Bei
Differenzen zwischen der Baubeschreibung und den Bauplanen ist die
Baubeschreibung maBgebend.

Bepflanzungen und AuBenanlagen sind gemal dem Entwurf im Leis-
tungsumfang enthalten.

Da Erdterrassen, Zugangswege, Zufahrten und Stellplatze sich meist
im Bereich von Arbeitsraumen und aufgefiiliten Gelanden befinden,
kann trotz fachgerechtem Einbau und Verdichten flr spater auftre-
tende Setzungen keine Gewahr tlbernommen werden.

Die Bestellung der Einbaukiche sollte erst nach Ausflihrung der E-
stricharbeiten sowie eventuell zur Ausfiihrung kommenden Innen-
putzarbeiten erfolgen, da erst dann die endgultigen MaBe genommen

werden konnen. Die in den Planen eingezeichnete Mablierung dient
lediglich dazu, Raumverhaltnisse und Stellflichen anschaulich zu ma-
chen.

Die Endreinigung des Neubaus ist im Schlisselfertigpreis enthalten.

Die Ausflihrung der Arbeiten erfolgt durch ausgesuchte Handwerks-
betriebe nach den anerkannten Regeln der Bautechnik und den ent-
sprechenden Normen. Es werden ausschlieBlich zugelassene Bau-
stoffe verwendet. Die neueste Fassung gilt als Grundlage fiir Hand-
werkerleistungen.

Bei der Festlequng der Haustechnik, (z.B. Elektro, Sanitér, Heizung)
oder aus statischen und behordlichen Erwdgungen, kann aufgrund
erforderlicher Installationsvormauerungen und foder durch Verstar-
kung [ Schwachung von Zwischenwénden die Grundflache der Rdume
geringflgig verkleinert bzw. vergroBert werden. Abweichungen bis zu
3 % der Wohnfldchen haben keinen Einfluss auf den Kaufpreis.

MaBe und Hohenquoten in Planunterlagen sind ca. Angaben und
konnen von der Ausfliihrung abweichen. Fiir Mdbeleinrichtungen etc.
ist ein Aufmal nach Fertigstellung des Innenputzes notwendig.

BESCHAFFENHEIT DER BAUSTOFFE

Die verwendeten Baustoffe (z.B. Holz, Steine, Ziegel, Fliesen, Natur-
stein) sind Naturprodukte oder werden weitgehend aus naturbelasse-
nen Materialien hergestellt. Hierauf zuriickzufihrende geringe Ab-
weichungen der Farbe oder Maserung stellen keinen Mangel dar.
Gleiches gilt flr Schwundrisse bei Holzwerkstoffen, Putzen, Estriche,
Betondecken und Platten. Risse die durch Schwund, Spannungen
(Kalte/Warme) oder Verziehen zwangslaufig entstenen und die Stand-
festigkeit nicht beeintrachtigen oder Schaden verursachen kénnen,
stellen keinen Mangel dar.



Samtliche elastische Fugen sind Wartungsfugen. Sie sind vom Erwer-
ber zu Uberwachen. In Duschen und Badern sind die elastischen Fu-
gen nach 1-2 Jahren durch den Erwerber zu priifen und gegebenen-
falls zu erneuern.

Anstriche sind gemaB Herstellerangaben vom Eigentlimer zu pflegen
und zu unterhalten. Bei Alternativbeschreibungen obliegt die Wahl
der Ausfiihrung dem Bautrager.

ANDERUNGSVORBEHALT

Die vorliegende Baubeschreibung entspricht dem derzeitigen Pla-
nungsstand. Anderungen, die ohne Einfluss auf Qualitdt und Nutzung
des Bauwerks sind und sich durch behordliche Auflagen und Anord-
nungen, aus ZweckmaBigkeitsgriinden, aus bautechnischen, architek-
tonischen oder statischen Erfordernissen ergeben, bleiben vorbehal-
ten.

WOHNUNGSUBERGABEN

Die Ubergabe des Gebaudes erfolgt nach Vollendung des vereinbarten
Leistungsumfangs. Die Wohneinheiten werden zur Ubergabe grob ge-
reinigt. Die Feinreinigung erfolgt durch den Kaufer in Eigenleistung.
Baustellenbegehungen wahrend der Bauphase kdnnen nur nach vor-
heriger Absprache mit der Bauleitung erfolgen.

Es wird darauf hingewiesen, dass diverse Einbauten und bautechni-
sche Anlagen bzw. Materialien einer turnusmafBigen Wartung unter-
liegen, welche durch die spatere Eigentliimergemeinschaft beauftrag
werden muss. Insbesondere betrifft dies die Aufzlige, Dacher (Abdich-
tung und Abléufe), Fenster, Beschichtungen, Heizungsanlage, die Tor-
anlage, etc.

GEWAHRLEISTUNG

Die Gewahrleistung richtet sich nach den Bestimmungen des Birger-
lichen Gesetzbuches (BGB) fiir das Werkvertragsrecht. Die Dauer der
Gewahrleistung betrdgt flr das Bauwerk danach 5 Jahre ab Ab-
nahme. Soweit Sonder- und Gemeinschaftseigentum unabhéngig

voneinander abgenommen werden, beginnen und enden auch die
Verjahrungsfristen unabhéangig voneinander. Ausgenommen hiervon
sind technische Anlagen und bewegliche Teile (z.B. Flachd4cher, Auf-
zuige, Heizungsanlagen, Liftungs- und Elektroanlagen, Jalousien,
RWA-Anlagen, Hebeanlagen, Leuchtmittel, Tlrsprechanlagen, Fenster
und Turen). Voraussetzung fir die Geltendmachung von Gewéhrleis-
tungsansprachen bei derartigen Anlagen ist der Nachweis der regel-
maBig wiederkehrenden fachkundigen Uberpriifung und Wartung
durch den Erwerber oder seinen Beauftragten. Der Witterung ausge-
setzte Holzteile mussen in regelmaBigen Abstanden fachkundig ge-
wartet und nachbehandelt werden. Andernfalls entfallt fir Mangel,
die auf unzureichender Wartung, Pflege oder Uberpriifung beruhen,
die Gewahrleistung.

Grundsatzlich sind folgende Punkte nicht als Mangel im Sinne der
Gewahrleistungsbestimmung anzusehen:

- Im Rahmen der zuladssigen Toleranzen setzungs- und trock-
nungsbedingte Risse an Wanden und Decken

- AuBentemperatur- und luftfeuchtigkeitsabhdngige Kondens-
wasserbildung im Untergeschoss

- Naturprodukte wie Holz, Granit oder Keramik die in Farbton,
Struktur und Maserung erheblich voneinander abweichen
und/oder der Witterung ausgesetzt sind und einer Nachbe-
handlung beddrfen.

- Dauerelastische Anschlussfugen bedirfen der Prifung, Pflege
und Wartung entsprechend den Vorgaben des Herstellers und
sind im Rahmen des Bauunterhalters auch innerhalb der Ge-
wahrleistungszeit durch die Eigentiimer durchzufihren.

BETRETEN EINER BAUSTELLE

Das Betreten der Baustelle ist mit Risiken verbunden und erfordert im
eigenen Interesse des Kdufers eine besondere Vorsicht. Es gilt nur die
allgemeine Verkehrssicherungspflicht. Eine besondere Sorgfaltspflicht
gegenlber dem Kaufer wird nicht vereinbart. Die Baustellenbesuche



sollten daher im Vorfeld abgestimmt werden. Das Tragen von Sicher-
heitskleidung richtet sich hierbei nach dem Bautenstand.

SONDERWUNSCHE

Alle Abweichungen und Gegenstdnde, die in dieser Baubeschreibung
nicht enthalten sind, sind Sonderwiinsche des Erwerbers. Sonderwiin-
sche sind in Absprache mit der Bauherrschaft, deren Architekten und
der Bauleitung maoglich, soweit diese mit dem Bauablauf harmonie-
ren. Sonderwiinsche kdnnen die Bauzeit verlangern.

Fir die Integration der Sonderwiinsche in den Bauablauf, sowie den
Aufwand fiir Planung, Bauleitung, Uberwachung und Gewahrleis-
tungslibernahme der Sonderwiinsche, werden pauschal 12,5% der
Gesamtsumme eines jeden Sonderwunsches zzgl. gesetzlicher Mehr-
wertsteuer dem Erwerber gesondert in Rechnung gestellt. Die Zu-
stimmung der Ausflihrung von Sonderwiinschen behélt sich die
Lange Grundbesitz V GmbH vor.

EIGENLEISTUNGEN

Die Erbringung von Eigenleistungen durch den Kaufer bedarf der vor-
herigen Abstimmung und schriftlichen Genehmigung der Verkauferin,
die sich deren Erteilung vorbehalt; gleiches gilt fiir Arbeiten durch
vom Erwerber beauftragte Dritte.

Eigenleistungen kdnnen grundséatzlich erst nach Besitzlibergabe aus-
gefiihrt werden.

Soweit auf Wunsch des Kdufers Vertragsleistungen der Verkduferin
entfallen, werden diese dem Kaufer ohne Abzug flir den zuséatzlichen
Verwaltungsaufwand gutgeschrieben und mit der letzten Kaufpreis-
rate verrechnet. Gewahrleistungsanspriiche fir solche in Abzug ge-
brachten Leistungen kdnnen beim Bautrager nicht geltend gemacht
werden.

Fir Schaden und Mangel, die durch vom Kaufer selbst vergebene
Leistungen oder Eigenleistungen verursacht werden, haftet die Ver-
kauferin aus keinem Rechtsgrund, auch nicht gegenliber anderen
Miteigentlimern und Erwerbern. Treten durch die Ausfihrung von

Anderungsleistungen oder Eigenleistungen Terminverzdgerungen im
Bauablauf der GesamtbaumaBnahme ein, haftet hierfiir der Kdufer
gegenlber der Verkauferin.

FUGEN UND BODENBELAGE

Temperaturabhdngige Schwundrissbildungen bei Baustoffen mit ver-
schiedenem Ausdehnungsverhalten unterliegen nicht der Gewahrleis-
tungspflicht.

Ergdnzend wird darum darauf hingewiesen, dass sich bedingt durch
Materialbeschaffenheit der Warme- und Trittschallddmmung, Fugen
von 3-4 mm Stérke an Boden-Wandanschliissen ergeben konnen.
Dieser natirliche Bewegungsprozess kommt nach einer gewissen
Nutzungsdauer zum Stillstand. Der Kdufer kann daraus keinen Man-
gel gegentiber der Verkduferin geltend machen.

Parkett hat ein ausgeprdgtes Quell- und Schwundverhalten. Die sorg-
faltige Beachtung der Hinweise in den Pflegeanweisungen - insbe-
sondere das Einhalten der raumklimatischen Verhéltnisse - kann die
maogliche Fugenbildung im vertretbaren Rahmen halten. Parkett be-
sitzt, je nach Holzart unterschiedlich stark ausgepragt, die natdrliche
Eigenschaft unter kurzwelliger UV-Strahlung des Sonnenlichts ,nach-
zudunkeln”. Diese Eigenschaft stellt aber keine Qualitdtsbeeintrachti-
gung dar.

MOBLIERUNG

ErfahrungsgemaB kann wahrend der ersten 2 Jahre nach Erstbezug
immer noch Baufeuchtigkeit aus den Wanden entweichen. Mobel vor
AuBenwanden sollen daher so aufgestellt werden, dass eine ausrei-
chende Hinterliftung gewahrleistet ist, also erwarmte Raumluft un-
ter, hinter und oberhalb von Mobelstlicken einschlieBlich Vorhdngen,
Rollladen und Ahnlichem an den AuBenwinden ungehindert zirkulie-
ren kann. Wird diese Empfehlung nicht eingehalten, ist nicht auszu-
schlieBen, dass es hinter Mobelstlicken an den AuBenwinden zu
Feuchtigkeit mit nachfolgender Schimmelbildung kommt. Eine derar-



tige Schimmelbildung liegt nicht im Verantwortungsbereich der Ver-
kauferin und stellt keinen baulichen Mangel dar.

ANMERKUNGEN UND GEBRAUCHSHINWEISE

Die im Bauwerk enthaltene Feuchtigkeit erfordert ein entsprechendes
Wohnverhalten der Bewohner.

Dazu gehoren das tagliche mehrmalige, kurzzeitige Liiften (auch
,StoBliften" genannt). Unter StoBliften wird das wiederholte, kurz-
zeitige und vollstandige Offnen von Fensterfliigeln verstanden. Liif-
tung durch Kippstellung von Fenstern ist nicht nur wenig wirksam,
sondern kann sich sogar nachteilig, z.B. durch Feuchtigkeitsschaden
mit gegebenenfalls nachfolgender Schimmelbildung, bemerkbar ma-
chen.

Dazu gehort auch die gleichmaBige Beheizung aller Raume wahrend
der kalten Jahreszeit entsprechend den vorgesehenen bzw. in der
Warmebedarfsberechnung vorausgesetzten normalen Innentempera-
turen.

Die Heizungs- und Luftungsempfehlungen sind unbedingt zu beach-
ten, da sonst Feuchtigkeitsschaden mit nachfolgender Schimmelbil-
dung auftreten konnen, woflr die Verkduferin nicht haftet.

AuBerdem konnen im ersten Jahr nach Bezugsfertigkeit durch die
Bautrocknung Risse in Gipsbauteilen auftreten und stellen keine
Méangel dar. Um dem entgegenzuwirken ist es auch darum wichtig in
diesem Zeitraum die Raumlichkeiten regelmaBig zu liften und aus-
reichend zu beheizen.

Holz ist ein Naturprodukt. Es ist im Freien Verdnderungen durch Aus-
trocknung und Wiederbefeuchtung ausgesetzt. Darum lassen sich
Verdrehungen, Rissbildungen usw. nicht vermeiden. Dies mindert die
Qualitat des Baustoffs nicht und ist somit kein Mangel.

DISCLAIMER

Die in den Prospekten, im Baugesuch und sonstigen Planen eingetra-
genen Einrichtungsgegenstinde (z.B. fiir Kiicheneinrichtung, Keller,
Terrasse, Balkon, Griinflichen usw.) dienen, wenn nicht ausdrticklich
etwas anderes vermerkt ist, nur zur Veranschaulichung der Méglich-
keiten und gehdren nicht zum Leistungsumfang. Gleiches gilt fir die
in den AuBenanlagen dargestellte Bepflanzung und Mablierung und
spezifische Spielgerate. Ebenso sind die im Prospekt abgebildeten An-
sichten sowie Grundrisse unverbindliche Computer-lllustrationen. Le-
diglich die sanitdren Einrichtungsgegenstande in den Badern, Dusch-
badern und WC'’s, die gezeichnet und in der Baubeschreibung be-
schrieben sind, sind Leistungsbestandteil in der Wohnung.

Ulm, im April 2022



