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BAUBESCHREIBUNG

WOHNQUARTIER

DAHLIEN-GARTEN

Bei dem Bauvorhaben “Dahlien-Garten” in Leonberg-Warmbronn, handelt es
sich um ein neues Wohnquartier, das zwischen der Christian-Wagner-Stral3e,
dem Dahlienweg und der GartenstralRe entsteht. Das Wohnquartier besteht aus
drei Baufeldern, welche in den kommenden Jahren bebaut werden.

Bei der hier beschriebenen BaumaRnahme handelt es sich um die Bebauung
des Baufeldes 1 mit insgesamt 10 Einfamilienhdusern und 22
Tiefgaragenstellplatzen. Die Aufteilung erfolgt nach dem
Wohnungseigentumsgesetz (WEG), dabei werden die einzelnen Hauser bis auf
wenige Ausnahmen als selbststandige Einheiten behandelt, fur die Tiefgarage
wird eine Untergemeinschaft gebildet.

Das Bauvorhaben wird nach den zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung
geltenden anerkannten Regeln der Technik, unter Bericksichtigung der
einschlagigen Baurechtsvorschriften, geplant und gebaut.

Die Ermittlung der Wohnflachen erfolgte auf Grundlage der Planung ohne
pauschalen Putzabzug. In Badern und WCs wurde ca. 2 cm Wandauftrag
berucksichtigt. Die Massivwande erhalten einen Putzabzug von ca. 1 cm. Die
Terrassen wurden mit 50% angerechnet.

Die Auswahl der Materialien in allen Gewerken und in der Konstruktion sowie
die Gestaltung und Farbgebung aller Bauteile bleiben dem planenden
Architekten und dem Bautrédger vorbehalten. Gleiches gilt fir Anderungen
aufgrund  technischer  Erfordernisse, behordlicher  Auflagen, einer
Weiterentwicklung oder Ahnlichem.
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Der Einsatz von mindestens gleichwertigen Fabrikaten oder Materialien fur
einzelne Positionen, entsprechend der Baubeschreibung, wird ausdrucklich
vorbehalten.

Die Vorwandinstallationen, Schachte, Heizkreis- und Unterverteiler in den
Hausern wurden durch Planer festgelegt. Anderungen der Lage, Breite, Hohe
und Tiefe durch Sonderwunsch des Kaufers sind grundséatzlich nicht méglich.

Die Heizkreisverteiler werden in Unterputzkasten ausgeflhrt.

Aus brandschutzrechtlichen Bestimmungen erfolgt der bauliche 2. Rettungs-
weg aus der Tiefgarage Uber die Tiefgaragenausgange/Tiefgaragentreppen-
hauser. Die beiden Fluchttiren aus der Tiefgarage sind daher mit einem Pa-
nikschloss versehen.

Der Warmeschutznachweis erfolgt durch ein Ingenieurbliro und erflllt die
Kriterien des Gebaudeenergiegesetzes (GEG 2023). Die Anforderungen des
GEG an den sommerlichen Warmeschutz werden eingehalten. Durch die
Einhaltung dieser Anforderungen kann nicht erwartet werden, dass bestimmte
Temperaturgrenzen eingehalten werden oder, dass zu jeder Zeit behagliche
Innentemperaturen vorliegen. Eine rechtzeitige manuelle Bedienung des
aulBenliegenden Sonnenschutzes, sowie die Abluftung von Hitze in der zweiten
Nachthalfte durch die Bewohner ist sinnvoll und erforderlich. Bei Abwesenheit
der Bewohner sollten tagstiber im Sommer sadmtliche Fenster geschlossen und
alle vorhandenen Sonnenschutzvorrichtungen bzw. Rollladen aktiviert sein.

Die Warmeversorgung der einzelnen Hauser erfolgt durch eine Luft-/Wasser
Warmepumpe. Diese wird entweder als AulReneinheit in den Garten- oder als
Inneneinheit im Unter- oder Dachgeschoss der Hauser aufgestellt. Bei der
Innenaufstellung werden die Zu- und Abluftelemente entweder Uber das Dach
oder die Aullenwand gefuhrt.

Auf den Dachern der H&user kdénnen auf Wunsch Photovoltaikanlagen
installiert werden. Der dabei gewonnene Strom kann unter anderem fir den
Betrieb der Warmeversorgungsanlagen, dem Hausbedarf und zum Laden von
PKWs verwendet werden.

Far die Abrechnung und Erfassung von Verbrauchskosten der einzelnen
Hauser fur Strom und Wasser gilt folgendes: Die Ha&user erhalten im
Untergeschoss eigene Zahler.

Alternativ kénnen die Hauptanschlisse auch in einem gemeinschaftlichen
Hausanschlussraum hergestellt werden. In diesem Fall erhalten die Hauser
Unterzéahler zur Verbrauchserfassung. Die Leitungen kdénnen dabei durch
mehrere Hauser im Keller deckennah verlaufen.
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Luftungskonzept: Bader und WCs, falls technisch erforderlich auch Kichen,
werden, mit einer mechanischen Abluftanlage als Dauerlaufer in der
Grundstufe nach DIN 18017, Teil 3 ausgerlstet. Generell wird aber pro Haus
unabhangig davon mindestens 1 Lufter eingebaut.

Der Feuchteschutz nach DIN 1946-6 wird nachgewiesen. Soweit erforderlich,
werden in den Fenstern Zuluftelemente (Falzlifter/Rahmenlifter) eingebaut.
Eine zusatzliche Liftung Uber Fenster ist notwendig und Teil des
Luftungskonzeptes gemafR DIN 1946-6.

Die Tiefgarage entluftet auf natiurliche Weise Uber Luftungséffnungen geman
Luftungsgutachten.

Der Schallschutznachweis wird durch ein Ingenieurbliro erbracht. Zum Schutz
von Schallibertragungen aus dem benachbarten Haus werden die erhdhten
Schallschutzanforderungen nach Beiblatt 2 zur DIN 4109:1989-11, Tabelle 2,
realisiert.

Die Trennwande innerhalb der jeweiligen Hauser werden in Trockenbau
hergestellt. Ein definierter Schallschutz innerhalb des Hauses oder
Anforderungen nach anderen Richtlinien (z.B. VDI 4100) sind nicht vereinbart.
Es werden daher keine besonderen SchallschutzmalRnahmen innerhalb der
Hauser ausgefuhrt.

Demnach folgen als Schallschutzvorgabe und Beschaffenheitsvereinbarung
exemplarisch fur nachfolgende Trennbauteile folgende Schallschutz-
anforderungswerte:

Luftschalldd@mmung von Trennwanden zwischen fremden Wohneinheiten:
= 55 dB

Gerausche zwischen fremden Wohneinheiten kénnen dabei noch hérbar sein,
sind jedoch im Allgemeinen nicht stérend. Sprache mit Gblicher Lautstarke
kann in leiser Umgebung evtl. gerade noch als Gerdusch gehoért werden, ist
jedoch nicht verstandlich.

Sprache mit angehobener Lautstarke aus fremden Wohneinheiten ist in der
Regel zu hdren, in den Uberwiegenden Fallen aber nicht verstandlich.

Musik in  normaler Lautstarke ist kaum hdérbar, bei normalen
Wohngewohnheiten und nicht besonders leiser Umgebung nicht horbar.
Gehgerausche aus fremden Wohneinheiten sind kaum hdérbar und im
Allgemeinen nicht stérend. Eine gegenseitige Rucksichtnahme der Bewohner
verbleibt dennoch als vorausgesetzt.

Der Schallschutz gegen AuBenlarm erflillt die Anforderungen der DIN
4109:2018-01. Diese Schallschutzanforderungen sind einem Ublichen Komfort-
und Qualitatsstandard zuzuordnen.
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Ansonsten erfolgt die Ausfuhrung des baulichen Schallschutzes nach den
Anforderungswerten des offentlich-rechtlich geforderten Mindestschall-
schutzes DIN 4109:2018-01. Dies gilt insbesondere flr Installationsgerausche,
Gerausche aus haustechnischen Anlagen, oder den Hauseingangstiren

In der Tiefgarage werden alle PKW-Stellplatze fur die Nachrustung der
Elektromobilitat (vgl. Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz - GEIG)
vorbereitet. Dafur wird in der Tiefgarage die Ladeinfrastruktur gebindelt,
welche es erlaubt, die Leitungen bei Bedarf zum jeweiligen Stellplatz zu fihren
und dort den individuellen Ladepunkt zu installieren. Uber ein Ladelast-
managementsystem wird dafir gesorgt, dass die Ladeleistung an den
Stellplatzen geregelt wird.

Die gesamte Ladeleistung wird gleichmaRig auf alle Fahrzeuge verteilt, die
maximale Ladeleistung betragt hierbei 11 kW pro Ladepunkt. Die Verbrauche
der einzelnen Ladepunkte konnen entweder uber den zugeordneten
Stromzahler oder direkt an der auf Wunsch erhaltlichen Wallbox erfasst werden.

Sollte die erforderliche Stromleistung aus dem vorgelagerten Netz des
Energieversorgers fur das Wohnquartier Dahlien-Garten nicht ausreichen, wird
im Quartier eine oberirdische Trafostation errichtet. Der Standort der
Trafostation erfolgt gemaR dem Planungskonzept der Fachplaner und den
Anforderungen des Netzbetreibers. Die Trafostation ist auf Dauer zu belassen.
Die Unterhalts- und Instandhaltungskosten sind von allen angeschlossenen
Eigentumern im Quartier Dahlien-Garten entsprechend Ihrer
Miteigentumsanteile zu tragen.
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Abtrag des Mutterbodens und, falls méglich, Lagerung auf dem Gelande zum
Wiedereinbau, ansonsten Abfuhr und Entsorgung auf Deponie. Verflllen der
Arbeitsraume und Rohrleitungsgraben bis zum Niveau des geplanten Gelandes,
falls méglich, mit vorhandenem Material.

Fir die Ausfihrung der Arbeiten sind die 6rtlichen Vorschriften in Verbindung
mit der Entwasserungsgenehmigung mafigebend. Falls erforderlich wird eine
Schmutzwasserhebeanlage und/oder Rickstauklappen eingebaut. Wenn in der
Entwasserungsgenehmigung gefordert, wird das Regenwasser (uber
Retentionszisternen in den 6ffentlichen Kanal geleitet.

Anschluss der Regenwasser- und Schmutzwasserabldufe an die Anschluss-
stutzen des Ortlichen Kanalnetzes einschlieBlich der erforderlichen
Kontrollschachte. Die Hauser erhalten gemeinsame Kontrollschachte.

Die Entwasserungsleitungen werden in ausreichendem Gefalle im Sandbett
oder Feinsplitt und in Kunststoffrohren ausgefihrt.

Falls erforderlich erhalten die Hauser sowie die Tiefgarage zur Ableitung von
Oberflachen- und ggf. Schichtenwasser eine Drainage. Kontroll- und
Spllschachte nach Erfordernis.

Die Dachentwéasserung erfolgt iUber Dachrinnen und Anschluss an die Fallrohre.
Dacheinlaufe in erforderlicher Dimension und Anzahl. Die Hauser erhalten
gemeinsame Fallrohre. Hinweis: Aufgrund technischer Erfordernis kénnen sich
die Lage der Fallrohre, im Aufteilungsplan mit ,RR" gekennzeichnet, noch
verandern.

Die Entwasserung des AuBenbereichs erfolgt, falls mdglich, durch
Versickerung ohne zusatzliche Ablaufe und Rinnen.

Bei den Ausgangen auf Terrassen werden, wenn erforderlich, auRenseitig
Entwasserungsrinnen eingebaut.

Fundamente nach statischer Berechnung. Bodenplatte als Stahlbetonplatte
wenn moglich, durchgehend je Hauserzeile, Starke gemafl Statik.
Warmedammung nach Erfordernis gemall Warmeschutznachweis als Innen-
oder AuBendammung.

Aulenwande, Stitzen sowie Decken in Stahlbeton, Starke geman Statik. Nicht
erdberihrte AuRenwande konnen alternativ in Kalksandsteinmauerwerk
hergestellt werden.
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Die Abdichtung der AufRenwéande erfolgt nach Erfordernis und Wahl des
Bautragers. Warmedammung nach Erfordernis gemal Warmeschutznachweis
als Innen- oder Aussendammung

2-schalige Kellergeschoss-Haustrennwéande in Stahlbeton bzw. in
Kalksandsteinmauerwerk, Starke gemafR Statik und Schallschutz.

Tragende Innenwande in Stahlbeton oder Kalksandsteinmauerwerk, Starke
gemal Statik. Nichttragende Innenwande als doppelt beplankte Gips-
kartonstadnderwéande.

Die Oberflachen in den nicht zu Wohnzwecken dienenden Bereichen bleiben
im Inneren unbehandelt und werden nicht verspachtelt oder verputzt. Die
Deckendéffnungen zur Leitungsfuhrung werden nicht verschlossen.

Licht- und Zuluftschachte werden als Kunststoff- oder Betonfertigteilelemente
mit verzinktem und aufhebelsicheren Lichtschachtrost ausgefihrt.

Fundamenterder nach den VDI-Richtlinien, Potenzialausgleichsschienen an
notwendigen Stellen.

Tragende Innen- und Auflenwande in Kalksandsteinmauerwerk oder als
Stahlbetonwédnde gemal Statik. Nichttragende Innenwéande in den
aufgehenden Geschossen als doppelt beplankte Gipskartonstanderwande.

2-schalige Haustrennwéande in den aufgehenden Geschossen in Stahlbeton
oder als Kalksandsteinmauerwerk, Starke gemafR Statik und Schallschutz.
Trennfuge mit Mineralwollfillung.

Decken Uber UG und EG aus Stahlbeton gemaf Statik. Die Deckendffnungen
zur Leitungs-fuhrung werden nicht verschlossen.

Decke uber 0oG als Holzbalkendecke. Warmedammung nach
Warmeschutznachweis als Zwischensparrendammung aus Mineralwolle mit
innenseitiger Dampfsperrlage. Die Innenverkleidung in den Wohnbereichen
erfolgt mit einlagiger Gipskartonplatte auf Unterkonstruktion.

Steildachbereich als Satteldach in zimmermannsmafRiger Konstruktion aus
getrocknetem Nadelholz bzw. Konstruktionsvollholz gemafR statischen
Erfordernissen, einschliefRlich diffusionsoffener Unterspannbahn,
Konterlattung und Lattung. Dachtritte und Sekuranten nach Erfordernis.

Der Zugang zum Dachboden (Buhne) erfolgt Uber eine warmegedadmmte
Auszugsleiter im Flur OG. Der Biuhnenboden wird mit Spanplatten beplankt und
nicht weiter behandelt.
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Dachdeckung aus Betondachstein (z.B. Braas Frankfurter Pfanne),
einschliellich aller erforderlichen Formsteine. Ortgangausbildung an
Hauptdach mit Ortgangsteinen. Material, Farbe und Form nach
Gestaltungskonzept des Architekten.

Sollte die Warmepumpe als Inneneinheit im Dachgeschoss platziert werden,
so wird hierfir ein gedammter Technikraum hergestellt.

Alle Blechteile (sofern aulRenliegend) wie z.B. Attika- und Mauerabdeckungen,
Regenfallrohre, Aufkantbleche, Einfassbleche, Abdeckbleche und
Wandanschlusse werden in einer geeigneten Metallkonstruktion nach
Gestaltungskonzept des Architekten ausgefihrt.

Die Dachentwasserung der Hauser erfolgt Gber gemeinsame Dachrinnen und
Fallrohre. Anordnung und Ausflihrung in erforderlicher Dimension und Anzahl
nach Werkplanung.

Aufbau als Warmedadmmverbundsystem aus Polystyrol-Hartschaumplatten
gemall Warmeschutznachweis. Farbe wund Putzstruktur erfolgen nach
Gestaltungskonzept des Architekten.

Alternativ erfolgt die Ausfihrung einzelner Fassadenbereiche als vorgehangte,
hinterliftete Fassade gemal Warmeschutznachweis. Farbe, Materialiat und
Anordnung nach Gestaltungskonzept des Architekten.

Untergeschosse, mit Ausnahme des Treppenhauses, erhalten einen
Zementestrich auf Folie bzw. Verbundestrich.

Im Treppenhaus UG sowie in den Wohnbereichen im EG und OG erfolgt der
Einbau eines schwimmenden Estrichs auf Dammlage, gesamte Aufbauhdéhe
ohne Endbelag ca. 12-14 cm.

Wohnbereiche, ausgenommen geflieste Wande: Alle Innenwdnde, mit
Ausnahme der massiven Wande, erhalten eine Fugenspachtelung zur
Aufnahme der Raufasertapete. Die massiven Wande erhalten einen Innenputz
nach technischer Erfordernis. Die Deckenflachen erhalten eine
Fugenspachtelung. Alle Decken und Wande werden mit einer Raufasertapete -
Mittelkorn- tapeziert, diese wird mit Innendispersionsfarben weill gestrichen
oder gespritzt.
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Die Wande und Decken im Untergeschoss der H&user erhalten keine
Fugenspachtelung und keinen Verputz. Die Decken werden, soweit nicht
warmegedammt, mit Dispersionsfarbe weill gestrichen oder gespritzt, ebenso
die Wandflachen. Der Boden, mit Ausnahme des Treppenhauses im UG, erhalt
eine staubbindende Beschichtung in grau.

Die Stahlkonstruktion der Treppenanlage in den Hausern wird in RAL
dunkelgrau beschichtet.

Die Warmedadmmung an Wanden und Decken von unbeheizten zu beheizten
Raumen erfolgt gemal Warmeschutznachweis. Material und Ausfihrung nach
Wah!l des Bautragers.

Die Treppen vom Untergeschoss bis in das Obergeschoss werden als System-
Stahl-Treppenkonstruktion ausgefiihrt. Die Stufen werden als stabverleimte
massive Buche-Holzstufen, Sortierung naturbunt, auf die Stahlkonstruktion
montiert. Wandseitig wird ein Holzhandlauf angebracht.

Eingangstir mit Dreifachverriegelung als Kunststoffelement mit Rahmen.
Isolierverglasung, Uw nach Warmeschutznachweis, satiniert. Innen Aluminium-
Dricker, auBenseitig StoRgriff in Edelstahl oder gleichwertig. Farbe, Format
und Art nach Gestaltungskonzept des Architekten.

Profilzylinderschloss Uber SchlieBanlage mit 3 Schlisseln, gleichschlieRend
fir die Hausture, die beiden TG-Fluchttliren, den Schlisselschalter fir das TG-
Tor sowie ein eventuell erforderlicher gemeinschaftlicher Technik/Zahlerraum.

Die Wohngeschosse erhalten Kunststofffenster mit Dreifachverglasung,
Farbgestaltung innen und auflen nach Farbkonzept des Architekten. Uw nach
Warmeschutznachweis. Generell je Fenstereinheit ein Fligel mit Dreh-Kipp-
Beschlag. Zweifligelige Fenster werden mit Stulp ausgefihrt.

Teilweise werden die Fenster mit Festverglasung gemafR Planeinzeichnung im

Teilungsplan ausgeflihrt. Fenstergriffe aus Aluminium, z.B. Roto oder

gleichwertig. Bei aulBBenliegenden Badern, Duschen und WCs erhalten die
Fenster eine satinierte Verglasung.

Innenfensterbanke an Bristungsfenster als Kunststein, Fabrikat Agglo Marmor
oder gleichwertig. Bader und WCs erhalten geflieste Innenfensterbanke. In der
Kiche und im Untergeschoss sind keine Innenfensterbanke vorgesehen.
AulRenfensterbanke aus Leichtmetall, Natur- oder Kunststein. Farbe nach Wahl
des Architekten.

Fenster im Untergeschoss der Hauser B1-B3 werden als Systemfenster mit
Zweifachverglasung, wo erforderlich mit Kunststofflichtschacht oder Beton-
fertigteillichtschacht und verzinktem sowie aufhebelsicherem Lichtschachtrost
ausgefuhrt.
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Dachflachenfenster als Kunststofffenster mit Holzkern, in Schwing/
Klappausfuhrung, Farbe innen und auen nach Farbkonzept des Architekten,
Isolierverglasung Uw nach Warmeschutznachweis.

Rollladen aus Kunststoffeinschiebeprofilen mit Liuftungsschlitzen, Farbe der
Laufschienen nach Farbkonzept der Architekten. Die Bedienung erfolgt
manuell mit einer Handkurbel. Die Rollladenkasten werden als uberdammbare
Vorbaurollladenkasten montiert und sind von aul3en revisionierbar. Fenster im
Untergeschoss der Hauser B1-B3 erhalten keinen Rollladen.

Die Dachflachenfenster in Schlafzimmer und Zimmer erhalten aullenliegende
Solar-Rolladen mit Funkfernbedienung.

Die Vordacher der Hauser B1-B3, als feuerverzinkte Stahl-/Glaskonstruktion.
Zwischen Vordach und Wand erfolgt keine Abdichtung. Das Vordach
entwassert frei ohne Rinne.

Gelander vor bodentiefen Fenstern als  Staketengeldnder nach
Gestaltungskonzept des Architekten. Stahlteile des Gelanders sind
feuerverzinkt und erhalten keinen Anstrich.

Sichtschutz an den Terrassen mit blickdichter Fillung in feuerverzinktem
Stahlrahmen nach Gestaltungskonzept des Architekten.

Samtliche am Bauwerk vorhandene Roste oder Gitter werden als
feuerverzinkte Stahlkonstruktion ausgefuhrt

Innentiren als Ro&hrenspantiren, Oberflache Dekor weil, mit sturzhoher
Umfassungszarge. Lichtes Durchgangsmaf ca. 0,69 bis 0,94 x 2,09m gemaf
Werkplanung. Drickergarnitur mit Buntbartschloss in Aluminium Preisgruppe
Hoppe Amsterdam, Ausfihrung mit Rundrosetten. Bader und WCs erhalten
WC-Beschlage. Tiren erhalten einen Unterschnitt von ca. 2cm fur das
Nachstromen der Luft.

Die Schleusentiren im UG werden als Stahltiurblatter mit Stahleckzargen im
Mauerwerk eingebaut. Teilweise erfolgt der Einbau von T30-Turen nach
Erfordernis gemal Baugenehmigung. Endbeschichtung gemall Gestaltungs-
konzept des Architekten.

Alle nicht gefliesten Bereiche der Wohngeschosse erhalten einen
Laminatboden nach Mustervorlage bzw. bis zu einem Materialpreis von EUR
25,00 brutto/gm. Der Sockel wird in weill ausgefuhrt, geklebt oder genagelt,
nach Wahl des Bautragers.

10
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Die Abdichtung der spritzwassergefahrdeten Bereiche im Bad erfolgt nach dem
ZDB - Merkblatt ,Verbundabdichtung®“. Weitere Abdichtungen sind nicht
erforderlich.

Bodenfliesen im Treppenhaus UG, WC und Bad im Format 30/60 nach
Mustervorlage bzw. bis zu einem Materialpreis von EUR 30,00 brutto/gm.
Fliesensockel, wo erforderlich und moéglich, als passende Sockelfliese. Die
Ausfugung erfolgt in grau, die Verlegung im Kreuzverband.

Wandfliesen in WC und Bad mit glasierter Oberflache im Format ca. 30/60 nach
Mustervorlage bzw. bis zu einem Materialpreis von EUR 30,00 brutto/gm. Die
Ausfugung erfolgt in silbergrau, die Verlegung im Kreuzverband. Als Eckschutz
werden weille Kunststoff-Kantenprofile verwendet.

Bader: Die Spritzwasserbereiche in den Duschen werden raumhoch gefliest.
Alle anderen Wande werden umlaufend bis ca. 1,20m Hbéhe gefliest, auch im
Bereich der Badewanne. Bereiche hinter den Waschtischen und den WCs
werden in Abhangigkeit der Hohe der Vorwandinstallation gefliest. Die
restlichen Wandflachen werden nicht gefliest, sondern mit Raufasertapete -
Mittelkorn- tapeziert und mit Innendispersionsfarbe weil3 gestrichen oder
gespritzt. Der Abschluss erfolgt mit weissen Kunststoff-Kantenprofilen.

WCs: Wande mit Sanitargegenstanden werden bis ca. 1,20m H&éhe bzw. in
Abhangigkeit der Vorwandinstallation gefliest. Die restlichen Wandflachen
werden nicht gefliest, sondern mit Raufasertapete -Mittelkorn- tapeziert und
mit Innendispersionsfarbe wei} gestrichen oder gespritzt. Der Abschluss
erfolgt mit weilen Kunststoff-Kantenprofilen. Die Kuchen erhalten keinen
Fliesenspiegel.

Die Installation der Rohrleitungen fur Kalt- und Warmwasser werden in
Kunststoff- oder Verbundrohren ausgefiihrt. Die Abwasserleitungen werden als
Guss- oder Kunststoffrohr ausgefihrt. Die Dammung der Leitungen erfolgt
gemal DIN, in Sichtbereichen im Keller mit Kunststoffummantelung.
Wasseraufbereitungsanlagen sind nicht vorgesehen.

Die Versorgung der Hausergruppen erfolgt Uber das ortliche Leitungs-
wassernetz. Die Wasseruhren des Versorgers befinden sich entweder im
Untergeschoss der Hauser oder in einem gemeinsamen Verteilerschacht
aulRerhalb der Hauser oder in einem evtl. erforderlichen gemeinschaftlichen
Hausanschlussraum, nach Vorgabe der Stadt, bzw. des Versorgers.

Gartenseitig ist je Haus ein AuBRenwasserhahn, frostsicher mit
Selbstentleerung, vorgesehen.

Der Waschmaschinenanschluss befindet sich im Keller UG.

1



wohnen

Die Anzahl und Ausfihrung der Ausstattungsgegenstande der Sanitarraume
(Bad und WC) ist aus den Teilungsplanen ersichtlich. Samtliche
Sanitargegenstande werden in weil geliefert.

Folgende Einrichtungsgegenstande kommen zur Ausfiithrung:

Waschtisch: one von VIGOUR (Breite im Bad ca. 61cm, im WC ca. 45cm).
Einhand — Waschtischbatterie one von VIGOUR.

Tiefspllklosett: one von VIGOUR, spulrandlos. Spulkasten als
Unterputzspllkasten mit Druckbetatigungstaste.

Badewanne: Stahl-Einbaubadewanne der Firma VIGOUR oder gleichwertig in
Polystyrol — Tragekdrper, Gréofke ca. 170/75cm. VIGOUR one Wannenmisch-
batterie (Aufputz) mit Brausegarnitur.

Duschbereich: Stahl-Einbauduschwanne der Firma Vigour, Modell clivia oder
gleichwertig in Polysterol - Tragekoérper, Groéfe ca. 90/90, gesamte
Aufbauhdéhe ca. 10 cm. Einhand-Mischbatterie (Unterputz) one von VIGOUR
mit Brausegarnitur one von VIGOUR inkl. Brausestangenset (90 cm).
Echtglasduschabtrennung, Beschlag glanzchrom, ggf. mit feststehendem
Seitenelement und Drehtire, auBen und innen Knopf, bei Erfordernis mit
Stabilisierungsstange, Glashdéhe ca. 2 Meter.

Ausstattungsgegenstande aus der Serie one der Firma Vigour wie
Handtuchhalter am Waschtisch, Handtuchhacken, Toilettenpapierhalter und
Duschkorb sind im Leistungsumfang enthalten.

Bei den Waschtischen werden Spiegel ohne sichtbare Befestigungen
angebracht (Bader GréRRe ca. 80 x 60 cm, WCs Grofle ca. 60 x 50 cm).

In der Kiche kommt eine Abflussleitung sowie ein Kalt- und
Warmwasseranschluss mit Eckventilen fir Mischbatterie und Geschirrspiller
(kein Leistungsumfang) im Schachtbereich zur Ausfuhrung. Falls kein Schacht
in der Kiche vorhanden ist, wird die Abflussleitung gemafR Teilungsplan
vorgesehen.

Als Heizungssystem wird eine Luft-Wasser-Warmepumpe, Preisgruppe
NOVELAN Polaris bzw. JABBAH, oder gleichwertig eingebaut. Die Aufstellung
der Warmepumpe erfolgt gemal Planung entweder als Inneneinheit im Unter-
oder Dachgeschoss oder als AuReneinheit im Garten.

Die Steuerung mit Pufferspeicher steht im Technikraum DG oder UG.

Die Regelung der Heizung erfolgt mit einer aufentemparaturabhangigen
elektronischen Steuerung.
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Alle Wohnraume erhalten eine FuRbodenheizung in Kunststoff- oder
Verbundrohr. Die Regelung erfolgt, mit Ausnahme der Dielenbereiche,
raumweise uUber elektrische Thermostate, die die Stellmotoren am Verteiler je
Geschoss ansteuern. Die Thermostate werden bei den Lichtschaltern
angebracht. Der Flur im OG erhalt keine Fullbodenheizung.

Aus Komfortgrinden erhalt das Badezimmer im OG, soweit moglich, einen
weilen Handtuchwarmekdrper, der rein elektrisch betrieben werden kann und
somit auch bei ausgeschalteter Heizung aktivierbar ist.

Die Heizkreisverteiler im EG und OG werden in Unterputzverteilerkadsten
ausgefuhrt, Anordnung gemaf Werkplan.

MalRgebend fur die GroRe, Dimensionierung, Anzahl und Anordnung der
Heizanlage ist die Warmebedarfsberechnung und die Werkplanung.

Die Versorgung erfolgt aus dem Niederspannungsnetz des Versorgers. Die
Installation erfolgt entsprechend den VDE — Vorschriften und den Richtlinien
des Versorgers.

Die Zahlerschranke einschliel3lich der Hauptsicherungen befinden sich
entsprechend den Vorgaben des Netzbetreibers entweder im Untergeschoss
der Hauser oder in einem dafur vorgesehenen gemeinschaftlichen
Hausanschlussraum. Im zuletzt genannten Fall befinden sich die
Sicherungskasten im UG der Hauser.

Fir den Allgemeinstrom der gemeinschaftlichen Zugangswege und der
Beleuchtung der Tiefgarage wird ein Stromzéahler eingebaut. Die Lage des
Zahlerplatzes erfolgt nach den Angaben des Planers im Innen- oder
Aullenbereich.

Fiar den Strom des Tiefgaragentores sowie der Beleuchtung der TG-Rampe und
des Durchfahrtsbereiches zur Tiefgarage fir die Baufelder 2 und 3, wird ein
Zwischenzahler eingebaut.

AuBBenleuchten an allgemeinen Wegflachen nach Erfordernis als Poller- oder
Wandleuchte mit Leuchtmittel. Qualitat, Art und Farbe nach Gestaltungs-
konzept des Architekten. Schaltung Uber Bewegungsmelder oder Sensoren in
den Leuchten auf Zeitschaltuhr nach Mallgabe des Planers. Aullenleuchten der
allgemeinen Wegflachen kénnen sich in Randbereichen von Gartenflachen
(SNR) befinden.

Installation eines LAN-Netzes: Zentraler Verteilerkasten im Technikraum UG
mit Platz fir einen Router des Medienanbieters (z.B. Telekom). Eine Steckdose
im Verteilerkasten. Aufbau einer sternformigen Verkabelung in jeden
Aufenthaltsraum, samt Datendose. Ein Router ist nicht im Leistungsumfang
beinhaltet. Die Anordnung des Verteilerkastens erfolgt nach Werkplanung.
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Antennen-Verkabelung: Sternformige Verkabelung mit Antennenkabel vom
zentralen Verteiler (fur TV- und LAN-Verkabelung) im UG, in jeden
Aufenthaltsraum, samt Dose.

Die fur die Medienversorgung notwendige Infrastruktur (z.B. Telekom) wird im
Technikraum zur Verfiugung gestellt. Sollte vom Versorger noch kein
Glasfaseranschluss angeboten werden, so wird vorsorglich ein Leerrohr ins
UG der Hauser, fur die spatere Nachrustung von Glasfaser, gelegt.

Die Verlegung der Leitungen erfolgt in den Wohnraumen und im Treppenhaus
UG unter Putz. Im restlichen Untergeschoss erfolgt die Installation als
Aufputzmontage. Die Verlegung erfolgt mit in den Decken eingelegten Kabeln
oder als Verlegung auf der Rohdecke.

Schalter und Steckdosen im reinweiRen Grolflachenschalterprogramm in der
Preisgruppe der Firma Jung, AS 500.

Die Rauchmelder werden als nicht vernetzte, Batterie betriebene Rauchmelder
gemafl Vorschrift eingebaut. Die Stickzahl und Anordnung erfolgt nach
Vorschrift.

Folgende Installationen kommen zur Ausfiihrung:

UG Hausqruppe A

Eingang (aulRen)
1 Klingeltaster mit Gegensprechanlage (Preisgruppe Siedle)
1 Anschluss fir AuRenleuchte im Eingangsbereich

Flur

2 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

1 Wandauslass im Treppenhaus

1 Schalter fir Treppenhausbeleuchtung (UG/EG)
1 Steckdose bei Schalter

Schleuse
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

Hausanschlussraum
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

Keller / Technik / Waschkliche

1 Deckenbrennstelle mit Ausschalter
Steckdose bei Schalter

Steckdose flir Waschmaschine
Steckdose flir Trockner
Doppelsteckdose fir Haustechnik
Steckdose

—_——) A A
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UG Hausgruppe B

Flur

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

1 Wandauslass im Treppenhaus

1 Schalter fur Treppenhausbeleuchtung (UG/EG)
1 Steckdose bei Schalter

Schleuse
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

Keller / Technik / Waschkiliche

1 Deckenbrennstelle mit Ausschalter
Steckdose bei Schalter

Steckdose fiir Waschmaschine
Steckdose fiir Trockner
Doppelsteckdose fir Haustechnik
Steckdose

_— A A

EG Hausgruppe B

Eingang (aulRen)
1 Klingeltaster mit Gegensprechanlage (Preisgruppe Siedle)
1 Anschluss fir AuRenleuchte im Eingangsbereich

Windfang
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
1 Steckdose bei Schalter

EG Hauspruppe A und B

Flur (Bereich Treppe)

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

1 Steckdose

1 Wandauslass im Treppenhaus (EG zu OG)

1 Schalter fur Treppenhausbeleuchtung (EG/OG und EG/UG)
1 Innenstation mit Gegensprechfunktion und Turdéffner

wcC
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
1 Steckdose bei Schalter

Wohn-/ Esszimmer

2 Deckenbrennstellen mit Ausschaltung
1 Steckdose bei Schalter

2 Steckdosen

3 Doppelsteckdosen

1 TV-Dose

1 Daten-Dose
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Kiche

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
1 Steckdose bei Schalter

2 Doppelsteckdosen Uber Arbeitsplatte
1 Steckdose Kihlschrank

1 Steckdose Geschirrspiler

1 Herdanschluss

1 Steckdose Umlufthaube

1 Steckdose Dampfgarer/Microwelle

Terrasse
1 Steckdose wassergeschutzt, von innen schaltbar
1 Wandauslass, von innen schaltbar

OG Hauspruppe A und B

Flur

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

1 Steckdose

1 Schalter fir Treppenhausbeleuchtung (OG/EG)

Schlafen

1 Deckenbrennstelle Uber Kreuzschaltung (ein Schalter links und rechts
vom Bett sowie ein Schalter an der Tur)

1 Steckdose bei jedem Schalter

1 Doppelsteckdose

1 TV-Dose

1 Daten-Dose

Zimmer

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
1 Steckdose bei Schalter

1 Doppelsteckdose

1 TV-Dose

1 Daten-Dose

1 Steckdose bei Daten-Dose

Bad

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
1 Wandbrennstelle mit Ausschalter

1 Doppelsteckdose beim Waschtisch

1 Steckdose bei Schalter

1 Steckdose fir Handtuchheizkorper

DG Hauspruppe A und B

Dachboden
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
(Der Schalter mit Kontrollleuchte befindet sich im Flur OG)
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Die Ausfuhrung der AuRenanlagen erfolgt nach dem Aufteilungsplan und dem
Werkplan des Architekten sowie nach den Vorschriften und Pflanzgeboten des
Bebauungsplanes und der Baubehérde.

Die Belage von Terrassen werden aus grauen Betonplatten mit Vorsatz
hergestellt. Groe und Ausfihrung erfolgen nach Werkplanung mit Unterbau
auf Stelzlager oder in Riesel verlegt.

Der Hauszugang, die Gehwege und die Miullaufstellflache Hausgruppe A,
werden in grauem Betonpflaster in der Preisgruppe Kronimus Rechteck-
/Quadratpflaster hergestellt. Format, Verlegung und Farbe nach
Gestaltungskonzept des Architekten.

Zur Anpassung an die ortlichen Gegebenheiten und zur Uberwindung von
Héhendifferenzen wird die Verlegung des Pflasters mit Gefalle und/oder der
Einbau von Betonblockstufen erforderlich sein.

Der Spritzschutz fir die Fassade wird mit Traufplatten oder mit Kies nach
MaRgabe des Architekten hergestellt. Im Bereich der Terrassenplatten und des
Hauszugangs wird kein Spritzschutz ausgefuhrt.

Im Bereich der Pflanzflache wird Mutterboden aufgetragen, alternativ kann
auch Pflanzsubstrat eingebaut werden. Die Oberflache wird den
Gelandeverhaltnissen angepasst. Darauf erfolgt eine Raseneinsaat.

Die Anordnung von Baumen, Blschen, Strauchern und Gréasern erfolgt geman
dem beurkundeten Aufteilungsplan. Die Anpflanzung von Hecken und
Strauchern erfolgt in der Preisgruppe Hainbuchenhecke.

Im Aufteilungsplan ggf. eingezeichnete Zaunelemente werden als verzinkter
Maschendrahtzaun ausgefihrt.

Erforderliche Mauerscheiben werden als Betonmauerscheiben verbaut.
Erforderliche Stiutzwande aus Beton nach Vorgaben des Statikers.

Jedes Haus der Baureihe B erhalt neben dem Eingang eine Einhausung mit
Uberdachung fir 2 x 120 Liter Mulltonnen. Art, Materialitat und Farbe nach
Gestaltungskonzept des Architekten.

Fiar die Hauser der Baureihe A wird neben der Tiefgarage eine Uberdachte und

nicht verschlossene Millaufstellflache erstellt. Die Wande und Decke dieser
Flache werden nicht verputzt/verspachtelt und nicht gestrichen.
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Die Fahrradstellplatze fur die Hausgruppe B werden in den Schleusen
nachgewiesen. Fiur die Hausgruppe A werden in der Tiefgarage héhenversetzte
und wandhangende Fahrradstellplatze nachgewiesen.

Fir jedes Haus sind zwei Tiefgaragenstellplatze vorgesehen. Die Zufahrt
erfolgt Uber die Christian-Wagner-StraRe. Die in der Tiefgarage gelegenen
Stellplatze der Baufelder 2 und 3 werden ebenfalls die Zufahrt Gber die
Christian-Wagner-StralRe auf Baufeld 1 nutzen.

Das Uberfahrts- und Gehrecht und die damit verbundene anteilige
Kostentragungs- und  Mitwirkungpflicht bei der Unterhaltung und
Instandhaltung sind per Dienstbarkeit geregelt.

Die AuBenwande, die Stutzen sowie die Decke in der Tiefgarage werden aus
Stahlbeton bzw. Kalksandsteinmauerwerk nach statischen Erfordernissen
ausgefuhrt. Die Abdichtung der AuRenwande erfolgt nach Erfordernis und Wahl
des Architekten.

Die Tiefgaragendecke wird in den nicht GUberbauten Bereichen bituminds nach
Flachdachrichtlinie oder alternativ in WU-Beton, nach Wahl des Architekten
ausgefuhrt. Warmedammung nach Erfordernis gemal Warmeschutznachweis.
Bei Ausfuhrung der Tiefgaragendecke in WU-Beton erhalten die Attiken keine
Blechabdeckung. Die Tiefgaragendecke erhalt eine intensive Begrinung.

Licht- und Zuluftschachte werden als Kunststoff- oder Betonfertigteilelemente
mit verzinktem und aufhebelsicheren Lichtschachtrost ausgefuhrt.

Die Tiefgaragenwande, Stitzen und die Decke bleiben unbehandelt, werden
nicht gespachtelt oder verputzt und erhalten keinen Anstich.

Die Entwasserung der Tiefgaragendecke im nicht GUberbauten Bereich erfolgt
uber Einldufe mit Anschluss an die Entwasserungsleitungen.

Die Tiefgaragenrampe wird durch Uberfahrbare Rinnen in erforderlicher
Dimension und Anzahl entwéassert.

Der Boden in der Tiefgarage und die Tiefgaragenzufahrt wird in einem grauen
Betonpflaster in der Preisgruppe Kronimus Knochensteinpflaster auf
tragfahigem Grund ausgefihrt.

Eine geringe Pflutzen- oder Kondenswasserbildung im Bereich der Tiefgarage
stellt keinen Mangel dar. Streusalz kann zur Beschadigung der Bodenbelage
fuhren und darf daher weder auf der Tiefgaragendecke (Zuwege) noch auf der
Tiefgaragenrampe verwendet werden.

Die Schutzbeschichtung der Stahlbetonteile in der Tiefgarage und der

Tiefgaragenrampe gegen Salzeintrag wird nicht gestrichen und kann, bedingt
durch den Trocknungsprozess, Ausblihungen aufweisen.
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Die Abtrennung der Stellplatze wird gekennzeichnet.

Elektrisch betriebene Rollgitter- bzw. Kipptor, wenn erforderlich mit
Schlupftire. Jeder Stellplatz erhalt einen Handsender fur das Tiefgaragentor.

In der Tiefgarage werden Langfeldleuchten mit Leuchtmittel, Art nach Wahl des
Architekten, montiert. Schaltung Uber Sensoren in den Leuchten oder
Bewegungsmelder, nach MaRgabe des Architekten. Im Bereich der Rampe und
/ oder Zufahrt wird eine Ampel zur Regelung der Ein- und Ausfahrt angebracht.

An den beiden Ausgangen aus der Tiefgarage kommen Stahltiren in

Stahlzargen zur Ausfligung. SchlieBung auf Schlielanlage, Farbbeschichtung
gemal Gestaltungskonzept des Architekten.

Leonberg 10. Oktober 2023
iep wohnen bau GmbH

Hinweise zu Allgemein:

Bei den verwendeten Bildern in dieser Baubeschreibung handelt es sich
lediglich um beispielhafte Darstellungen der Produkte. Die Bilder sind nicht
bindend fur die Ausfihrung, da u. A. auch laufende Produktanpassungen der
Hersteller hier nicht wiedergegeben werden kdnnen.
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In den Pléanen eingezeichnete Mdbel und Ausstattungen dienen lediglich der
besseren Erlduterung einer mdéglichen Raumaufteilung und gehdéren nicht zum
Leistungsumfang.

Bei der Festlegung der Kichenplanung durch den Erwerber muss beachtet
werden, dass die Leitungen auf Kosten des Erwerbers ggf. hinter der
Kichenzeile auf Putz verzogen werden. Es ware dann je nach Planung eine
Arbeitsplatte mit einer Einbautiefe von bis zu 70 cm zu empfehlen. Wir
empfehlen MaRe fir die Kiche vor Ort aufzumessen.

Die Einheiten werden nach der Bauschlussreinigung Ubergeben. Die
Feinreinigung erfolgt durch den Erwerber.

Aufgrund technischer Erfordernis kénnen Vorwandinstallationen, Schachte und
Unterverteiler in ihrer Dimensionierung (Breite, H6he, Tiefe) und in ihrer Lage
vom Aufteilungsplan abweichen. Eine Zustimmung des Kaufers ist nicht
erforderlich.

Die Installation der Abluftanlage stellt keine Be- und Entliftungsanlage als
kontrollierte Wohnraumluftung dar. Diese muss uber natlrliche Fensterliftung
durch den Nutzer gewahrleistet werden.

Enventuell im AuRenbereich befindliche Holzteile werden entweder natur
belassen und vergrauen, oder Sie werden einmalig durch den Bautrager
beschichtet. Die Ausfihrung richtet sich nach dem Gestaltungskonzept des
Architekten. Die Beschichtung von Holzteilen im Aussenbereich sollte
regelmaflig gewartet oder erneuert werden.

Streusalz kann zur Beschadigung der Bodenbeldge/Bausubstanz fihren und
darf daher weder auf der Tiefgaragendecke (Zuwege/Hauszugange), der
Quartiersdurchwegung noch auf der Tiefgaragenrampe verwendet werden.

Hinweise zu Punkt 1:

Setzungen vor allem in den Bereichen des Hauszugangs und Terrassen sind
trotz fachgerechter Verdichtung des Auffullmaterials nicht auszuschlie®fen und
von Gewahrleistungsansprichen ausgeschlossen.

Retentionszisternen sollten regelmaRig gewartet werden. Retentionszisternen
und damit auch deren Schachtdeckel, kdnnen sich in Gartenanteilen, Zuwegen
oder Stellplatzbereichen befinden.

Aufgrund technischer Erfordernis kann sich die Lage und Anzahl der Fallrohre,
im Vertragsplan mit ,RR"* gekennzeichnet, noch verandern

Bei allen Drainagen ist als WartungsmaRnahme eine turnusmafige Spulung
vorzunehmen.

Die Zuluftschachte der Tiefgarage und Lichtschachte der Untergeschosse
kdnnen sich teilweise in den Gartenanteilen (SNR) der Hauser befinden.
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Hinweise zu Punkt 2:

Warmedammungen an Wanden und Decken im Untergeschoss, konnen
aufgrund bauphysikalischer Erfordernis von den in den Teilungsplanen
eingezeichneten Dammungen abweichen oder gar neu hinzukommen. Die
Zustimmung des Kaufers ist nicht erforderlich.

Briefkasten und AuRenleuchte gehdren nicht zum Leistungsumfang.

Alle nicht verzinkten, sichtbaren Stahl- und Eisenteile werden grundiert und
mit Kunstharz-Lackfarbe, nach Gestaltungskonzept des Architekten,
beschichtet.

Hinweise zu Punkt 2, Fenstern:

e Zwischen Innenbereich und Terrasse konnen konstruktionsbedingt
Hohenunterschiede bestehen.

e Aufgrund technischer Anforderungen kann der Rahmen einzelner
Fensterelemente im Innenbereich von der Wand Uberstehen.

e Je nach schallschutztechnischer Erfordernis und unter Bericksichtigung
der Empfehlungen aus dem Bebauungsplan werden erforderliche Fenster
als Schallschutzfenster ausgefihrt. Die Zuluftelemente werden hierbei nicht
als Falzlufter sondern als Rahmen-/ oder Laibungslifter ausgefuhrt.

Hinweise zu Punkt 3.1, Sanitar:

= Aus energetischen Griinden ist eine Offnung der Aussenhille fiir eine
Dunstabzugshaube nicht vorgesehen.

= Die Abfluss- und Wasserleitungen in der Kiiche werden als Aufputzleitungen
ausgefuhrt.

= Nicht geschleifte Kaltwasserleitungen muissen wegen der Trink-
wasserhygiene regelmafRig gespult werden. Nach Vorgabe der
Trinkwasserverordnung mussen zur Vermeidung von stagnierendem Wasser
turnusmafliige Spulungen durchgefiuhrt werden.

= Die Position der sanitaren Einrichtungsgegenstande, der
Waschmaschinenanschlisse im UG, die Aullenwasserhdhne sowie der
Wasserzéahler, werden nach Vorgaben des Planers festgelegt. Die Anderung
der Position durch Sonderwunsch des Kaufers ist nur bedingt moéglich.

= Die Lage der Sanitargegenstande/-installationen kann sich aufgrund
technischer Erfordernis andern. Die Zustimmung des Kaufers ist nicht
erforderlich.

= Beim Entfall von Ausstattungsgegenstanden oder Spiegeln erfolgt keine
Vergultung.

Hinweise zu Punkt 3.2, Heizung:

Die Lage der Heizung (AuRen- und/oder Innenelement) kann sich aufgrund
technischer Erfordernis &andern und vom Vertragsplan abweichen. Die
Zustimmung des Kaufers ist nicht erforderlich.

Aufgrund technischer Erfordernis kann sich die Lage der
Unterputzverteilerkasten verandern. Die Anderung der Position durch
Sonderwunsch des Kaufers ist ggf. nicht moéglich.
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Hinweise zu Punkt 3.3 Elektroinstallation:
Die Instandhaltung und Wartung der Rauchwarnmelder obliegen dem Kaufer.

Hinweise zu Punkt 3.3, Antennenverkabelung:

Diese Ausfuhrung wird nur umgesetzt, wenn ein Breitbandkabel (z.B. Vodafone)
in der StraBe liegt oder im Sonderwunsch die ,Vorbereitung Sat-
Anlage® kostenpflichtig bestellt wird. Wenn dies nicht der Fall ist, entfallt die
Antennen-Verkabelung.

Sollte es fir die Medienversorgung zwei Anbieter geben, so kommt nur eine
zur Ausfihrung. Laufende Betriebskosten oder einmalige Freischaltgeblhren
bzw. Anschlusskosten sind durch den Bewohner zu tragen.

Hinweise zu Punkt 4:

Die Feuerwehraufstellflachen und -zuwege neben oder auf den EG-Terrassen
und durch die Garten sind dauerhaft freizuhalten und dirfen nicht Uberbaut
werden.

Die im Aufteilungsplan eingezeichneten B&6schungen kénnen sich aufgrund
technischer, gestalterischer oder topografischer Erfordernis andern.

Der Bautrager ubernimmt keine Anwuchsgarantie. Die Unterhaltung der
Bepflanzung ist ab Ubergabe durch die Eigentiimer durchzufihren. Auf die
Notwendigkeit des regelmafRigen Giellens aller Pflanzen (insbesondere auch
des Rasens), auch Uber die Wintermonate, wurde hingewiesen.

Hinweise zu Punkt 5:
Aufgrund technischer Erfordernis kénnen an Decken, Wanden und Stitzen
Warmedammungen angebracht werden.

Die Breite der Fahrgassen und der Tiefgaragenstellplatze entsprechen der
geltenden Garagenverordnung. Mehrfaches Rangieren ist je nach Anordnung
des Stellplatzes gegebenenfalls erforderlich. Trassen- und Leitungsfuhrungen
z.Bin Kabelpritschen / -kanadlen sowie sonstige Ver-und Entsorgungsleitungen
kédnnen deckennah durch einzelne Stellplatze verlaufen, in diesen Bereichen
kann die Stellplatzhéhe unter 2 Meter liegen.

Leonberg 10. Oktober 2023
iep wohnen Bau GmbH
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