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DAS PROJEKT

In zentraler Ortslage von Leonberg-Warmbronn
bauen wir sldlich der Christian-Wagner-StraBe,
die als Tempo-30-Zone ausgewiesen ist, das
familienfreundliche Wohnquartier Dahlien-Garten.
Im ersten Bauabschnitt entstehen bereits zwei
Hausgruppen mit sieben bzw. drei Einfamilien-
hausern am nérdlichen Rand des Quartiers — die
Hausgruppen A und B. Mit einer Wohn-/Nutzflache
von bis zu 199 m? bieten die Hauser viel Platz fir
die ganze Familie.

Schéne Grundstiicke mit Gartenflachen in Sud-
ausrichtung garantieren Lebensqualitat pur.
Zudem verfligen diese Hauser Uber eine nach
Slden ausgerichtete Gartenterrasse sowie zwei
PKW-Stellplatze in der Tiefgarage mit direktem
Zugang ins Haus. Der groBzligige Wohn-Essbe-
reich im Erdgeschoss ist das Herzstick des Hau-

ses und bietet Zugang zu Terrasse und Garten.

Im zweiten Bauabschnitt sind zwei Haus-
gruppen mit je vier Hausern geplant. Ideal fur
Immobilieneinsteiger und junge Familien! Ge-
nerell eignet sich das Wohnquartier durch die
verkehrsberuhigte SpielstraBe und naturnahe
Lage ideal fur Familien.

Hier kann sich jeder wohlfihlen, denn die
Hauser bieten mit Inren durchdachten Grund-
rissen ein hohes MaB an Wohnkomfort.

GroBen Wert legen wir auf eine zukunfts-
weisende, umweltfreundliche und autarke
Waéarmeversorgung der Einfamilienhduser. Sie
erfolgt unabhéngig von fossilen Brennstof-
fen Uber eine hocheffiziente und leise Luft-
Wasser-Warmepumpe. Diese sorgt flr niedrige
Energienebenkosten. In Verbindung mit einer
effizienten Gebdudeddmmung - Fassade,
Fenster, Hausttre, Dach und Kellerdecke —
erfillt das Bauvorhaben die Richtlinien des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG 2020).
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Das Wohnquartier ,Dahlien-Géarten“ entsteht
im naturnah gelegenen Leonberg-Warmbronn.
Der Teilort der GroBen Kreisstadt Leonberg
mit ihren insgesamt ca. 50.000 Einwohnern
bietet seinen Bewohnern fuBlaufig erreichbar
Geschafte des taglichen Bedarfs sowie offent-
liche Einrichtungen in ndchster Nahe.

Warmbronn verfligt Uber zwei Kindergéarten
sowie eine eigene Grundschule. Weiterflihren-
de Schulen sind zahlreich im nahegelegenen
Leonberg vertreten. Eigens dafiir eingerich-
tete Buslinien bringen die Schilerinnen und
Schdler direkt von Warmbronn an die jeweilige
Schule. Die Bushaltestelle ist nur 1 Gehminute

entfernt.

Eine abwechslungsreiche Gestaltung der
Freizeit ist durch vielfaltige Angebote und
Vereine in Warmbronn und Leonberg moglich.

Zudem ist durch den Leonberger Bahnhof
eine direkte OPNV-Anbindung in Richtung
Stuttgart und Boblingen Uber die S-Bahn-
Linien S6 und S60 vorhanden.

WOHNQUARTIER

DAHLIEN-GARTEN




w HEILBRONN
Leonberg-Warmbronn mit seinen ca. 4.200 Warmbronn hat zudem einen direkten Bus-An- Z’ EXA_ Rutesheim
Einwohnern liegt verkehrsginstig am Schnitt- schluss an Stuttgart-Vaihingen, wo neben zahlrei- = Q e Stuttgart
punkt der internationalen Verkehrsachsen A8 chen Unternehmen auch die Hochschule der Me- OLeO"berg O
und A81. Trotz seiner Nahe zu den Autobahnen dien und die Universitat Stuttgart angesiedelt sind. Renningen
handelt es sich um einen ruhig gelegenen Teil- Westlich von Warmbronn ist die Stadt Renningen O O?,;‘.‘,E‘.ﬁgi}n
ort von Leonberg, der insbesondere durch die nur wenige Fahrminuten entfernt. Hier befindet sich Well der Stadt \
angrenzenden Walder und Felder sehr idyllisch u.a. der Entwicklungsstandort der Robert Bosch S ngen ra
gepragt ist. Der internationale Flughafen Stutt- GmbH. Auch die groBe Kreisstadt Sindelfingen mit OOBﬁb”ngen \’T §
gart und die Landesmesse sind mit dem Auto knapp 65.000 Einwohnern ist nur wenige Kilometer
in weniger als 30 Minuten bequem Uber die A8 von Warmbronn entfernt. Die Region Stuttgart hat
erreichbar. sich als starker Wirtschaftsstandort fur tber 30.000
Unternehmen etabliert und gehort europaweit zu ALLES IN DER NAHE
den fiihrenden Hightech-Standorten.
Bushaltestelle 0,15 km
Backerei 0,15 km
/& Kindergarten 0,27 km
f 4 3 Spielpldtze im Umfeld 0,30 - 0,40 km
sl Supermarkt 0,45 km
Hausarzt 0,50 km
) Grundschule 1,10 km
A8/A81 Leo-West 4,00 km
§ Weiterfiihrende Schulen 5,10 km
) S-Bahnhof Renningen 5,50 km
; S-Bahnhof Leonberg 6,80 km
g K e Bosch Campus Leonberg 6,50 km
Z JJ “ Mercedes Sindelfingen 11,50 km
Trumpf Ditzingen 12,50 km
carensi Im Brenntenhay - Porsche Weissach 15,50 km
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alles ca.-Angaben
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DER BAUPLATZ

Der Bauplatz liegt zentral und doch
naturnah in Warmbronn, angrenzend an
Felder und Wiesen, in einem gewachse-
nen Wohngebiet. Dieses Bestandswohn-
gebiet zwischen Christian-Wagner-StraBe
und GartenstraBe besteht hauptséchlich
aus Einfamilienhdusern und kleineren Mehr-
familienhdusern. Der Dahlienweg endet als
Sackgasse im Quartier.

Dahlien_weg






DIE HIGHLIGHTS

& Familienfreundliches Wohnquartier mit verkehrsberuhigten
(Spiel-)Flachen und viel Griin. Der Dahlienweg endet als
Sackgasse

Durchdachte Hausgrundrisse mit bis zu 6 Zimmern

Das Highlight der Hauser ist das ausgebaute Dachgeschoss!
Je Reihenhaus zwei PKW-Stellplatze (E-Mob-Ready) in der
Tiefgarage mit direktem Zugang ins Untergeschoss der Hauser
oder ein AuBenstellplatz und ein Carport

Energieerzeugung mit modernen und leisen Warmepumpen,
die in Verbindung mit der gut gedammten Geb&audehdiille fiir
sehr niedrige Energienebenkosten sorgen

Helle und behagliche Wohnraume durch groBe Fensterelemente
sowie nach Siiden bzw. nach Westen ausgerichtete Terrassen

und Garten

Glasfaseranschluss im Gebaude fiir Highspeed im Homeoffice

Duschbereiche mit Echtglas-Duschkabinen
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Bei einer so wichtigen Entscheidung wie dem Kauf einer
Immobilie muss einfach alles stimmen! Das wissen wir.
Grundstiicke werden bei uns nicht nur bebaut, weil sie
verfiigbar sind, sondern nur dann, wenn die Kombination
aus Lage, Lebensqualitdt und hochwertiger Architektur
unseren hohen MaBstdben geniigt.

Als lhr Baupartner verfiigen wir tiber langjahrige
und grundlegende Erfahrung im Neubau von Doppel-,
Reihen- und Mehrfamilienhdusern. Die Bauleitung und
Qualitatssicherung unserer Projekte erfolgt iiber unsere
hauseigene Bauabteilung, in Zusammenarbeit mit
regionalen Handwerker und Partnern. Das nennen wir

wohnenplus.
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GRUNDRISS ]
WOHN- UND NUTZFLACHE

Christian-Wagner-StraBe

(Grundrisse Hauser teilweise gespiegelt) |

Tiefgarage

\

|

Schleuse

‘\‘ Dahlienweg
| e

Technik/Keller

WOHNFLACHE
HAUSGRUPPE B, C + E:

! | *Hausgruppe C + E Flur 5,2 m?

=

teilweise mit Stufen
Gesamt 5,2 m?

NUTZFLACHE
HAUSGRUPPE C + E*:

Technik / Keller 15,3 m?
Schleuse 7,8 m?

@} Gesamt 23,1 m?

MaBstab 1:100 * Hausgruppe B ist 5 m? groBer




GRUNDRISS

WOHN- UND NUTZFLACHE

Christian- Wagner StraBe

(Grundrisse Hauser teilweise gespiegelt;

\
in den Mittelhausern entfallt das seitliche Fenster) |
| ’/\
- o=

\

‘\‘ Dahlienweg
| e
|

Wohnen /
Essen

WOHNFLACHE
HAUSGRUPPE B, C + E:

Wohnen / Essen 34,7 m?
Klche 7,7 m?
Flur 5,7 m?
WC 1,9m2

Terrasse zu 50% 6,0 m?

j Gesamt 56,0 m?
Garten verkurzt dargestellt

MaBstab 1:100




GRUNDRISS ]
WOHN- UND NUTZFLACHE

OBERGESCHOSS BIS 168,6 m?

Christian-Wagner-StraBe

(Grundrisse Hauser teilweise gespiegelt;

in den Mittelhdusern entfallt das seitliche Fenster) e | o

\‘
| Dahlienweg
|

[

WOHNFLACHE
HAUSGRUPPE B, C + E:

Eltern 14,0 m?
Kind 1 13,5 m?
Kind 2 11,1 m?
Bad 6,6 m?
Flur 3,6 m?

i Gesamt 48,8 m?

MaBstab 1:100




GRUNDRISS

(Grundrisse Hauser teilweise gespiegelt;
in den Mittelhausern entfallt das seitliche Fenster)

&

MaBstab 1:100

Unverbindliche Darstellung

WOHN- UND NUTZFLACHE
BIS 168,6 m?

Christian-Wagner-StraBe

H
\ g1 B2 B3 N
\ \
\ \ \

\

—
\‘ Dahlienweg
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WOHNFLACHE
HAUSGRUPPE B, C + E:

Studio 30,5 m?




Wir, die iep wohnen, sind seit 2011 |hr leistungs-
starker Partner, wenn es um Immobilien rund um
Leonberg geht. Egal, ob wir Sie auf dem Weg zu
Ihrem Eigenheim-Traum begleiten dirfen oder Sie
sich fUr eine Kapitalanlage interessieren, wir ste-
hen Ihnen mit umfangreichen Leistungen wahrend
des gesamten Kauf- und Bauprozesses zur Seite.

AuBerdem bieten wir lhnen weitere Services rund im
das Thema Immobilien, wie z.B. Mietverwaltung und
Gebaudesanierung.

e Unser Ziel ist Ihre Zufriedenheit

e Begleitung durch erfahrene und verlassliche
Ansprechpartner

e Garantierter Festpreis flr Ihre Sicherheit

* Uberdurchschnittliche Qualitit und Technik

e Personlicher Service wahrend der 5-jahrigen
Gewahrleistungsphase

¢ Nachhaltige Baumaterialien und Energielésungen

DAFUR STEHEN WIR

Wir stehen zu dem, was wir sagen, und
halten versprochene Termine ein. Darauf
kdnnen Sie sich verlassen.

Wir legen Wert auf eine offene und ehrliche
Kommunikation mit lhnen. So wissen im-
mer alle, woran sie sind.

Nachhaltige Beziehungen und Bauweisen
sind uns gleichermaBen wichtig, um fiir
uns und nachfolgende Generationen eine
lebenswerte Zukunft mitzugestalten.

DAS ERWARTET SIE BEI UNS

& Bau von Reihen- und Doppelhdusern

& Bau von Mehrfamilienhdusern

& Dienstleister fiir Investoren und Kapitalanleger
& Energetische Gebaudesanierung

& Umfassende Mietverwaltung

& Professionelles Servicemanagement
in der Gewahrleistungsphase

& Zertifizierte Immobilien- und Grundstiicks-
bewertung

& Makler-Services




REFERENZOBJEKTE

Als mittelstdndischer Bautrdger und Projekt-
entwickler haben wir ein jahrliches Bau-
volumen von ca. bis zu 100 Wohneinheiten.

In den zuriickliegenden 14 Jahren haben wir
ca. 550 Reihen-/Doppelhduser und Eigen-
tumswohnungen entwickelt und erstellt.
Anders gesagt, haben wir Wohnraum flr
deutlich mehr als 2.300 Menschen geschaffen.

Einfamilienhauser
Reihenhduser
Doppelhauser
Eigentumswohnungen
Geforderter Wohnbau
Gebaude-Sanierungen
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IMPRESSUM

ADRESSE PROJEKT:
Christian-Wagner-StraBe 7-9
71229 Leonberg-Warmbronn

Ein Projekt der

iep wohnen bau GmbH
PfadstraBe 11

71229 Leonberg

Tel.: 07152/307966-0
www.iep-wohnen.de

Vertriebsunterstltzung durch
die Kreissparkasse Béblingen
Immobiliencenter

Tel.: 07031 77-1743

Kreissparkasse
Boblingen

HINWEIS

Bitte beachten Sie, dass alle in diesem
Prospekt enthaltenen Angaben dem Interes-
senten eine allgemeine Information ermdg-
lichen sollen. Die Bilder geben Stimmungen
wieder und bestimmen nicht den Leistungs-
umfang. Die Verkaufsunterlagen erheben
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Der
Leistungsumfang wird durch die geschlosse-
nen Vertrdge und nicht durch den Prospekt
bestimmt.

Anderungen gegeniiber dem Stand der
Planungen bei Prospektherausgabe sind
zwar nicht vorgesehen, kénnen aber aus
technischen und terminlichen Griinden ein-
treten. Daher ist eine Haftung fiir die Richtig-
keit der Angaben oder fir die Verletzung
eventueller Aufkldrungspflichten auf Vorsatz
oder grobe Fahrlassigkeit beschrankt. Dieser
Prospekt wird nach MaBgabe dieses Vor-
behalts zur Verfligung gestellt.




BAUEN
WOHNEN
LEBEN!

immobilien
entwicklung
plus wohnen

iep wohnen bau GmbH
PfadstraBe 11

71229 Leonberg-Hoéfingen
Tel.: +49 7152 307966-0
info@iep-wohnen.de
www.iep-wohnen.de
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