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TRAUMHAUS MIT
GALERIE-EINGANG ZUM
ATELIER UND PREMIUM-
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O Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und malerischen Lage in Kandern,
einer charmanten Stadt im Landkreis Lorrach, Baden-Wurttemberg. Die Umgebung
zeichnet sich durch eine harmonische Verbindung von Natur und urbanem Leben
aus.

Umgebung und Infrastruktur: Kandern ist bekannt far seine idyllische Landschaft,
die von Waldern, Wiesen und sanften Hugeln gepragt ist. Die Lage der Immobilie
bietet nicht nur eine attraktive Wohnatmosphare, sondern auch eine gute
Anbindung an die umliegenden Stadte.

Einkaufsmoglichkeiten far den taglichen Bedarf, wie Supermarkte, Backereien und
Fachgeschafte, sind in unmittelbarer Nahe vorhanden und bequem zu Full oder mit
dem Fahrrad erreichbar.

Die Stadt bietet zudem eine Vielzahl von Freizeitmoglichkeiten, darunter Wander-
und Radwege in der Umgebung sowie Sporteinrichtungen und kulturelle Angebote.
Schulen und Kindergarten sind ebenfalls in der Nahe, was die Lage besonders
attraktiv fur Familien macht.

Verkehrsanbindung: Die Anbindung an den Offentlichen Nahverkehr ist
hervorragend. Der Bahnhof Kandern ist nur wenige Minuten entfernt und bietet
regelmaflige Verbindungen in die Stadte Lorrach und Basel. Die Autobahnauffahrt
zur A5 ist in kurzer Fahrzeit erreichbar, wodurch eine schnelle Anbindung an das
uberregionale StraBennetz gewahrleistet ist.
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Objektbeschreibung

Traumen Sie von einem architektonischen Meisterwerk, das moderne Kunst
mit rustikalen Akzenten verbindet? Dann wird diese Immobilie Ihren Traum
Wirklichkeit werden lassen! Die Exklusivitat und der einzigartige Charme

dieses Hauses sind kaum in Worte zu fassen — ein Besuch ist unerlasslich.

Bereits beim Betreten werden Sie von der groBBzigigen Eingangshalle mit
ihrem offenen Loft-Charakter begeistert sein. Besondere Details wie die
Bruchsteinmauer, der Natursteinboden mit integrierten Bodenspots und die
groBen Fensterflachen schaffen eine einladende Atmosphare. Im Erdgeschoss
finden Sie die Garage, eines der Gaste-WCs und Raume, die derzeit als
Biros genutzt werden. Uber zwei Treppen gelangen Sie in den Wohnbereich,
der im ersten Obergeschoss beginnt und somit Wohnen und Arbeiten ideal
kombiniert.

Im ersten Obergeschoss erwartet Sie ein gemutlicher Kamin mit Sitzbank,
der den Wohnbereich von der luxuriosen Kuche abgrenzt, ohne den Loft-
Charakter zu verlieren. Die Kuche ist mit hochwertigen Extras ausgestattet
und verfugt uber einen Frahstuckstresen, der zum Essbereich hin geoffnet
ist. Der Wohnbereich besticht durch eine stilvolle Mischung aus alten und
neuen Elementen.

Im zweiten Obergeschoss finden Sie zwei Schlafzimmer, ein Bugel- und
Arbeitszimmer sowie ein geraumiges Vollbad. Jedes Zimmer ist mit
individuellen Details gestaltet. Die charmanten Dachschragen werden
harmonisch genutzt und mit schonen Sichtbalken verziert. Die Giebelfenster
sorgen fur eine helle Wohnatmosphare und bieten einen herrlichen Blick ins
Grune.

Das ausgebaute Dachgeschoss rundet das Angebot ab und beherbergt ein
weiteres Badezimmer sowie ein Schlafzimmer. Dieses einzigartige Haus
bietet IThnen die Moglichkeit, Thre Wohntraume zu verwirklichen.
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Wohnbereich
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Wohnbereich
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Badezimmer in Studio
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Kleiderschrank im Studio

Schlafbereich im Studio
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Buro Studio

[
Buro Studio
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Das Wesentliche im Uberblick

Urspriinglich als Okonomiegebaude erbaut, wurde es zu einem groBziigigen und
auBergewohnlichem Einfamilienhaus mit Buronutzung im Erdgeschoss umgestaltet.

- Baujahr 1620 (1930 erweitert und zwischen 1999 - 2001 umfassend modernisiert)
- Erstbezug 2001

- Erdgeschoss: ca. 135 gm (Wohnflache)

- Obergeschoss: ca. 122 gm (Wohnflache)

- Dachgeschoss 1: ca. 97 gm (Wohnflache

- Dachgeschoss 2: ca. 42 gm (Wohnflache)

- Bruttogrundflache Gesamt: ca. 747 qm (EG 231 gqm, OG 231 gqm, DG1 167 qm, DG2
118 gqm)

- Grundstuck umfasst etwa 200 gm

- Heizung: BJ 2001 Gasheizung mit zentraler Warmwasseraufbereitung

- 2001 Fenster + Dammung (Innenwande + Dach)

- Bauweise ist bis zur Traufe massiv, daruber erfolgt der Bau in Holz-
Skelettbauweise

- Dach ist ein hohenversetztes Satteldach

- loftartige Grundrissgestaltung

groBBzugiges Einfamilienhaus mit Buronutzung im Erdgeschoss

- nicht unterkellert, bietet jedoch im Erdgeschoss eine Garage und Abstellrdume
Denkmalschutz

Ein Energieausweis wurde bislang nicht erstellt. Das Gebdude wurde zwischen 1999
und 2001 umfassend modernisiert. In diesem Zusammenhang wurden die Wande von
innen gedammt (eine AuBendammung war aufgrund der Altstadtsatzung nicht
moglich), das Dach gedammt sowie die Heizungsanlage und die Fenster erneuert.

Die Heizung erfolgt Uber eine Gasheizung mit zentraler Warmwasseraufbereitung.
Die Wohnraume sind grofitenteils mit FuBbodenheizung ausgestattet, vereinzelt
finden sich Rohrenheizkdorper. Im Wohnbereich sorgt ein Kaminofen fur zuséatzliche
Gemutlichkeit.

Kaufpreis Immobilie : 790.000 EURO

Provisionshinweis: 3,57 % Kaufercourtage inkl. 19% MwSt. zahlbar und fallig bei
Abschluss eines notariellen Kaufvertrages
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Siller Immobilien

lhr Ansprechpartner fur diese Immobilie:
Janina Jahn Tel: +49 7633 939 1590
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