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TRAUMHAFTE 3-ZIMMER-
WOHNUNG IN MUNZINGEN —
IHR NEUES ZUHAUSE WARTET!
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LAGEBESCHREIBUNG

Makrostandort

Bad Krozingen ist eine malerische Stadt im Sudwesten
Munzingen, ein charmantes Weindorf im Sudwesten
Deutschlands, liegt am sudlichen Rand der Stadt
Freiburg im Breisgau, die ca. 10km entfernt ist.
Eingebettet in die malerische Landschaft des
Markgraflerlands, bietet Munzingen eine perfekte
Kombination aus landlicher ldylle und stadtischer Nahe.
Die Region ist bekannt fur ihr mildes, fast mediterranes
Klima. Neben der Nahe zur Stadt Freiburg bietet
Munzingen auch eine attraktive Anbindung an das
Rheintal, den Schwarzwald und das nahegelegene Elsass.

Lage, Wirtséhatt und Infrastruktur
Die Infrastruktur in Munzingen ist gut
ausgebaut. Es gibt mehrere
Einkaufsmoglichkeiten, darunter Supermarkte,
Backereien und lokale Geschafte, die eine
Vielzahl von Produkten anbieten. Zudem sind
Schulen und Kindergarten in der Nahe, was die
Gegend besonders attraktiv fur Familien macht.
Diese Lage ist nicht nur verkehrsgunstig,
_sondern eroffnet vielfaltige

Freizeitmoglichkeiten — von Wanderungen und
Radtouren durch die Weinberge bis hin zu

Allanz Versicylturellen Ausfligen in die umliegenden

Suheila Dikm

Verkehrsanbindung

Die hervorragende Verkehrsanbindung durch
die Autobahn A5 ermoglicht eine schnelle
Erreichbarkeit von Freiburg (ca. 15 Minuten),
Basel und der Schweiz, was den Standort ideal
fuar Pendler und Ruhesuchende gleichermafien
macht. Die Anbindung an den oOffentlichen
Nahverkehr ist ebenfalls gut. Busverbindungen
bringen die Bewohner schnell in die Freiburger
Innenstadt und zu den umliegenden Stadtteilen.
Fur Autofahrer ist die Anbindung an die
Autobahn A5, die in der Nahe verlauft,
ebenfalls vorteilhaft, da sie eine schnelle
Verbindung zu den Stadten Karlsruhe und Basel
bietet.
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Objektbeschreibung

Willkommen in lThrem neuen Zuhause — einer charmanten, lichtdurchfluteten 3-Zimmer-
Wohnung im 2. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses mit acht Einheiten.

Auf etwa 78,6 m? Wohnflache erwartet Sie ein elegantes und zugleich gemdtliches
Ambiente in ruhiger Lage von Freiburg-Munzingen. Diese Wohnung ist ideal far Paare,
Singles oder kleine Familien und eignet sich auch hervorragend als Kapitalanlage.

Der Eingangsbereich wird durch ein praktisches Gaste-WC sowie einen grofzugigen Flur
erganzt. Der Wohn- und Essbereich ladt zum Entspannen ein und offnet sich zu einem
sonnigen Balkon, auf dem Sie die schone Umgebung und die frische Luft genieflen
konnen. Dieser Raum kann sowohl als Wohnzimmer als auch als kombiniertes Wohn-
Esszimmer genutzt werden. Die Kiche ist durch einen separaten Eingang sowie einen
Durchgang zum Wohnzimmer besonders funktional gestaltet und bietet Platz fur einen
kleinen Essbereich. Zusatzlich stehen Ihnen zwei weitere flexibel nutzbare Raume zur
Verfugung, die sich ideal als Schlafzimmer, Arbeits- oder Kinderzimmer eignen. Zwischen
diesen beiden Zimmern befindet sich das Badezimmer, das mit einer Badewanne, Dusche
und Toilette ausgestattet ist.

Die gesamte Wohnung ist mit pflegeleichtem Laminat und stilvollen Fliesen versehen, die
fur ein modernes und einladendes Ambiente sorgen. Das im Jahr 1992 erbaute
Mehrfamilienhaus verflagt tber eine effiziente Gasheizung und bietet zusatzlichen
Komfort durch einen eigenen Tiefgaragenstellplatz sowie ein Kellerabteil, das praktischen
Stauraum bietet.

Diese gepflegte und lichtdurchflutete Obergeschosswohnung ist das ideale Zuhause fur
all jene, die sowohl Ruhe als auch die Nahe zur Stadt schatzen. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich personlich von den Vorzigen
dieser attraktiven Immobilie!
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Wohn-/Esszimmer

Wohn-/Esszimmer
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mogliches Wohn-/Esszimmer

virtuell erstellt

mogliches Wohn-/Esszimmer

virtuell erstellt
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mogliches HomeOffice

virtuell erstellt
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Das Wesentliche im
Uberblick

Willkommen zu einem Wohnungsangebot, das lhre
Erwartungen Ubertreffen wird — eine aulergewdhnliche
Wohnung, die alles andere als gewohnlich ist! Ein wahrer
Wohntraum mit Flair.

- 3-Zimmer im 2. Obergeschoss in einem Mehrfamilienhaus
mit 8 Einheiten

- Wohnflache: ca. 78,6 m?

Gaste WC und Badezimmer mit Dusche und Badewanne
- Kliche mit zwei Zugangen und moglicher Essecke

- Wohnzimmer mit Zugang zu einem sonnigen Balkon

- zwei weitere Zimmer (z.B. als Schlafzimmer oder Buro
nutzbar)

- Ausstattung: pflegeleichter Laminatboden und stilvolle
Fliesen

- Baujahr: 1992

- Heizung: Gasheizung

- eigener Tiefgaragen Stellplatz

- Kellerabteil

Kaufpreis Immobilie : 298.000 EURO
Kaufpreis Stellplatz (Tiefgarage): 15.000 EURO

Provisionshinweis: 3,57 % Kaufercourtage inkl. 19% MwSt.
zahlbar und fallig bei Abschluss eines notariellen
Kaufvertrages
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Siller Immobilien

lhr Ansprechpartner fur diese
Immobilie:
Rebecca Siller
/fi. Tel: +49 173 6887228
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