SILLER IMMOBILIEN

TRAUMOBJEKT DER BESONDEREN
EIN IDYLLISCHES TRAUMHAUS
IM GRUNEN VON BADENWEILER




Diese einzigartige Immobilie kann
lhre Wohntraume wahr werden lassen.
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LAGEBESCHREIBUNG

Badenweiler, idyllisch am westlichen Rand des Schwarzwaldes gelegen, zahlt zu
den bekanntesten Kurorten in Deutschland und begeistert durch seine einzigartige
Kombination aus Natur, Kultur und Wellness. Die Gemeinde gehort zum Landkreis
Breisgau-Hochschwarzwald im Sudwesten Baden-Wdurttembergs und liegt
eingebettet zwischen den Weinbergen des Markgraflerlands und den bewaldeten
Hangen des Schwarzwalds. Mit einer Hohe von etwa 425 Metern Uber dem
Meeresspiegel und einem milden, fast mediterranen Klima zieht der Ort
Erholungssuchende und Naturfreunde gleichermallen an.

Badenweiler ist fur seine heilenden Thermalquellen und das elegante Kurhaus

bekannt, das kulturelle Veranstaltungen und Konzerte bietet. Zudem gibt es natisch
zahlreiche Restaurants, Cafés und charmante Geschafte, die zum Verweilen Sonner
einladen. Neben der Thermalbad-Tradition finden sich hier die Uberreste der sche

romischen Badruinen — ein Zeugnis der langen Geschichte des Ortes.

Das Objekt selbst befindet sich in einer zentralen Lage von Badenweiler.

Das Zentrum von Badenweiler in wenigen Minuten erreichbar. Hier finden Sie
alles, was Sie fur den taglichen Bedarf benotigen: von Supermarkten und
Apotheken uber Kindergarten und Schulen bis hin zu vielseitigen Freizeit- und
Kulturangeboten. Dank der guten Verkehrsanbindung an die BundesstraBe B3 sowie
die nahe gelegenen Autobahnen A5 und A861 sind auch groBere Stadte wie
Freiburg im Breisgau oder Basel in der Schweiz bequem erreichbar.
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Objektbeschreibung

Dieses bezaubernde Einfamilienhaus, das etwa 1956 erbaut wurde, verbindet
modernen Wohnkomfort mit zeitlosem Charme. Mit einer groBzugigen Wohnflache
von ca. 154 m? bietet es ausreichend Platz fir Familien oder Paare mit gehobenen
Ansprichen.

Das Herzstiuck des Hauses ist das weitlaufige Wohn- und Esszimmer, das mit einem
eleganten Fischgraten-Holzboden ausgestattet ist. Von hier aus haben Sie direkten
Zugang zur sonnigen Terrasse, die zum Verweilen und Entspannen einladt. Die im
Jahr 2015 installierte Kuche sowie die modernisierten Wande und Fliesen im
Kuchenbereich erfullen alle Anspriche und Wansche. Im Obergeschoss erwarten Sie
vier helle Schlafzimmer, von denen zwei Zugang zu den Freisitzen bieten, die
herrliche Ausblicke und zahlreiche Sonnenstunden ermoglichen. Das
Hauptbadezimmer wurde ebenfalls 2015 umfassend renoviert und beeindruckt mit
einer freistehenden Badewanne, die eine entspannende Wellness-Atmosphare
schafft. Zusatzlich stehen Ihnen zwei weitere Badezimmer mit Dusche zur
Verfugung, die fur Komfort und Flexibilitat im Alltag sorgen. Die
Sanitarinstallationen in diesen Raumen wurden grofitenteils zwischen 2015 und 2020
erneuert. Das Haus bietet zudem mehrere praktische Abstellkammern, die fur eine
optimale Organisation und viel Stauraum sorgen. Der groflzugige Keller, der 2015
mit neuen Fliesen ausgestattet wurde und eine separate Waschkuche bietet, sowie
die eigene Garage runden das Angebot ab und sorgen fur zusatzlichen Komfort.

In den letzten Jahren wurden zahlreiche Renovierungen vorgenommen: Die Elektrik
wurde 2015 komplett erneuert, ebenso wie die Teppich- und Holzbdden, die
aufgearbeitet wurden. Innenanstrich und einige Wande wurden ebenfalls 2015 neu
verputzt. 2018 erhielt das Haus ein neues Dach und neue Dachrinnen, die
AulBlenanlage wurde neu gestaltet und das Haus auBen bemalt. 2023 wurden neue
Fenster eingebaut, ein neuer Ofen und ein neues Kochfeld installiert. Zu guter Letzt
wurde 2024 ein neuer Oltank installiert und das Innere des Hauses frisch
gestrichen.

Dieses Einfamilienhaus ist eine perfekte Kombination aus Komfort, Stil und
hervorragender Lage. Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin! Wir freuen uns darauf, I[hnen diese einmalige Immobilie
vorzustellen.
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Wohn- & Essbereich
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Schlafzimmer/Buro

Zimmer

info@siller-immobilien.de SILLER IMMOBILIEN siller-immobilien.com



Zimmer 1.0G

{
' B aww
- Tl

info@siller-immobilien.de SILLER IMMOBILIEN siller-immobilien.com



Zimmer mit Zugang zum
Balkon
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Das Wesentliche im Uberblick

Traumobjekt der besonderen Ein idyllisches Traumhaus im Grunen von Badenweiler!

e Zentrale und begehrte Lage in Badenweiler

« Wohnflache: ca. 154 m? auf 2 Etagen

e Baujahr: ca. 1956

e 4 gerdumige Schlafzimmer

« Olheizung aus dem Jahr 2004

e GroBes Wohn- und Esszimmer mit Fischgraten-Holzboden und Terrassenzugang
e Neue Kuche 2015 und renovierter Kuchenbereich 2015

» Renoviertes Badezimmer mit luxuridser freistehender Badewanne
« Zwei sonnige Freisitze im Obergeschoss

e Schdéner Holzboden in den Wohnbereichen

e Geraumiger Keller mit separater Waschkulche

» Eigene Garage fur bequemes Parken

Renovierungsarbeiten:

e Erneuerung der Elektrik in 2015

 Aufbereitung / Erneuerung der Teppich- und Holzbdden in 2015
« Einige Wande neu verputzt und angestrichen in 2015
* neues Dach und neue Dachrinnen in 2018

* neu gestaltete AuBlenanlage in 2018

 neuer Hausanstrich in 2018

* neue Fenster in 2023

e neuer Ofen in 2023

 neues Kochfeld in 2023

« neuer Oltank in 2024

* neuer Anstrich innen in 2024

Kaufpreis Immobilie: 570.000 EURO
Provisionshinweis: 3,57 % Kaufercourtage inkl. 19% MwSt. zahlbar und fallig bei
Abschluss eines notariellen Kaufvertrages
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Siller Immobilien

lhr Ansprechpartner fur diese
Immobilie:
Rebecca Siller
/fi. Tel: +49 173 6887228
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