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Die Teilunnmg wizrd wie Folgt vorgenommon:

1) Miteigentumsanteil .von 1870/ 100000 .
‘verbunden mit dem Sondereilgontum an der
Wobnung Nre. 1 des Auftelliungsplancs
belegen Friedrich-Bbert-Ramm 1o,
" Erdgeschof vorn rechis,

GriBe: 68,19 gm

2) Miteigentumsanteil von 1227/ 10000
verbunden mlt dem Sonderelgesmtum an der ~
Wohnung Nr. 2 des Aufteilungsplenes
belegen Friedrichafbert-Damm io,

Erdgoschof Mitto rcchis,

Gréfes 42,27 am

| ol

3) Miteigentumaanteil von 2287/ 1cova0
vorbundon mit dem Sendereigontunm an dex
Wohnung Nr, 3 des Auftoilungsplanes
belegen Friedrich«lbert-Damm 1o,
Exdgeschof hinten rechts,

-, G’rrabeé 77481 qm

4) Mitolgentumsanteil von 2?08/100090
verbunden mit dem Sondereigentum an dor
Wolmung Nr. 4 des Aufteilungsplanca’
belegen Prisdrich-Ebert=Damm jo
Erdgeschof hinten links,

EréBot 77,81 qm

g

5) Miteigentumsantoll veon 1227/ 00006
vorbunden mit dem Sondereigenitum an der
Wohnung Nz, 5 des Aufteilungsplanes
, belegen Friedrich-Bbert-Damm Toy
j Erdgeschof Mitte links,

~GrbpBes 42,27 am

6) Miteigentumsanteil won 1242/ 100000
verpunden mit dem Sendereigentum an der - -
Wohnung Nr, 6 des Aufteilungsplanes
bolegen FriedrichsEberi-Damm io,

.- ' Erdgeschof voxm links,
Gri‘i.Be: 5o, 10 qm

‘




7)

8)

- 9)

'~1oT

12)

Mitelipgentumsaniell von

vorbunden rit dem Somdereigentum arn dor
Wohnung Nro 7 des Aufteilungsplancs
bolegen Friedrich=Ebert-Damm o,

. LIy ObergeschoB vozm rechts,

Gripes 68,19 qu

Hitedgentumsantell von

verbunden mit dem Sondersigentum an der
Wohnung Nr, 8 des Aufteilungsplanes
belegen Friedrich<Ebert<Damm 10,

I, OborgeschoB Mitte rochis,

GréBor 42,27 qm

Hitelgontumsanteil von

verhunden mii dem Sondereigenbtum an der
Vohnung .Nr. 9 des Aufieilungsplancs

bolegen TriedrichwlberteDamm io,
Iy Obergoschof hinten rechtis

GréBo: 77,81 qgm .

Mitolgentumsanteil von

verbunden wmit dem Sondereigﬁntum an dep.

Wohnung Nr, 1o des Aufteilungsplanes
belegen Friedrigh=Ebert-Damm to,
I, Obergeschof hinter limks,

GriBei 77,51 qm

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondercigentum an dep
Vohnung Nr, i1 des Aufiteilungsplanes
belogon Friedrich«Ebert-Damm lo0,

I. Ubergeschaf Mitto links,

Grésoe; 42,27 gm . -

Hiteoigentumsantell wvon

verbunden mit dom Sondereigentum an der
Vohniung Nr., 12 des Aufteilungsplanes
holegen FriedrichwEbert: Danm 1o,

I, Obergoechol vorm links,

Grﬁﬁo: 50 10 qm

18?6/3900901

1048/ 1coo00

2168/ 1op000

'2ﬂ08/1ooooq

1048/ 100000

1421/ 100000




h)

A

Y,

13)

1)

15)

16)

17)

18)

Mitcigentumsanteil von
verbunden mit dem Sondereigentum an der
Yoknung Nr. 13 des Aufteilungsplanes

‘belegen FriedricheEbert«Damm 10,

II, Obergescho8 vorn rochts,
Griéget 68,19 qm

Miteigentumsanteil von
verbunden mit dem Sondereigenium an dor
Wobmung Ny, 4 des Aufteilungsplanes:
belegen Friedrich=-¥bert«Damm 10,

o Obergoschof Mitte rochts,

GrbBe: 42,27 gm

Miteigenbtumsenteil von
verbunden mit dom Sondoreigentum an der
Yolmung Nr, 15 des fufteilungsplenes
belegen FriedricheEbert-Damn to,

IT, Obergeschof hinten rechis,

GriéBet 77,81 gm

Miteigentumsanteil wvon

verbunden mit dem Sordereigentum an der
Wohnung Nr. 16 des Auftollungsplanes
belegen IFrisdriche=EbezriteDamm 10,

II. ObergeschoB hinten links,

CrtBe: 77:81 qm

Miteigentumsenteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an dex
Wohnung Nr. 17 des Aufteilungsplanes
belegen Friedrich-Zbert-Damm iog

IX, Obergeschof Mitte links,

Gréfe: 42,27 gm

Miteigonbtumsanteil vomn

verbunden mit dem Sondereclgentum an der
Vohnmung Nx, 18 des Aufteilungsplanes,
belegen Fyriedrichw«Ebert-Damm 10, '
II, Obergescho8 wvora links,

GriéBe: 50,10 qm

1870/ 100000

1227/ toecoo

2286/100000

- 2286/1c0000

1227/ 100000

1#21/190000



15) Miteigentumsanteil wvom o
" verbunden wit dem Soncereigentur sn dexr
. VYehmng Ny, 19 des Mol lvagsplanes
/  belegen Friedwdch-BberteDemm 10,
/. EXTo ObergeschoB voxn rechts

Gﬁiﬁe: 689 19 et

20) Mitelgentumsanioil von -

: verbundes mit denm Sonderes gentum an dex
Yohnung Hr, 20 das Aufieijungsplanes

s belegen FriedricheEbert«Danm Jo,

- ITI. Qbergesehop Mitio rechts

GX’&BO' 23'2927' qm

2'9) Hitedgentumsanteil wvon :
vertusnfen mil? dem Bendereizentus an dex
Yohiung Rr. 23 des Aufieilungspienes
belegan FriadricheBberteDamm 1o, .

TIT. ObargeschoB bivtes rephis

Gr&ie' 77,61 can

22) Witelgentumsanteil wvom
verhunden =it dem Socudereigentun 2n dep
- Yokumng Ir. 22 gos Aufteilmmgepiance
belegen FriedricheBbert-Damm ic.
\ IXX. Obergesehol hinten dinks,

- Gr8Bed 77,81 qu

23) Mitedgentumsenteil ven

- verbundan mit dem Sendereigentun av dew
Yoimung ¥p. 23 ges Antieilungeplanos
belegen Friedsich-Eoapt«Damm W
II1, Obe‘z'gsechoa Mitte limiks .

. Grife: 42,27 qm

| RA) Mitelpemtumeanssil vou,

| verbimden mit deit Somdereigentum an dex
Wohrng B, 24 dog LnPellunganlanes

‘balegen Friedrioh-Ehert-Dams 10,

| 2L, Obergeschol wamrs linkeg, .

Grifet 50,0 om

1870/ 106008

505/ 1ooecs

210B/1as000

2708/ 106009 '

1229/ Tacoas

14821/ Toen00

P T
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25)

26)

27}

28)

29)

30)

'Miteigantumsanteil von

Verbunden miz dem Sondareigentumvan dex

Miteigantumsanteil von

Yerbunden mit dem Sondereigentum an depr
thnung Nr. 26 des Auftoilungsplanaa
belegen Friadrich«EbertuDamm 1o,

Grdpe: b2,27 gm

Miteigentumsantail Ton .
Voarbunden. mit dem oondereigentum an derx
Wohnung Nr, 28 ges Aufteiluugﬂplanea
belegen FriedricthbertsDamm o,

Iv, Obergeschog hinten links,

GrBe3 7781 Qin

Miteigantumsanteil von
Terbunden mit dem Sondereiganﬁum an dex

" belegen Friedrich~EberteDamm fo,

Iv, Obergeschog Mitte links
Gréfe; 42,27 qm

Mitaigeutumsanteil von

Varbunden mit dem Sondaroigentum an dox
Yohnung Nz, 30 des Auftailungsplanee
belegen_Friedrieh-Ebert~Damm 10,

N Obergqschoﬁ'vorn links
Grége; 50;10 qm

2870/100000

1018/ 100000

2286/100000

2108/ 100000

1227/ 100000

1600/ 106000
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31) Miteigentumsanteil voxn

32)

33)

- 34)

35)

36)

Vorbunden mit dem Somdereigontum an der

verbunden mnit dem Sondereigontum an dor
Wohnung Nr, 32 dns Aufteilungsplanes
belegen Friedrich’EbertQDamm 1o

Va Obergeschog Mitte Techts

CGr8pe: 42,27 qQm

Miteigentumsanteil vor.
vorbunden my dem Sondereigantum an dep

belegen Friodrich-EbertuDamm 1o

Ve Dbergeschoﬁ hinten rechéa

Grifes 77,81 am

Miteigentumsanteil von

Yerbundea m4i dem Sondereigentum an dog
Wohnung Nrs 34 des Aufteilnngaplgnes

Vo Obergeschoﬂ hinten 1iniks

Criges 77:81 qm

Créfe: 42,27 qu

Miteigentumsanteil von

Yerbunden mj 4 dem Sondereigentum an deyr
Yohnung iy, 36 des Aufteilungsplanes
belegen Friedrieh¢EberteDamm 10

Ve Obergmachoﬁ Vora links

Grége; 30,70 gm

1691/100000

1227/100000,

2108/100000

2287/%00000

1048/ 100000 -

1421/100009




37) Miteigentumsanteil von , 1870/ 100000
verbunden mit dem Sondereigontum an der -
Wohnung Nz, 37 des aAufteilungsplanes
belegen Friedrich-Bhert-~Damm o
Vi, Obergeschef vorm rechis

Groge: 68,19 gm

38) Miteigentumsanteil von 1048/ 100000
verbunden mit dem Sondoreigentum an der
- Yobnung Nr, 38 des Auftollungsplanes
} belegen Friedrich-Ehexrt-Damm %0
— VI, Obergeschof Mitte rechts

Crbpe: 42,27 qm -

J
!

39) Miteigentumsanteil vom 2108/ 100000
verbunden mit dem Sondereigenium an der
Wohnung Nr, 39 des Aufteilungsplanes
belogen Friedrich=Ebert-Damm io
VI, Obergeschof hinten rechis

Gréges 77,81 gm

4o) Miteigentumsantoil von 2168/ 1ecooo
verbunden mlt dem Semdercigontum an dor
Wohnung Nr. 40 des Auftellungsplanes
belegen Friedrich-Ebert-Damm 1o
VI, Obergeschof hinten links

Gréses 77,81 qm

 4%) Miteigemtumsanteil vom 1048/ 100000
verbunden mit dem Somnderclgentun an dogp
VWohonung ¥Wr, 41 des Aufioilungsvlancs
“"belegen Friedrich-Ebert-Damn to
VI, ObergeschoB8 Mitteo linke

GréBes 42,27 gm

k2) Miteigemtumsanteil vom - 1421/ 100000 *
verbunden mit dem Somdereigentum an der
Wolmung Ny, %42 des Anfteilungopianes
belegen Friedrich-Ebert-Damm o
VI, Obergoschof vorn links
Grége: 50,10 gm

A}



43) Miteigentumsanieil wvon 2048/ 100000
verbunden mit dem Sondereigentum en der
Vohnmung Nx, 43 des Aufteilungsplancs
belegen Friedrich-Ebert-Damm fo -
VIX. Obergescho8 vern rechis

Gr8ge: 68,19 qm

bl ) Miteigentumsanteil vom 1227/ 100000
verbunden mit dem Somdereigentum an dex ’
Wohnung Nz, 4k des Aufteilungsplanoes

Y belegen Priedrich-Ebert-Damm 1o

L VII, Obergoschof Mitte rechts

Gripes 429é7 qm

L) Mitelgentumsanteil wvon 2108/ 100000
verbunden mit dem Sondereigentum &n dexr
Hobnung Nr, 45 des “uftoilungsplancs
belegen Friedriche-Ebert-Damm jo
VIZ.Obergeschof hintem rechis

CrBe: 77,81 am

46) Miteigentumsamteil vom 2108/ 100000
vorbunden mit dem Sondercigentum an doy
Wohnung Nz, 46 des Aufteilungsplanes
bolegon Friedrich-Ebert<Damm 1o
. VIZI. Obergescho8 hinten limis

. Gropes 77,81 gm

47) Miteigentumsanteil von 1048/ 100000
verbunden mit dem Sondereigontum an der
Wohnung Nr. 47 des Auftellungsplanes
belegen Friedrich-Lbert-Damm io
VII, ObergeschoB Mitte links

Grige: k2,27 am

48) Miteigentumsanteil von 1242/ 100000
.verbunden.mit;dem_$ondoreignntum an der
Vohnung Nr. 48 des Aufteliungsplanes
‘belegen Friedrich-EbertDamm jo
VII. Obergeschol vorn limks

Grége: 50,70 qu '

-
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49) Miteigentumsantell von 2ck8/ 100000
' verbupden mit dem Sondereigemtum an dexm '
‘Hohnung Nr. 49 des Aufteilungeplazion
belegen Friedrich-Ebert-Damm. lo
VIII, ObergeschoB vorn rechis

Grége; 68,19 gm

50) Miteigentumsanteil vou 1405/ 100000
verbunden mit dem Sonderelgentum an der '
. Yohnung Nr. 50 des Auftcilungsplanes
S belegen FriedricheBbert-Pamm 1o
VIII, Obergeschof Mitte rechis

. Grige: 42,27 qm

51) Miteigentumsantei; von 2287/100930
- verbunden mit dem Sondereigeptum an der
: Vohoung Nr. 51 dos Aufteilunpgsplanes
belegen Friedrich-Ebert-Damm 3o
VIIT, ObergeschoB hinten rechts

Grises 77,81 qm

52) Miteigentumsanteil von 2287/100000
verbunden mit dem Sondereigentum ay der
Wohnung Ny, 52 des Auﬁ?eiluQSSPLapes

baelegen Friedrich-EbertwDamm 10 .
VIIT, Obergeschof hinten linia

GBRes 77,81 agm ‘

53) Miteigentumsanteil von - 1227 /100000
verbunden mit dem Sondereigemtum an dexm )

; Vohpunz Nr, 53 des Aufboilungsplanos

K beloegen Friedrich-<Ehert-Damm 1o’

R VIII, Obexrgeschof Mitte links

- Gxé68e: 42,27 gm
54) Miteigentumsanteil von : . 1421/ 100000
verbunden mit dem Sondereigentum an der
Yohnung Ni,54% des Aufteilungsplanes

bslegen FrjedricheEbert-Ramm lo
VIII, Obergeschof vorn links

Grége: So,%0 gqm

o= 11 e



55) Miteigontumsanteil vom. 1qpoo/1ooooo
verbunden mit dem Sondereigontum an
simtlichen Riumen des Tanikstellenbau-
- werks auf dem Grundstiick Friedriche
Ebert-Damm 1o gem#f Auftcilungsplan
vom I¥XMAXXXLRE& 24. August 1966

Gr&ges 66,35 qm

Zus ammen 1ooo00/ 100000

Die Vohmungen sind im sich abgeschiossen im Sinne des § 3 Abﬂq 2
WEG. Die Xeller und Bodenrdumo bieiben gemeinschaft¢liches Eigentum

gllex theigentumcr und sind den Wohnunpsclh entiimern lediglich zur.
Nutzunﬁ zugevwiesen,

& 2

Begriffsbestimmungen

-

1) Wohnungeseigentum ist das Sondereigentum an eimer Vohnung in

Vexbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen
Bigentum, zu dem es. gohbrt.

2) Gemeinschafiliches Eigentum sind das Grundstuch sowle die Teilep

Anlagen, und Einrichbtungen der Baulichkeiten, die nich¢ im
Sondereigentun stehen.

3) Gegenstand des Sondereigentums an den Wohnungen sind die zur
Wohnung gehdrigen Riume sowieo die zu diesen Riumen gehdrenden
Besvandteils des -Geb¥udes, die verindert, beseitigt oder einge-
figt werden kinnen, ohmne daB dadurch das gemeinschaftliche Figen-

. tum oder ein auf Sondereigentum beruhendes Recht eines andersen

‘ WVohnungseigentiimers {iber das zumutbare Mal hinaus beeintrdchtige
oder die Hussere Gestal%ung dos Gebludes veridndert wird.
Telle des Gebiudes, die fiir dessen Bestand oder Sicherheit
erforderlich sind sowie Anlagen und Einrichtungen, die dem
goemeinschaftlichen Gebrauch der Wohnungseigentiimer dienen, sind
nicht Gegenstand des Sondereigentums, selbst wenn sie sich im
Bereich der im Sondereigentum stehenden Riume befindon,



a)

L)

dex Fuﬁbodenbelag und dex Deckénputm dor im Sonderei gentum
stehenden Riume,

die nichtiragenden Zwischenvinde und die_Balkone,

der Wandputz und die Wandverkleidung sdmtiicher, auch der
nicht im Sondereigentum stehenden ¥Winde aller zum Sondere
eigentum geh8renden Riume, ) :

Anlagen wnd Einrichtungen innerhalb der im Sondereigentum:
stehenden Ridume, soweit sie nicht dem-gemeinschaftlichen
Gebrauch der Wohnungsedgentiimer dienen; danach stohen im
Sondereigentum'ﬂerde, Wasche und Badeeinrichtung, Wandschriinke,
Garderoben scweis die Zu- und Ableitungen der Vbraorgunga~ und
Dntwﬁseerungsanlagen Jederart von den Rauptstringen an, soweit
diese Gegensitindo Wesentliche Bestandteile des Grundstiicks im

Miteigentum sind die Teile, die nicht zum Sondereigenﬁum gehdren

3
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Bauverhaben Hamburg-Wandsbek, Friedrich-Eberi-Damm jo
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Teil II

Mitelgentumsordnung und Verwaltung

§ 1

Das Verhiltnis dor Wohnungseigentilimer und Teileigentiimer untereine
ander bestimmt sich nach den Vorschriften der §§ 1o bis 29 VEG,
A sowelt im folgenden nicht etwas andores bestimmit 19t.

§ 2

1) Dox Wohnungseigentiimer hat das Recht der alleinigen Nutzung seiner
Wohnung sowié eines im gemeimschaftlichen Xeller oder Boden Zuge=
wiesenen abgeteilten Raumes und der Mitbenutzung dexr zum gemein-
schaftlichen Gebrauch bostimmten Réume, Anlagen und Einrichtungen
des Gobdudes sowle der gemeinschaftlichen Grundstiicksfliéchen,
sowelt diese micht durch Nubtzmungsrechte Anderer beschrinki aind,
Zur Mitbenutzung stehen insbesondere der Hauseingang, das Trsppen-
haus; die Waschkilche, Waschkilchengeriite, dic Sondorkeller und die
unbebauten Grundsitiicksfldchen. ‘

2) Dper Jeweilige Digentimer des Teileipgentums, bestehend aus einem
10000/ 100000 Miteigontumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum
an dem Tankstellembauwerk, ist berechtigt, die in dem dieser Urkunde
enlliegenden lLageplan grin umrandete Toilfliche des gemeinschafie
lichen Grundstiicks Tiir den von ihm auf dem Grundstlick zu unterhale
tenden Tankstellenbetrieb zu benutzen. Die Wohmungseigentimer sind
zur Benutsung dieser Fliche nur insowelt befugt, als sie die iiber
sle fithrenden beiden Auffahrten zur Erreichung der Tiefgarage und
der auferhalb der griin umrandeten Fliche auf dem Grundstiick befind-
lichen oberirdischen Stollplitze benutzen diirfen. Der Tankstellen-

. betrieb darf durch die Benutzung der Auffabriten nicht beeintrichtigt
wverden; die im Lageplan blau gekennzeichneten lo Stellplitze diirfen
von den VYohnungseigentiimern nicht benutzt werden. Die zur Benutzung
fiir die Tankstellenanlage ausgewiocsene FlZ#che ist ca.. 860 am groBg
Sie wird gebildet durch ein Rechieck mit einer Linge ven ca. 38 m
an der Strafienfront, gemossen vom’Sehnittpunkt der Ustlichen
Grindstlicksgrenze mit der Strassenfront.und oiner Tiocfe von ca.
23,50 m absiiglich einer Abstumpfung der siidwestlichenm Bcke in eimor
Grige von ca, '35 qm. PFiir die Betriebszeit des Tankstollembetriebes
gelten dle gesetzlichen Bestimmungen, insbesondere die Hamburger
Lirmechutzverordnung. Ein Kraftfehrzeugreparaturbetrieb darf auf
dem CGrundstilok nicht unterbalteon werdeon. ReklamezeiOh#aagnn lir die
Tankstelle, gleichgilltig, ob beleuchtet eder unbeleuchtet, sind so -

anzubringen, daB sle das Bild einer gepflegten Vohnenlege micht
beeintrichitlgen. Die Anbringung wvon Reklamezeichen bedarf stets .
der vorherigen Zustimming des Verwalters. Der Verwalter ist




.

3)

3)

L)

5)

-2 -

nur dann berechtigt, seine Zustimmung zu verweigern, wenn

von den Reklamezeichen irgendwelche stdrenden Einwvirkungen
auf das Wohngebiude ausgehen wiirden.

Der Jjeweilige Eigentiimer des loooo/ 100000 Miteigentumsanteils,
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Tankstellenbauwerk,

ist zur Mitbenutzung der Tiefgarage und aller iibrigen im
gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Grundstlicks- und Geblude-
teile - ausgenommen die in der Anlage griin umrandete Fliche

und die in dem Wohngebiude befindliche Heizungsanlage, an die
auch das Tankstellenbauwerk angeschlossen ist ~ nlcht befugk.

§ 3

Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, seine Wohnung nach
Belleben zu nutzen, scoweit sich nicht Beschridnkungen aus dem
Gesetz oder dieser Ordnung ergeben. Im Interesse des fried-
lichen Zusammenlebens der llausgemeinschalft allor Hausbewohner
ist das Wohnungseigentum so auszullben, daf weder einem anderen
Wohnungseigentlmer noch einem leusbewohner Uber das bsei einem
geordneten Zusammenleben unvermeidliche Maf hinaus ein Nachteil
erwdchst. Die zur gemeinschaftlichen Nutzung bestimmten Riume,

Anlagen, Einrichtungen und Teile des Crundstiicke sind schonend
und pfleglich zu behandeln.

Bauliche und technieche Verinderungen, auch am Sondereigentum,
sind genelmigungspflichtig {z.B. Anbringung von Abzugstffnungen
am Schornstein, Verdnderung der Heizungsanlage, Anbringung wvon
Antennen, bauliche Verinderungsen an den Entlliftungsschichten,
Ver#inderung von Tlren, Jegliche Verinderung des Gartens),
Genehmigungsberechtigt ist dexr Verwaltex,

Tierhaltung Jeglicher Art ist nur mit Genehmigung des Verwalters
gestattet. Diese Genehmigung kann Jederzeit widerrufen werden.

Zur Ausilibung eines Gewerbes oder Berufes in der Wohnung ist

der Wohnungseigentiimer nur mit schriftlicher Einwilligung des
Verwalterse berechtigt. Soll die Wohnung gewerblich oder beruf-
lich genutzt werden, sc kann der Verwalter nur aus einem wich-
tigen Grunde die Einwilligung verweigern oder von der Lrfillung
ven Auflagen abhingig machen. Als wichtiger Grund gilt es ins-
besondere, wenn die Auslibung des Gewerbes oder Berufes eine
unzumutbare Deeintridchtigung der Wohnungseigentiimer oder der
HauaLewohner mit sich bringt oder befiirchten 18f8t. Ein wichtiger
Grund ist auch dann gegeben, wenn von einem oder mehreren Woh- :
nungseigentilmern bereits ein Gewerbe gleicher Art auf dem Grund-
stlick ausgelibt wird. Tritt eine unzumutbare Beeintrichtigung
nach erteilter Genehmigung ein, so ist der Verwalter Jederzeit
zum Widerruf seiner Einwilligung berechtigt. Die Bestimmunen
des Amtes fiir Wohnungswesen sind zu beachten.

¥Will der Wobhnungseigentiimer die Wohnung ganz oder zum Teill
einem Dritten zur Benutzung Uberlassen, so bedarf exr der
schriftliichen Einwilligung des Verwalters. Diles &llt nicht
fir eine Uberlaasung an den Ehegatten, Verwandte in gerader
Linie oder Verwandte wzweiten Grades in der Seitenlinie,

- 3 -




5)

7)

g)

Dle Bestimmungen des Abs. 4 Sitze 2 und } finden entspreochende
Anvendung .

Erteilt der Verwalter die nach den oblgon Absitzen erforder-
liche Einwillligung nicht oder nur unter bestimmten suflagen
oder widerruft er eine erteilto Einwilligung, so kann der
Wohnungseigentiimer einen Mehrheitsbeschlufl der Vohnungseligen-
timer nach § 25 WEG herbeifilhren; Abs, 2 Satz 2 und Abs. 3
Satz 2 gelten entesprochend.

Art und VWeise der Ausiibung der doeu Wohnungeseigentiimer hier-
nach zustehenden Rechte zur Nutzung der VWohnung und zur Mit-
benutiung der gemeinschaftlichen RZume, Anlagen und Einrich- )
tungen des Gebiudes sowie der gemeingchaftlichen Grundstlicks~
flidchen sowie Art und Unfang dsr ihm hiernach obliegenden
Pflichten sind durch die Hausordnung geregelt.

Bel der Benutzung der gomeinschaftlichen Teile, Anlagen und
Einrichtungen durxrch die Wohnungseigentiimer sind die Grenzen

zu beachten, die sich aus den Mitbenutzungerechten der Gbrigen
Wohnungseigentiiner ergeben; joeder hat sich insoweit Schranken
im Gebrauch des gemeinschaftlichen Eigentums aufzuerlegen, ols
dies zur gleichheitlichen Nutzung simtlichor Wohnungseilgentiimor
srforderlich ist; er darst insbesondere nichts tun, was den
gleichen Gebrauch der anderen hindern kinnte. Demmufelge ist
keiner der Yohnungseigentimer von sich aus berechtigt, Verin-

derungon oder Neuerungen an dem gemeimschaftlichen Eigentum
vorzunehmen . -

Die Versammlung der WVohnungseigentiimer kann mit sinfacher
Stimmenmehrhelt Bostimmurgen exlsssen, an die sich zugunsien
dexr gegenseitigen Ruhe, des guton Zustandes der gemoinscheft-
lichen Teils und der Ausechmlickung des Gebiudes alle zu helien
haben.

§ &
Das Wohnungselgentum ist veridulerlich und verszrblich.

Die Veriulerung boedarf dexr Zustimmung des Verwaltera. Dies
831t nicht im Falle der VorduBerung euf den EChegatten, Ver=
wandte in gerader Linile oder Verwandte zwelten Grades in dsrp
Seitenlinie oder bei einer Verduderung des Wohnungseigentums
im YWege der Zwangsvollstreckung oder durch den Konkursvexs
walter, Der Veriufernde ist verpflichtet, dem Varwalter mit
dem Antxag auf Erteilung der Zustimmung edmtliche enl#flich
der Uberlussung des Wolhmungeseigentums mit dem Dritten getrof-
fenen vertraglichen Abmachungen vorzulegen. Der Veriulernde
ist verpflichtet, die vertragliche Bindung dea BErverbers an
alle sich aus der Mitelgentumsordnung ergebenden PLflichten
herbeizufihren. o ' ‘

Jeder Wohnungseigentimer hat im Falle der ginzlichen ocder
tellveisen VorHuberung seines Vohnunpaeigentums den Erwerber
sum EBintritt in die wmit dem Jeweiligen Verwalter getreffenon
Vereinbarungen zu verpflichien,



k)
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Der Verwealter darf die Zustimmung nur aus einem wichtigen
Grund versagen, Als wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn
durch Tatsachen belegte begriindete Zweifel daran bestehen, daf

a) der Erwerber die ihm gegenliber der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer obliegenden finanziellen Verpflich-
tungen erfilllen wird oder

b, der Erwverber oder eine zu seinem Hausstahd gehirende
Person sich in dig Hausgemeinscharft einfiigen wird.

§ 3 Abs. 6 der Miteigentumsordnung findet entsﬁrechende Ane
wendung.

1)

3)

n

8 5

Der Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, die dem Sondereigen-
tum unterliegonden Gebdudeteaile ordnungsgemiif instandzuhalten
uad instandzusetzen. i

Die Instandhaltung und Instandsetzung der WohnungsabschluB-
tiren, der AuBenseite der Fenster und anderer Teile des Ga-
bldudes, dis fiir dessen Beatand erforderlich sind, sowie wvon
Anlegen und Einrichtungen, die dem gemoinschaftlichen Gebrauch
dienen,; obliegt, auch wenu sie sich im Bereich der dem Sonder-
elgentum unterliegenden Riume befinden, dem ¥Wohnungseigentimer
nur insoweit, als sie infolge unsachgemiifler Behandlung durch
den Wohnungseigentﬂmer. Beine Angehidrigen oder Personen, denen
er die Wohnung oder einzelne Riume Uberlassen hat, notwendig
werden. fDie Behebung von Glasschiden an Fenstern und Tiiren,
die sich im Bereich dem Sondereigentunm unterliegender Riume
befinden, obliegt Jedoch ohne Ricksicht auf die Ursache dea
Schadens dem Wohnungseigentiimer. Die Vornahme reiner Schine
heitsreparaturen innerhalb der Wohnung, d.h. das Tapezieren,
Anstreichen oder Kalken der Winde und Decken, der Innenanstrich
der AuBenfenster und der Nohnungsabséhluﬂtﬁren, das Streichen
der {ibrigen Fenster und Tlren, der Fulbdden und der Heizkorper
steht im Ermessen des Wohnungseigentiimers, An der Huferen
Gestaltung, die einheitlich bleiben mufd, dirfen Knderungen nuyr
mit Zustimmung des Verwalters vorgencomien werden. Das gleiche
gilt Tir tragende Trennwinde und fiix solche ‘rennwiinde, welche

daep Sondereigentum eines Wohnungseigentilmers gegan das Gemein-.
schaftseigentun abgrenzen.

Soweit sich nicht aus Absatz 1 etwas anderes exrgibt, obliegt
tdie Instandhaltung und Instandaetzung der Geblude und dex
Grundstiicke den WOhnungseigentﬁmern gemeinschaftlich; sle ist

vom Verwalter durchzufﬁhren. der silch des Einvernehmens des
Beirates versichern so0ll, '

Fir den Fall volliger oder teilweiser Zerstorung des Gebliudes
bestimmen sich die Rechte und Pflichten des Yohnungsoigentlmers
nach § 8 dex Mitelgentumsordnung., o
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4) pie Tiefgarage steht im gemeinschaftlichen Eigentum aller

Miteigentimer. Sie enthilt 28 Stellpléitze flr Personenkraft-
wagen, Die Nutzung der Tiefgarage ist dergestalt geregelt,
dafl jeweils= einem oder mehreren Wohnungseigentiimern das Recht
zusteht, Joeweils einen bestimmten Stellplatz allein - d.h.
unter Ausschlufl der {brigen Miteigentiimer = zu benutzen.

Und zwar wird zur alleinigen Nutzung

Stellplatz
Stellplatz
Stellplatz
Stellplatz
Stellplatz
Stellplatz
Stellplatz
Stellplatz
Stellplatsz
Stellplatz
Stellplatz
Stellplatz
Stellplatsz
Stellplatz

Stellplatz
Stellplatz

Stelliplatz
Stellplatz

Stellplatz
Stellplatz
Stellplatz
Stellplatz
Stellplatz
Stellplatz
Stellplatz
Stollplgtz
Stallpiatz

Stellplatz

Den Jewéiligen Elgentimern der
35, 38, 41, 47, 48,

Nrc
Nr,
Nz,
Nxr.
Nr.
Nr °
N.rv
Nrn
Nr;
Nz,
Nz,
Nr.
Nr.
Nr.

Nr.
Nr.

Nz,
Nr.

Nr.
Nz,
Nr.
Nz,
Nr.
Nr.
Nro
Nr.

Nz,

Nro

O\ & W=

28

garage nicht zu.

dem
den
den
den
den
den
dem
dem
dem
dem
den
dem
dem

den

dem
den

dem
den

den
dem
dem
den
don
dan
den
den

den

den

Jeweiligen
Jeweiligen
Jeweiligen
Jewelligen
Jewelligen
Jewelligen
Jeweiligen
Jewedligen
Jeweiligen
Jeweiligen
Jewelligen
Jewelllgen
Jeweiligen
Jewsiligen

Jewelligen
Jeweiligen

Jeweiligen
Jeweiligen

Jeweililgen
Jewedligen
Jewslligen
Jewediligen
Jewelligen
Jaweiligen
Jeweiligen
Jewelligen

Jeweiligen

Jewedligen

zugewlesen:
Elgentimer der Wohnung Nr.
Eigentimer der Wohnung Nr,
Figentiimern der Wohnungen
Nz, 19 und
Figentimern der Wohnungen
Nr. 22 und
Eigentiimern dexr Wohnungen
Nr, 33 und
Eigentimern der Wohnungen
A Nr. 28 una
Eigentiimer der Wohnung Nr.
Eigentlimer der Wohnung Nr,
Eigentimer der Wohnung Nr,
igentiwer der Wohnung Nx,

Eigentiimern der Wohmnungen

Nr. 1 wund
Eigentimer der Wohnung Nr,

ldgentimer der Wohnung Nz,

Eligentlimern der Wohnungen
Nr. 2L und

Eigentiimer der Wohnung Nx,
Ligentimern der Wohnungen
Nr. 21 wnd

Eigentimer der Wohnung Ny,
Eigentlimern der VWohnuungen
Nr. %o und

Eigentlimern der WYohnungen
Nr. 32 und

Eigentimer der Wohnung Nr,
Eigentimer der Wohnung Nr,
Edgentlimern der Wohnungen
Nr. 23 und

Elgentimern der ¥ohnungexn
Ng, 9 umnd

Eigentimern der Wohnungen
C Nr. 36 und
EigentUmern der Wohuungsn
) Nro
Elgentiimern der Wohnungen
- Nr. 42 and
Eigentiumern der Vohnungen
' , Nr. 45 und
Figentlirern der Wohnungen
E— Nr. 18 und

: Wohnungen Nr. 6, 8, 11, 26, 31,
steht ein Recht zur Mitbenutzung der Tief-

= 6 =

39 und

Joy

be
54



5) Die Mitelgentiimer riumen sich die Nutzﬁng des Keller- und
Bodengeschosses nach Mafigabe des der Abgeschlossenheits~
erklérung der Banbehdrde gemif § 3, Absatz 2 WEG belgefiigten

Keller- und Bodenplanes ein. Demnach erhilt zur Sondernutzung
engewiesen der Eigentiimer der:

Yohnung Nr, 1 den Kellerxaum Nr., 1
Vohnung Nr., 2 den Xellerraum Nr., 2
Wohnung Nr., 3 denx Xellierraum Nr. 3
Wohnung Nr., 4 den Xellexsraum Nr, 4
Wohnung Nr., 5 den Kellerraum Nr. 5
Wohnung Nr. 6 x den Kellerrasum Nr, 6 31:4&4.;:9.4,,,.;-34.;?
Wohnung Nr., 7 den Kellerrawm Nr. 7
Wohnung Nr. 8 den Kellerraum Nr, 8
Wohnung Nr. 9 den Kellerraum Nr, 9
Wohnung Nr. 1o den Kellerraum Nr, 1o
Wohnung Nr. 11 den Kellerraum Nr., 11
Wohnung Nr. 12 den Kellerraum Nr., 22
Wohnung Nr. 13 den Kellerraum Nr. 13
Vohnung Nr. 14 den Kellerraum Nr. 14
Wohnung Nr. 15 den Kellerraum Nr. 15
Wohnung Nr. 16 den Xellerraum Nr. 16
Wohnung Nx. 17 den Kellerraum Nr. 17
Wehnung Nr. 18 den Kellerraum Nz, 18
Vohnung Nr. 19 den Kellerraum Nr. 19
Wohnung Nr. 2o ‘den Kellerraum Nr. 20
Vohnung Nr. 21 den Kellerraum Nr. 21
VWohnung Nr, 22 den Kellerraum Nr. 12
Wohnung Nr. 23 den Kellexraum Nr., 23
Wohnung Nr. 24 den Kellerraum Nr. 24
Vohnung Nr, 25 den Bodenraum Nr, 25
Wohnung Nr, 26 den Bodenraum Nr., 26
Wohmung Nr, 27 den Bodenraum Nr. 27
Wohnung Nr. 28 den Bodenraum Nr, 28
Wohuaung. Nr, 29 den Bodenraum Nr., 29
Wohnung Nr. 3o den Dodenraum Nr. 3o

Wohnung Nr, 31x den Dodenraum Nr, 31

hohnung Nr, 32 den Bodenraum Nr, 32
Vohnung Nr. 933 den Bodenraum Nr. 33
Wohnung Nr. 34 den Bodenraum Nr., 52
Wohnung Nr. 35 den Bodenraum Ny, 3§
Wohnung Nr, 36 den Bodenrxaum Nr, 36
Wohnung Nr. 37 - den Bodenraum Nr., 937
. WHohmung Nr. 38 den Bodenraum Nr. 38
- Wohnung Nr., 39 den Bodenraum Nr. 39
Wohnung Nr. Lo den Bodenraum MNr, k4o
Wohnung Nr. 41 den Bodearaum Nr, 41
Vohnung Nr, 42 den Bodenraum Nr. 42
-Wohnung Nr. 43 den Bodenraum Nr. 43
Vohnung Nr, U4h den Bodenraum Nr. 44
Wohnung Nr. 45 den Bodenraum Nr. 45
Wohnung Nr., 46 den Dodenraum Nr. 46
Wohnung Nx, 47 den Beodenraum Nr. 47
"Wohnung Nr., 48 ‘den Bodenraum Nr. 48
Wohnung Nxr. 49 den Bodenraum Nr. 49
Wohnung Nr. 5o den Bodenraum Nr. 50
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Wohnung Nr. 51 den Beodenraum Nr. 51

Wobhnung Nr. 52 den Bodenraum Nr. 34
Wohnung Nr. 53 den Bodenraum Nr. 53
Wohnung Nr. 54 den Bodenraum Nr., 5k

6) Bauliche Verénderungen im Bereich der im Sondeorsigentum ste=~

henden und der zur Sondernutzung angewiesenen RHume, die eine
Anderung derx planungsgemiiBen Bausubstanz eriorderm, bediirfen

1,) der Zustimmung (Mehrheitsbeschluf) der
Miteigentiimer,

der Zustimmung des Verwalters,

2,)
3.) soweit erforderlich der Cenchmigung der
Baubehirde.

Die Zustimmung zu 1) und 2) kann bei Nichteinhaltung der
genehmigten Ausfithrung zuriickgenommen oder versagt wexrden,
ohne Nachwels einer eventuellen Schuld. Fiir die Beschlufi-

faspung gelten dle einschligigen Bestimmungen des WEG vom
15.3:,1951,

§ 6

Zur Sicherung der gegenseitigen Anspriiche der Wohnungseigene-
timer ist zu Lasten Jjedes Wohnungseigentums eine unverzins-
liche, Jjederzeit fillige Briefgrundschuld in Hbhe von DM 1.500,==
in Abt; III in Hhe nach den von der Verkiuferseite zur Finan~
zlerung des Kaufpreises vorgesehenen Fremdmitteln einzutragen.

Die Bintragung dieser Grundechuld erfolgt zu Gunsten des Vers
walters als Treuhlinder. )

Die Wohnungeelgentiimer kdnnen durch Mehrheitsbeschluf ver-

 langen, dal dle Grundschuldbriefe hinterlegt oder in sonstiger

Veise unter Verschlufl genommen werden, so dal mur der Verwal-
tungsbeirat und der Verwalter gemeinsam darilber verfilgen kinnen.

§ 7

Fuf das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum als
Ganzes sind folgende Versicherungen abzuschliefen:

) a) eine Versicherung gegon eine Inanapruchﬁahme aus

der gesetzlichen Haftpflicht des .Grundstiickseigen-
timers, - - '

b) eine Gqﬁﬁudefeuerversicherung.

c) eine Léitungswasserschadenversicherung einschlief=
dlich F@ostsohﬁden, ‘ ' )

d) eine Gewdsserschidenversicherung,
@) eine Stérmschidenversicherung.




2)

3)

)

3)

Die Sachversicherungen zu b), ¢) und d) sind zum gleitenden
Neuwert und durch Zusatzversicherung bis zur Hbhe des Wieder-
herstellungsaufwandes, die Vereicherung zu a) in angemessener

Hihs abzuschliaﬁen,

Die Auswahl der Versicherungsgesellschaft obliegt dem Ver-
walter, ' ' S

Verden auf Wunsch eines Wohnungseigentimers/Teileigentimers
Zusatzversicherungen fir von diesem vorgenommene Verbesserungen
odex Einrichtungen und Anlagen, die einer gesonderten Ver-
sicherung bedlirfen, an Teilen, die im Sondereigentum eines
Wohnungeeligentilbers oder im Nutzunpsbereich des Teileigentlimers
atehen, algeschlossen, gehen diese zu Lasten des betreffenden
Wohnungeeigentimers/Teileigentiimers. '

§ 8

¥ird das YWohngebiude ganz oder teilweise zerstirt, so sind die
Vobnungseigentiimer untereinander verpflichtet, den vor Eintritt
des Schadens ‘bestehenden Zustand wiederherzustellen, wenn die
Kosten der Wiederherstellung durch Versicherung (§ 7 der Mit-

_oigentumsordnung) cder durch sonstige realisierbare Anspriiche

voll gedqckt sind.

Sind die Kosten der Wiederherstellung nicht gemif Absatz 1
gedeckt, 80 kann die VWiederherstellung des friheren Zustandes
nur verlangt werden, wenn die zur Wiederherstellung erforder-
lichen Mittel kreditm#iBig innerbkalb angemessener Frist zu
sumutbaren Bedingungen aufgebracht werden kbnnen.

Besteht eine Pflicht zur Wiederherstellung nicht, so ist jeder
Vohnungseigentlimer berechtigt, die Aufhebung der Gemeinschaft
zu verlangen. Der Anspruch auf Aufhebung ist ausgeschlossen,
wenn sich einer der anderen Wohnungseigentimer oder eim Dritter
béreit erklért, das Wohnungseigentum des die Aufhebung verlan-
genden Wohnungseigentilmers zum Schitzwert zu Ubernehmen und

gegen die Ubermahme durch ihm keine begriindeten Bedenken
bestehen. '

§9

Der VWohnungseigentimer ist verpflichtet, vdn ihm bemerkte

Méngel und Schiden am Grundstiick, deren Beseitigung den Woh-

nungseigentimern gemeinschaftlich obliegt, dem Verwalter un-
versiiglich anzuzeigen. Dasselbe gilt filr erhebliche Schiden
am Sondereigentum und fir das Auftreten von Ungeziefer.

‘Wenn Gefahr im Verzuge ist, kinnen die Wohnungseigentiimer

selbst die Schiden beheben oder beheben lassen, Dadurch ent-
stehende Kosten sind ihnen von der Gemeinschaft zu ersetzen,

soweit nicht einzelne Wohnungseigentimer oder dritte Personen
haften, o R '

-9 -



2) Dor VYerwalter ict berechtigt, im zmeitlichaen Ahetdnden wvon vier
Horaten nach verheriger Anmeldung den Zustand dor Vohmung auf
etwa notwendlg, wordonde Inztandhaitunge~- und Instandsetoungs=
arbeiten Hberprifen zu lossen. Aus wichvigow Grunde ist die
Uborpriifung euch sonst zulilvpig,

§ 1e .

Geht das Wohnungseidgentun auf mehrere Personen Hher, oo habon
diense unter Anselge an don Verwalton einen gevismaeton Bevoll-
midshtigten =zu heatellon, dor boerochtlst ist, f8r sile Willeng-
erkillrungen und Zuptellungonr, diso i fusammeniang mit dem Hohe
nungeelgentum stehen; entgogensuneluman und abzugeben. Bils zur
Bostelivng und zvelfelsfroicr Bokanntgebe nimnt der Verwaltor
die Gemeinscheftsrechie gegenonentells unter Bofselung von der
Vorschrift des § 181 BCB wahr.

§ 1

1) Hat sich ein Wobhnungseigontimer oinor schveron Verlebsung
der ihm gegenitber anderan Wohnurgeeigontiimern oblisgonden
Vorpfliichtungen schuldig gemacht, szo dafl dicusen dle Fort-
setzung der Gemeimschaft nicht sugemuiet wexrdor kann, so
kZénnen dle andoren ¥obnungaseigentiicer ven ihm die VerHuforung
seines Wohnungseigentums verlangen, insbegondorovdann, wenn;

a) doxp Vohnungselgentimer mit den in § 12 Qur Miteigen-
tumsordaung bezeichueton thlungaverpflichtungen von
mindestens DM 00 == im Verzuge iss,

b) sich der Vobnungscigensimer odor eine Person, diso

- solnewm Hsusstand angehirt, elner so erkoblichen
Bellstilgung eines Wahnuugaeigentﬁmers oder einos
Hauaboewokners schuldlsg wacht, daB ouwch bedi Bertick-
sichtigung der dem Vehnungseigentimer eingerdiumten.
besonderen Rechtnstellung den andersn Vehnunggseigen-
timorn die Fortoetzung dex Gemoinschaft nicht SREe-
mutet werdem kann; das gleiche gilt, wemn deor Woh-
-nungsolgentitner oino Person, der ex don Gebrauch dor
Rivme Uberiasgsen hat, bei Gerartigon VergstiBem trotwm

Aufforderung des Verwalters nicht 2us der Wohmung
entfernt:;

e) der Wohnungseigentiimer oder eine Person, die soinom
- Hausptand angehdrt, die Vehnung in anderer als nach
& 3 der Miteigentumaordnumg zsullissigen VWelse nutszt
und diese vortravenswldrige Nutzung trotis Asufforderung
des Verwalters nicht bipnen angemessoner Frist auf-
gibt; das gloiche £31t bel doerazrtizen VerzitiSen einor
Pernecn, der dexr Wohnuugmeigentﬁmar den Gebrauch dep
Riume Uborlassen hat, wenm or trots Aufforderung deo
- Yerwalters diese nicht binnen engenessonRer Fripst pur
Auigebe der vertraglichen Hutsoung versnlafit oder nieht
sus der Wohmung entfermt, , '
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- d) der Wohnungsecigentiimer dic ihm gem#B § 5 der Mit-

, eigentumsordnung obliegenden Instandhaltungs- und
Instandsetzungspflicht in erheblichem Umfange ver-
letzt und ihr trotz Aufforderung nicht innorhalb
.einer angemessenen Frist nachlkommt;

e) die Rechtonachfolger des Wohnungaeigentﬁmera trotz

Aufforderung durch doen Verwalter nicht einen Bevoll-
miichtigten bestellen.

2) Der Verwalter ist berechitigt und verpflichtet, die tibrigen

Vohnungseigentiimer von solchen Vorgingen unverzliglich tiber
den Beirat zu unterrichten. '

3) Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen zu, so miiszen '

(’; - die in eimer Person sich ergebenden Griinde auch die anderen
‘ - Personen gegen sich gelten lassen.

§ 12
1) Jeder Wohnungseigentilmer ist verpflichtet, nach Mafigabe dexr
Quadratmeter Wohnfliche seines Sondereigentums und der fol-
genden Bestimmungen Beitrige zur Deckung des Kapitaldienstes

und der laufenden ordentlichen und auBerordentlichen Bewirt-
schaftungskosten zu leisten.

Letztere bestohen u.a. z.%Zt. avs:

a) den Betriebskcsten und laufeéenden ffentiichen
Lasten des Grundstiickes, den Kosten fiir-die gem,
§ 7 dexr Miteigentumsordnung abzuschlieBenden Vexr-
slcherungen, Instandhaltung bezw. notwendige
Erweiterung von Rundfunk- und Fernsehantennen,
den Kosten der StraBenreinigung, der Miillverbrennung
und -abfuhr, der Entwiisserung, des Gartems und der
Auflenanlagen, der Schornsteinreinigung, der Vasper-
versorgung, der Treppenhaus- und AuBenbeleuchtung,
der Zentralheizung und sonstigen Betriebskesten,
"soweit sie mit der Bewirtschaftung des Grundstiickes
unmittelbar zusammenhingen und notwendig sind;
die Betriobskosten der Tiefgarage werden von den
autzungsberechtigten Wohnungseigentiimern (vergl. § 5,

ey’

- . Ziffer 4) allein getragen;

'den Betriebskoston des Pahrstuhls. Diese Kosten
werden gemdfl mnachstehendem Schliissel vom den WYWoh-
nungselgentiimern aufgebrachts - :

Zu einem Tell pach Maflgabe der Quadratmeter Wohn-
fiiche, der andere Teil eontsprechend der Hihe des
Stockwerkes und diese Stockwerksbetrige wisder nach

- MaBgabe der Quadratmoter Wohnfliche innerhalb jedes
Stockwerkes;- B o

den Kosten fiir die Hausbetreuung und die Reinigung
des Treppenhauses. Dicse Kosten tragen die Wohnungs=
cigentiimer nach Mafigebe gesonderter anteiligor Auf-

= 11 ~




2)

3)

+)
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mchlﬁamslung¢ die vem Verwalter im Einvawnuhmon w6
dem Verwal tungaboiret vorgenonmen wird. Als Dapip
Tir die Koston golien dia Tétigholiomerimaie und die
SEtzo ortmiiblicher Entlohnung,

b) demn Koston flUr die In&tandhaltuag und antandaetzung,
poweit diese gem. § 5 der Miteigmntumsordnung den
Wahnungaoig@ntﬁmarn gemeinschaltiich 2hllegen, ein
Behlie8lich einen Sotrages fin dig Bildung eiper
angenoasnpenan Inatandaatzu&garﬂcklage, der wmurmeit
DM 2,5 Pels por qu Wohnfllche nicht ﬁbersteigem 8o1l,
Uber das Instandsetzsungskonto kann der Verwalter nur
musammen mit einom Beiratesmitgllod verfigen,

Die Verwalterlostsn trégt Jeder Wohuungﬁeig@atﬁm@r in gleicher
Hdhe, Die Kopten botragen zurleit DM 120,== p.a. Je Yehnung,
Bei dmcerung der Lebenshaliungekonton {amtlichox Index) sing
die Varwaltungakaatensétz@ Jeweoils mach OrtaiiblichXkeilt neu
festrusetzen, :

Jeder Yohmungacigentimer 38% verpflichset, soweid in Abt. IIX
aelnexr Wohnungagrundbuchbl&ttor Hypotheken odor Grundschulden

- eingetragen sind oder werden, dioe Dechung des Kapitaldiensios.

gend den Bestimmungen der Schuldurkende durchzufibhron, uad
swar durch Zahlung an don Verwalter, der dia Betiriigo an die
Gléubiger welterleitet, :

Auf die laufenden Geldleistungen hat dexr Wohnungaeivamtﬂmer
angemessens monntliche Abaehlagazmhlungen,(Wohngald zu
leisten. Die Hohe deor Lbschlagswahlungon (Yohngeid) wird vom
Verwalter auf Grund GGE Yirtochafsspianon Teatgosetzt, Die
Abachlagezahlungem (Wdhngeld) sind im wvoraus, epltestens am

3. Joden Monates kostenfrel an den Yerwalter zu ledictem,

Die Abwesenheit elnos Wohnungmeigentﬁmewa entbindet ibn nichi
von der Beitragsleimtung Tu dom Rapitaldlenst, den ordentlichen
und aufierordentlichon B@wirtﬁchaftungakmaten, %.B. Fahretuhl un
Treppenhauareinigung. - :

Bin Uberctimmter oder bei der Bamehluﬁf&saung nicht anwesender
Wohnungoeigentimer ist gleichwohl gux Beteiligung an den Eosten
oinexr beochloecscnen gowihinlichen cdex aufliergowdinlichen Instand-
haltungsmalnabhme odery Verbosserun@ oder Anderung an gomeinschaft- -
idchen Sechen, Tollen, Binrichiungou wund Anlagen verpflichtet,

'Wohnunga@igantﬁmer, die durch ihr Verhalton die gsmeinach&ftlichen

Lasten orhShon, haban die so verursachten Unkeston ung Ausgaben
allein au tragsa. . -




5) Die Vohmnungeeigentimer bevollmichitigen hisxmit unwiderruflich

6)

den Verwalter, iiber die Vornahmo kleoiner Repazaiuren bis zn

5 % des Jahresbetregoa der Instendsetzungericklage im Binzel-
falle seibst zu emischeiden und die entsprechondon Ardbeiton zu
vergeben. Der Verwalier iat verpflichtoet, die DIurchfiihrung
solcher Reparaturen Jeweils soferd zu veranlnssen wund Ubor
diese Reparsturem jevells im Jehrosbericht zu berichiten. Die
Kosten dleser Heparaturen sind cuc der ols Toil des Hohngeldos
erhebonen Xnstiandsetzungariicklags mu beglelchen.

Der Verwalier ist wverpflichtet, mech Schluf eines Jeden.
GeschiifteJabres, dos joweilis mit dem Kelenderjabr lfibereinstimnt,
Jedem WohmungsolgentUmer oino Abrrechnung Uber die ven ihw zu
erbringendon Geldlcistungon und die vom ibhm gonls Lbs. &
goleisteton Abschizgszahlungen vorzulegen. Sowelt sich danach
die Abschlagezabilungen ale nichi nusreichond erwveison, ist dex
Wohnungeeigentimer zur unverzsliglichen MNachzahlung verpfilichtet;
sowelt dio Abrechnung einen Ubsrschufb oufweist, it dleser avf
das ndchste Ceschiftsianr anzurechnen.

§ 13

Dor im § 12 der Miteigentumscrdnung orvwihnte VWirtschafigplan soll
Jowells fir ein Geschiéfisjahr im veresus vom Verwalter zu Jahres-
beginn aufgestollit und mit dom Verweltungobeirat abgostimmt werden.

i)

3)

k)

§ 14

ingelegenheiten, Uber die nach dem Yohnungseigentumsgesotz oder
nach dem Iphelt dieser Mitelgentumsordnung die Wohnungoelgen=-
timer durch Beschluf entscheilder kbnnen, werdem durch Beschluf-
fossung in einer Versammlung der ¥Vehnungoelgentiimer geordnet.
Jedes Wehnungaeldgentun/Teileigantun gowlhrt odne Stimmo.

Der Verwalier hat wenigstems elumal im Jehr die ¥ohnungseigen-
timerversammliung einsuberufen. Daridber bhinaus mul der Verwalter
tle Wohnungselgentimerversammiung dann ecinborulen, wenn der
Vorvaltungsbeirat oder mehr als /4 dew Vohnungrelgentiinor die
Einberufung unter Angabe des Gegonstandes verlangen. ,

In den FHllen doo § 3 Abs. 6 und dee § 4 Abs. 4 dieoser Mit-
oigentumsordnung mul dor Verwalter die Wohnungseligeatiimervers
samnlung anf Vexlangen des betroffomen ¥ohnungeeigentiimers eim=~
berufen, ' ' - o '

Pir die Ordnumgémﬁﬁigk@it dor Eimberufung geoniigt dio Absondung
an die Amsechrift, die dem Verwalter wvon dom Wohnungsolgentilmer
suletzt miitgotelilit worden iasth.

Die Vohnungseigentimerversammlung ist besehludfihig, wenn mohr
als die HUlfte der Wohnumngseigeoutimer veritreton ist. ITst die
Vorsasmmlung hiernzch nlohd beschindfiihlg, 20 het der Verwalter
elne zswolie Versammlung wii dom gleicheon Gogoensteand cingu-
berufen; diese ict im Jedem Falle beachlubfinlg, Hierauf ist
in der Finladung besonders hinzuweisaen.,

- 19 =




7)

8)

3)

Esgemifle Einberufung und die Beschluﬂf&higkeit fest~
gestelli worden, Bei der Feststellung dex Stimmenmehrheit werden -
die Stimmen der nicht vertretenen Wohnungseigontﬁmer nicht

§ 16 aAps, 3 des Vg

bleibt unberithrt,

kasse sowie der sonstigen bei Anlegung der Wohnungsgrundbuchar
vorhandenen Grundpfandglaubigar,solange, bis deren Fopderungen,

In Erweiterung der
’folgpnda Befugnisse

gusetzlichen‘Bafdgnisse hat‘der'Verﬁalter

. 14 o=




- 14,-

a) Mit ¥irkung fiix dié Volhmungseigentiimer im Rahmen
seiner Verwaltungsaufgeben Veririge abzuschliefen
unad sonstige Rechtsgeschifte vorzunchmen,

b) die von dem Wohnungseigentiimern nach § 32 der Mit-
eigentumsordnung zu entrichtenden Betrige einzuziechen
ind diese gegeniiber eimem siumigen Vohnungaelgentiimer
namens der iUbrigen Wohnungseigentilmer gerichtlich
geitend zu machen,

c) die Tilgungsleistungen sowie die Zins- und sonstigen
Nebenleistungen fiir die auf den Wohnungseigentums-
réchten ruhenden Einzelbelastungen der Hamburgischen
Yohniungsbaukasse und derjenigen giundbuchlich ge-

~ sichersen oder ungesicherten Fremdgeldgliubiger;
~@§ ' deren Mittel zur Errichiung der Wohnungen aufgenommen
w wurden, in gleicher Woise wie die mach § 12 der Mit-
' eigentumsordnung zu leistenden Betrige anzufordexrn,
in Ewpfang zu nehmen und an die GlHubiger abzufilhren,

d) Zustellungen, Kiindigungen uad Willenserklirungen
. : Jeder Art fiir den einselnen Wohnungneigentiiner und
' A filr die Gefmelnschaft der Wobnungseigentimer entgegou~
- zunehmen. Uber den Umfang der Vertretungsmacht ist
dem Verwalter eins Vollmachtsurkunde auszuhindigen.

§ 16

Dio Wohnungseigentiimer ktnnen durch:Stimmenmebrheit die Bestel-
lung eines Verwaltungsbeirates beschlieflen, dessen Aufgabe sich
- aus § 29 WEG ergibt. Der Varwaltungsbeirat besteht aus drei
Wohnungselgentlinern einschlieBlich des von den Wohnungseigen=~
timern durch Stimmenmehrheit =zt bestimmenden Vorsitzenden. Ist
ein Verwaltumgsbeirat bestellt, kiunen die Informatiomsfragen

- nur durch diesen ausgeiibt werden: Er kamn einen geeigneten Be-
vollmithtigten ermennen. ‘

iese Mitelgentumsordnung kann nur mit des Mehrheit vom 3/4 im
*'f' §%ﬁwm@&mﬂww@mEhm%®mmwh¢wumn¢y
ustimmng des. jewelligen Verwalters wirksam, der sie nur aus k&
ichti éﬁ“,fﬁn&e'Vatweigann“kenn;fzu“diaséh’wichtigen”Grﬁnden T

dhlen u.a. alle MaBnalmen, die das Verh3ltnis zu dem dinglichen -

.~Gliubigern zu beeintrichtigen geeignet sind oder die Verwaltungss

ufgabexnt erschwer ©fe - -




Teil 111

Antrige

Die Kommanditgesellschaft Artus Bautrigergesellschaft
uit beschrimkier Haftung & Co. in Hamburg als Grundstickge

elgentimerin bewilligt und beantragt, in das Grundbuch
einzutragent

e) die vorstehende Aufieilung geniB Teil I dieser Urkunde,

b) die Bestimmungen gem#8 Teil II §§ 1 bis 17 diesor
Urkunde als Inhelt des Sondereigentums,

c) je eine unverginsliche und Jederzeit f8llige Briefgrund-
schuld im Betrage ven 1.500,=— DM zugunsten der
Artue Bautrigergesellschaft mit beschrinkter Haftung
in Hamburg in zlle neun anzulegenden VWohnungegrundblicher
(vergl., Teil II § 6 und § 15 diesor Urkunde), nicht
Jedoch in das gemBB Teil I Ziff.55 angulegende Teil-
eigentumsgrundbuch. Die Grundschuldbriefe 8ind der
Gldubigerin auszuhiindigen. .

Die Aufteilungspléne und die Abgeschlogsenheitabescheini-

gungen der Bauprﬁfabteilung des Bezirksamtee Wandsbek
liegen VOor,

Der Wert des Grundstioks einschlieBlich dsr Baulichkeiten
betrigt 2.802.000,=- DH,

Hamburg, den 30,August 1966

£ez.B06cker



