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1 Veranlassung

Swetlana und Sergej Buwalez, Pfalzstr. 44, 55543 Bad Kreuznach sind Bauherr und lassen auf
zwei Grundsticksflachen ein Doppelhaus mit jeweils zwei Wohnungen in der Peter-Fink-Str. 29
+ 31 in 55543 Bad Kreuznach errichten. Die beiden Grundstiicke sind real geteilt.

Swetlana und Sergej Buwalez beauftragten die TUV SUD Industrie Service GmbH (TUV SUD)
schriftlich am 5. Januar 2022, ein Baubegleitendes Qualitatscontrolling am o. g. Objekt in 55543
Bad Kreuznach durchzufiihren.

Swetlana und Sergej Buwalez benannten Frau Hoffmann als verantwortliche Ansprechpartnerin
fur TOV SUD.

Im Zuge des Baubegleitenden Qualitatscontrollings fand am 6. Juni 2023 die 1. Baustellenbege-
hung statt.

2 Vorgelegte Unterlagen

Der Auftraggeber stellte folgende Unterlagen zur Verfligung:

. Eingang
Titel Inhalt, Datum Verfasser TUV SUD
U1 | Baugenehmigung 25.01.2022 Stadtverwaltung Bad Kreuz- | 30.05.2023
Peter-Fink-Str. 29 Aktenz: 65-00351/22-04 nach
13 Seiten
U2 | Baugenehmigung 25.01.2022 Stadtverwaltung Bad Kreuz- | 30.05.2023
Peter-Fink-Str. 31 Aktenz: 65-00351/22-04 nach
13 Seiten
U3 Plan der Abgeschlossenheit | Grundrisse, Schnitte Huber Plan 25.04.2022
Peter-Fink-Str. 29 M 1:100 55543 Bad Kreuznach
05.01.2022
U4 | Plan der Abgeschlossenheit | Grundrisse, Schnitte Huber Plan 25.04.2022
Peter-Fink-Str. 31 M 1:100 55543 Bad Kreuznach
05.01.2022
U5 | Baubeschreibung Neubau von 2 DHH mitje 2 | Ohne Angabe 30.05.2023
Eigentumswohnungen
9 Seiten
24.07.2022
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i Eingang
Titel Inhalt, Datum Verfasser TUV SUD
U6 | Energiesparnachweis nach | Berechnung Ingenieurbiro elz + groh 30.05.2023
GEG 2020 16 Seiten 56856 Zell/Mosel
Peter-Fink-Str. 29 23.04.2021
U7 | Energiesparnachweis nach | Berechnung Ingenieurbiro elz + groh 30.05.2023
GEG 2020 16 Seiten 56856 Zell/Mosel
Peter-Fink-Str. 31 23.04.2021
U8 | Teilungserklarung UVZnr. 2203 fir 2022 Notar Frank Czaja 30.05.2023
Peter-Fink-Str. 29 58 Seiten Bad Kreuznach
U9 | Teilungserklarung UVZnr. 2203 fir 2022 Notar Frank Czaja 30.05.2023
Peter-Fink-Str. 31 56 Seiten Bad Kreuznach

Folgende Unterlagen sind noch nicht Gibergeben worden:

e Schallschutznachweis

e Luftungskonzept

e Einmessbescheinigung bzw. Schnurgeriistabnahme

Im Sinne eines erfolgsorientierten Baubegleitenden Qualitatscontrollings bitten wir um zeitnahe
Ubergabe der ausstehenden Unterlagen. Bei den Beurteilungen geht TUV SUD davon aus, dass
die fehlenden Unterlagen in der Werkplanung bericksichtigt und fachgerecht umgesetzt wurden.

3 Daten zur Ortsbegehung
Wetter: sonnig, 22 °C
Teilnehmer: Frau ElI Mrhanni

TUV SUD, Sachverstandiger Bautechnik
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4 Ergebnis der Baustellenbegehung

Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um den Neubau eines Doppelhauses mit jeweils zwei
Wohneinheiten ohne Keller. Das Doppelhaus besteht aus 3 oberirdische Geschosse (inkl. Erd-
geschoss). Die Auenwande werden aus Ziegelmauerwerk mit einem Auf3enputz hergestellt.
Das Dach wird als Satteldach aus Holz ausgefiihrt. Die beiden Grundstiicke sind real geteilt und
die einzelne Doppelhaushélfte ist jeweils in die Gebaudeklasse 2 einzuordnen.

Visualisierung

4.1 Kontrollgegenstand und Bautenstand

Im Zuge des Baubegleitenden Qualitatscontrollings fand am 6. Juni 2023 die 1. Baustellenbege-
hung statt, bei der auftragsgemalf? insbesondere folgende Gewerke bzw. Bauteile (falls zum Orts-
termin einsehbar) begutachtet werden sollten.

¢ Hauptmale

e Beton- und Mauerwerksarbeiten

e Fenstereinbau

¢ Dachdeckung und Dachabdichtungsarbeiten

e Rohinstallation Heizung, Luftung, Sanitar, Elektro

Die fur die Begehung erforderlichen Leistungen waren in Ausfihrung.
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Ort, Bauteil Bautenstand Dokumentation
Aulen Haus 29 + Der Rohbau war fertiggestellt.
Haus 31

Die Fenstermontage war fertig gestellt. Das
FassadengerUst war aufgestellt.

Die Fensterbanke waren nicht montiert.
Das Satteldach war eingedeckt.

Innen Haus 29 +
Haus 31

Die Rohinstallation der Elektroleitungen war in
Ausfiihrung.

Die Rohinstallation HLS war im Gange.

4.2 Feststellungen zur Ausfuhrung

Ort, Bauteil Ausfiihrung Dokumentation
Bodenplatte Die notwendige Abdichtung der Bodenplatte ge-

Abbildung exempla- | 9en aufsteigende Bodenfeuchte wurde ausge-

risch Haus 29 Woh- | fuhrt. Der Hersteller konnte vor Ort nicht ermit-

nung 1

telt werden.
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Ort, Bauteil Ausfiihrung Dokumentation
Haustrennwand Die Haustrennwande zwischen Haus 29 und
Abbildung exempla- | Haus 31 wurden aus zweischaligen 17,5 cm
risch Haus 29 Woh- | starken KS-Mauerwerk hergestellt. Die Gesamt-
nung 1 starke der zweischaligen Wand inkl. Fuge be-
tragt 39 cm.
Das entspricht den Vorgaben der Ausflihrungs-
planung.
Hinweis siehe Kap.4.5
|
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Haustrennwand Bei den exemplarisch eingesehenen Mauer-
Abbildung exempla- | Werkswanden wurde das erforderliche Uberbin-
risch Haus 29 Woh_ demaB emgehalten

nung 1
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Ort, Bauteil Ausfiihrung Dokumentation
AuRenwéande Die AufRenwande sind aus 36,5 cm starken
Abbildung exempla- | Porotonziegel (Hohllochziegel) ausgefilhrt.
risch Haus 29 Woh- | Die Wandstéarke erfiillt die Vorgaben aus dem
nung 1 vorliegenden Warmeschutznachweis.
{aﬁ_}mw—um [ t1sadam u-wm=n§
Verlegezonen Die Rohinstallationsleitungen auf den Stahlbe-
Abbildung exempla- | tondecken sind Gberwiegend innerhalb der vor-
risch Haus 29 Woh- | 9egebenen Installationszonen erfolgt.
nung 1
A
L K
g NNNNNNY NNNNNNN
20 30max. 20 i0max.
Versorgungsleitun- | Die wasserfluhrenden Leitungen in der Steige-
gen zone werden mit entkoppelten Schellen ausrei-
Abbildung exempla- | chend und schallentkoppelt am Untergrund be-
risch Haus 29 Woh- | festigt.
nung 1
Entwasserungslei-  |Die Entwasserungsleitungen wurden mit ent-
tung koppelten Schellen am tragenden Untergrund
Abbildung exempla- | befestigt.
risch Haus 29 Woh-

nung 1
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Ort, Bauteil Ausfiihrung Dokumentation

Entwasserungslei- | Zur Ausfiihrung kommt ein Hochschallddmmen-

tung des Rohrsystem des Herstellers Poloplast

Abbildung exempla- | GmbH Co KG

risch Haus 29 Woh-

nung 2

AuRenzapfstelle
Abbildung exempla-

Die Anschlussleitungen der AuRenzapfstelle
sind als Ringleitung ausgefiihrt. Hierdurch wird

risch Haus 29 Woh- | stagnierendes Wasser vermieden.

nung 1

Dachterrassen Die erforderliche Abdichtung auf den Dachter-
Abbildung exempla- | rassen ist ausgefihrt.

risch Haus 29 Hinweis siehe Kap. 4.5

Dachterrassen Der Dachboden wurde nicht begutachtet. Ein si-
Abbildung exempla- | cherer Zugang war nicht vorhanden.

risch Haus 29 Woh-

nung 2
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Ort, Bauteil Ausfiihrung Dokumentation
Fenster Als Vorbereitung fiir den Einbau der Fensterele-
Abbildung exempla- | mente wurden die Fensterleibungen wie erfor-
risch Haus 29 derlich mit einem Glattstrich versehen, um eine

ebene Oberflache fiir den luftdichten Anschluss
der Fenster herzustellen.

Fenster allgemein

Die Kunststofffenster, auRen und innen weif}
mit einer dreifachen Verglasung, wurden einge-
baut.

Das entspricht der Baubeschreibung.

Fenster allgemein

Auf der Innenseite wurde zur Luftdichtheit an
den seitlichen Anschlussfugen ein vorkompri-
miertes Dichtband eingesetzt.

Fenster allgemein

Auf der Aulenseite wurde zur Schlagregen-
dichtheit an den seitlichen Anschlussfugen ein
vorkomprimiertes Dichtband eingesetzt.
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Ort, Bauteil Ausfiihrung Dokumentation

Fenster allgemein AuRenseitig und innenseitig werden die unteren
Anschlussfugen der Fensterelemente mit den
hierflr geeigneten Dichtbandern Produkt Fens-
tertape Vario abgedichtet.

4.3 Konformitat mit der Baubeschreibung

Nennenswerte Abweichungen von der Baubeschreibung wurden nicht festgestellt.

4.4 Konformitat mit den vorliegenden Planen
Die Plane wurden in der Weise gesichtet, um sich mit dem Objekt vertraut zu machen. Eine

Planprifung ist nicht Gegenstand des Auftrags. Nennenswerte Abweichungen von den vorlie-
genden Planen wurden nicht festgestellt.

4.5 Mangel und Hinweise
Im Folgenden werden die bei der 1. Begehung festgestellten Mangel und Hinweise aufgefihrt:

Nr. |Ort, Bauteil [Mangel, Hinweis, [Beurteilungsgrundlage] |Dokumentation

1.1 |Haustrenn-  |Hinweis: Ohne Abbildung

wand Zur abschlieRenden Beurteilung des Schall-
schutzes ist TUV SUD der Schallschutznach-
weis vorzulegen.

[Schallschutz]

1.2 |Haustrenn-  |Hinweis: Ohne Abbildung

wand Zur abschlieRenden Beurteilung der Rohdichte
ist TUV SUD ein Lieferschein des eingebauten
KS-Mauerwerks vorzulegen.

[Schallschutz]
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Nr. |Ort, Bauteil |Mangel, Hinweis, [Beurteilungsgrundlage] |Dokumentation
1.3 |Treppenlauf Hinweis ggf. spater Mangel
: Die Fuge zwischen Treppenlauf und Wénde
Abbildung . . ! o .
: sind offen. Die Fugen sind mit einem geeigne-
exemplarisch . . W y
Haus 29 ter_! Material zu filllen damit keine Korperschall-
Wohnung 1 briicken entstehen.
Montageschaum stellt eine Korperschallbricke
dar und ist nicht geeignet.
[DIN 4109, VDI 4100]
1.4  |AuBenwénde |Mangel:
Abbildung An beiden Hausern sind mehrfach Fehlstellen
exemplarisch | bzw. Fehlbohrungen grofer 5 mm am Aulen-
Haus 29 mauerwerk vorhanden.
Wohnung 2, | pje Bereiche sind mit Leichtmortel geméR Her-
2.0G Dach- | stellerangabe des Mauerwerks zu verschlie-
terrasse Ren.
[EnEV, DIN 4108]
1.5 | Abbildung Mangel:
exemplarisch | Die Warm- und Kaltwasseranschliisse sind B>
Haus 29 nicht schallentkoppelt am Untergrund befestigt.
\év%hrétg\g 1, [Merkblatt Schallschutz, Zentralverband Sanitar
a Heizung Klima, DIN 4109]
1.6 |Elektro Mangel:
exemplarisch | Die auf dem Boden verlegten elektrischen Lei-
Haus 29 tungen sind nicht durch Leerrohre gegen magli-
Wohnung 1 |che Beschadigungen geschiitzt.
[DIN 18015]
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1. Baustellenbegehung

Mangel, Hinweis, [Beurteilungsgrundlage]

Industrie Service

Dokumentation

1.7

Dachterrasse

exemplarisch
Haus 29

Hinweis ggf. spater Mangel:

Die AuRenabdichtung ist aktuell ca. 18 cm an
den Wanden hochgefiihrt.

Nach Fertigstellung des Bodenbelages auf den
Dachterrassen muss die Auenabdichtung
mindestens 15 cm uber die Oberkante des Bo-
denbelags hochgefiihrt sein.

[Flachdachrichtlinien, DIN 18533]

1.8

Dachterrasse

exemplarisch
Haus 29

Hinweis ggf. spaterer Mangel:

AuRenabdichtungen missen 15 cm hochge-
fuhrt werden. Die Abdichtungshéhe kann auf
5 cm reduziert werden, wenn Ersatzmafinah-
men z.B. eine Rinne oder Vordach ausgefiihrt
wird.

Anschiuthéhe s. Abschn. 10.3 (4)

Gitterrost
Belag im Spiittoatt

"
:‘/’//,; g/ s ////;1
Pl P Y

Musterdetail Fenstertlr mit Rinne

Die erforderliche Abdichtungshéhe ist nicht ge-
geben.

[Flachdachrichtlinien, DIN 18533]

e

1.9

Brandschutz

exemplarisch
Haus 31

Hinweis ggf. spaterer Mangel:

Unterhalb der Treppe von Wohnung 1 ist ein
offener Spalt in der Trennwand zwischen Woh-
nung 1 und der Heizungszentrale vorhanden.

LBO]
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1.10 |Brandschutz |Hinweis ggf. spaterer Mangel:

exemplarisch | Bei den Wanddurchfiihrungen mit brandschutz- | |
Haus 31 technischen Anforderungen (Wohnungstren-
wénde) sind die erforderlichen Abschottungen ||~ ¥

noch nicht ausgefiihrt. e

[LBO, MLAR]
1.11 |Fenster allge- | Hinweis ggf. spaterer Mangel: Ohne Abbildung
mein An den Fenstern ist keine CE-Kennzeichnung

vorhanden. Der Umfang der Anforderungen,
nach denen die Fenster geprift worden sind,
ist nicht bekannt.

Fur eine abschliefende Beurteilung ist die
Leistungserklarung, aus der die geprtiften Ei-
genschaften (z.B. Warmeschutz, Schallschutz,
Schlagregendichtheit usw.) fur das komplette
Fensterelement hervorgehen vorzulegen

[Bauproduktenverordnung], [EnEV]

1.12 |Fenster Mangel:
exemplarisch | Die Fenster wurden mit einem Befestigungsab-
Haus 29, stand von 90 cm an der Rohdecke befestigt.

Wohnung 2 | Der zulassige Befestigungsabstand von
<70 cm wurde mehrfach dberschritten.

[4108-7, ift Rosenheim, Leitfaden zur Montage
von Fenstern und Hausttiren]

In dem Fall, dass der Einbau der Fenster auf
der Grundlage einer Montageanweisung des
Fensterherstellers erfolgte, bittet TUV SUD um
die Ubermittlung der Montageanweisung.

Liegt eine Montageanweisung nicht vor, bittet
TUV SUD alternativ um den rechnerischen
Nachweis der auRereichenden Befestigung.
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Ort, Bauteil

Mangel, Hinweis, [Beurteilungsgrundlage]

Dokumentation

Industrie Service

1.13

Allgemein

Hinweis:

In der Baubeschreibung werden die verschie-
denen Maglichkeiten der Versorgung mit Kom-
munikationstechnik nicht aufgefiihrt.

Fur eine zukunftssichere Versorgung sind nach
DIN 18015-1, flir die Kommunikationstechnik
Leerrohre einzusetzen, damit ein spéterer Lei-
tungstausch leicht maglich ist.

Anmerkung TOV SUD:

Sind bis in die Wohnungen ,zukunftssichere*
Glasfaserleitungen verlegt, ware damit das
Schutzziel aus Sicht von TUV SUD ebenfalls
erreicht.

Ohne Abbildung

1.14

Fenster
2. Rettungs-
weg

Hinweis ggf. spaterer Mangel:

Alle Fenster sind mit elektrischen Rollladen
versehen.

Im Falle eines Stromausfalles muss der Rollla-
den durch alternative Notsysteme am 2. Ret-
tungsweg gedffnet werden kdnnen. Eine derar-
tige Vorrichtung ist bisher nicht vorhanden.

Aus den vorliegenden Planen ist der geplante
2. Rettungsweg nicht ersichtlich.

[LBO]

Ohne Abbildung

1.15

Deckenrand-
schalung

Mangel:

Die brennbare Deckenrandschalung wurde
uber die vertikale Haustrennfuge gefihrt.

[Brandschutz]

1.16

Porotonziegel

Hinweis:
Zur abschlielenden Beurteilung der Warmeleit-

fahigkeit der Porotonziegel ist TUV SUD ein
Datenblatt oder ein Lieferschein vorzulegen.

[Wé&rmeschutznachweis]

Ohne Abbildung
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1. Baustellenbegehung

Ort, Bauteil

Mangel, Hinweis, [Beurteilungsgrundlage]

Industrie Service

Dokumentation

1.17

Dickbeschich-
tung

Mangel:

Die Dickbeschichtung war nicht bis 15 cm Gber
endgiiltige Gelandehdhe hochgefiihrt.

Die Abdichtung gegen Feuchtigkeit im Sockel-
bereich muss soweit hochgezogen werden,
dass diese 15 cm uber zukiinftige Oberkante
fertige Auflenanlage reicht. Dazu sollte vorher
eine zementgebundene Dichtschiamme aufge-
bracht werden.

Abdichtung Sockelbereich einschaliges Mauerwerk

Aubenputz

Sockelputz

PCI-Dichtschlzmme

PCl-Pecimor r— #Bston nach DIN 1045

Betangrund

nit Dunn-

oder
mortel) in den
gerfugen

PCI-Pecimor 2N

Schutzschicht
gemab DIN 18195-10

Mit ader ohne Stof-
£ fugenvermortelung
153 A nach DIN 1053-1

Regeldetail PCI
[DIN 18533]

1.18

Dickbeschich-
tung

Hinweis:

Bei der Ausflihrung einer Dickbeschichtung ge-
gen driickendes Wasser muss die Schichtdicke
der feuchten Dickbeschichtung (berprift und
dokumentiert werden.

Die Feuchtschichtendicke muss 6 mm betragen.
Zur abschlieBenden Beurteilung ist dieses Pro-
tokoll zu Gbergeben.

[KMB-Richtlinie, DIN 18533]

Beispiel Protokoll Feuchtschichtenmessung

Ohne Abbildung
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1.19

Dampfsperre

Hinweis:
Der Dachboden konnte aufgrund fehlender Zu-
génglichkeit nicht begutachtet werden.

Es ist darauf zu achten, dass vor dem Schlieflen
der Dachschrage alle StoRe verklebt und alle
Durchdringungen fachgerecht angeschlossen
sind.

Prinzipskizze: Anschluss Durchdringung

Ohne Abbildung

1.20

Dampfsperre

Hinweis:
Es ist zu beachten, dass bei der Ausfiihrung von

Kleberaupen eine ausreichende Reststarke von
3 bis 4 mm (Herstellerabhéngig) vorhanden ist.

Ebenso sind die Entlastungsschlaufen herzu-
stellen.

Linkes Bild, Beispiel Primur.
Verarbeitungsrichtlinien Hersteller]

* Entlastungsschiaute in Dampremse
legon

* Dampfteomse auf Primur-Raupe
andricken = nicht flach dricken!

* Die Primwur-Raupe muss mind. 4 mm
dick bisiben

Ohne Abbildung
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4.6 Uberprufung der Abarbeitung bisher festgestellter Mangel

Nr. |Ort/Bauteil |Mangel, Hinweis, [Beurteilungsgrundlage] | © = offen, Datum, Kommentar

Entfallt bei der 1. Baustellenbegehung

5 Fazit

Bei der Begehung wurden Méngel festgestellt (siehe Kapitel 4.5, Seite 11). Die Hinweise in Ka-
pitel 4.5 missen beachtet werden.

Die Warm- und Kaltwasseranschliisse sind nicht schallentkoppelt am Untergrund befestigt.

Die auf dem Boden verlegten elektrischen Leitungen sind nicht durch Leerrohre gegen mogliche
Beschadigungen geschiitzt.

Die Fenster wurden mit einem Befestigungsabstand von 90 cm an der Rohdecke befestigt. Der
zulassige Befestigungsabstand von <70 cm wurde mehrfach tberschritten.

Die Brennbare Deckenrandschalung wurde Uber die vertikale Haustrennfuge gefiihrt.

Die Dickbeschichtung war nicht bis 15 cm Uber endguiltige Gelandehdhe hochgefiihrt.Die Ab-
dichtung gegen Feuchtigkeit im Sockelbereich muss soweit hochgezogen werden, dass diese
15 cm Uber zuklnftige Oberkante fertige Aul3enanlage reicht. Dazu sollte vorher eine zementge-
bundene Dichtschlamme aufgebracht werden.

Die festgestellten Mangel dieser Begehung sind nicht als bedeutende Mangel zu beurteilen, weil
diese bei derzeitigem Bautenstand mit angemessenem Aufwand beseitigt werden kdnnen.

TUV SUD weist darauf hin, dass es sich teilweise um Mangel handelt, die bei nicht erfolgten
Mangelbeseitigungen und/oder unzureichenden Dokumentationen ggf. umfangreiche Rickbau-
maflnahmen erforderlich machen.
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6 Sonstiges

Im Rahmen des Baubegleitenden Qualitatscontrollings haben die Mitarbeiter von TUV SUD
keine Weisungsbefugnis gegeniiber den am Bau Beteiligten. Die Zusténdigkeiten und Verant-
wortlichkeiten der am Bau Beteiligten @ndern sich durch das Baubegleitende Qualitatscontrolling
nicht. Die Durchsetzung der Beseitigung der festgestellten Mangel obliegt den am Bau Beteilig-
ten. Grundlage der Beurteilung ist der Vertrag vom 5. Januar 2022 mit Swetlana und Sergej Bu-
walez.

Allgemein ist festzuhalten, dass die gutachterlichen Feststellungen auch fiir andere Stellen des
Bauvorhabens, die nicht untersucht wurden, zutreffen konnen.

Der nachste Begehungstermin findet in Abstimmung mit Frau Hoffmann im Zuge der Verbund-
abdichtung statt.

Wir bitten um frihzeitige Benachrichtigung ca.1 Woche vor dem Termin unter Tel.
06105 70392-26.

Morfelden-Walldorf, 12. Juni 2023

TUV SUD Industrie Service GmbH
Bautechnik Rhein-Main Sachverstandiger

Dieses Dokument ist digital signiert. Verifizierung tiber den QR-Code auf dem Deckblatt.

Dipl.-Ing. Lars Hellmold B. Eng. Hicham EI Mrhanni

Verteiler:
Frau Hoffmann hoffmann.dagmar@t-online.de



