... Wir makeln fiir Sie v ye
in jeder Jahreszeit.

... Wir lieben Immobilien!
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Immobilienkompetenz fur Munster & Umgebung

Verkaufen, Vermieten, Verrenten, Bewerten, Beraten, Sanieren, Renovieren -
wenn Sie mdchten, kimmern wir uns um alles fiir Sie!

Bevor wir Ihnen einen genaueren Uberblick iber unsere Leistungen geben,
mochten wir Ihnen unser Team vorstellen.

MaklerinMlnster, Margherita Magri Immobilien ist in Mlnster zu Hause, im
wunderschénen Kuhviertel. Wir kennen das Minsterland und seine Menschen
und sind hier in ein Netzwerk von kompetenten Partnern wie Architekten, Hand-
werkern oder auch unabhangigen Finanzberatern eingebunden - so kénnen wir
Sie sicher und grindlich bei allen Fragen zum Thema Immobilien beraten.

Unsere Kunden schatzen an uns, dass wir professionell und serids arbeiten,
aber gleichzeitig einen personlichen und herzlichen Umgang pflegen. Fir uns
hat jede Immobilie Prioritat - wenn Sie uns mit der Vermarktung Ihrer
Immobilie beauftragen, kdnnen Sie sich darauf verlassen, dass wir fiir Sie
mit unserem vollen Engagement tatig werden. Wir erzielen fir Sie in
klrzester Vermarktungszeit Bestpreise.

Mit Offenheit, Ehrlichkeit und Fairness sind wir bei jedem Projektschritt an Ihrer
Seite und verldsslich ansprechbar - bis zum Projektabschluss. Unser Anliegen

ist es, Sie rundum zu beraten und Ihnen dadurch Arbeit und Sorgen abzunehmen.
i
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Margherita Magri & Team




Margherita Magri, Immobilienkauffrau
Bachelor of Business Administration (BBA)

Ich bin Immobilienmaklerin aus Leidenschaft. Mit viel Verant-
wortungsbewusstsein gehe ich fir meine Kunden an die Ar-
beit. Seriositat und Diskretion sind dabei selbstverstandlich.
Dass ich SpaB an meiner Arbeit habe, ist flir mich natlrlich
ein Bonus und spiegelt sich im gesamten Team und unserem
Erfolg wider.

Durch regelmaBige Fortbildungen sind wir stets auf dem neuesten Stand
und kdnnen Sie in allen Bereichen rund um Ihre Immobilie unterstitzen
und beraten. Da ich auBerdem mit kompetenten und zuverlassigen Partnern
zusammenarbeite, finde ich garantiert eine Losung - egal flir welches Problem!

Wir kimmern uns...

Es schafft ein vertrauensvolles Verhaltnis und mehr Verhandlungssicherheit,
wenn Ihre Immobilie im Alleinauftrag bei dem Makler Ihrer Wahl ist.

Bei Erteilung des Auftrags erhalten Sie von uns das Rundum-Sorglos-Paket:
Energieausweis, Auszug aus dem Baulastenverzeichnis, aktuelle Grundbuchaus-
zuge, bendtigte Unterlagen aus der Bauakte (Grundrisse, Wohnflachenberech-
nung etc.), 3D-Grundrisse, professionelle, breitgefacherte Vermarktung -

wir kimmern uns um alles.




Andrej Killert, Immobilienmakler,
Immobiliendkonom (M. Sc.)

Energie-Effizienz Experte fiir Wohngebaude

Seit 2007 schon sind Immobilien meine Leidenschaft. Nach
Ausbildung und Studium haben mich verschiedene Stationen
in den Bereichen Haus- und Mietverwaltung, Immobilienbe-
wertung und Projektentwicklung zum Makeln gefiihrt. Es ist
die Vielseitigkeit, die mich an diesem Beruf reizt: Einerseits
sind kaufmannisches und technisches Wissen gefragt, andererseits findet ein
sehr personlicher, vertrauensvoller Kontakt mit den Kunden statt.

Seit 2024 bin ich zudem als staatlich geprifter Energieberater zugelas-
sen und in der Energie-Effizienz-Experten-Liste der Dena eingetragen.
Dadurch kann ich Sie als Kaufer durch die Forderlandschaft navigieren und
individuelle Neubau- sowie Sanierungskonzepte flir den Erhalt von staatlichen
Férderungen erstellen.

Energieberatung fiir Wohngebaude

In Anbetracht sich standig andernder Anforderungen sowie neuer Gesetze und
Verordnungen bei der Energieversorgung ist es flir uns wichtig, unsere Kunden
zuverlassig und immer auf dem neuesten Stand zu informieren. Wir erstellen
nicht nur den Energieausweis fur Ihre Immobilie, wir stehen Ihnen auch bei
Energieberatungen als zuverlassiger Partner zur Seite und unterstiitzen Sie bei
allen MaBnahmen. Da wir mit kompetenten Partnern aus den verschiedenen
Handwerken zusammenarbeiten, kénnen wir Sie von kleineren Anderungen
bis hin zur Komplettsanierung, von der Analyse Uber die Planung bis hin zur
Durchfliihrung begleiten und beraten. Soll neu gebaut werden, erstellen wir
flr die Bauherren Lebenszyklusanalysen. Lesen Sie vorab schon auf unserer
Homepage (www.maklerinmuenster.de/energieberatung/) mehr zum Thema
und wenden Sie sich bei offenen Fragen gerne auch telefonisch an uns.




Inge Frond, Immobilienberaterin, Kauffrau (IHK)

Wenn Sie einen Profi flr den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie suchen, sind Sie bei mir genau richtig. Sie
kénnen sicher sein, dass ich Sie vom ersten Gesprach bis
zum erfolgreichen Abschluss persénlich und professionell
begleite. Schnell, kompetent und sorgfaltig kiimmere ich
mich um alle Belange rund um die erfolgreiche Vermittlung
Threr Immobilie.

Jedes Objekt ist anders, und genau diese Abwechslung ist das Spannende
an meinem Beruf. Ob Verkauf oder Vermietung - bei mir erwartet Sie eine
empathische und fachkundige Beratung. Ich bin erst zufrieden, wenn Sie es sind.

Dennis Sinner, Immobilienmakler (IHK),
Architekt i. A.

Architektur hat mich schon immer fasziniert - Objekte ent-
werfen, berechnen, planen. Daher war es flir mich ein logi-
scher Schritt, das Architekturstudium aufzunehmen. Kurz vor
meinem Abschluss stehend, hatte ich natlirlich ein Praktikum
in einem Architekturbliro machen kénnen, habe mich aber
flr ein Maklerbliro entschieden und im Anschluss daran au-
Berdem bei der IHK den Maklerschein abgelegt.

Objekte zu entwerfen und zu bauen, ist etwas Grundverschiedenes zum
Verkauf eines Hauses. Meine Vorstellung ist es jedoch, meine Kunden
fachibergreifend in beiden Bereichen kompetent beraten und komplette Projekte
verwirklichen zu kénnen. Ich freue mich auf die Zusammenarbeit.




Elke Schliiter, Immobilienmaklerin (IHK), Bauzeichnerin

Wahrend meiner 35-jdhrigen Berufserfahrung in der
Baubranche habe ich mir fundiertes Wissen Uber Architektur,
Statik sowie den Immobiliensektor angeeignet. Um immer die
passende Losung fir Ihre Fragen finden zu kénnen, ist es mir
gleichzeitig wichtig, mit kompetenten, zuverlassigen Partnern
zusammenzuarbeiten. Profitieren Sie auBerdem von meinem
ausgepragten Verstandnis flr die Besonderheit und das Po-
tenzial Ihrer Immobilie, durch das ich Ihre individuellen Wiinsche
und Vorstellungen vertrauensvoll umsetzen kann.

Meine Beratung ist immer ehrlich, transparent und kompetent.
Ich nehme mir die Zeit, die Sie bendétigen.

Artem Boiko, digitale Prasentation von Immobilien

In unserem engagierten Team bringe ich meine umfangreiche
Erfahrung im Immobilienbereich und meine Leidenschaft flr
moderne digitale Kommunikation ein. Mit besonderem Fokus
auf die Prasentation unterstlitze ich das Team bei der Er-
stellung von Grundrissen, der professionellen Fotografie und
Bildbearbeitung, 360° Touren sowie Drohnenaufnahmen,
um die Objekte aus jeder Perspektive optimal darzustellen.
Auf unseren Social-Media-Kandlen teile ich regelmaBig die neuesten Trends und
Angebote des Immobilienmarktes mit unserer Community. Zukiinftig werde ich
meine Expertise im Immobilienverkauf weiter ausbauen und eng mit unseren
Kunden zusammenarbeiten, um sie bei der Vermarktung ihrer Immobilien

umfassend zu begleiten. Von der ersten Prasentation bis zur finalen Trans-
aktion stehe ich Thnen mit meinem Fachwissen und meiner Erfahrung zur Seite.




Ralf Tenkhof

Ich Ubernehme Reparaturarbeiten aller Art. Eine hergerichtete
und gepflegte Immobilie ist flr potenzielle Kaufer weitaus
interessanter und daher besser am Markt zu platzieren. Als
gelernter Maurer, Fliesenleger sowie Gas- & Wasserinstallateur
gibt es kaum einen Mangel, den ich nicht beheben kann.
Dieser Service gilt natirlich fiir bewohnte Objekte genauso
wie flr unbewohnte.

Monika Vogel, Buroassistentin

Bei MaklerinNottuln bin ich Ihre kompetente Ansprechpart-
nerin. Dank meiner jahrelangen Erfahrung im Immobilienbe-
reich kann ich sowohl unseren Kunden mit ihren Fragen wei-
terhelfen als auch meine KollegInnen tatkraftig unterstitzen.
Telefonprasenz, E-Mail-Kontakt oder Backoffice - ich halte
meinen KollegIinnen den Riicken frei.

Martina Palmen, Mag. Art. Sekretarin

Im Team von MaklerinMinster (ibernehme ich alle Aufgaben,
die den reibungslosen Ablauf in unserem Blro garantieren.
Als Philologin bereitet mir der Umgang mit Wértern viel
Freude, weshalb ich fur unsere Werbetexte und unsere
mediale Prasenz verantwortlich. Ich erledige alles, was im
Hintergrund anfallt.




Unkonventionell, aber professionell:

Wir legen besonderen Wert auf eine familiare, herzliche Atmosphare, in der Sie
offen und ehrlich beraten werden und sich gut aufgehoben fihlen. Um immer

das bestmogliche Ergebnis fir Sie zu erzielen und Sie in allen Belangen kompetent
beraten zu kénnen, bilden wir uns kontinuierlich weiter. Unser Team ist immer auf
dem aktuellsten Stand - damit Sie bei uns in den besten Handen sind.

MarktWert-Makler

<NGNg
Die fundierte Immobilienbewertung ist die Grundlage eines erfolgrei- «;‘é r'\*‘;’
chen Verkaufs. Der Wert eines Objektes orientiert sich an vielen '
Parametern: Lage, Zustand, GréBe, Potenzial, Ausstatung und noch &) &
vieles mehr. Dank unserer griindlichen Ausbildung als Marktwert-Mak- =5

ler, jahrelanger Erfahrung und fundierter Ortskenntnis kénnen
wir zuverlassig den realen Marktwert ermitteln.

ImmoBesichtiger-Schadenerkennung

Baumangel, Schaden oder Sicherheitsrisiken identifizieren zu kénnen,
ist von besonderer Bedeutung bei der Wertermittiung einer Immobilie.
Eine Besichtigung vor Ort ist dazu unerlasslich, ist jedoch fir eine
realistische, fundierte Bewertung sowieso nétig. Mit unserer Erfahrung
kénnen wir die Schadenerkennung zeit- und kostenoptimiert

in die Bewertung integrieren.

ImmoMediator

Immobilienmakler Gbernehmen immer wieder Auftrage in [/
schwierigen familidren Situationen - sei es der Kontakt mit einer
Erbengemeinschaft oder der Verkauf einer Scheidungsimmobilie. Als
ImmoMediator sind wir in der Lage, Konflikte zu erkennen und fur _—
alle Beteiligten zufriedenstellend zu I6sen. Mithilfe einer unabhdngigen und

dabei sachkundigen dritten Person kdnnen die Streitparteien zu einer einvernehm-
lichen Vereinbarung kommen und ein kostspieliges Gerichtsverfahren vermeiden.




ImmoSchaden-Experte

Ob Warme- oder Feuchteschutz, Baumangel oder Risse - wir haben
das Fachwissen, um Mangel zu erkennen und zu beurteilen. Bei einer
Objektbegehung kdnnen wir Schaden schnell und zuverlassig aufde-
cken und anschlieBend gezielt die entsprechenden Kosten kalkulieren.

Schimmel-Experte

Schadigung der Gesundheit, Beeintrachtigung der Wohnqualitat, e,
Gefahrdung der Bausubstanz und Minderung des Wertes - ist eine g -
Immobilie von Schimmel befallen, kann dies zu einer Vielzahl an
Problemen flihren. Daher ist es umso wichtiger, dass der Befall erkannt
und bewertet wird, um ihn zu beseitigen und natirlich auch in Zukunft

zu vermeiden.

EnergieWert-Experte

In Anbetracht stéandig neuer Gesetze und Verordnungen bezlglich b?@ﬁ‘f‘?f'",;‘\
Energieformen ist es flr uns als Immobilienexperten wichtig, fir N
unsere Kunden ausfiihrlich informiert zu sein. Nachhaltigkeit ist %, &

glticklicherweise auf dem Vormarsch und es wird immer wichtiger, sich Ot g
mit erneuerbaren Energien auseinanderzusetzen. Um Sie umfassend zu
unterstitzen, haben wir uns zu EnergieWert-Experten schulen lassen.

So kénnen wir Sie auch rund um den bendtigten Energieausweis beraten.

ImmoBarrierefrei-Experte

Hausbesitzer halten ihre Immobilie oft nicht fiir zukunftsfahig

und firchten, diese im Alter verlassen zu missen. Mit einer alter-
werdenden Gesellschaft wird in Zukunft auch der Bedarf an senioren-
gerechtem Wohnraum steigen. Es ist also fiir Immobilieneigentimer -
sinnvoll, ihr Objekt barrierefrei zu gestalten, da dies den Marktwert
langfristig steigert. Wir kénnen Sie zu den Mdglichkeiten eines Barriere-
frei-Umbaus beraten sowie zu den Fordermdglichkeiten, die einen solchen
Umbau ohne groBe Eigenbelastung realisierbar machen.




Verkauf

Wir sorgen fiir den perfekten Verkauf

Wer heute sein Haus oder seine Wohnung ohne die

Hilfe eines erfahrenen Immobilienprofis verkaufen
mochte, muss viel Zeit und Nerven mitbringen - eine
Immobilie zu verkaufen ist im Grunde ein Vollzeitjob.
Wenn Sie berufstatig sind, ist der Aufwand, der mit einem Verkauf einhergeht,
kaum zu stemmen.

Als MaklerInnen bringen wir das nétige Know-how mit und kénnen schnell und
zuverlassig alle Tatigkeiten rund um die Vermittlung fir Sie erledigen:

® Dank unserer Orts- und Sachkenntnis kénnen wir den Marktwert Ihrer
Immobilie zuverlassig bestimmen.

® Wir besorgen und organisieren samtliche erforderlichen Unterlagen.

® Falls nicht vorhanden, erstellen wir flir Sie den Energieausweis.

® Gemeinsam mit Ihnen erarbeiten wir die auf Sie passend
zugeschnittenen Marketingstrategie.

® Wir fihren und begleiten durch samtliche anfallende Termine.
Von der ersten Beratung bis zur erfolgreichen Schlilissellibergabe begleiten

und beraten wir Sie immer personlich und stehen Ihnen fir alle Fragen
zur Verfligung.




Secret sale

Es gibt gute Grinde, sich fir eine stille Vermarktung zu entscheiden. Bei einem
sogenannten secret sale bleiben Sie als Verkdufer weitestgehend anonym. In
diesem Fall werden von Ihrer Immobilie keine AuBenaufnahmen veréffentlicht.
Wenn Sie es winschen, kdnnen auch die Innenaufnahmen durch Dummy-Bil-
der ersetzt werden. Hochwertige 3D-Grundrisse helfen dabei, die Raumlichkei-
ten plastisch vorstellbar zu machen.

Wir verfligen Uber eine sorgféltig gefiihrte Datenbank an Kaufinteressenten -
sowohl Kapitalanleger als auch Selbstnutzer - und kénnen Ihnen daher haufig
schnell einen passenden Interessenten prasentieren. Bei einer stillen Vermark-
tung ist nattirlich zu beachten, dass auf diese Weise nicht immer der hochst-
madgliche Preis erzielt wird. Wir richten uns jedoch grundsatzlich ganz nach
Ihren Winschen.

Bieterverfahren

Das Bieterverfahren ist fur Eigentimer eine gute Mdglichkeit, ihre Immobilie
zum hochsten am Markt zu erzielenden Preis zu verkaufen. Wir errechnen den
Mindestverkaufspreis anhand des Verkehrswertes der Immobilie und starten
damit in das Bieterverfahren. Wahrend eines Vermarktungszeitraums von 3-4
Wochen erstellen wir Exposés und Grundrisse, prasentieren das Objekt auf den
verschiedenen Portalen und fiihren natilrlich auch Besichtigungen mit Interes-
senten durch.

Im Anschluss findet das eigentliche Bieterverfahren statt. 72 Stunden lang
kann jeder Interessent, der sich auf der Gebotsplattform registriert hat, sein
Gebot abgeben. Fir den Hochstbietenden wird dann letztendlich das Objekt
reserviert. Liegt ein Bonitdtsnachweis oder eine Finanzierungsbestatigung vor,
kommt das Geschaft zustande. Der weitere Vorgang lauft dann wie jeder an-
dere Immobilienverkauf ab. Selbstverstandlich begleiten wir Sie auch hier bis
zum erfolgreichen Abschluss.




Bewertung

Den richtigen Preis festlegen - eine Wissenschaft fiir sich

Den richtigen Startpreis zu finden ist von besonderer Wichtigkeit.

Sowohl ein zu hoher Preis als auch ein zu niedrig ange-
setzter Preis kann potenzielle Interessenten verschre-
cken. Bei Immobilieneigentiimern geht die Tendenz
naturgemaB dahin, den Wert zu hoch anzusetzen.
Die eigenen Emotionen flieBen nur allzu schnell in die
Preisvorstellungen ein. Tatsache ist jedoch, dass der
emotionale Wert einer Immobilie nie in Zahlen gemessen werden kann.

Wir als MaklerInnen berechnen den Preis rein sachlich. Wir bewerten anhand
von Stadtteil, Mikrolage, Baujahr, Zustand, Grundrissen und ermitteln den Ver-
kehrswert. Dadurch sind wir in der Lage, zuverlassig den realen und hochst-
moglichen Wert einer Immobilie festzustellen.

Grundsatzlich gilt: Eine Immobilie ist immer so viel wert, wie ein Interessent
bereit ist dafur zu zahlen.

Aufunserer Homepage unter www.maklerinmuenster.de/immobilienbewertung
haben wir fir Sie eine Checkliste zusammengestellt, welche Daten flr eine
Bewertung bendétigt werden.




Vermietung

Vermietung durch den Profi

Nicht nur ein Verkauf, auch die Vermietung einer Immobilie geht mit einigem
Aufwand und zeitlicher Investition einher. Als Anbieter eines Mietobjekts wollen
Sie sicherlich, dass dieses nicht lange leer steht, dass im Falle von mehreren
Mietparteien diese untereinander gut auskommen, dass Ihr Objekt langerfris-
tig vermietet wird.

Wir GUbernehmen fiir Sie samtliche Tatigkeiten, die zur Vermittlung zwischen
den potenziellen Mietern und Ihnen gehdren. Durch eine professionelle Prasen-
tation und sorgfaltige Priifung finden wir schnell und zuverlassig die passenden
Interessenten.

Als Immobilienmakler haben wir nicht nur die
Mdglichkeit, Ihr Objekt einem bereits vorhandenen
Kundenstamm anzubieten, wir bewerben es auch
zielgruppenorientiert und kdnnen es dank
Kooperationsvertragen mit den bekanntesten
Immobilienportalen breit gefachert vermarkten.
Ubergabe- und Abnahmeprotokoll, Mietpreisberatung beziehungsweise
-optimierung Ubernehmen wir genauso wie die Aufarbeitung von Grundrissen
und die Erstellung des Mietvertrages.

Wir erleichtern Ihnen die Suche nach solventen Mietern und wickeln fiir Sie alle
Vorgange zligig ab.




...fly with us!
Drohnenflliige erhohen die Attraktivitat

Drohnenfliige

Sind Sie ein Fan von Architektur? Bekommen

Sie leuchtende Augen, wenn Sie sich ein Objekt
genau ansehen kdénnen? - Wir auch! Deshalb bieten wir
flr Interessierte einen besonderen Dienst an.

Zu unseren grundsatzlichen Leistungen gehdrt es, dass wir mit der neuesten
Kameratechnik Hauser, Wohnungen, Ladenlokale oder Bliros geschmackvoll und
ansprechend ins rechte Licht setzen. Darlber hinaus bieten wir Ihnen noch
etwas Besonderes an:

Mit dem professionellen Drohnenflug haben wir die Mdglichkeit, Ihnen Ihre
Immobilie aus einer vollig neuen Perspektive zu zeigen. Insbesondere fir die
GrundstickserschlieBung ist ein Drohnenflug sehr nitzlich. So kénnen Sie
bequem von oben planen. Sie kénnen sich aber auch einfach einen interessanten
Blickfang fur den Kaminsims schaffen.

360° Begehungen

Mit einer interaktiven 360° Begehung schaffen wir die Mdglichkeit,

Objekte virtuell zu betreten und einen plastischen und sehr genauen Eindruck
zu vermitteln. Auf diese Weise kdnnen alle Vorziige einer Immobilie anschaulich
hervorgehoben werden.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Schauen Sie sich gerne auf unserer Home-
page unter www.maklerinmuenster.de/fuer-eigentuemer/verkaufsoptimie-
rung/ Luftbildaufnahmen und 360° Begehungen an oder besu- chen Sie
uns personlich.




Digitale Immobilienverwaltung

()

Die Verwaltung von Immobilien wird komplexer und

birgt regelmaBig neue Herausforderungen. Dies gilt )’\%o/\
vor allem, wenn die Arbeitsablaufe Gberwiegend ﬁ
papiergebunden oder nur Teile der gesamten
Aufgabenpalette digitalisiert sind.

()
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Auch heute arbeiten viele Immobilienverwaltungen noch Uberwiegend analog.
Unterlagen werden platzintensiv in Papierform aufbewahrt, zeitaufwendig

per Post versendet. In anderen Fallen liegen Dokumente als Scans auf
verschiedenen Geraten oder Servern. Nicht selten kommt es vor, dass Daten
doppelt vorliegen oder im unginstigsten Fall unauffindbar sind. Durch all diese
Faktoren gestaltet sich die Immobilienverwaltung oft schwerféllig, intransparent
und fehleranfallig.

Wer von einer analogen auf eine digitale Immobilienverwaltung umsteigt, re-
alisiert eine ganze Reihe von Vorteilen, besonders wenn ein mdglichst hoher
Digitalisierungsgrad erreicht wird. Umsetzbar ist dies nur mit umfassenden L6-
sungen, die flr alle Prozesse der Immobilienverwaltung eine Digitalisierungsop-
tion bieten. Als deutschlandweit aktiver, ganzheitlicher Immobilienverwalter flr
Investoren, KMUs und private Eigentiimer mit Immobilienbestanden hat Immo-
bilienverwaltung REMAON dank ihrer langjahrigen Erfahrung und Expertise mit
ihrer App und dem Datenraum ein eigenes Okosystem geschaffen, mit dem dem
Verwaltungschaos der Kampf angesagt wird und Struktur in den Alltag vieler
Immobilieneigentiimer gebracht wird.

REMAON ist der Partner fliir moderne Immobilieneigentimer und ReEMA
ermdglicht durch volle Systemintegration ohne
Downloads oder doppelte Ablagen mehr Produktivitat




Immobilie im Alter

Vielleicht mdchten Sie sich jetzt noch gar nicht
vorstellen, wie Ihr Leben in zwanzig Jahren aussehen
soll. Allerdings ist es sinnvoll, rechtzeitig die Gelegen-
heit zu nutzen, Ihre Zukunft zu planen. Wir fihren
eine Barrierefrei-Analyse Ihrer Immobilie durch und
helfen IThnen. Ob es eine Barrierefrei-Analyse und ein
potenzieller Umbau Ihrer Immobilie ist, die Option einer Verrentung oder eines
Teilverkaufes, ob es Fragen rund um Vererben und Verschenken sind oder auch
zur Erstellung von Testament oder Erbvertrag — wir beraten Sie in allen Berei-
chen und finden mit Ihnen die richtige Losung fir Ihre sorgenfreie Zukunft.

Pflegeimmobilien

Rendite und Rentenvorsorge kdénnen miteinander ver-
bunden werden, wenn statt Haus oder Eigentumswoh-
nung Anteile an einer Pflegeimmobilie erworben werden.
Pflegeimmobilien bieten eine Vielzahl an Vorteilen. Sie
sind renditestark, konjunkturunabhangig und werden
vom Staat refinanziert und geférdert. Die demografische
Entwicklung sorgt fir eine Investitionsmadglichkeit mit hochstméglicher Sicher-
heit. Mietausfalle lassen sich nahezu ausschlieBen — nicht nur wegen der hohen
Nutzung, sondern auch, weil Betreiber von Pflegeheimen auf die Zahlung des
staatlichen Pflegegelds vertrauen kénnen. Auch die Instandhaltung des Objekts
wird vom Betreiber lbernommen und bietet somit keinen Aufwand fir die
Anleger. Ein weiterer Pluspunkt einer derartigen Investition ist das bevorzugte
Wohnrecht im Alter fUr die Anlegerin/ den Anleger sowie fiir die nahen
Angehdrigen. AuBerdem sind diese Objekte auch vererb- und verschenkbar:
eine echte Alternative bei der Suche nach einer sicheren Anlage.




Barrierefrei wohnen

Der Wunsch, méglichst lange selbstbestimmt im eigenen
Haus zu leben, steht oft im Gegensatz zur Lebensrealitat:
das Eigenheim ist haufig zu groB und weist Barrieren auf,
die zunehmend zur Last werden.

Allerdings ist ein durchdachtes Umbaukonzept nicht nur fir
den Eigenbedarf sinnvoll, es steigert auch die Attraktivitat des
Verkaufsobjektes und sorgt dafiir, dass ein deutlich gréBerer
Interessentenkreis angesprochen wird.

Um die Mdéglichkeiten sichtbar zu machen und die Planung zu erleichtern, wer-
den wir von unserem zertifizierten Planer flir barrierefreies Wohnen, Michael
Krybus, unterstiitzt.

3D- Visualisierungen

Michael Krybus, Visualisierung, barrierefreie Planung,
Werbung

»Zu viele Ideen werden unter Zeitdruck verworfen, weil die
Vision allein nicht ausreicht.™ - Kein Bauvorhaben ist vor der
Fertigstellung attraktiv. Ich mache es durch eine 3D-Visualisierung oder
Bildretusche ganz oder in Teilen vorstellbar. AuBerdem zeige ich Ihnen auf, mit
welchen MaBnahmen auch Ihre Wohnung oder ein anderes Projekt barrierefrei
gemacht werden kann.

Lassen Sie mich Ihre Vorstellung sichtbar machen!




Verrentung/Teilverkauf

Rentner sind haufig trotz vorhandenen Immobilien-
Eigentums knapp bei Kasse. Jahrzehntelang wurde ge-
arbeitet, um im Rentenalter versorgt zu sein. Aber wenn
es dann soweit ist, muss man feststellen: Das Geld ist
trotzdem knapp!

Eigentlich sind Immobilienbesitzer ,steinreich®. Jedoch ist das Kapital in der
Immobilie gebunden. Eine Immobilien-Verrentung aktiviert dieses Kapital.
Monatliche Ratenzahlung plus lebenslanges Wohnrecht plus Einmalzahlung -
wir erarbeiten anhand Ihrer Wiinsche eine auf Sie zugeschnittene Verrentungs-
Variante. Die Berechnung von Immobilienrenten jeder Art, Beratung bezlglich
eines moglichen Teilverkaufs, Vertragsservice, Notarservice — wir zeigen Ihnen
Ihre Méglichkeiten auf und beraten Sie zu allen Fragen.

Finanzierung
Clemens Finke, Zertifizierter Immobilienfinanzierer

Wenn Sie auf der Suche nach der passenden Finanzierung flir
Ihre Traumimmobilie sind, sind Sie bei mir genau richtig! Der
Kauf einer Immobilie ist immer ein aufregendes Unterfangen,
das mit vielen Uberlegungen und Entscheidungen einhergeht.
Ist das passende Objekt gefunden, muss die Finanzierung
zeitnah festgestellt werden. Ich zeige Ihnen, welche Voraus-
setzungen fir ein Finanzierungsangebot erfillt sein mussen,
prife, ob fur Sie Férdermadglichkeiten infrage kommen und zu welchen Konditi-
onen Sie eine Baufinanzierung abschlieBen kénnen. Nachdem ich die Angebote
von Uber 400 Bankpartnern verglichen habe, kann ich die beste Finanzierung
fur Ihre individuellen Plane ermitteln. Ich betreue Sie von der ersten Beratung
bis zum Vertragsabschluss und dariiber hinaus.




Renovieren

Wohnbau Expert: Beraten, planen und bauen aus einer Hand ﬂ

Sie finden in uns den perfekten Partner fir Ihre Wohnbau Expert
Renovierung, Sanierung und Modernisierung. Wir

vereinen alle Gewerke fiir den Innenausbau in einem Unternehmen -

mit fest angestellten Handwerkern, die seit Jahren ein eingespieltes Team bilden
- dazu gehoéren Schreiner, Maler, Heizungs- und Sanitarinstallateure, Maurer
und Fliesenleger. Bei allen MaBnahmen profitieren Sie von unserem besonderen
Konzept: Wenn alle Leistungen aus einer Hand ohne Subunternehmen kommen,
bedeutet dies eine konsequente Abwicklung aller nétigen MaBnahmen ohne Ver-
zdgerungen. Ein einziger Ansprechpartner kimmert sich wahrend des gesamten
Projekts um Ihre Fragen und Wiinsche und plant die nétigen Arbeiten.

Sie erhalten ein gegliedertes und detailliertes Angebot und am Ende nur eine
Rechnung mit einer transparenten Aufstellung aller Kosten.

Hammer Heimtex-Fachmarkte: lhr Partner fiir stilvolle Raumgestaltung

Mit unseren Handwerkern machen wir Ihre Renovierung zum Kinderspiel!

Wir bieten Ihnen nicht nur Dienstleistungen und Waren, sondern verwandeln
Ihr Zuhause in eine Wohlfiihloase. Ob Bodenbeldage, Teppichbelage, Gardinen,
Sonnenschutz, Markisen, Nah- und Dekoservice, Insektenschutz, Wandbelage,
Tapeten, Farben oder Badmaobel -bei uns ist Ihr Zuhause in den besten
Handen.

Erleben Sie die Vielfalt und Qualitdt unserer Produkte Hammer
und lassen Sie sich von unseren Experten inspirieren. Die Raumstylisten




Unsere Leistungen auf einen Blick

1.

Eine realistische Preiseinschatzung ist Grundlage eines erfolgreichen
Verkaufs. Wir filhren mit Sachverstand und Erfahrung eine fundierte
Immobilienbewertung Ihres Objektes durch.

. Wir begleiten Sie bei jedem Schritt des Verkaufs. Dabei bringt es Ruhe

und Sicherheit in die Verkaufsverhandlungen, dass Sie bei uns immer einen
personlichen Ansprechpartner haben.

. Wir bewerten Ihre Immobilie und beraten Sie, mit welchen MaBnahmen

wir Ihre Immobilie im besten Licht erstrahlen lassen kdnnen. Eine gute
Vorbereitung hilft, den hochstmdglichen Preis zu erzielen.

Beim Hausverkauf ist der Energieausweis Pflicht. Falls dieser nicht
vorhanden ist, kimmern wir uns selbstverstandlich darum.

. Eine qualitativ hochwertige Prasentation unterstreicht den Wert Ihrer

Immobilie. Ein professionelles Exposé, ausfiihrliche Objekt- und Lagebe-
schreibung, hochwertige Grundrisse und Fotos gehéren grundsatzlich zu
unserem Service. Auf Wunsch erstellen wir auch ein Video Ihres Objektes.

. Wir ibernehmen den Gang zu allen Amtern, um s&mtliche notwendigen

Unterlagen zu beschaffen. Hierzu gehéren Grundbuchausziige, Grundrisse,
Baugenehmigungen oder Teilungserklarungen. Wir stellen sicher, dass alle
Unterlagen den Interessenten bei Bedarf vorgelegt werden kdnnen.

. Mit der Vermarktung Uber die bekannten Immobilienportale erreichen wir

sehr schnell eine groBe Anzahl an Interessenten.

Auf Thren Wunsch hin vermarkten wir Ihre Immobilie auch auf YouTube,
Facebook oder Instagram. Die Nutzung von sozialen Netzwerken
ermdoglicht das Erreichen einer mdglichst groBen Zielgruppe.




10.

11.

12.

13.

14.

Unser Finanz- und Versicherungsexperte findet flir Kaufer die passende
Finanzierung und KfW-Fordermittel. Wir treffen flir Sie eine Vorauswahl
und ermdoglichen so, dass zu einer Besichtigung nur bonitatsgeprifte
Kaufinteressenten mit vorlaufigen Finanzierungszusagen kommen.

Nach der Vorauswahl der Interessenten organisieren wir die
Objektbesichtigung und fiihren sie durch. So kénnen wir vor Ort Ihre
Immobilie professionell prasentieren und Immobilientourismus verhindern.

Dank unserer intensiven Vorarbeit kénnen wir bei den Verkaufspreis-
Verhandlungen den héchstmdglichen Preis durchsetzen.

Wir begleiten Sie zum Notartermin und sorgen fir klare, eindeutige
Vertragsinhalte, um spatere Unklarheiten oder rechtliche
Auseinandersetzungen zu vermeiden.

Wir begleiten Sie bis zur Objektiibergabe. Unser Service beinhaltet ein
ausfiihrliches Ubergabeprotokoll inklusive aller Z&hlerstande.
So vermeiden wir, dass im Nachhinein noch Fragen auftauchen.

Wir sind eigentlich nicht abergldubisch. Damit flir Sie der Verkauf aber
auf jeden Fall unter einem guten Stern steht, wollen wir es nicht bei
13 Leistungspaketen belassen. Daher lassen wir hier Raum fir Ihr
ganz besonderes Anliegen. Was kénnen wir fur Sie tun?

Sprechen Sie uns an, wir finden immer eine Losung.




Wir freuen uns auf Sie!

Die optimale Vermittlung von Immobilien ist komplex und erfordert mehr als nur
eine qualifizierte Maklertatigkeit.

Bei MaklerinMiunster sind wir weit Uber die trockenen Fakten einer erfolgreichen
Vermittlung hinaus emotional mit der Immobilienbranche verbunden. Es ist uns
daher ein Vergnigen, ein bisschen mehr zu leisten als andere.

Unsere Leistungspalette umfasst die Einbindung von E-Mail- und Telefon-
akquisitionen, eine effektive Internetprasenz, die hochwertige Prasentation
einschlieBlich Exposé und 3D-Grundriss sowie eine lickenlose Betreuung.

Unsere Immobilienangebote erscheinen in den wichtigsten Internetportalen wie
ImmobilienScout24, immonet.de, immowelt.de und ca. 50 weiteren. Dadurch
schaffen wir Uberregional und regional die besten Zugriffsmdglichkeiten.

Da nachweislich bei Immobilieninteressenten die meisten Internetaktivitdaten
auBerhalb der Blirozeiten - vor allem am Wochenende - stattfinden, ist es von
groBem Vorteil, wenn der Kunde die ihn interessierende Immobilie vorab besich-
tigen kann - und sei es nur von auBen. Deswegen bieten wir unseren Kunden die
Moglichkeit, das Exposé und die Adresse per E-Mail anzufordern.

Durch die professionelle Prasentation Ihres Objektes finden wir ,,den einen®™ Kaufer,
der bereit ist, den hdchsten Preis zu zahlen. Selbstverstandlich ist auch der Ver-
kauf im Bieterverfahren maglich, ebenso wie die stille Vermarktung, falls Sie diese
wiinschen.

Sie sagen uns, wie Sie sich den Verkauf vorstellen — und wir finden die optimale,
individuell auf Sie zugeschnittene Strategie. Bei jedem Projekt begleiten wir Sie
personlich vom Anfang bis zum erfolgreichen Abschluss.

Uberzeugen Sie sich gerne auf ,wer kennt den Besten.de" und ImmobilienScout24
von der Zufriedenheit unserer Kunden.

Wir freuen uns, auch fiir Sie tatig werden zu dirfen!
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Anfahrt & Kontakt
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Spiekerhof

Frauenstrafe

Margherita Magri  m.magri@maklerinmuenster.de +49 (0) 251 1498 16 84

Andrej Killert a.killert@maklerinmuenster.de +49 (0) 251 14 98 23 98
a.killert@maklerinnottuln.de +49 (0) 2502 26 20 31
Inge Frond i.froend@maklerinmuenster.de +49 (0) 251 1498 16 82
Dennis Sinner d.sinner@maklerinmuenster.de +49 (0) 251 1498 16 88
Elke Schliiter e.schliter@maklerinmuenster.de +49 (0) 251 1498 16 86
e.schliter@maklerinnottuln.de +49 (0) 2502 26 20 32
Artem Boiko a.boiko@maklerinmuenster.de +49 (0) 251 97 44 70 86
Martina Palmen m.palmen@maklerinmuenster.de  +49 (0) 251 14 98 16 83
Monika Vogel m.vogel@maklerinnottuln.de +49 (0) 2502 26 20 30
Ralf Tenkhof info@maklerinmuenster.de +49 (0) 251 1498 16 80
Clemens Finke info@maklerinmuenster.de +49 (0) 251 1498 16 80
FAX Miinster: +49 (0) 251 1498 16 85
FAX Nottuln: +49 (0) 2502 26 20 34
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MaklerinMiinster

Margherita Magri Immobilien
KreuzstraBe 36 - 48143 Miinster
www.maklerinmuenster.de

MaklerinNottuln

Margherita Magri Immobilien
StiftsstraBe 22 - 48301 Nottuln
www.maklerinnottuln.de

Tel:
Fax:
Mobil
E-Mail:

Tel:
Fax:
E-Mail:

+49 (0) 251 14 98 16 80
+49 (0) 251 14 98 16 85
+49 (0) 152 53 66 98 00
info@maklerinmuenster.de

+49 (0) 2502 26 20 30
+49 (0) 2502 26 20 34
info@maklerinnottuln.de

Miinster: Mo. - Do.: 9:00 - 17:00 | Fr.: 9:00 - 15:00
Nottuln: Mo. - Do.: 10:00 - 16:00 | Fr.: 10:00 - 15:00




