Besichtigungs- und Bauzustandsbericht

Eigentiimer/Erbbauberechtigter:

Vorname ROSEMarie Name GaYring

Beleihungsobjekt

pLz, ort 13230 Kirchheim unter Teck Sudetenstr. 94

20.03.2025

StraBe, Hausnr.

Bei ETW Lage

Tag der Ortsbesichtigung

Topographie Hausanschliisse Emmission

[x]eben [x] Kanalisation [JLarm

[leicht hangig [x] Wasser []Geruch

[JHanglage [%] Strom [[] Oberleitungen

] [JGas [JFunkmast
[JFernwérme [Jkeine erkennbar
L] L]

sffentliche Zuwegung vorhanden: %] ja [] nein  Beschreibung

Nur eingetrag.Baume v. d. Stadt auf dem Gemeinschaftsgehweg

Hinweis auf Baulasten erkennbar: X nein []ja Beschreibung

Hinweis auf Altlasten erkennbar: [%] nein []ja Beschreibung

Hinweis auf Uberbauungen erkennbar: [¥] nein  [] ja

Lagebeschreibung/-beurteilung

Beschreibung

Gebiet ortliche Lage Anbindung Individualverkehr offentl. Verkehrsmittel im Nahbereich
[JWohngebiet [Jlandlich [X] gut (<1km)

[JVillengebiet [X] Ortsrand I mittel [X]Bus

[X] Mischgebiet []Mittelzone [Junginstig [X] Schienennahverkehr (S-/U-/StraBenb.)

[] Gewerbegebiet [JOrtskern [JSchienenfernverkehr

[JAuBenbereich ] [l

L] L] nicht vorhanden

StraBencharakter Ausbauzustand der StraBe Umgebung (< 200 m) Einkaufsmoglichk. im Nahbereich (< 1 km)
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[JHauptstraBe [%] ausgebaut [IKindergarten/Schulen [X]taglicher Bedarf

[ NebenstraBe/Sackgasse [Jteil/nicht ausgebaut []sffentl./kulturelle Einricht. [[]Handels-/Fachmarktzentrum
[X] WohnstraBe Jwald ]

[]SpielstraBe [¥] Griinanlagen [ nicht vorhanden

[[] GeschéaftsstraBe [X] Spiel-/Sportanlagen

[JFuBgangerzone O

L]

Umgebungsbebauung: [¥] gleichartig [] objekt-/nutzungsaddquat [] stérend  Beschreibung

auffilliger Leerstand im Umfeld erkennbar: [X] nein []ja Beschreibung

Beurteilung Lage: [ ] sehr gut [X] gut [] durchschnittlich [] maBig [] schlecht [] katastrophal

Bau- und Gebaudebeschreibung inklusive AuBenanlagen

Objektart: [%] EFH

O zFH
] ETW mit Zimmern

Leerstand im Gebaude

% oder in Einheiten

[C] MFH/Wohn-/Geschaftshaus

mit

Leerstand im Gebaude

Konzeption: [] freistehend [] 1-seitig angebaut [X] 2-seitig angebaut

Objektnutzung: [¥] voll eigengenutzt [] voll fremdgenutzt [] teilweise fremdgenutzt

[X] 100 % wohnwirtschaftlich [] teilweise gewerblich  Gewerbe:

Geschosse (oberirdisch exkl. Dach):
Aufzug vorhanden: [] ja [%] nein
Baujahr: 1985 ggfs. Bemerkungen

2 -geschossig [] Besonderheiten  Beschreibung

Wohneinheiten und/oder

Gewerbeeinheiten

% oder in Einheiten

Erweiterung/Anbauten: _Dachgaube

Beschreibung:

Kernsanierung (Neubauzustand in allen Gewerken) Jahresangabe:

Anbau 1997 an der Seite zum Garten.
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Modernisierung innerhalb der letzten 20 Jahre
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[X] Massivbauweise
[JHolzbauweise

[Jindustrielle Geschossbauweise:

[x] Massivdecken
[JHolzbalkendecken
]

[%] Mauerwerk
[]stahlbeton

[JHolzstanderwerk/Holztafelwerk

Dacherneuerung inkl. Dachddmmung [] einfach  [] mittel [] berwiegend [] umfassend  Jahreszahl keine [X]
Fenster [J einfach  [] mittel  [] berwiegend [] umfassend  Jahreszahl keine [¥]
Leitungssysteme:

- Strom [J einfach  [] mittel [] tberwiegend [] umfassend Jahreszahl _______ keine [X]
- Heizung [Jeinfach  [] mittel [] iberwiegend [X] umfassend Jahreszahl 2022 yeine ]
- Wasser [Jeinfach  [] mittel  [] uberwiegend [] umfassend Jahreszahl keine [X]
Heizungsanlage [J einfach  [] mittel  [] Uberwiegend [] umfassend  Jahreszahl keine [X]
Warmedammung AuBenwande [J einfach  [] mittel  [] berwiegend [] umfassend  Jahreszahl keine [¥]
Bad/Bader [J einfach  [] mittel  [] tberwiegend [] umfassend  Jahreszahl keine [¥]
Innenausbau (z. B. Decken u. FuBboden) [J einfach  [] mittel  [] tberwiegend [] umfassend  Jahreszahl keine [X]
Anderung/Verbesserung Grundrissgestaltung  [] einfach  [] mittel [] uberwiegend [] umfassend  Jahreszahl keine [X]
Bauweise Geschossdecken ohne Keller AuBenwénde Innenwande

[X] Mauerwerk
[Jstahlbeton

[JHolzstanderwerk/Leichtbauweise

[JFertigbauweise/Name Hersteller [ Massivholz [IMassivholz
] L]
Keller Dachart (ohne Spitzboden) Dachart Eindeckung Dachdammung
[X] voll unterkellert [X]voll ausgebaut [X] Spitz-/Satteldach [JPfannen [Jvoll gedammt
] teilweise % [teilweise % [Jpultdach [Jwellplatten [teilweise %
[ nicht unterkellert [ nicht ausgebaut [JFlachdach [ Dichtungsbahn [ nicht geddmmt
Kunststoff
Spitzboden = =
[IMetall
Il geddmmt
gvo geaamm [X] Schiefer
ausgebaut
’ O
[Inicht ausgebaut
Fassade Fassadendammung Fenster Verglasung
X]putz [Jvoll gedammt X]Holz [CJEinscheibenverglasung
[CIKlinker [teilweise % [CIKunstoff [X] Warmedammverglasung
[]Schiefer [X]nicht gedammt [IMetall/Alu ]
[IHolz 17,5 cm Mauerwerk & | [
[ 10 cm Thermohaupt
Heizungsanlage Brennstoff Heizflachen Warmwasser
Baujahr [JGas [ Luft-Warmepumpe [X] Heizkorper (%] zentral
[ Zentral Jol [(JErdwarme [JFuBboden [Jdezentral
[JEtagen [IFernwarme [x] Strom [l
[X]Einzelsfen [JHolz ]
[CINachtspeichertfen
L]
Sonstige Energiequellen Besondere Bauteile (freiwillige Mehrangaben)
[JPhotovoltaik (Aufdachanlage) Bauteil Zusatzangabe Foto(s) ¥
[C]Photovoltaik (voll integriert) Gaube(n) Anzahl 1 ]
[Jsolarthermie (Warmwasser) Uberdachungen m2 Flache ]
] KellerauBentreppe Anzahl ]
Sonstige AuBent Zahl der Stuf
Garagen/Stellplatze (Anzahl der Stellplatze in ...) onstige Aubentreppe ant derstuten 0
Balkon m?2 Flache ]
____ Doppelgarage(n) __ TG-Stellplatze
1 Wohnausbau Keller m2 Flache OJ
—~ _ Garage(n) ___ PKW-Stellplatze
) ‘ Wintergarten beheizt m? Flache ]
____ Garage(n) im Gebaude keine
Wintergarten unbeheizt m?2 Flache L]
___ Carport(s)
Terrasse m?2 Flache ]
Spitzboden > 1,25m Hohe ja/nein ]
Nebengebédude LxB AuBenmaBe mxm O



Lilli Dornheim
Textfeld
17,5 cm Mauerwerk & 
10 cm Thermohaupt
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AuBenanlage

Wege, Einfahrten, Héfe Einfriedung Gartenanlage
[] unbefestigt [] aufwendig [X] einfach [Jaufwendig [Jeinfach [Jaufwendig
[ befestigt [X] keine [Inormal [Jkeine [X] normal [keine
Flur und Treppenhaus* Treppenkonstruktion Wohnzimmer* sonst. Wohnraume* Kiiche*
[ Parkett []Beton/Stein [ Parkett [x] Parkett [ Parkett
[JLaminat [%]Holz [JLaminat [JLaminat [JLaminat
[]Teppichboden []stahl []Teppichboden []Teppichboden []Teppichboden
[X] Fliesen ] [X] Fliesen [IFliesen [X] Fliesen
[INaturstein [INaturstein [INaturstein [INaturstein
Jpvc pvc [x]PvC JpvcC
L] L] ] L]
Bad/Nassraume* Bader nach Ausstattung/Anzahl Sanitarstandard Elektro/IT Energetische Eigenschaften
[TParkett ___ mitWanne, Dusche, Waschbecken, WC [Isehr einfach [Isehr einfach [Isehr einfach
[JLaminat L mit Dusche, Waschbecken, WC [X]einfach [Jeinfach [Jeinfach
[]Teppichboden 1 mit Wanne, Waschbecken, WC I mittel [X] mittel [X] mittel
[X] Fliesen 1 mit Waschbecken, WC [Jgehoben [Jgehoben [Jgehoben
[INaturstein o [[Jsehr gehoben [[Jsehr gehoben [[Jsehr gehoben
[Jpvc
0 Innenwande/Innentiiren
[Isehr einfach
Allgemeine Anmerkungen/Besondere Ausstattungsmerkmale: [Jeinfach
Grundsatzlich ist alles aus dem Baujahr, jedoch sehr gepflegt. Nachspeicheréfen 2022 ausge- Omittel
tauscht und der Warmwasserboiler 2024. [Jgehoben
[[Jsehr gehoben

Grundrissgestaltung: [X] zeitgemaB [_] nicht zeitgeméaB Beschreibung

Gesamteindruck Ausstattung: [_] zeitgemaB [x] nicht zeitgemaB Beschreibung Streichen, neue Bader und Kiiche notwendig.

Beurteilung Ausstattung: [ | sehreinfach [] einfach [] mittel [] gehoben [] sehr gehoben

Gesamteindruck Unterhaltungszustand

Objekt bewohnbar/vermietbar: [X] ja [] nein

fehlende Restarbeiten: _Streichen, neue Bader, WC und Kuche aufgrund von modischen Aspekten empfehlenswert.

Alles jedoch nutzbar und in funktionsweise.

Kosten (geschéatzt): ca. 70.000 €

Baumaéngel/Bauschaden/
Instandhaltungsstau:

Kosten (geschatzt):

Beurteilung Unterhaltungszustand: [ ] sehr gut [] gut [XImittel [[Jmé&Big []schlecht [Jkatastrophal

allgemeine Anmerkungen:

Mind. vier aktuelle Lichtbilder des Objektes (2 auBen, 2 innen) sind beigefiigt. Die Lichtbilder eines ggf. beigefligten Exposés sind ausreichend
aktuell (nicht alter als 2 Jahre) und entsprechen den Angaben dieses Besichtigungsberichtes. Von auBen und innen besichtigt am:

IDatum [von Stempel und Unterschrift/VGE-Nr.

24.03.2025 Lilli Dornheim Deutsche Bank Immobilien GmbH
Lilli Dornheim °
o D e A/ Y
09 05 2025 Konig-Wilhelm-Platz 1 b

Freiberg am Neckar 71672 Marbach am Neckar

Telefon 0173
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