Protokoll P7773

{iber die Eigentiimerversammlung der nachstehend
bezeichneten Eigentimergemeinschaft

WEG-Hermelinplatz 6 - 8 in 04329 Leipzig

Diese Niederschrift besteht aus 1 Titelblatt und insgesamt 8 Seiten sowie der Anwesenheitsliste,
die dem Original beigefugt ist.

Die Eigentiimerversammlung fand am Montag, 25. September 2023, im Haus Alte Str. 27, 04229
Leipzig (EG, Sitz der Verwaltung) statt.

Versammiungsbeginn: 15.25 Uhr
Versammlungsende: 16.45 Uhr
Versammlungsleitung: Ria Hausler Zech Immobilien Management GmbH

Bei Versammlungsbeginn waren anwesend:
32 stimmberechtigte Wohnungseigentimer (je 1,00 Stimme / Wohnung)
23 stimmberechtigte Tiefgaragenstellplatzeigentimer  (je 0,25 Stimme / TG-Stellplatz)

bzw. deren Vertreter mit Vollmacht vertreten, mithin 37,75 Stimmen. Die Abstimmung erfolgt nach
dem Objektprinzip.

Insgesamt waren dadurch §.325 / 10.000-stel Miteigentumsanteile vertreten.

Die Eigentiimerversammliung war aufgrund § 12.4 der Teilungserklarung sowie der seit dem
01.12.2020 geltenden Gesetzeslage (WEMoG) in jedem Fall beschlussféhig.

Tagesordnung

TOP 1: BegriiBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

TOP 2: Bericht des Verwalters

TOP 3: Beschlussfassung uber die Genehmigung der Jahresabrechnung des Jahres 2022
samt Falligkeit (§ 28 Abs. 2 und 3 WEG)

N —

TOP 4: Beschlussfassung Uber die Entlastung der Verwaltung

TOP 5: Beschlussfassung Uber die Entlastung des Verwaltungsbeirates

TOP 6: Beschlussfassung Uber die Neuwahl / Bestétigung des Verwaltungsbeirates

TOP 7: Beschlussfassung Uber die Genehmigung des Wirtschaftsplanes 2024 samt Falligkeit
TOP 8: Beschlussfassung - Reparatur an der Aufzugsanlage - Hermelinplatz 6

TOP 9: Beschlussfassung - Reparatur an der Aufzugsanlage - Hermelinplatz 8

TOP 10: Beschlussfassung Uber NotmafRnahmen — Sicherung der Fahrbahndecke in der

Tiefgarage

TOP 11: Beschlussfassung tiber die Priifung / Feststellung der Ursache zu den unterschiedlichen
Héhen des Allgemeinstromvertrauches in den Hauseingdngen

TOP 12: Verschiedenes (ohne Beschlussfassung)
- Information zum Kabelfernsehen
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Eigentlimergemeinschaft: Hermelinplatz 6-8 in 04329 Leipzig

Seite 2 zur Niederschrift vom 25. September 2023

Zu TOP 1: BegriiBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Bei Versammlungsbeginn waren 37,75 Stimmen von insgesamt 68,25 Stimmen persénlich an-
wesend oder durch Vollmacht vertreten.

(Dies entspricht 5.325 / 10.000-stel Miteigentumsanteile)

Es wurde weiterhin die OrdnungsmaRigkeit der Einladung sowie die Nichtdffentlichkeit der
Eigentimerversammlung festgestelit.

Einwande gegen Frist u. Form der Einladung vom 30. August 2023 seitens der Eigentimer
bestehen nicht.

Zu TOP 2: Bericht des Verwalters

Aus dem Protokoll der Eigentimerversammlung am 17.10.2022

Zu TOP 5b) Erh&hung der Versicherungssummer fiir die Vermégenschadenhatt-
pflichtversicherung auf 1 Mio. € Versicherungssumme

Ist abgeschlossen ab 14.09.2022, Beitragshéhe 361,76 € brutto.

ZuTOP7) Wechsel Heizkostendienstleister und Umstellung der Verbrauchserfassungsgeréate
auf Funk
Der Wechsel des Heizkostendienstleisters und die Umstellung der
Verbrauchserfassungsgerate auf Funkbasis wurde am 08.06.2023 mit Auftrag an
die Ista Deutschland veranlasst. Die Umristung der Messgeréte erfolgt zu Beginn
des kommenden Jahres.

Zu TOP 8) Installation der Rauchwarnmelder
Die Firma Ista Deutschland wurde am 15.03.2023 beauftragt, die Rauchwarnmelder
auf Mietbasis einzubauen. Die Bewohner der Hduser wurden iiber den geplanten
Einbau der Rauchwarnmelder mit Rundschreiben am 07.06.2023 informiert. Dieses
Rundschreiben an die Bewohner liegt dem Protokoll zur Information bei.
822
Aus dem Protokoll der Eigentiimerversammlung am 28.11.2623

Am 15.06.2023 erfolgte beim zustandigen Amtsgericht in Leipzig die Verhandlung. Der
Richter teilte den anwesenden Parteien mit, dass er den am 28.11.2022 unter Top 2
gefassten Beschluss fur wirksam erkldren wird und die Klage auf Kosten der Klagerin
abweisen wird.

Die Klagerin hat Berufung zum Urteil vom 15.06.2023 eingelegt. Bis zum 29.09.2023 hat
die Klagerin die Frist zur Begriindung des Berufungsantrags. Nach Ablauf der Frist wird das
Landgericht in Dresden die weitere Verfahrensweise festlegen.
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Eigentiimergemeinschaft: Hermelinplatz 6-8 in 04329 Leipzig

Seite 3 zur Niederschrift vom 25. September 2023

Zu TOP 3: Beschlussfassunag liber die Genehmigung der Jahresabrechnung 2022 samt
Félligkeit (§ 28 Abs. 2 und 3 WEG)

Die Belegpritffung wurde vor Versand der Unterlagen vom Verwaltungsbeirat Herrn Dr. Gerhard
Mocker im Juli / August 2023 durchgefuhrt. Herr Dr. Mocker kann der Gemeinschaft empfehlen, der
Jahresabrechnung 2022 unter Vorbehalt zuzustimmen, wenn folgende Korrektur fir die
Jahresabrechnung 2022 in der Jahresabrechnung 2023 vorgenommen wird:

Es wurden Gutachterkosten fir die Teilgaragenanlage auf alle beteiligten Gemeinschaften nach
Anzahl der Stellplatze umgelegt. Innerhalb der Gemeinschaft wurde nur ein Teil der
Gutachterkosten entsprechend der Miteigentumsanteile auf Wohnungen und Tiefgaragenplatze
aufgeteilt und den entsprechenden Ricklagen entnommen. Ein anderer Teil wurde nur den
Riicklagen fir die Tiefgarage entnommen. Auch dieser Teil muss auch noch entsprechend der
Miteigentumsanteile auf Wohnungen und Tiefgaragen aufgeteilt und den zugehdrigen Ricklagen
entnommen werden. Diese Korrektur der internen Riuicklagenkonten soll erst im Wirtschaftsjahr
2023 durchgefihrt werden.

Kontostdnde zum 31.12.2022: Bewirtschaftungskonto: 35.390,40 €
ERL-WE Tagesgeldkonto: 236.204,51 €
ERL- TG Tagesgeldkonto:  46.814,21 €

Beschlussfassung:

Die Abrechnungsspitzen (Nachschiisse bzw. Anpassung der bestehenden Vorschiisse) aus den
Jahresabrechnungen fur das Wirtschaftsjahr 2022 vom 23.08.2023 werden hiermit genehmigt und
sofort fillig gestellt.

Der Einzug der Forderungen — soweit Lastschrifteinzug besteht - erfolgt am 15.10.2023

Eigentimer, die nicht am SEPA-Lastschriftverfahren teilnehmen, haben den Ausgleich der
Nachzahlung bis zum Féalligkeitsdatum vorzunehmen.

Etwaige Guthaben der Eigentimer werden — sofern kein anderweitiger Ruckstand besteht — zu
diesem Termin - soweit Lastschrifteinzug besteht - ausgekehrt.

Die Eigentimer, die der Verwaltung kein SEPA-Mandat erteilt haben, haben der Verwaltung die
Bankverbindung in Schriftform mitzuteilen.

Abstimmungsergebnis:

mit 36,0 JA-Stimmen; 0 NEIN-Stimmen; 1,75 Enthaltungen.
Der Versammlungsleiter verkiindete, dass der Beschluss angenommen wurde.

Hinweis der Verwaltung:

Der Verwalter haftet nicht fir etwaige Steuerverginstigungen oder Steuernachteile der
anspruchsberechtigten Wohnungs- und Teileigentimer, die sich aus den jeweiligen in der
Jahresabrechnung ausgewiesenen steuerbegiinstigten Arbeits- / Fahrtkosten zu den einzelnen
Kostenarten ergeben.
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Eigentiimergemeinschaft: Hermelinplatz 6-8 in 04329 Leipzig

Seite 4 zur Niederschrift vom 25. September 2023

Zu TOP 4: Beschlussfassung liber die Entlastung der Verwaltung

Beschlussfassung:

Der Zech Immobilien Management GmbH wird flr die gesamte T&tigkeit im abgelaufenen
Wirtschaftsjahr 2022 die Entlastung erteilt.

Abstimmungsergebnis:

mit 37,25 JA-Stimmen; 0 NEIN-Stimmen; 0,50 Enthaltungen.

Der Versammlungsileiter verkiindete, dass der Beschluss angenommen wurde.

Zu TOP 5: Beschlussfassung liber die Entlastung des Verwaltungsbeirates

Beschlussfassung:

Dem Verwaltungsbeirat — in Person von Herr Dr. Gerhard Mocker, Herr Dietmar Jung und Herr
Georg N. Fellmann - wurde fiir die Tatigkeit im abgelaufenen Geschéftsjahr gedankt und fir das
Wirtschaftsjahr 2022 die Entlastung erteilt.

Abstimmungsergebnis:

mit 30,25 JA-Stimmen; 0 NEIN-Stimmen; 7,50 Enthaltungen.

Der Versammlungsleiter verkiindete, dass der Beschluss angenommen wurde.

Zu TOP 6: Beschlussfassung iiber die Neuwahl / Bestitiqung des Verwaltungsbeirates

Beschlussfassung:

Zur Unterstitzung der Verwaltung werden unter Haftungsbeschrénkung, soweit gesetzlich méglich,
folgende Eigentimerin/er in den Beirat gewdhlt.

Das Amt des Verwaltungsbeirates ist ehrenamtlich. Die Haftung wird auf grobe Fahrlassigkeit und
Vorsatz sowie der Hohe nach auf die Versicherungssumme der Haftpflichtversicherung fur den
Verwaltungsbeirat beschrankt. Uber die Entlastung des Verwaltungsbeirates wird jahrlich
beschlossen.

Abstimmungsergebnis:
mit 30,25 JA-Stimmen; 0 NEIN-Stimmen; 7,50 Enthaltungen.

Der Versammlungsleiter verkiindete, dass der Beschluss angenommen wurde.
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Eigentlimergemeinschaft: Hermelinplatz 6-8 in 04329 Leipzig

Seite 5 zur Niederschrift vom 25. September 2023

Zu TOP 7: Beschlussfassung iiber die Genehmigung des Wirtschaftsplanes 2023 samt
Falligkeit

Beschlussfassung:

Der mit der Einladung zur Eigentimerversammlung den Eigentimern vorgelegte Wirtschaftsplan fur
das Jahr 2024 vom 23.08.2023 (Betrag: 138.205,00 € zzgl. Zufiihrung zur Riicklage Wohnh&user
50.000,00 €, Zufihrung zur Ricklage Tiefgarage 20.000,00 €), der unter Mitwirkung des
Verwaltungsbeirates erstellt wurde, wird hiermit anerkannt und genehmigt.

Die monatlichen Kostenvorschiusse (Hausgeldzahlungen) sind bis zum dritten Werktag eines
Monats im Voraus fallig, erstmalig im Januar 2024.

Die zu leistenden Kostenvorschiisse (Hausgeldzahlungen) aus den Einzelwirtschaftsplénen fur das
Jahr 2024 behalten solange ihre Giltigkeit, bis ein neuer Beschluss Uber Vorschisse aus
Einzelwirtschaftspldnen gefasst wird.

Alle Beitrage der Miteigentimer gemal Wirtschaftsplan werden der Eigentimergemeinschaft als
Jahresbetrage geschuldet. Die monatlichen Zahlungen (féllig bis zum 03. Werktag eines jeden
Monats) stellen nur eine Ratenzahlung dar. Gerdt ein Eigentimer in Héhe von 2
Vorschusszahlungen (Hausgeldraten) in Rickstand, so entféllt die Stundung; der gesamte
Jahresrestbetrag gemag gultigem Einzelwirtschaftsplan ist dann sofort fallig.

Sollte im Laufe des Wirtschaftsjahres 2024 von der Verwaltung festgestellt werden, dass der
beschlossene Wirtschaftsplan 2024 aufgrund der immens gestiegenen bzw. ggf. weiter steigenden
Energiekosten (Umlagen) nicht ausreichend ist, ist die Verwaltung berechtigt, in Abstimmung mit
dem Verwaltungsbeirat eine Sonderumlage zur Deckung der laufenden Kosten festzulegen und bei
den Eigentimern anzufordern.

Abstimmungsergebnis:

mit 33,75 JA-Stimmen; 1,00 NEIN-Stimmen; 3,00 Enthaltungen.
Der Versammlungsleiter verkiindete, dass der Beschluss mehrheitlich angenommen wurde.

Hinweis der Verwaltung:

Bei Teilzahlungen von Eigentiimern erfolgt die Verbuchung der Hausgeldzahlungen erstrangig auf
die laufenden Bewirtschaftungskosten und zweitrangig auf die Zahlungen zur Instandhaltungs-
riicklage entsprechend der Beschlussfassung zu TOP 9 b) der ETV vom 18.06.2011.

Zu TOP 8: Beschlussfassung - Reparaturen an der Aufzugsanlage — Hermelinplatz 6

ZuTop 8 a) Beschlussantrag: stimmberechtigt alle Wohnungseigentimer

Die Eigentimergemeinschaft bevolimachtigt die Verwaltung, die vorliegenden und zukunftig
eingehenden Angebote der Firma Schindler tiber 1.500,00 € vor Beauftragung von dem
Sachverstandigen priifen zu lassen.
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Eigentimergemeinschaft: Hermelinplatz 6-8 in 04329 Leipzig

Seite 6 zur Niederschrift vom 25. September 2023

Fortsetzung zu TOP 8 a

Abstimmungsergebnis:

mit 25,00 JA-Stimmen; 5,00 NEIN-Stimmen; 2,00 Enthaltungen.

Der Versammlungsleiter verkiindete, dass der Beschluss mehrheitlich angenommen wurde.

ZuTOP 8 b) Beschlussantraqg: stimmberechtigt alle Wohnungseigentiimer

Die Eigentiimergemeinschaft beschlielt, die erforderlichen Reparaturen an der Aufzugsanlage in
Abstimmung mit dem Verwaltungsbeirat in einem Kostenrahmen von 5.000,00 € brutto ausfithren
zu lassen. Die Kosten werden im Verhéltnis der Miteigentumsanteile gemaR Teilungserkl&rung auf
die Eigentiimer umgelegt. Die Finanzierung der Mafnahme erfolgt durch eine Entnahme aus der
Erhaltungsriicklage.

Abstimmungsergebnis:

mit 29,00 JA-Stimmen; 1,00 NEIN-Stimmen; 2,00 Enthaltungen.

Der Versammlungsleiter verkiindete, dass der Beschluss mehrheitlich angenommen wurde.

Zu TOP 9: Beschlussfassung - Reparaturen an der Aufzugsanlage — Hermelinplatz 8

Beschlussantrag: stimmberechtigt alle Wohnungseigentimer

Die Eigentiimergemeinschaft beschliellt, die erforderlichen Reparaturen an der Aufzugsanlage in
Abstimmung mit dem Verwaltungsbeirat in einem Kostenrahmen von 4.400,00 € ausfilhren zu
lassen. Die Kosten werden im Verhéltnis der Miteigentumsanteile gemanR Teilungserki&rung auf die
Eigentiimer umgelegt. Die Finanzierung der MaBnahme erfolgt durch eine Entnahme aus der
Erhaltungsriicklage.

Abstimmungsergebnis:
mit 29,00 JA-Stimmen; 1,00 NEIN-Stimmen; 2,00 Enthaltungen.

Der Versammlungsleiter verkiindete, dass der Beschluss mehrheitlich angenommen wurde.

Zu TOP 10: NotmaBnahmen — Sicherung der Fahrbahndecke in der Tiefgarage

Im Verlauf der Diskussion wurde deutlich, dass die vorgeschlagenen Verfahrensweisen von den
Eigentimern nicht angenommen werden. Obwohl bereits von anderen Gemeinschaften
entsprechende Beschlisse gefasst wurden, sieht der Verwaltungsbeirat hier einen anderen Weg der
Umsetzung als besser an.
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Eigentiimergemeinschaft: Hermelinplatz 6-8 in 04329 Leipzig

Seite 7 zur Niederschrift vom 25. September 2023

Fortsetzung zu TOP 10

Die Eigentiimer haben folgende Verfahrensweise festgelegt:

- Es soll keine NotmaBnahme veranlasst werden.

- Das Sachverstidndigenbiro — HIW wird aufgefordert zu priifen, ob die stark beschédigten
Teilbereiche der Tiefgaragenanlage als ersten und in naher Zukunft Instand gesetzt werden
kdénnen.

- Es wird ein Diskussionsgremium, bestehend aus allen Verwaltungsbeirdte der betreffenden
Gemeinschaften der Tiefgaragenanlage und interessierten Eigentimern, gebildet. In diesem
Rahmen und mit Unterstiitzung des Sachverstandigenbiiro HIW werden die weiteren Schritte
und Verfahrensweisen entwickelt und zur Beschlussfassung vorbereitet.

- Ende November 2023 wird es eine weitere Informationsveranstaltung fir alle betroffenen
Gemeinschaften einberufen. Anschlieend erfolgen die Beschlussfassungen im Rahmen einer
aullerordentlichen Eigentimerversammiung.

Zu den Beschlussantrdge TOP 10 a und TOP 10 b wurden keine Beschlusse gefasst. Erforderliche
Beschllisse werden in der auBerordentlichen Eigentimerversammlung beschlossen.

Zu TOP 11: Beschlussfassungq iiber die Priifung / Feststellung der Ursache zu den
unterschiedlichen Héhe der Allgemeinstromverbréuche in den Hauseingdngen

Der Tagesordnungspunkt wurde zur Diskussion gestellt. Im Verlauf der Gesprache wurde deutlich,
dass die unterschiedlichen Kosten fiir den Allgemeinstrom in den Hauszugéngen unter anderem
dadurch entstehen, dass sich gemeinschaftliche Rdume (u. a. Trockenraum und Fahrradraum) im
Haus Hermelinplatz 8 befinden. Die Stromverbrduche dieser Raume laufen (iber den
Allgemeinstromzahler Hermelinplatz 8.

Damit eine gerechte Verteilung der Allgemeinstromverbréduche erfolgen kann, legen die
Eigentiimer fest, dass die Erfassungs- und Kostenwerte beider Hauszugénge ab der
Jahresabrechnung 2023 zusammengefasst werden. Die Summe der Verbrduche wird dann geman
Verteilerschlissel auf alle Wohnungen umgelegt. Die Eigentimer hoffen, mit dieser
Verfahrensweise fur die Gemeinschaft keine zuséatzlichen Kosten zu verursachen und die
Verteilung der entstehenden Kosten gerechter vorzunehmen.

Sollte es Probleme bei der Abrechnung mit den Mietern geben, muss dieses Thema zur nachsten
ordentlichen Versammlung wieder auf die Tagesordnung genommen werden.

Es wurde kein Beschluss gefasst.

Zu TOP 12: Verschiedenes (ohne Beschlussfassung)

a) Information zum Kabelfernsehen. Die Gebihren fur den Kabelanschluss sind ab
01.07.2024 nicht mehr umlagefahig. Daher entfallt spatestens zu diesem Zeitpunkt das
bisherige Sammelinkasso. Diskussion und Beschlussfassung Gber die Kindigung des
derzeitigen Kabel-TV-Vertrages mit der Fa. PYUR zum 31.09.2023. Interessierte Bewohner
kénnen dann direkt mit der Fa. PYUR einen vergiinstigten Einzelnutzervertrag abschlieRen. Die
Kosten fur diesen Einzelnutzervertrag betragen 9,99 €/WE monatlich im Vergleich zur
derzeitigen Kabelnutzergebihr in Hohe von 10,98 €/ WE monatlich.
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Eigentlimergemeinschaft: Hermelinplatz 6-8 in 04329 Leipzig

Seite 8 zur Niederschrift vom 25. September 2023

b)

c)

d)

Fortsetzung zu TOP 12

NEUE Ansprechpartnerin fiir die Objektbetreuung ab sofort: Frau Ria Hausler

Die Kontaktdaten lauten: Tel.-Nr. 0341 -49 62 82 12
E-Mail: Ria.Haeusler@zim-gmbh.de

Sollte Frau Hausler krankheits- oder urlaubsabwesend sein, kénnen Sie Frau Reinhardt
ebenfalls kontaktieren unter der Rufnummer 0341 — 25 11 448 oder per E-Mail:
ianett.reinhardt@gzim-gmbh.de.

Aktualisierung der E-Mail-Adressen

Bis heute haben noch nicht alle Eigentlimer eine E-Mail-Adresse bei der Verwaltung
angegeben. Es ist geplant, Informationen zeitnah an die Eigentimer zu Uibermitteln. Dies
wird per Mail erfolgen. Hierzu ist es zwingend erforderlich, bei der Verwaltung eine E-Mail-
Adresse zu hinterlegen. Bitte beachten Sie das.

Termin der nachste ordentliche Eigentiimerversammlung 2024
Die nachste ordentliche Eigentimerversammlung wird voraussichtlich am 28.06.2023 ab
15.00 Uhr durchgefiihrt.
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