Grundstilicks - Teilungserkldrung

Betr.: Grundstiick Gemarkung Ueckendorf Flur 17 Flurstiick 479

Grundbuch von Ueckendorf Blatt 0025

Eigentlimerin: Frau Veronika Haakshorst geb. Baschka

(1)

(2)

1)

Die Grundstiickseigentimerin errichtet auf dem vorb ezeich-
neten Grundstiick 2 (zwei) Wohnhduser mit insgesamt 31
Wohnungen, 1 Ladenlokal sowie Garagen samt ZubehOr

und den zum gemeinschaftlichen Gebrauch dienenden Raumen.

Das Gesamtbauvorhaben gilt als Grundstiickseinheit im

Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes.

Die Wohnungen, Ladenlokal und die Garagen werden als
Wohnungs-/Teileigentum im Sinne des Gesetzes Uber
das Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht vom

15, M&rz 1951 (WEG) bezugsfertig an einzelne Kdufer
(nachstehend nur Wohnungseigentilimer genannt, auch

wenn es sich um Teileigentum handelt) verdussert.
2.)

Gemdss § 8 WEG teilt die Grundstlickseigentiimerin das

Grundstiick mit den darauf zu errichtenden Gebiduden in

a) 31 Miteigentumsanteile, verbunden mit dem Sonder-
eigentum an den nachstehend in Ziffer 3) aufgefihrten

31 Wohnungen (Wohnungseigentum),

b) 9 Miteigentumsanteile, verbunden mit dem Sonder-
eigentum an dem nachstehend in Ziffer 3) auf-

gefilhrten Ladenlokal sowie den 8 Garagen (Teileigentum)

autf.

|



(2) Die Grdsse, der in nachstehender Aufstellung ge-

nannten Miteigentumsanteile gilt mit Abschluss

der Kaufvertr&ge als zwischen den Kdufern und der
Verkduferin als vereinbart; gr8ssenmidssige Abwei-
chungen, die sich bei der Fertigstellung der Woh-
nungen gegeniiber den Bauzeichnungen ergeben sollten,
verdndern nicht die Gr8sse der angegebenen Mit-

eigentumsanteile,

3.)

Verzeichnis der Wohnungen, Ladenlokal und Garagen

Aufteilungsplan Lage der Wohnung Grdsse Miteigentums-~
Nr. ca. gm anteil
{(tausendstel)

Haus Spichern-
strasse 15/17

W1l ErdgeschoB 1lks, 32 13,2
W 2 ErdgeschoB re,. 49 20,2
W 3 I.Cberg. lks. 88 36,4
W 4 I.0berg. mitte 41 17,0
W 5 I. Oberg.re. 92 38,1
W 6 II.Oberg. 1lks. 88 36,4
W 7 IX.Oberg. mitte 41 17,0
W 8 II.0berg. rec. 92 38,1 L
W 9 Dachge. lks. 84 34,8
W lo Dachge. mitte 36 14,8
W 1l Dachge. re. 86 35,86
& 1 Garage 6,5 i
G 2 Garage 7,0 ;
G 3 Garage 7,0 ’
G 4 Garage 7,0 ’
G 5 Garage 7,0 "
G 6 Garage 7,0 s
G 7 Garage 6,5 '



Aufteilungsplan Lage der Wohnung Grdsse Miteigentumsanteil
Nr. ca., gm (tausendstel

Haus Ueckendorfer

Str. Jdo9
W 1l I.0berg.lks 68 28,1
W 2 I.0berg. mitte hi. 39 16,0
W 4 I.0berg. mitte vo. 39 16,0
W 3 I.0Oberg. re. hi. 48 20,0
W 5 I.0Oberg. re. vo. 39 16,0
W 6 IT.Oberg.1lks. 68 28,1
W 7 II.0Oberg.mitte hi. 39 16,0
W S II.Oberg.mitte vo. 38 16,0
"“' W 8 II.Oberg.re.hi, 48 20,0
W lo II.0berg.re.vo. 39 16,0
W 11 IITI.Oberg.lks. 68 28 ¢
W 12 III.Oberg.mitte hi. 39 16,0
W 14 III.0Oberg.mitte vo. 39 16,0
W 13 III.Oberg.re.hi. 48 20,0
W 15 IITX.Oberg.re.vo. 39 16,0
W 16 IV.Oberg.lks. 68 28,1
W 17 IV.Oberg.mitte hi. 39 16,0
W 19 IV.Oberg.mitte vo. 39 16,0
W 18 IV. Oberg.re.hi. 48 20,0
W 20 IV.Oberg.re.vo. 39 16,0
;.- L 21 Laden Erdgesch. 554 229,8
G 22 Garage Kellerg. 155 64,3

4.)

Alle Wohnungen und die nicht Wohnzwecken dienenden R&ume
sind in sich abgeschlossen im Sinne des § 3 Abs. 2 WEG
und im Aufteilungsplan in der Weise mit Nummern bezeichnet,

dass diese wie folgt gekennzeichnet sind:



a) die Wohnungen im Hause Spichernstr. 15/17
die Nummer W 1 bis W 11

b) die Garagen im Hause Spichernstr, 15/17
die Nummer G 1 bis G 7

¢c) die Wohnungen im Hause Ueckendorfer Str, 1loS

die Nummer W 1 bis W 20

d) das Ladenlckal im Hause Ueckendorfer Str. 1lo9
die Nummer L 21

e) die Garage im Hause Ueckendorfer Str. lo9

die Nummer G 22

erhalten haben. v

B

Begriffsbestimmungen

(1) Wohnungs—-/Teileigentum ist das Sondereigentum an
einer Wohnung/Ladenlokal/Garage in Verbindung
mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaft-

lichen Eigentum, zu dem es gehlrt.

(2) Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstick,
sowie die Teile, Anlagen und Einrichtungen des
Gebdudes, die nicht im Sondereigentum oder im
Eigentum eines Dritten stehen, insbesondere auch

das jeweils vorhandene Verwaltungsvermdgen.

(3) Gegenstand des Sondereigentums sind die zur
Wohnung, Laden oder Garage geh8renden R&ume
sowie die zu diesen Rdumen gehdrenden Bestand-
teile des Geb3udes, die verdndert, beseitigt
oder beigefiligt werden k&nnen, ohne dass dadurch
das gemeinschaftliche Eigentum oder ein auf
Sondereigentum beruhendes Recht eines anderen
Wohnungseigentiimers Uber das nach Ziffer 8
zuldssige Mass hinaus beeintrdchtigt oder
die dussere Gestaltung des Gebdudes verdndert

wird. Teile des Gebdudes, die filir dessen Bestand



oder Sichefheit erforderlich sind, sowie Anlagen .
und Einrichtungen, die dem gemeinschaftlichen Ge-
brauch der Wohnungseigentiimer dienen, sind nicht
Gegenstand des Sondereigentums, selbst wenn sie
sich im Bereich der im Sondereigentum stehenden

Raume befinden. Hiernach gehOren zum Sondereigentum

insbesondere:

1. der Fussbodenbelag und der Deckenputz der im

Sondereigentum stehenden Riume,
2. die nichttragenden Zwischenwdnde,

3. der Wandputz und die Wandverkleidung sé&mtlicher,
auch dexr nicht im Sondereigentum stehenden Winde

aller zum Sondereigentum gehdrenden Raume,

4. die Innenfenster und Innentiiren der im Sonder-

eigentum stehenden R&ume,

5. Anlagen und Einrichtungen innerhalb der im
PSOHderelgentum stehenden Rdume, soweit sie nicht

dem gémelnschaftllchen Gebrauch der Wohnungs-

eigentiimer dienen; danach stehen im Sonder-
eigentum Ofen, Herde, Wasch- und Badeeinrich-
tungen, Waschschrédnke, Gardercben, Etagen-
heizungen, Heizkérper,_3@i§§§§§;sowie die

Zu- und Ableitungen defhﬁérsorgungs— und
Entwdsserungsanlagen jeder Art von den
Hauptstrangen an, soweit diese Gegenstdnde
wesentliche Bestandteile des Grundstilicks

im Sinne der §§ 93 bis 95 des Blirgerlichen

Gesetzbuches sind.



=

6.)

Grundsatz

Das Verhdltnis der Wohnungseigentimer untereinander
bestimmt sich nach den Vorschriften der §§ lo bis

29 WEG, soweit im folgenden nicht etwas anderes be-
stimmt ist.

7.)
Umfang der Nutzung

Der Wohnungseigentiimer hat das Recht der alleinigen
Nutzung seiner Wohnung und der Mitbenutzung der zum
gemeinschaftlichen Gebrauch bestimmten Rdume, Anlagen
und Einrichtungen des Gebdudes. Zur Mitbenutzung
stehen insbesondere die Hauszugdnge, das Treppenhaus,

die Waschkiliche, der Trocken-, Kinderwagenabstellt-
und Fahrradraum zur Verfiigung.

8.)
Art der Nutzung

(1) Der Wohnungseigentiimer ist berechtigt, die Wohnung
nach Belieben zu nutzen, soweit sich nicht Be-
schrankungen aus dem Gesetz oder diesem Vertrag
ergeben. Im Interesse des friedlichen Zusammen-
lebens der Hausgemeinschaft aller Hausbewchner
ist das Wohnungseigentum so auszulilben, dass weder
einem anderen Wohnungseigentilimer noch einem Haus-
bewohner liber das bei einem geordneten Zusammen-—
leben unvermeidliche Mass hinaus ein Nachteil
erwdchst. Die zur gemeinschaftlichen Benutzung
bestimmten RZume, Anlagen, Einrichtungen und

Teile des Grundstiicks sind schonend und pfleglich
zu behandeln.




(2)

(3)

(4)

(6)

Zur Auslibung eines Gewerbes oder Berufes in der Wohnung
ist der Wohnungseigentiimer nur mit schriftlicher Ein-
willigung des Verwalters berechtigt. Der Verwalter kann
nur aus einem wichtigen Grund die Einwilligung verweigern
oder von der Erfilllung von Auflagen abhdngig machen.

Als wichtiger Grund gilt es insbesondere, wenn die Aus-
ibung des Gewerbes oder Berufes eine unzumutbare
Beeintrdchtigung der Wohnungseigentliimer oder der Haus-

bewohner mit sich bringt oder befiirchten l&sst.

Will der Wohnungseigentilimer die Wohnung ganz oder zum
Teil einem Dritten zur Benutzung iUberlassen, so bedarf es
der schriftlichen Einwilligung des Verwalters. Das gilt
nicht flir eine Uberlassung an den Ehegatten, Verwandte

in gerader Linie oder Verwandte zweiten Grad es in der
Seitenlinie. Die Bestimmungen des Absatz 2, Sdtze '

2 und 3 finden entsprechende Anwendung.

Erteilt der Verwalter die nach den Absdtzen 2 oder 3
erforderliche Einwilligung nicht oder nur unter bestimm-

ten Auflagen oder widerruft er eine widerruflich erteilte
Bewilligung, so kann der Wohnungseigentiimer einen Mehrheits-
beschluss der Wohnungseigentlimer nach § 25 WEG herbeifiihren;

Absatz 2, Sdtze 2 und 3 und Abs. 3 Satz 2 gelten entsprechend.

Art und Weise der Ausibung der dem Wohnungseigentiimer
hiernach zustehenden Rechte zur Nutzung der Wohnung

und zur Mitbenutzung der gemeinschaftlichen Riume,
Anlagen und Einrichtungen des Gebdudes sowie der
gemeinschaftlichen Grundsticksflidchen sowie Art und
Umfang der ihm hiernach obliegenden Pflichten ist durch
eine Hausordnung zu regeln, iber welche die Wohnungs-

eigentimer durch Stimmenmehrheit beschliessen.

Die nicht Uberdachten Einstellpldtze gehldren zum
gemeinschaftlichen Eigentum. Uber die Benutzung der

auf den gemeinschaftlichen Grundstilicksflichen erstellten
vorstehend genannten Einstellpl&tze entscheidet der
Verwalter. Die Zu- und Abfahrt darf nur benutzt werden,
um zu dem Abstellplatz zu gelangen bezw. von dort
auszufahren. Das Abstellen von Kraftfahrzeugen auf

den Zuwegungen ist untersagt.



(1)

(2)

(3)

(4)

9.)

Ubertragung des Wohnungseigentums

Das Wohnungseigentum ist ver&dufBerlich und vererblich.

Die VerduBerung bedarf der Zustimmung des Verwalters. Das
gilt nicht im Falle der Ver&duBerung auf den Ehegatten,
Verwandte in gerader Linie oder Verwandte zweiten Grades

in der Seitenlinie oder bei einer VerduBerung des Wohnungs-
eigentums im Wege der Zwangsvollstreckung oder durch den

Konkursverwalter.

Der Verwalter darf die Zustimmung nur aus einem wichtigenaw/

Grund versagen. Als wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn

durch Tatsachen begriindete Zweifel daran bestehen, daB
a) der Erwerber die ihm gegeniiber der Gemeinschaft
der Wohnungseigentiimer obliegenden finanziellen
Verpflichtungen erfiillen wird, oder
b) der Erwerber oder eine zu seinem Hausstand geh&rende

Person sich in die Hausgemeinschaft einfligen wird.

ziffer 8 Absatz 4 findet entsprechende Anwendung.

€

10.)
Instandhaltungspflichten

Der Wohnungseigentiimer ist vorbehaltlich der S&tze 2 und 3
verpflichtet, die dem Sondereigentum unterliegenden GebZude-

teile ordnungsgemidf instandzuhalten und instandzusetzen. Die
Instandhaltung und Instandsetzung der WohnungsabschluBtiiren,
der Aufenfenster und anderer Teile des Gebdudes, die fir desse

Bestand erforderlich sind, sowie von Anlagen und Einrichtunger

die dem gemeinschaftlichen Gebrauch dienen, obliegt, auch wenr



AT

(2)

(3)

(1)

sie sich im Bereich der dem Sondereigentum unterliegenden
Riume befinden, dem Wohnungseigentlmer insoweit, als sie
infolge unsachgemdfer Behandlung durch den Wohnungseigen-
tlimer, seine Angehdrigen oder Personen, denen er die Wohnung
oder einzelne REume lberlassen hat, notwendig werden. Die
Behebung von Glasschdden an Fenstern und Tiren, die sich im
Bereich dem Sondereigentum unterliegender R&ume befinden,
obliegt jedoch ohne Ricksicht auf die Ursache deé Schadens
dem Wohnungseigentiimer. Die Vornahme reiner Schdnheits-
reparaturen innerhalb der Wohnung, d.h., das Tapezieren,
Anstreichen oder K&lken der Wiadnde und Decken, der Innenan-
strich der AuBenfenster und WohnungsabschluBtiiren, das
Streichen der ibrigen Fenster und Tiliren, der FuBbdden und

der HeizkOrper, steht im Ermessen des Wohnungseigentimers.

Soweit sich nicht aus Abs. 1 etwas anderes ergibt, obliegt
die Instandhaltung und Instandsetzung des Gebdudes und des
Grundstickes den Wohnungseigentimern gemeinschaftlich; sie

ist vom Verwalter durchzufiihren.
Flir den Fall vdlliger oder teilweiser Zerstdrung des

Gebdudes bestimmen sich die Rechte und Pflichten des

Wohnungseigentiimers nach Ziffer 12.

11.)

Versicherung des Geb&dudes

Flir das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum

als Ganzes sind folgende Versicherungen durch den Verwalter

abzuschlieRen:

a) eine Versicherung gegen eine Inanspruchnahme aus der
gesetzlichen'Haftpflicht des Grundstlickseigentiimers,

b) eine Geb&dudeversicherung (Feuer-, Leitungswasser- und
Sturmschédden) .

Die Sachversicherungen zu b) sind zum gleitenden Neuwert,

die Versicherung zu a) in angemessener HBhe abzuschlieBen.
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(2) Die Auswahl der Versicherungsgesellschaft obliegt
dem Verwalter.

(3) Werden auf Wunsch eines Wohnungseigentiimers Zusatzver-
sicherungen fiir von diesem vorgenommenen Verbesserungen
an Teilen, die im Sondereigentum eines Wohnungseigen-
tiimers stehen, abgeschlossen, gehen diese zu Lasten des

betreffenden Wohnungseigentilimers.

12.) ,
Wiederherstellungspflicht W

(1) Wird das Gebdude ganz oder teilweise zerstdrt, so
sind die Wohnungseigentiimer untereinander ver-
pflichtet, den vor Eintritt des Schadens bestehenden
Zustand wiederherzustellen, wenn die Kosten der
Wiederherstellung durch Versicherung {(Ziffer 11) oder

durch sonstige Anspriiche voll gedeckt sind.

(2) Sind die Kosten der Wiederherstellung nicht gem&f Abs. 1
gedeckt, so kann die Wiederherstellung des frilheren
Zustandes nur verlangt werden, wenn die zur Wiederher-
stellung erforderlichen Mittel innerhalb angemessener
Frist zu zumutbaren Bedingungen aufgebracht werden e/
kénnen.

(3} Besteht eine Pflicht zur Wiederherstellung nicht, so
ist jeder Wohnungseigentiimer berechtigt, die Aufhebung
der Gemeinschaft zu verlangen. Der Anspruch auf Auf-
hebung ist ausgeschlossen, wenn sich einer der anderen
Wohnungseigentiimer oder ein Dritter bereit erkléart,
das Wohnungseigentum des die Aufhebung verlangenden
Wohnungseigentliimers zum Schitzwert zu Ubernehmen
und gegen die Ubernahme durch ihn keine begriindete

Bedenken bestehen.



13.)
Anzeigenpflicht des Wohnungseigentiimers

Besichtigungsrecht des Verwalters

(1) Der Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, von ihm bemerkte
Mdngel und Schdden am Grundstiick oder Gebdude, deren Be-
seitigung den Wohnungseigentiimern gemeinschaftlich obliegt,

dem Verwalter unverziiglich anzuzeigen.

(2) Der Verwalter ist berechtigt, in zeitlichen Abstédnden von
6 Monaten nach vorheriger Anmeldung den Zustand der Wohnung
L auf etwa notwendig werdende Instandhaltungs- und Instand-
L setzungsarbeiten ilberpriifen zu lassen.

Aus wichtigem Grund ist die tiberpriifung auch sonst zuldssig.

14.)
Mehrheit wvon Berechtigten an

einem Wohnungseigentum

Geht das Wohnungseigentum auf mehrere Personen lber, so haben
diese auf Verlangen des Verwalters einen Bevollmidchtigten zu
bestellen und dem Verwalter zu benennen, der berechtigt ist,
£y sie Willenserkldrungen und Zustellungen, die im Zusammen-

& '
%ang mit dem Wohnungseigentum stehen, entgegenzunehmen.

15s)

Entziehung des Wohnungseigentums

(1) Hat sich ein Wohnungseigentiimer einer so schweren
Verletzung der ihm gegeniiber anderen Wohnungseigen-
tlimern obliegendén Verpflichtungen schuldig gemacht,
daf diesen die Fortsetzung der Gemeinschaft nicht
zugemutet werdenzkann, so k&nnen die anderen Wohnungs-
eigentimer von ihm die VerduBerung seines Wohnungseigen-

tums verlangen. Qie Voraussetzungen des Satzes 1 liegen

insbesondere vor, wenn



_12_

der Wohnungseigentiimer mit den in Ziffer 16 bezeich-

neten Zahlungsverpflichtungen zu einem Betrage im

Verzug ist, der die fiir einen Zeitraum von mehr als

6 Monaten nach Ziffer 16 zu leistenden Abschlags-
zahlungen Ubersteigt,

sich der Wohnungseigentiimer oder eine Person, die
seinem Hausstand angehdrt, einer so erheblichen
Beldstigung eines Wohnungseigentilimers oder eines
Hausbewohners schuldig macht, da8 auch bei Beriick-
sichtigung der dem Wohnungseigentlimer durch diese
Wohnungseigentumsordnung eingerdumten besonderen
Rechtéstellung den anderen Wohnungseigentiimern

die Fortsetzung der Gemeinschaft nicht zugemutet
werden kann; das gleiche gilt, wenn der Wohnungs-

eigentlimer eine Person, der er den Gebrauch der

R&ume {iberlassen hat, bei derartigen VerstdBen trotz

Aufforderung des Verwalters nicht aus der Wohnung

entfernt,

der Wohnungseigentiimer oder eine Person, die seinem

Hausstand angehdrt, die Wohnung in anderer als derx

nach Ziffer 8 zuldssigen Weise nutzt und diese ver-

tragswidrige Nutzung trotz Aufforderung des Verwalters

nicht binnen angemessener Frist aufgibt; das gleiche

gilt bei derartigen VerstdB8en einer Person, der der

Wohnungseigentiimer den Gebrauch der R&aume iiberlassen

hat, wenn er trotz Aufforderung des Verwalters diese

nicht binnen angemessener Frist zur Aufgabe der
vertragswidrigen Nutzung veranlaBt oder nicht aus

der Wohnung entfernt,

der Wohnungseigentiimer die ihm gemd8 ZzZiffer 1lo

obliegenden Instandhaltungs- und Instandsetzungs-

pflicht in erheblichem Umfange verletzt und ihr trotz

Aufforderung des Verwalters nicht innerhalb einer

angemessenen Frist nachkommt,

W/



(2)

(1)

5. die Rechtsnachfolger des Wohnungseigentiimers im Falle
der Ziffer 14 trotz Aufforderung durch den Verwalter
nicht einen Bevollmdchtigten bestellen.

Steht das Wohnungseigentum mehreren Persconen zu, SO
miissen die in einer Person sich ergebenden Grinde auch

die anderen Personen gegen sich gelten lassen.

16-}

Zahlungsverpflichtung des Wohnungseigentlimers

Jeder Wochnungseigentimer ist verpflichtet, nach Massgabe

der folgenden Bestimmungen Beitrige zur Deckung der
laufenden Bewirtschaftungskosten und des laufenden Kapital-
dienstes zu leisten:

Die Bewirtschaftungskosten bestehen aus:

a) der Verwaltungsgeblihr,

b) den Betriebskosten, wie laufenden Offentlichen
Lasten des Grundstiicks, ausgenommen die Grugd—
steuern, die der jeweilige Wohnungseigentimer
flir sein Wohnungseigentum unmittelbar an das
zustdndige Finanzamt zu zahlen hat, ferner die
Kosten flir die gemdss Ziffer 11 abzuschliessenden
Versicherungen, den Kosten der Strassenreinigung}
der Millabfuhr, ggf. der Gartenpflege und der
Unterhaltung des Kinderspielplatzes, der Entwdsserung,
der Wasserversorgung, der Treppenhaus- und Aussen-
beleuchtung, der Treppenhausreinigung, den Kosten
fiir den Hauswart und sonstigen Betriebskosten, soweit
sie mit der Bewirtschaftung des Grundstiicks un-

mittelbar zusammenhdngen und notwendig sind,



(3)

(4)

(5}

c) den Kosten fiir die Instandhaltung und Instand-
setzung, soweit diese gemdB Ziffer 1o den

Wohnungseigentiimern gemeinschaftlich obliegen,
einschlielich eines Betrages flir die Bildung

einer angemessenen Instandsetzungsriicklage.

Der auf den Wohnungseigentiimern entfallende Anteil an

den in Absatz 1 b) und c) bezeichneten Xosten wird

nach dem Miteigentumsanteil ermittelt.

Der Wasserverbrauch wird im Verh&dltnis der Wohnfl&chen
zueinander abgerechnet. Die Heizungskosten zahlt der W
Wohnungseigentiimer unmittelbar an den Energielieferer.

Auf die laufenden Geldleistungen hat der Wohnungseigen-
tiimer angemessene monatliche Abschlagszahlungen (Wohngeld) zu
leisten. Die HOhe der Abschlagszahlungen wird vom Verwalter

aufgrund des Wirtschaftsplanes festgesetzt.

Die Abschlagszahlungen sind im voraus, spdtestens jedoch
am 5. jeden Monats, kostenfrei an den Verwalter zu
leisten.

Der Vérwalter ist verpflichtet, nach SchluB eines jeden
Geschidftsjahres, das jeweils vom 1. Januar bis 31. Dezembe%d
lduft, dem Wohnungseigentiimer eine Abrechnung liber die von
ihm zu erbringenden Geldleistungen und die von ihm gemdf
Absatz 4 geleisteten Abschlagszahlungen vorzulegen. Soweit
sich danach die Abschlagszahlungen als nicht ausreichend
erweisen, ist der Wohnungseigentiimer zur unverziiglichen
Nachzahlung verpflichtet; soweit die Abrechnung einen

UberschuR aufweist, ist dieser auf das ndchste Geschifts-
jahr anzurechnen.



(4)

(5)

(6)

(7)

(1)

- 16 -

Die Wohnungseigentiimerversammlung ist beschluss-

fihig, wenn mehr als die Halfte der Wohnungseigen-
tﬁﬁer und mehr als die Hi3lfte der Miteigentumsanteile
vertreten sind. Ist die Versammlung hiernach nicht
beschlussfdhig, so hat der Verwalter eine 2zweite
Versammlung mit gleichem Gegenstand einzuberufen; diese
ist in jedem Falle beschlussfihig. Hierauf ist in

der Einladung besonders hinzuweisen.,

Zu Beginn der Wohnungseigentiimerversammlung soll vom
Verwalter die ordnungsgemdsse Einberufung und die

Beschlussfdhigkeit festgestellt werden, Bei der Fest-
stellung einer Stimmenmehrheit werden die Stimmen der

nicht vertretenen Wohnungseigentiimer nicht gerechnet.

§ 18 Absatz 3 des WEG bleibt unberihrt.
Auch ohne Wohnungseigentiimerversammlung ist ein Be-
schluss gililtig, wenn alle Wohnungseigentiimer

ihre Zustimmung 2zu diesem Beschluss schriftlich
erkldren.

19.)

Verwalter

Frau Veronika Haakshorst geb. Baschka aus Essen,
Baumstr., 2, wird mit Wirkung vom Tage der Ubergabe
der Wohnungen ab als erster Verwalter bestelit.
Die Abberufung des Verwalters kann nur durch
Beschluss einer Wohnungseigentiimerversammlung

mit Mehrheit aller Stimmen erfolgen; fiir die

Dauer von finf Jahren ist aber die Abberufung
ausgeschlossen bezw. nur aus wichtigem Grunde

in der Person des Verwalters zul&ssig.




(1)

(2)

(1)

{3)

17.)
Wirtschaftsplan

Der in Ziffer 16 erwdhnte Wirtschaftsplan wird jeweils fiir ein

Geschdftsjahr im voraus vom Verwalter aufgestellt und von
den Wohnungseigentimern beschlossen.

Die in Ziffer 16 Abs. 1 aufgefiihrten Kosten sind im Wirt-
schaftsplan in der fir das Geschdftsjahr zu erwartenden
HOhe einzusetzen. Bei den Instandhaltungskosten ist zu
beriicksichtigen, daBf ein angemessener Betrag zur Vornahme
sééterer groBer Instandsetzungsarbeiten der Instand-
setzungsriicklage zuzufithren ist.

Eigentﬁmegfégsammlung

Angelegenheiten, Uber die nach dem Wohnungseigentumsgesetz
oder nach dem Inhalt dieser Wohnungseigentumsordnung die
Wohnungseigentiimer durch Beschluf entscheiden kdnnen, werden
durch BeschluBfassung in einer Versammlung der Wohnungs-
eigentiimer geordnet. Das Stimmrecht der Wohnungseigentiimer
bestimmt sich nach dem 1/lc0.000 Anteil. BeschluBfassungen
erfolgen mit einfacher Stimmenmehrheit, soweit nicht im

Wohnungseigentumsgesetz eine andere Regelung getroffen ist.

Der Verwalter hat wenigstens einmal im Jahr die Wohnungs-—
eigentiimerversammlung einzuberufen. Dariiberhinaus muf der
Verwalter die Wohnungseigentimerversammlung dann einberufen,
wenn der Verwaltungsbeirat oder mehr als 1/4 der Wohnungs-
eigentiimer die Einberufung unter Angabe des Gegenstandes
verlangen. In den Fédllen der Ziffer 8 Absatz 4 und der
Ziffer 9 Absatz 4 muB der Verwalter die Wohnungseigen-
timerversammlung auf Verlangen des betroffenen Wohnungs-

eigentiimers einberufen.

Fiir die OrdnungsmdfRigkeit der Einberufung geniigt die
Absendung an die Anschrift, die dem Verwalter von dem

Wohnungseigentiimer zuletzt mitgeteilt worden ist.
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Der Verwalter kann jederzeit das Amt mit drei-
monatiger Frist aufkiindigen.

(2) Die Aufgaben und Befugnisse des Verwalters er-
geben sich aus § 27 WEG.

Der Verwalter hat seine Aufgaben nach eigenem
Ermessen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Kaufmannes zu erfiillen. Er tbernimmt und Uberwacht
die Ansammlung von Instandsetzungsriicklagen,

die Einhaltung der Hausordnung und die Erfiillung
der den Wohnungseigentilinern untereinander ob-
liegenden Pflichten. Weiter erteilt oder versagdt
der Verwalter die Genehmigung zur Verdusserung

des Wohnungseigentums.

Gegen die Entscheidung des Verwalters kann die
Entscheidung der Versammlung der Wohnungseigen-

timer angerufen werden, die mit einfacher Mehr-
heit entscheidet.

(3) Dem Verwalter ist eine Vergilitung zu zahlen.
Nidheres regelt der zwischen dem jeweiligen Wohnungs-
eigentiimer und dem Verwalter abzuschliessende
Verwaltervertrag, zu deren Abschluss der Wohnungs-
eigentlimer verpflichtet ist.

20.)

Im librigen gelten die Bestimmungen des Gesetzes iiber
das Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht, soweit

nicht vorstehend eine abweichende Regelung getroffen
ist.
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21.)

Die vorstehenden Bestimmungen gelten sinngemdss auch

fir das Ladenlokal sowie fir die Garagen.

224)

Die Eigentiimerin bewilligt und beantragt im Grundbuche

von Ueckendorf Blatt o0o25 die Teilung des Grundstilicks

in

a) 31 Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum

an 31 Wohnungen gemdss Teilungsplan einzutragen,

b) 9 Miteigentumsanteile, verbunden mit dem Sondereigentum
an einem Ladenlokal und 8 Garagen gemdss Teilungs-
plan einzutragen,

c) die Bestimmungen dieser Teilungserkldrung als Inhalt

des Sondereigentums einzutragen,

d) neue Wohnungs-/Teileigentumsgrundbilicher anzulegen.

i3.)

Die Eigentiimerin beansprucht Geblhrenfreiheit gemidss
Gesetz vom 30, Mai 1953 und versichert, dass die

gesetzlichen Veraussetzungen vorliegen.

Sie bittet um Eintragungsnachrichten zu ihren Hdnden

und zu H&8nden des Notars Horst Horlitz in Essen.

Der Verkehrswert wird flir die Kostenberechnung mit

ca. 3.000.000.- DM angegeben.
Essen, am 7., Mai 1973.
Iy o d
./fFEﬂAw/Lu ULLL”W%m}YXtL Q
L#( L. Vaen Huly

Urkundenrolle Nr. 716/1973

Beglaubigung umseitig
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Urkundenrolle Nr. 716/1973

Die umseitige Namensunterschrift

der Frau Veronika Haakshorst geb. Baschka aus
43 Essen, Baumstr., 2

- zur Person bekannt -
wird hiermit beglaubigt.
Essen, am 7. Mai 1973.

Notar




