
Grundstiicks - Teilungserklarung

Betr.: GrundstUck Gemarkung Ueckendorf Flur 17 FlurstUck 479

Grundbuch von Ueckendorf Blatt oo25

Eigentumerin: Frau Veronika Haakshorst geb. Baschka

1.)

(1) Die GrundstUckseigentumerin errichtet auf dem vorb ezeich-

neten GrundstUck 2 (zwei) Wohnhauser mit insgesamt 31

Wohnungen, 1 Ladenlokal sowie Garagen samt Zubehor

und den zum gemeinschaftlichen Gebrauch dienenden Raumen.

Das Gesamtbauvorhaben gilt als Grundstilokseinheit im

Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes.

(2) Die Wohnungen, Ladenlokal und die Garagen werden als

Wohnungs-/Teileigentum im Sinne des Gesetzes ilber

das Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht vom

15. Marz 1951 (WEG) bezugsfertig an einze1ne Raufer

(nachstehend nur Wohnungseigentiimer genannt, auch

wenn es sich um Teileigentum handelt) veraussert.

2.)

(1) Gemass § 8 WEG teilt die GrundstUckseigentUmerin das

GrundstUck mit den darauf zu errichtenden Gebauden in

a) 31 Miteigentumsanteile, verbunden mit dem Sander-

eigentum an den nachstehend in Ziffer 3) aufgefuhrten

31 Wohnungen (Wohnungseigentum),

b) 9 Miteigentumsanteile, verbunden mit dem Sonder-

eigentum an dem nachstehend in Ziffer 3) auf-

gefUhrten Laden1okal sowie den 8 Garagen (Teileigentum)

auf.

•
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(2) Die Grosse, der in nachstehender Aufstellung ge-

nannten Miteigentumsanteile gilt mit Abschluss

der Kaufvertrage als zwischen den Kaufern und der.

Verkauferin als vereinbartl grbssenmassige Abwei-
chungen, die sich bei der Fertigstellung der Woh-

nungen gegenUber den Bauzeichnungen ergeben sollten,

verandern nicht die Grosse der angegebenen.Mit-

eigentumsanteile.

3.)

Verzeichnis der Wohnungen, Ladenlokal und Garagen

Aufteilungsplan Lage der Wohnung Grosse Miteigentums-
Nr. ca. qm anteil

.(tausendstel)

Haus Spichern-
strasse 15/17

W 1 ErdgeschoB lks. 32 13,2

W 2 ErdgeschoB re. 49 20,2

W 3 I.Oberg. lks. 88 36,4

W 4 I.Oberg. mitte 41 17,o

W 5 I. Oberg.re. 92 38,1

W 6 II.Oberg. lks. 88 36,4

W 7 II.Oberg. mitte 41 17,o

W 8 II.Oberg. rec. 92 38,1

W 9 Dachge. lks. 84 34,8

W 10 Dachge. mitte 36 14,8

W 11 Dachge. re. 86 35,6

G 1 Garage 6,5 2,7

G 2 Garage 7,0 2,9

G 3 Garage 7,0 2,9

G 4 Garage 7,0 2,9

G 5 Garage 7,0 2,9
G 6 Garage 7,0 2,9
G 7 Garage , 6,5 2'7
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Aufteilungsplan Lage der Wohnung Grosse Miteigentumsantei1
Nr. ca. qm (tausendstel

Haus Ueckendorfer
Str. 109

W 1 I.Oberg.lks 68 28,1

W 2 I.Oberg. mitte hi. 39 16,o

W 4 I.Oberg. mitte vo. 39 16,o

W 3 I.Oberg. re. hi. 48 2o,o

W 5 I.Oberg. re. vo. 39 16,o

W 6 II.Oberg.lks. 68 28,1

W 7 II.Oberg.mitte hi. 39 16,0

W 9 II.Oberg.mitte vo. 39 16,0

W 8 II.Oberg.re.hi, 48 2o,o

W 10 II.Oberg.re.vo. 39 16,0

W II III.Oberg.lks. 68 28,1

W 12 III.Oberg.mitte hi. 39 16,o

W 14 III.Oberg.mitte vo. 39 16,o

W 13 III.Oberg.re.hi. 48 2o,o

W 15 III.Oberg.re.vo. 39 16,o

W 16 IV.Oberg.lks. 68 28,1

W 17 IV.Oberg.mitte hi. 39 I6,o

W 19 IV.Oberg.mitte vo. 39 16,o

W 18 IV. Oberg.re.hi. 48 2o,o

W 2o IV.Oberg.re.vo. 39 16,o

W 21 Laden Erdgesch. 554 229,8

G 22 Garage Kellerg. 155 64,3

4.)

Alle Wohnungen und die nicht Wohnzwecken dienenden Raume

sind in sich abgeschlossen im Sinne des § 3 Abs. 2 WEG

und im Aufteilungsplan in der Weise mit Nummern bezeichnet,

class diese wie folgt gekennzeichnet sind:
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a) die WohnUngen im Hause Spichernstr. 15/17

die Nummer W 1 bis W 11

b) die Garagen im Hause Spichernstr. 15/17

die Nummer G 1 his G 7

c) die Wohnungen im Hause Ueckendorfer Str. 109

die Nummer W 1 bis W 2o

d) das Ladenlokal im Hause Ueckendorfer Str. 109

die Nummer L 21

e) die Garage im Hause Ueckendorfer Str. 109

die Nummer G 22

erhalten haben.

5.)
Eegriffsbestimmungen

(1) Wohnungs-/Teileigentum 1st das Sondereigentum an

einer Wohnung/Ladenlokal/Garage in Verbindung

mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaft-

lichen Eigentum, zu dem es gehort.

(2) Gemeinschaftliches Eigentum sind das GrundstUck,

sowie die Teile, Anlagen und Einrichtungen des

Gebaudes, die nicht im Sondereigentum oder im

Eigentum eines Dritten stehen, insbesondere auch

das jeweils vorhandene Verwaltungsvermogen.

(3) Gegenstand des Sondereigentums sind die zur

Wohnung, Laden oder Garage gehorenden Raume

sowie die zu diesen Raumen gehOrenden Bestand-

teile des Gebaudes, die verandert, beseitigt

oder beigefilgt werden kOnnen, ohne dass dadurch
das gemeinschaftliche Eigentum oder em n auf

Sondereigentum beruhendes Recht eines anderen

Wohnungseigentiimers tiber das nach Ziffer 8

zulassige Mass hinaus beeintrachtigt oder

die aussere Gestaltung des Gebaudes verandert

wird. Teile des Gebaudes, die air dessen Bestand



5

oder Sicherheit erforderlich sind, sowie Anlagen
und Einrichtungen, die dem gemeinschaftlichen Ge-

brauch der Wohnungseigentumer dienen, sind nicht

Gegenstand des Sondereigentums, selbst wenn sie

sich in Bereich der im Sondereigentum stehenden

Raume befinden. Hiernach gehOren zum Sondereigentum

insbesondere:

1. der Fussbodenbelag und der Deckenputz der im

Sondereigentum stehenden Raume,

2. die nichttragenden Zwischenwande,

3. der Wandputz und die Wandverkleidung samtlicher,

auch der nicht im Sondereigentum stehenden Wande

aller zum Sondereigentum gehorenden Raume,

4. die Innenfenster und InnentUren der im Sonder-

eigentum stehenden Raume,

5. Anlagen und Einrichtungen innerhalb der im

Sondereigentum stehenden Raume, soweit sie nicht

dem gemeinschaftlichen Gebrauch der Wohnungs-

eigentUmer dienen; danach stehen im Sonder-

eigentum of en, Herde, Wasch- und Badeeinrich-

tungen, WaSchschranke, Garderoben, Etagen-
heizungen, o±1dTetr die-----
Zu- und Ableitungen der Versorgungs- und

Entwasserungsanlagen jeder Art von den

Hauptstrangen an, soweit diese Gegenstande

wesentliche Bestandteile des Grundstficks

im Sinne der §§ 93 bis 95 des BUrgerlichen

Gesetzbuches sind.
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Grundsatz

Das Verhaltnis der WohnungseigentUmer untereinander

bestimmt sich nach den Vorschriften der §§ lo bis

29 WEG, soweit im folgenden nicht etwas anderes be-

stimmt ist.

7.)

Umfang der Nutzung

Der WohnungseigentUmer hat das Recht der alleinigen

Nutzung seiner Wohnung und der Mitbenutzung der zum

gemeinschaft1ichen Gebrauch bestimmten Raume, Anlagen

und Einrichtungen des Gebaudes. Zur Mitbenutzung

stehen insbesondere die Hauszugange, das Treppenhaus,

die WaschkUche, der Trocken-, Kinderwagenabstel1t-

und Fahrradraum zur VerfUgung.

8.)
Art der Nutzung

(1) Der Wohnungseigentamer ist berechtigt, die Wohnung

nach Belieben zu nutzen, soweit sich nicht Be-

schrankungen aus dem Gesetz oder diesem Vertrag

ergeben. Im Interesse des friedlichen Zusammen-

lebens der Hausgemeinschaft aller Hausbewohner

ist das Wohnungseigentum so auszuUben, dass weder

einem anderen WohnungseigentUmer noch einem Haus-

bewohner Uber das bei einem geordneten Zusammen-

leben unvermeidliche Mass hinaus em n Nachteil

erwachst. Die zur gemeinschaftlichen Benutzung

bestimmten Raume, Anlagen, Einrichtungen und

Teile des Grundstacks sind schonend und pfleglich

zu behandeln.
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(2) Zur Ausilbung eines Gewerbes oder Berufes in der Wohnung

ist der Wohnungseigentamer nur mit schriftlicher Ein-

willigung des Verwalters berechtigt. Der Verwalter kann

nur aus einem wichtigen Grund die Einwilligung verweigern

oder von der ErfUllung von Auflagen abhangig machen.
Als wichtiger Grund gilt es insbesondere, wenn die Aus-

Ubung des Gewerbes oder Berufes eine unzumutbare

Beeintrachtigung der WohnungseigentUmer oder der Haus-

bewohner mit sich bringt oder befUrchten lasst.

(3) Will der WohnungseigentUmer die Wohnung ganz oder zum

Tell einem Dritten zur Benutzung tiberlassen, so bedarf es

der schriftlichen Einwilligung des Verwalters. Das gilt

nicht fUr eine Oberiassuna an den Ehegatten, Verwandte

in gerader Linie oder Verwandte zweiten Grad es in der

Seitenlinie. Die Bestimmungen des Absatz 2, Satze

2 und 3 finden entsprechende Anwendung.

(4) Erteilt der Verwalter die nach den Absatzen 2 oder 3

erforderliche Einwilligung nicht oder nur unter bestimm-

ten Auflagen oder widerruft er eine widerruflich erteilte

Bewilligung, so kann der Wohnungseigentamer einen Mehrheits-

beschluss der WohnungseigentUmer nach § 25 WEG herbeifUhren;

Absatz 2, Satze 2 und 3 und Abs. 3 Satz 2 gelten entsprechend.

(5) Art und Weise der AusUbung der dem WohnungseigentUmer

hiernach zustehenden Rechte zur Nutzung der Wohnung

und zur Mitbenutzung der gemeinschaftlichen Raume,

Anlagen und Einrichtungen des Gebaudes sowie der

gemeinschaftlichen GrundstUcksflachen sowie Art und

Umfang der ihm hiernach obliegenden Pflichten ist durch

eine Hausordnung zu regeln, Uber welche die Wohnungs-

eigentUmer durch Stimmenmehrheit beschliessen.

(6) Die nicht Uberdachten Einstellplatze gehoren zum

gemeinschaftlichen Eigentum. fiber die Benutzung der

auf den gemeinschaftlichen GrundstUcksflachen erstellten

vorstehend genannten Einstellplatze entscheidet der

Verwalter. Die Zu- und Abfahrt darf nur benutzt werden,

um zu dem Abstellplatz zu gelangen bezw. von dort

auszufahren. Das Abstellen von Kraftfahrzeugen auf

den Zuwegungen ist untersagt.
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9.)
Ubertragung des Wohnungseigentums

(1) Das Wohnungseigentum ist verduBerlich und vererblich.

(2) Die VerauBerung bedarf der Zustimmung des Verwalters. Das

gilt nicht im Falle der VerauBerung auf den Ehegatten,
verwandte in gerader Linie oder verwandte zweiten Grades
in der Seitenlinie oder bei einer VerauBerung des Wohnungs-

eigentums im Wage der Zwangsvollstreckung oder durch den

Konkursverwalter.

(3) Der Verwalter darf die Zustimmung nur aus einem wichtigen‘i
Grund versagen. Als wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn

durch Tatsachen begrUndete Zweifel daran bestehen, daB

a) der Erwerber die ihm gegentiber der Gemeinschaft

der Wohnungseigentumer obliegenden finanziellen

Verpflichtungen erfUllen wird, oder

b) der Erwerber oder eine zu seinem Hausstand geh5rende

Person sich in die Hausgemeinschaft einftigen wird.

(4) Ziffer 8 Absatz 4 findet entsprechende Anwendung.

lo.)

Instandhaltungspflichten

(1) Der WohnungseigentUmer ist vorbehaltlich der Sdtze 2 und 3

verpflichtet, die dem Sondereigentum unterliegenden Gebaude-

teile ordnungsgemal3 instandzuhalten und instandzusetzen. Die
Instandhaltung und Instandsetzung der WohnungsabschluBtUren,
der Auf3enfenster und anderer Teile des Gebaudest die air dessE

2estand erforderlich sind, sowie von Anlagen und Einrichtunger

die dem gemeinschaftlichen Gebrauch dienen, obliegt, auch wenr
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sie sich im Bereich der dem Sondereigentum unternegenden

Raume befinden, dem WohnungseigentUmer insoweit, als sie

infolge unsachgemaBer Behandlung durch den Wohnungseigen-
-Ulmer, seine Angeherigen oder Personen, denen er die Wohnung

oder einzelne Raume Uberlassen hat, notwendig werden. Die

Behebung von Glasschaden an Fenstern und TUren, die sich im

Bereich dem Sondereigentum unterliegender Raume befinden,

obliegt jedoch ohne RUcksicht auf die Ursache des Schadens

dem WohnungseigentUmer. Die Vornahme reiner Schonheits-

reparaturen innerhalb der Wohnung, d.h., das Tapezieren,

Anstreichen oder Kalken der Wande und Decken, der Innenan-

strich der AuBenfenster und WohnungsabschluBtUren, das

Streichen der Ubrigen Fenster und TUren, der FuBboden und

der HeizkOrper, steht im Ermessen des WohnungseigentUmers.

(2) Soweit sich nicht aus Abs. 1 etwas anderes ergibt, obliegt
die Instandhaltung und Instandsetzung des Gebaudes und des

GrundstUckes den WohnungseigentUmern gemeinschaftlich; sie

ist vom Verwalter durchzufUhren.

(3) FUr den Fall volliger oder teilweiser ZerstOrung des

Gebaudes bestimmen sich die Rechte und Pflichten des

WohnungseigentUmers nach Ziffer 12.

11.)
Versicherung des Gebaudes

(1) FUr das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum

-als Ganzes sind folgende Versicherungen durch den Verwalter

abzuschlieBen:

a) eine Versicherung gegen eine Inanspruchnahme aus der

gesetzlichen Haftpflicht des GrundstUckseigentUmers,

b) eine Gebaudeversicherung (Feuer-, Leitungswasser- und

Sturmschaden).

Die Sachversicherungen zu b) sind zum gleitenden Neuwert,

die Versicherung zu a) in angemessener Hohe abzuschlieBen.
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(2) Die Auswahl der Versicherungsgesellschaft obliegt

dem Verwalter.

(3) Werden auf Wunsch eines WohnungseigentUmers Zusatzver-

sicherungen fur von diesem vorgenommenen Verbesserungen

an Teilen, die im Sondereigentum eines Wohnungseigen-

tUmers stehen, abgeschlossen, gehen diese zu Lasten des

betreffenden WohnungseigentUmers.

12.)

Wiederherstellungspflicht

(1) Wird das Gebaude ganz oder teilweise zerstOrt, so

sind die WohnungseigentUmer untereinander ver-

pflichtet, den vor Eintritt des Schadens bestehenden

Zustand wiederherzustellen, wenn die Kosten der

Wiederherstellung durch Versicherung (Ziffer 11) oder

durch sonstige AnsprUche voll gedeckt sind.

(2) Sind die Kosten der Wiederherstellung nicht gemaB Abs. 1

gedeckt, so kann die Wiederherstellung des frUheren

Zustandes nur verlangt werden, wenn die zur Wiederher-

stellung erforderlichen Mittel innerhalb angemessener

Frist zu zumutbaren Bedingungen aufgebracht werden

konnen.

(3) Besteht eine Pflicht zur Wiederherstellung nicht, so

1st jeder WohnungseigentUmer berechtigt, die Aufhebung

der Gemeinschaft zu verlangen. Der Anspruch auf Auf-

hebung ist ausgeschlossen, wenn sich einer der anderen

WohnungseigentUmer oder em n Dritter bereit erklart,

das Wohnungseigentum des die Aufhebung verlangenden
WohnungseigentUmers zum Schatzwert zu Ubernehmen

und gegen die Ubernahme durch ihn keine begrUndete

Bedenken bestehen.
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13.)

Anzeigenpflicht des WohnungseigentUmers

Besichtigungsrecht des Verwalters

(1) Der WohnungseigentUmer ist verpflichtet, von ihm bemerkte

Mange]. und Schdden am GrundstUck oder Gebdude, deren Be-

seitigung den WohnungseigentUmern gemeinschaftlich obliegt,

dem Verwalter unverzUglich anzuzeigen.

(2) Der Verwalter ist berechtigt, in zeitlichen Abstdnden von
6 Monaten nach vorheriger Anmeldung den Zustand der Wohnung

auf etwa notwendig werdende Instandhaltungs- und Instand-
im
i I setzungsarbeiten Uberprufen zu lassen.

Aus wichtigem Grund ist die Uberprtifung auch sonst zulassig.

14.)

Mehrheit von Berechtigten an

einem Wohnungseigentum

Geht das Wohnungseigentum auf mehrere Personen Uber, so haben

diese auf Verlangen des Verwalters einen Bevollmdchtigten zu

bestehen und dem Verwalter zu benennen, der berechtigt ist,

sie Willenserkldrungen und Zustellungen, die im Zusammen-

Sha)ng mit dem Wohnungseigentum stehen, entgegenzunehmen.

15.)

Entziehung des Wohnungseigentums

(1) Hat sich em n WohnungseigentUmer einer so schweren

Verletzung der ihm gegenUber anderen Wohnungseigen-

tUmern obliegenden Verpflichtungen schuldig gemacht,'

da6 diesen die Fortsetzung der Gemeinschaft nicht

zugemutet werden .k.ann, so kOnnen die anderen Wohnungs-

eigentUmer von ihm die VerduBerung seines Wohnungseigen-

tums verlangen. Die Voraussetzungen des Satzes 1 liegen

insbesondere vor, wenn
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1. der WohnungseigentUmer mit den in Ziffer 16 bezeich-

neten Zahlungsverpflichtungen zu einem Betrage im

Verzug 1st, der die fUr einen Zeitraum von mehr als

6 Monaten nach Ziffer 16 zu leistenden Abschlags-

zahlungen Ubersteigt,

2. sich der WohnungseigentUmer oder eine Person, die

seinem Hausstand angehort, einer so erheblichen

Belastigung eines WohnungseigentUmers oder eines

Hausbewohners schuldig macht, da8 auch bei BerUck-

sichtigung der dem WohnungseigentUmer durch diese

Wohnungseigentumsordnung eingeraumten besonderen

Rechtsstellung den anderen Wohnungseigentumern

die Fortsetzung der Gemeinschaft nicht zugemutet
werden kann; das gleiche gilt, wenn der Wohnungs-

eigentUmer eine Person, der er den Gebrauch der

Raume Uberlassen hat, bei derartigen Verst8Ben trotz

Aufforderung des Verwalters nicht aus der Wohnung

entfernt,

3. der WohnungseigentUmer oder eine Person, die seinem

Hausstand angehort, die Wohnung in anderer als der

nach Ziffer 8 zulassigen Weise nutzt und diese ver-

tragswidrige Nutzung trotz Aufforderung.des Verwalters

nicht binnen angemessener Frist aufgibt; das gleiche

gilt bei derartigen VerstO8en einer Person, der der

WohnungseigentUmer den Gebrauch der Raume Uberlassen

hat, wenn er trotz Aufforderung des Verwalters diese

nicht binnen angemessener Frist zur Aufgabe der

vertragswidrigen Nutzung veran1a8t oder nicht aus

der Wohnung entfernt,

4. der WohnungseigentUmer die ihm gema8 Ziffer lo

obliegenden Instandhaltungs- und Instandsetzungs-

pflicht in erneblichem Umfange verletzt und ihr trotz

Aufforderung des Verwalters nicht innerhalb einer

angemessenen Frist nachkommt,
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5. die Rechtsnachfolger des Wohnungseigentamers im Falle

der Ziffer 14 trotz Aufforderung durch den Verwalter

nicht einen Bevollmachtigten beste1len.

(2) Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen zu, so

mUssen die in einer Person sich ergebenden GrUnde auch

die anderen Personen gegen sich gel:ten lassen.

16.)

Zahlungsverpf1ichtung des WohnungseigentUmers

(1) Jeder WohnungseigentUmer ist verpflichtet, nach Massgabe

der folgenden Bestimmungen Beitrage zur Deckung der

laufenden Bewirtschaftungskosten und des laufenden Kapital-

dienstes zu leisten:

Die Bewirtschaftungskosten bestehen aus:

a) der VerwaltungsgebUhr,

b) den Betriebskosten, wie laufenden offentlichen
Lasten des GrundstUcks, ausgenommen die Grund-

_

steuern, die der jeweilige WohnungseigentUmer

fUr sein Wohnungseigentum unmitte1bar an das

zustandige Finanzamt zu zah1en hat, ferner die

Kosten fUr die gemass Ziffer 11 abzuschliessenden

Versicherungen, den Kosten der Strassenreinigung,

der MUllabfuhr, ggf. der Gartenpflege und der

Unterhaltung des Kinderspielplatzes, der Entwasserung,
der Wasserversorgung, der Treppenhaus- und Aussen-

be1euchtung, der Treppenhausreinigung, den Kosten

fUr den Hauswart und sonstigen Betriebskosten, soweit

sie mit der Bewirtschaftung des GrundstUcks un-

mittelbar zusammenhangen und notwendig sind,
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c) den Kosten fdr die Instandhaltung und Instand-

setzung, soweit diese gemdB Ziffer 10 den

WohnungseigentUmern gemeinschaftlich obliegen,

einschlieBlich eines Betrages fUr die Bildung

einer angemessenen Ins tandsetzungsrUcklage.

(2) Der auf den Wohnungseigentdmern entfal1ende Anteil an

den in Absatz 1 b) und c) bezeichneten Kosten wird

nach dem Miteigentumsantell ermittelt.

(3) Der Wasserverbrauch wird im Verhaltnis der Wohnflachen

zueinander abgerechnet. Die Heizungskosten zaha der

Wohnungseigentiimer unmittelbar an den Energielieferer.

(4) Auf die laufenden Geldleistungen hat der Wohnungseigen-

tUmer angemessene monatliche Abschlagszahlungen (Wohngeld) zu

leisten. Die Hohe der Abschlagszahlungen wird vom Verwalter

aufgrund des Wirtschaftsplanes festgesetzt.

Die Abschlagszahlungen sind im voraus, spatestens jedoch

am 5. jeden Monats, kostenfrei an den Verwalter zu

leis ten.

(5) Der Verwalter ist verpflichtet, nach SchluB eines jeden

Geschaftsjahres, das jeweils vom 1. Januar bis 31. Dezembei

lauft, dem Wohnungseigentdmer eine Abrechnung Uber die von

ihm zu erbringenden Geldleistungen und die von ihm gemaB

Absatz 4 geleisteten Abschlagszahlungen vorzulegen. Soweit

sich danach die Abschlagszahlungen als nicht ausreichend

erweisen, ist der WohnungseigentUmer zur unverzUglichen
Nachzahlung verpflichtet; soweit die Abrechnung einen

herschuB aufweist, ist dieser auf das nachste Geschafts-
jahr anzurechnen.
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(4) Die Wohnungseigentiimerversammlung ist beschluss-

fahig, wenn mehr als die Halite der Wohnungseigen-

tUmer und mehr als die Halfte der Miteigentumsanteile

vertreten sind. 1st die Versammlung hiernach nicht

beschlussfahig, so hat der Verwalter eine zweite

Versammlung mit gleichem Gegenstand einzuberufen; diese

ist in jedem Palle beschlussfahig. Hierauf ist in

der Einladung besonders hinzuweisen.

(5) Zu Beginn der Wohnungseigentilmerversammlung soil vom

Verwalter die ordnungsgemasse Einberufung und die

Beschlussfahigkeit festgestellt werden. Bel der Fest-

stellung einer Stimmenmehrheit werden die Stimmen der

nicht vertretenen Wohnungseigentumer nicht gerechnet.

(6) § 18 Absatz 3 des WEG blcibt unberuhrt.

(7) Auch ohne Wohnungseigenthmerversammlung ist em n Be-

schluss gilitig, wenn alle Wohnungseigentilmer

ihre Zustimmung zu diesem Beschluss schriftlich

erk1aren.

19.)

Verwalter

(1) Frau Veronika Haakshorst geb. Baschka aus Essen,

Baumstr. 2, wird mit Wirkung vom Tage der Ubergabe
der Wohnungen ab als erster Verwalter bestellt.

Die Abberufung des Verwalters kann nur durch

Beschluss ether Wohnungseigentilmerversammlung

mit Mehrheit aller Stimmen erfolgen; ftir die

Dauer von fi.inf Jahren ist aber die Abberufung

ausgeschlossen bezw. nur aus wichtigem Grunde

in der Person des Verwalters zulassig.
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17.)

Wirtschaftsplan

(1) Der in Ziffer 16 erwahnte Wirtschaftsplan wird jeweils fUr emn

Geschaftsjahr im voraus vom Verwalter aufgestellt und von

den WohnungseigentUmern beschlossen.

t-

')

(2) Die in Ziffer 16 Abs. 1 aufgefahrten Kosten sind im Wirt-

schaftsplan in der fUr das Geschaftsjahr zu erwartenden

Hohe einzusetzen. Bei den Instandhaltungskosten ist zu

berUcksichtigen, daB em n angemessener Betrag zur Vornahme

spaterer groBer Instandsetzungsarbeiten der Instand-

setzungsrUcklage zuzuftihren ist.

18.)
EigentUmerversammlung

(1) Angelegenheiten, Uber die nach dem Wohnungseigentumsgesetz

oder nach dem Inhalt dieser Wohnungseigentumsordnung die

WohnungseigentUmer durch BeschluB entscheiden konnen, werden
durch BeschluBfassung in einer Versammlung der Wohnungs-

eigentUmer geordnet. Das Stimmrecht der WohnungseigentUmer

bestimmt sich nach dem 1/100.000 Anteil. BeschluBfassungen

erfolgen mit einfacher Stimmenmehrheit, soweit nicht im

Wohnungseigentumsgesetz eine andere Regelung getroffen ist.

(2) Der Verwalter hat wenigstens einmal im Jahr die Wohnungs-

eigentUmerversammlung einzuberufen. Daraberhinaus muB der

Verwalter die WohnungseigentUmerversammlung dann einberuf en,

wenn der Verwaltungsbeirat oder mehr als 1/4 der Wohnungs-

eigentUmer die Einberufung unter Angabe des Gegenstandes

verlangen. In den Fallen der Ziffer 8 Absatz 4 und der

Ziffer 9 Absatz 4 muB der Verwalter die Wohnungseigen-

tUmerversammlung auf Verlangen des betroffenen Wohnungs-

eigentUmers einberufen.

(3) FUr die OrdnungsmaBigkeit der Einberufung gentigt die

Absendung an die Anschrift, die dem Verwalter von dem

Wohnungseigentumer zuletzt mitgeteilt worden ist.
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Der Verwalter kann jederzeit das Amt mit drei-

monatiger Frist aufkUndigen.

(2) Die Aufgaben und Befugnisse des Verwalters er-

geben sich aus § 27 WEG.

(3)

Der Verwalter hat seine Aufgaben nach eigenem

Ermessen mit der Sorgfalt eines ordentIichen

Kaufmannes zu erfUllen. Er Ubernimmt und Uberwacht

die Ansammlung von InstandsetzungsrUcklagen,

die Einhaltung der Hausordnung und die ErfUllung

der den Wohnungseigentamern untereinander ob-

liegenden Pflichten. Welter erteilt oder versagt

der Verwalter die Genehmigung zur VerAusserung

des Wohnungseigentums.

Gegen die Entscheidung des Verwalters kann die

Entscheidung der Versammlung der Wohnungseigen-

'Ulmer angerufen werden, die mit einfacher Mehr-

heit entscheidet.

Dem Verwalter 1st eine VergUtung zu zahlen.

Naheres regelt der zwischen dem jeweiligen Wohnungs-

eigentdmer und dem Verwalter abzuschliessende

Verwaltervertrag, zu deren Abschluss der Wohnungs-

eigentUmer verpflichtet 1st.

2o.)

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Gesetzes Uber
das Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht, soweit

nicht vorstehend eine abweichende Regelung getroffen

1st.
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21.)

Die vorstehenden Bestimmungen gelten sinngemass auch

fUr das Ladenlokal sowie fUr die Garagen.

22.)

Die ElgentUmerin bewilligt und beantragt im Grundbuche

von Ueckendorf Blatt oo25 die Teilung des GrundstUcks

in

a) 31 Miteigentumsanteil, verbunden mit deM Sondereigentum

an 31 Wohnungen gemass Teilungsplan einzutragen,

b) 9 Miteigentumsanteile, verbunden mit dem Sondereigentum

an einem Ladenlokal und 8 Garagen gemass Teilungs-

plan einzutragen,

c) die Bestimmungen dieser Teilungserklarung als Inhalt

des Sondereigentums einzutragen,

d) neue Wohnungs-/TeileigentumsgrundbUcher anzulegen.

23.)

Die EigentUmerin beansprucht GebUhrenfreiheit gemass

Gesetz von 3o. Mai 1953 und versichert, dass die

gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Sie bittet um Eintragungsnachrichten zu ihren Handen

und zu Handen des Notars Horst Horlitz in Essen.

Der Verkehrswert wird fUr die Kostenberechnung mit

ca. 3.000.000.- DM angegeben.

Essen, am 7. Mai 1973.

L,,

ki1)

( •

trvi),4 tc .
(„t: L .

Urkundenrolle Nr. 716/1973

Beglaubigung umseitig
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Urkundenrolle Nr. 716/1973

Die umseitige Namensunterschrift

der Frau Veronika Haakshorst geb. Baschka aus
43 Essen, Baumstr. 2

- zur Person bekannt -

wird hiermit beglaubigt.

Essen, am 7. Mai 1973.

No tar


