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hdr-immobilien.de 
Tel.: 0170 5463293 
 
Wohnen in einer neuen, exklusiven Wohnung 
absolut energiesparend KfW40NH 
 

in Hebertshausen (S 2) 
 

 
 
Wohnfläche       75 qm 
 
Zimmer       3 
+ Hobbyraum 22qm + Gartenanteil 30qm 
 
Miete kalt mtl.      € 1.570,00 
Nebenkosten mtl.      €      250,00 
 
Energie-Bedarfsausweis Bj Gebäude 2022, Heizung 2022 Grundwasser, EEK: A+, 13,5kWh/(m²*a) 
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Die Wohnung befindet sich im Obergeschoß eines neuen Zweifamilienhauses, 
in einer ruhigen Wohngegend. 
 
Die Wohnung ist großzügig belichtet, mit Fenster bis zum Boden, in jedem 
Raum.  
 
 
Ausstattung des Hauses  
 
Fenster mit Dreifachverglasung 
Fußbodenheizung mit moderner Regelung 
kontrollierte Raumlüftung 
Pflegeleichte Steinböden in Holzoptik in der Wohnung 
Bad mit Waschtisch, Wanne, Dusche, WC, Bidet 
Küche im Wohnraum integriert (kann abgelöst werden) 
Keller/Hobbyraum mit Fußbodenheizung und Lan-Anschluss 
 
 
Wohnflächen       qm 
  
Flur /  Garderobe       7,61 
Bad         8,25 
Wohnen/Essen/Kochen    28,25 
Schlafzimmer     14,26 
Kinderzimmer     12,23 
Balkon und Terrasse 1/4      4,64 
 
Gesamt      75,24 
 
Kellerraum/Hobbyraum beheizt + LAN 22,26 
 
 
Der Gartenanteil zur eigenen Nutzung, hat ca. 30qm 
 
Der Garagenplatz für die Wohnung im EG hat eine Fläche von 15qm. 
Die Durchfahrtshöhe vom Tor ist ca. 2,30m und z. B. für VW Bus geeignet. 
In der Garage ist der Anschluss für eine Wallbox vorhanden. 
 
Für Waschmaschinen und Trockner ist ein separater Kellerraum vorhanden. 
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Die Nebenkosten sind derzeit geschätzt. Durch den Einsatz der Grundwasser-
Wärmepumpe ist der Energiebedarf sehr gering (KfW 40 Standard) 
 
 
Baujahr des Gebäudes  2022 
 
Heizung    Fußbodenheizung 
Grundwasserwärmepumpe    
 
 
Miete kalt       € 1.570,00 
Garage       €    100,00 
Nebenkosten (inkl. Heizung + Warmwasser) €    250,00 
gesamt monatlich      € 1.920,00 
 
Kaution (3 Nettomonatsmieten)   € 4.710,00 
 
Bezug voraussichtlich ab     01.10.2024 
 
 
 
 
 
Verkehrsanbindung: 
 
Bahn S2 nach München 
in ca. 15 Minuten fußläufig zu erreichen 
 
diverse Buslinien  
 
zur Autobahn A99, Anschlussstelle Oberschleißheim, sind es 10 Autominuten 
 
 
Lage: 
 
Hebertshausen eine aufstrebende Gemeinde (6.000 Einwohner, 
www.hebertshausen.de) liegt 4 km nördlich von Dachau (S2 Zone M2) und 
gehört zum nahen Einzugsgebiet von München. Das Objekt hat eine ruhige und 
doch zentrale Lage.   
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Versorgung: 
 
Sie finden die gute Infrastruktur einer modernen Gemeinde. 
Einkaufsmärkte, Banken, Gemeindeverwaltung, Ärzte, Bäcker finden Sie vor 
Ort.  
 
Die großen Gewerbegebiete von Dachau, mit allen Einkaufsmöglichkeiten, sind 
knapp 4 km entfernt. 
 
Für junge Familien sind im Gemeindebereich Einrichtungen, von der 
Kinderkrippe bis zum Tageskindergarten vorhanden, ebenso die Grundschule 
und die Mittelschule. Alle weiteren Schulen (Realschule, Gymnasien, 
Wirtschaftsschule, Berufsschulen) sind in der naheliegenden Großen Kreisstadt 
Dachau und mit S2 und Bussen schnell erreichbar. 
 
  
Kultur: 
 
Die Aktivitäten der Vereine in Hebertshausen, der Großen Kreisstadt Dachau 
und der naheliegenden Landeshauptstadt München lassen kaum Wünsche 
offen. Mit der S2 sind Sie in 29 Minuten am Marienplatz. 
 
 
Sport und Fitness: 
 
Das Spotangebot lässt kaum Wünsche übrig (Fußball, Leichtathletik, Tennis, 
Tischtennis, Golf, Ski, Schießsport und viele weitere Sportarten). 
 
Freizeit: 
 
Die Amperauen, das Dachauer Hinterland und das Dachauer Moos laden zu 
Spaziergängen und Fitness ein. Sie erfahren hier Erholung pur, ohne das Auto 
zu bewegen. Umliegende Biergärten (z. B. Mariabrunn) runden das 
Freizeitangebot ab. 
 
 
 
Die hier gezeigten Pläne geben nur einen Überblick und sind nicht zur 
Maßentnahme geeignet. Zwischenvermietung und Irrtum sind vorbehalten. 
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Rufen Sie mich einfach an. 
 

 
Johann Dimpflmaier 
Geschäftsführer 
 
HDR Immobilien GmbH 
Schillhofener Str. 8a, 85244 Röhrmoos 
Tel.: 0170/5463293 
info@hdr-immobilien.de 
AG München: HRB 233005 
Mitglied im 
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Wohnzimmer 
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für Küche 

Schlafzimmer 
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Kinderzimmer 

 
Bad 
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 Dusche 
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Flur 
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Obergeschoß 
 
 
 
 
Keine Überraschungen mit Gas und Öl oder Pellets, da die Wärmegewinnung 
über eine Grundwasser-Wärmepumpe erfolgt 
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Der Keller 2 gehört zur Wohnung im Obergeschoss 
 
 
 
 
 
 
 



 S. 14  HDR Immobilien GmbH 

 

 
 



 S. 15  HDR Immobilien GmbH 

 
 
 
 
 



 S. 16  HDR Immobilien GmbH 
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Widerrufsbelehrung 
Widerrufsrecht für Verbraucher 

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Gründen diesen Vertrag zu 
widerrufen.  

Die Widerrufsfrist beträgt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.  

Um Ihr Widerrufsrecht auszuüben, müssen Sie uns [HDR Immobilien GmbH, Schillhofener 
Str. 8a, 85244 Röhrmoos, Tel-Nr.: 0170 5463293, info@hdr-immobilien.de] mittels einer 
eindeutigen Erklärung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) über Ihren 
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie können dafür das beigefügte 
Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.  

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung über die Ausübung des 
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.  

Folgen des Widerrufs 

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen 
erhalten haben, einschließlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusätzlichen Kosten, die 
sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, 
günstigste Standardlieferung gewählt haben), unverzüglich und spätestens binnen vierzehn 
Tagen ab dem Tag zurückzuzahlen, an dem die Mitteilung über Ihren Widerruf dieses 
Vertrags bei uns eingegangen ist. Für diese Rückzahlung verwenden wir dasselbe 
Zahlungsmittel, das Sie bei der ursprünglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, 
mit Ihnen wurde ausdrücklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen 
dieser Rückzahlung Entgelte berechnet.  

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen während der Widerrufsfrist beginnen soll, so 
haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem 
Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausübung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses 
Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang 
der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht.  

Hinweis zum vorzeitigen Erlöschen des Widerrufsrechts 

Ihr Widerrufsrecht erlischt bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen vorzeitig, 
wenn wir die Dienstleistung vollständig erbracht haben und mit der Ausführung der 
Dienstleistung erst begonnen haben, nachdem Sie dazu Ihre ausdrückliche Zustimmung 
gegeben haben und gleichzeitig Ihre Kenntnis davon bestätigt haben, dass Sie Ihr 
Widerrufsrecht bei vollständiger Vertragserfüllung durch uns verlieren.  

 

 

mailto:info@hdr-immobilien.de%5D
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………………………………………………………………………………………………………………… 

Muster-Widerrufsformular 

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann füllen Sie bitte dieses Formular aus und 
senden Sie es zurück.)  

An 
HDR Immobilien GmbH 
Schillhofener Str. 8a 
85244 Röhrmoos 
info@hdr-immobilien.de  

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag über den Kauf 
der folgenden Waren (*)/ die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*)  

 Bestellt am (*)/erhalten am (*) 
 Name des/der Verbraucher(s) 
 Anschrift des/der Verbraucher(s) 
 Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier) 
 Datum 

____________________________ 
(*) Unzutreffendes streichen.  
………………………………………………………………………………………………………………… 

 

Verbraucherinformationen: 

HDR Immobilien GmbH 

Schillhofener Str. 8a 
85244 Röhrmoos  

Tel: 0170 5463293 
E-Mail: info@hdr-immobilien.de 

mailto:info@hdr-immobilien.de
mailto:info@hdr-immobilien.de
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HDR Immobilien GmbH GF Johann Dimpflmaier Amtsgericht München HRB233005 
Aufsichtsbehörde: Industrie- und Handelskammer für München und Oberbayern, Max-
Joseph-Str. 2, 80333 München, Genehmigung nach §34c GewO USt-Ident DE312526571 
Verbraucherinformationen: Online-Streitbeteiligung gemäß Art. 14 Abs. 1 ODR-VO: Die 
Europäische Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeteiligung (OS) bereit, die Sie 
hier finden: http://ec.europa.eu/consumers/odr Information nach § 36 VSBG: Der 
Immobilienverband Deutschland IVD e.V. hat mit Beteiligung des Verbraucherverbandes 
Verband Privater Bauherren e.V. (VPB) eine Schlichtungsstelle nach Maßgabe des 
Verbraucherstreitbeteiligungsgesetzes (VSBG) eingerichtet. Vor der Schlichtungsstelle 
können u. a. Streitigkeiten zwischen Verbrauchern und Mitgliedern des IVD in einem 
außergerichtlichen Schlichtungsverfahren beigelegt werden. Die Firma HDR Immobilien 
GmbH ist Mitglied im IVD und nimmt an einem Schlichtungsverfahren beim Ombudsmann 
Immobilien IVD/VPB-Grunderwerb und -Verwaltung teil. Die Anschrift der Schlichtungsstelle 
lautet: Ombudsmann Immobilien IVD/VPB Grunderwerb und -Verwaltung, Lilienstr. 10, 
10179 Berlin. Weitere Informationen zur Schlichtungsstelle (z.B. weitere 
Kommunikationsdaten, Verfahrensordnung) erhalten Sie unter http://www.ombudsmann-
immobilien.net An weiteren Schlichtungsverfahren bei anderen Schlichtungsstellen nimmt 
die Firma HDR Immobilien GmbH grundsätzlich nicht teil. 

TE DATENSCHUTZERKLÄRUNG 

Verantwortliche Stelle im Sinne der Datenschutzgesetze, insbesondere der EU-
Datenschutzgrundverordnung (DSGVO), ist: 

HDR Immobilien GmbH  
Schillhofener Str. 8a, 85244 Röhrmoos 

Tel.: +49 8139/8019871 

info@hdr-immobilien.de 

Ihre Betroffenenrechte 

Unter den angegebenen Kontaktdaten unseres Datenschutzbeauftragten können Sie 
jederzeit folgende Rechte ausüben: 

• Auskunft über Ihre bei uns gespeicherten Daten und deren Verarbeitung, 
• Berichtigung unrichtiger personenbezogener Daten, 
• Löschung Ihrer bei uns gespeicherten Daten, 
• Einschränkung der Datenverarbeitung, sofern wir Ihre Daten aufgrund 
gesetzlicher Pflichten noch nicht löschen dürfen, 
• Widerspruch gegen die Verarbeitung Ihrer Daten bei uns und 

http://ec.europa.eu/consumers/odr
http://www.ombudsmann-immobilien.net/
http://www.ombudsmann-immobilien.net/
mailto:info@hdr-immobilien.de
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• Datenübertragbarkeit, sofern Sie in die Datenverarbeitung eingewilligt haben 
oder einen Vertrag mit uns abgeschlossen haben. 

Sofern Sie uns eine Einwilligung erteilt haben, können Sie diese jederzeit mit Wirkung 
für die Zukunft widerrufen. 

Sie können sich jederzeit mit einer Beschwerde an die für Sie zuständige 
Aufsichtsbehörde wenden. Ihre zuständige Aufsichtsbehörde richtet sich nach dem 
Bundesland Ihres Wohnsitzes, Ihrer Arbeit oder der mutmaßlichen Verletzung. Eine 
Liste der Aufsichtsbehörden (für den nichtöffentlichen Bereich) mit Anschrift finden Sie 
unter: https://www.bfdi.bund.de/DE/Infothek/Anschriften_Links/anschriften_links-
node.html. 

Zwecke der Datenverarbeitung durch die 
verantwortliche Stelle und Dritte 

Wir verarbeiten Ihre personenbezogenen Daten nur zu den in dieser 
Datenschutzerklärung genannten Zwecken. Eine Übermittlung Ihrer persönlichen Daten 
an Dritte zu anderen als den genannten Zwecken findet nicht statt. Wir geben Ihre 
persönlichen Daten nur an Dritte weiter, wenn: 

• Sie Ihre ausdrückliche Einwilligung dazu erteilt haben, 
• die Verarbeitung zur Abwicklung eines Vertrags mit Ihnen erforderlich ist, 
• die Verarbeitung zur Erfüllung einer rechtlichen Verpflichtung erforderlich ist, 

die Verarbeitung zur Wahrung berechtigter Interessen erforderlich ist und kein Grund 
zur Annahme besteht, dass Sie ein überwiegendes schutzwürdiges Interesse an der 
Nichtweitergabe Ihrer Daten haben. 

Löschung bzw. Sperrung der Daten 
Wir halten uns an die Grundsätze der Datenvermeidung und Datensparsamkeit. Wir 
speichern Ihre personenbezogenen Daten daher nur so lange, wie dies zur Erreichung 
der hier genannten Zwecke erforderlich ist oder wie es die vom Gesetzgeber 
vorgesehenen vielfältigen Speicherfristen vorsehen. Nach Fortfall des jeweiligen 
Zweckes bzw. Ablauf dieser Fristen werden die entsprechenden Daten routinemäßig 
und entsprechend den gesetzlichen Vorschriften gesperrt oder gelöscht. 

https://www.bfdi.bund.de/DE/Infothek/Anschriften_Links/anschriften_links-node.html
https://www.bfdi.bund.de/DE/Infothek/Anschriften_Links/anschriften_links-node.html
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Erfassung allgemeiner Informationen beim 
Besuch unserer Website 

Wenn Sie auf unsere Website zugreifen, werden automatisch mittels eines Cookies 
Informationen allgemeiner Natur erfasst. Diese Informationen (Server-Logfiles) 
beinhalten etwa die Art des Webbrowsers, das verwendete Betriebssystem, den 
Domainnamen Ihres Internet-Service-Providers und ähnliches. Hierbei handelt es sich 
ausschließlich um Informationen, welche keine Rückschlüsse auf Ihre Person zulassen. 

Diese Informationen sind technisch notwendig, um von Ihnen angeforderte Inhalte von 
Webseiten korrekt auszuliefern und fallen bei Nutzung des Internets zwingend an. Sie 
werden insbesondere zu folgenden Zwecken verarbeitet: 

• Sicherstellung eines problemlosen Verbindungsaufbaus der Website, 
• Sicherstellung einer reibungslosen Nutzung unserer Website, 
• Auswertung der Systemsicherheit und -stabilität sowie 
• zu weiteren administrativen Zwecken. 

Die Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten basiert auf unserem berechtigten 
Interesse aus den vorgenannten Zwecken zur Datenerhebung. Wir verwenden Ihre 
Daten nicht, um Rückschlüsse auf Ihre Person zu ziehen. Empfänger der Daten sind nur 
die verantwortliche Stelle und ggf. Auftragsverarbeiter. 

Anonyme Informationen dieser Art werden von uns ggfs. statistisch ausgewertet, um 
unseren Internetauftritt und die dahinterstehende Technik zu optimieren. 

Registrierung auf unserer Webseite 
Bei der Registrierung für die Nutzung unserer personalisierten Leistungen werden 
einige personenbezogene Daten erhoben, wie Name, Anschrift, Kontakt- und 
Kommunikationsdaten wie Telefonnummer und E-Mail-Adresse. Sind Sie bei uns 
registriert, können Sie auf Inhalte und Leistungen zugreifen, die wir nur registrierten 
Nutzern anbieten. Angemeldete Nutzer haben zudem die Möglichkeit, bei Bedarf die bei 
Registrierung angegebenen Daten jederzeit zu ändern oder zu löschen. 
Selbstverständlich erteilen wir Ihnen darüber hinaus jederzeit Auskunft über die von 
uns über Sie gespeicherten personenbezogenen Daten. Gerne berichtigen bzw. löschen 
wir diese auch auf Ihren Wunsch, soweit keine gesetzlichen Aufbewahrungspflichten 
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entgegenstehen. Zur Kontaktaufnahme in diesem Zusammenhang nutzen Sie bitte die 
am Ende dieser Datenschutzerklärung angegebenen Kontaktdaten. 

SSL-Verschlüsselung 

Um die Sicherheit Ihrer Daten bei der Übertragung zu schützen, verwenden wir dem 
aktuellen Stand der Technik entsprechende Verschlüsselungsverfahren (z. B. SSL) über 
HTTPS. 

Kontaktformular 

Treten Sie bzgl. Fragen jeglicher Art per E-Mail oder Kontaktformular mit uns in 
Kontakt, erteilen Sie uns zum Zwecke der Kontaktaufnahme Ihre freiwillige 
Einwilligung. Hierfür ist die Angabe einer validen E-Mail-Adresse erforderlich. Diese 
dient der Zuordnung der Anfrage und der anschließenden Beantwortung derselben. Die 
Angabe weiterer Daten ist optional. Die von Ihnen gemachten Angaben werden zum 
Zwecke der Bearbeitung der Anfrage sowie für mögliche Anschlussfragen gespeichert. 
Nach Erledigung der von Ihnen gestellten Anfrage werden personenbezogene Daten 
automatisch gelöscht. 

Verwendung von Google Analytics 
Diese Website benutzt Google Analytics, einen Webanalysedienst der Google Inc. 
(folgend: Google). Google Analytics verwendet sog. „Cookies“, also Textdateien, die auf 
Ihrem Computer gespeichert werden und die eine Analyse der Benutzung der Webseite 
durch Sie ermöglichen. Die durch das Cookie erzeugten Informationen über Ihre 
Benutzung dieser Webseite werden in der Regel an einen Server von Google in den USA 
übertragen und dort gespeichert. Aufgrund der Aktivierung der IP-Anonymisierung auf 
diesen Webseiten, wird Ihre IP-Adresse von Google jedoch innerhalb von 
Mitgliedstaaten der Europäischen Union oder in anderen Vertragsstaaten des 
Abkommens über den Europäischen Wirtschaftsraum zuvor gekürzt. Nur in 
Ausnahmefällen wird die volle IP-Adresse an einen Server von Google in den USA 
übertragen und dort gekürzt. Im Auftrag des Betreibers dieser Website wird Google 
diese Informationen benutzen, um Ihre Nutzung der Webseite auszuwerten, um Reports 
über die Webseitenaktivitäten zusammenzustellen und um weitere mit der 
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Websitenutzung und der Internetnutzung verbundene Dienstleistungen gegenüber dem 
Webseitenbetreiber zu erbringen. Die im Rahmen von Google Analytics von Ihrem 
Browser übermittelte IP-Adresse wird nicht mit anderen Daten von Google 
zusammengeführt. 

Die Zwecke der Datenverarbeitung liegen in der Auswertung der Nutzung der Website 
und in der Zusammenstellung von Reports über Aktivitäten auf der Website. Auf 
Grundlage der Nutzung der Website und des Internets sollen dann weitere verbundene 
Dienstleistungen erbracht werden. Die Verarbeitung beruht auf dem berechtigten 
Interesse des Webseitenbetreibers. 

Sie können die Speicherung der Cookies durch eine entsprechende Einstellung Ihrer 
Browser-Software verhindern; wir weisen Sie jedoch darauf hin, dass Sie in diesem Fall 
gegebenenfalls nicht sämtliche Funktionen dieser Website vollumfänglich werden 
nutzen können. Sie können darüber hinaus die Erfassung der durch das Cookie 
erzeugten und auf Ihre Nutzung der Webseite bezogenen Daten (inkl. Ihrer IP-Adresse) 
an Google sowie die Verarbeitung dieser Daten durch Google verhindern, indem sie das 
unter dem folgenden Link verfügbare Browser-Plugin herunterladen und installieren: 
Browser Add On zur Deaktivierung von Google Analytics. 
Zusätzlich oder als Alternative zum Browser-Add-On können Sie das Tracking durch 
Google Analytics auf unseren Seiten unterbinden, indem Sie diesen Link anklicken. Dabei 
wird ein Opt-Out-Cookie auf Ihrem Gerät installiert. Damit wird die Erfassung durch 
Google Analytics für diese Website und für diesen Browser zukünftig verhindert, so 
lange das Cookie in Ihrem Browser installiert bleibt. 

Verwendung von Google Maps 
Diese Webseite verwendet Google Maps API, um geographische Informationen visuell 
darzustellen. Bei der Nutzung von Google Maps werden von Google auch Daten über die 
Nutzung der Kartenfunktionen durch Besucher erhoben, verarbeitet und genutzt. 
Nähere Informationen über die Datenverarbeitung durch Google können Sie den Google-
Datenschutzhinweisen entnehmen. Dort können Sie im Datenschutzcenter auch Ihre 
persönlichen Datenschutz-Einstellungen verändern. 
Ausführliche Anleitungen zur Verwaltung der eigenen Daten im Zusammenhang mit 
Google-Produkten finden Sie hier. 

Änderung unserer Datenschutzbestimmungen 

http://tools.google.com/dlpage/gaoptout?hl=de
https://www.activemind.de/datenschutz/datenschutzhinweis-generator/ergebnis/
http://www.google.com/privacypolicy.html
http://www.google.com/privacypolicy.html
http://www.dataliberation.org/
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Wir behalten uns vor, diese Datenschutzerklärung anzupassen, damit sie stets den 
aktuellen rechtlichen Anforderungen entspricht oder um Änderungen unserer 
Leistungen in der Datenschutzerklärung umzusetzen, z.B. bei der Einführung neuer 
Services. Für Ihren erneuten Besuch gilt dann die neue Datenschutzerklärung. 

Fragen an den Datenschutzbeauftragten 
Wenn Sie Fragen zum Datenschutz haben, schreiben Sie uns bitte eine E-Mail oder 
wenden Sie sich direkt an die für den Datenschutz verantwortliche Person in unserer 
Organisation: 

info@hdr-immobilien.de 

Die Datenschutzerklärung wurde mit dem Datenschutzerklärungs-Generator der 
activeMind AG erstellt. 
 
 

https://www.activemind.de/datenschutz/datenschutzhinweis-generator/
https://www.activemind.de/datenschutz/datenschutzhinweis-generator/
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