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Das Bebauungsplangebiet Nr. 25 (46/24) "Heiligenfelder Kadmpe" liegt im idyllischen Ortsteil Heiligenfelde der
Stadt Syke. Eine optimale Anbindung an die Bundesstral3e 6 ist iiber die KénigstraBBe und die MiihlenstrafRe in
nordlicher Richtung gewdbhrleistet.

Schulen, Kindergarten, Einkaufsmaglichkeiten und Freizeitangebote sind in wenigen Minuten vor Ort bzw. in
Syke erreichbar . Die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr machen den Standort sowohl fiir Pendler
als auch fiir Familien attraktiv.

Grundstiicke und Bebauungsmaglichkeiten

Insgesamt stehen 25 voll erschlossene Wohnbaugrundstiicke zum Verkauf, die sich durch ein- und
zweigeschossige Bebauungsmaglichkeiten auszeichnen. Die GrundstiicksgréRen variieren zwischen 607 m2 und
959 m2 und bieten somit vielfdltige Gestaltungsmaéglichkeiten fiir Inr Traumhaus.

Das vollstandig erschlossene Wohngebiet ldsst keine Wiinsche offen:

¢ Bebaubar mit Einfamilienhdusern und Doppelhdusern

¢ Grundfldchenzahl (GRZ): 0,25 - 0,4 — groRziigige Grundstiicksgestaltung moglich

¢ Flexible Baugestaltung fiir moderne und energieeffiziente Wohnkonzepte

Kaufpreis und Kosten

Der Kaufpreis betragt 189,00 € pro m2. Zusitzlich fallen Vermessungskosten in Hohe einer Pauschale von
1.950,00 € an. Die Anschliisse an den Schmutzwasserkanal, sowie den Regenwasserkanal inklusive der
Ubergabeschichte auf lhrem Grundstiick, sind im Gesamtkaufpreis bereits enthalten.

Hinweis
Die Hausanschlusskosten bei den Versorgungsunternehmen fiir Strom, Wasser, Telekommunikation etc.trédgt
der Kaufer.

ErschlieBung und Ausbauzeitplan

Die Ubergabe der Grundstiicke ist ab Ende Juli 2025 (nach Fertigstellung der BaustraRe) beabsichtigt. Der
endgiiltige Ausbau ist bis Ende 2027 geplant, sofern bis dahin mehr als 75% der Grundstiicke durch
bezugsfertige Wohnhduser bebaut sind. Auch diese Kosten sind im Kaufpreis enthalten.




Ansprechpartner fiir den Tiefbau

Fachbereich Bau und Verwaltung
Kreissparkasse Diepholz

Jorg Stadtler
joerg.staedtler@ksk-diepholz.de
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Teilungsentwurf

Die dargestellten neuen Flurstiicksgeometrien sowie die Angaben zu
GroRe und ggf. zur Flurstlicksbezeichnung sind vorlaufig und noch
nicht in das Liegenschaftskataster eingetragen.

Anderungen sind vorbehalten

MaRstab: 1:750
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgeselischaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg
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| Textliche Fest:

Zur Durchgrinung des Plangebiets und Verbesserung des Kleinklimas sind jo angefangene 300 m'
mindestens. drei Laub- oder Obstoaume (Hoch-

1. Artderbaulichen »..m..., gemas §9 Abs. 1 BauGB . V. m. § 1 Abs. 6 BauNVo

stamm, mindestens 2x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm) oder Straucher (2xv 60-100 cm) gemals
nachstehender Pflanziste anzupfianzen und dauerhaf zu unterhaten.

Sportanlage

e

ieten (WA und WA2) sind alle nach § 4 Abs. 3
e s pon Nutsungon e 2R

2. Ma der baulichen Nutzung gemas § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
/A 1 sind Traumohen von max. 50,50 m ber NHN und im WA 2 Trautohen von max. 3,50 m

die obere Dachhaut des obersten Geschosses oder bel Ausbidung einer Attka die Oberkante der
Atta.

Gema § 9 Abs, 1 N1 8auGB LY., § 16 Abs. 2. 4 BIUNVO dart de Fisrone imerhaly des
VA 5550 m oot N und methal des Baugenites WA 2 56,00 m doet NHN Nt Sborsehre
{en. Unigeordnete Gebaudetls i Sime des § 6 Abe: 3 und & NBaUO sowis Photavotalk. und

3. Bauweise gemas §9 Abs. 1Nr. 2BauGB.

Innerhalb der Algemeinen Wongebiete mit abweichender Bauwsise sind Gebaude zuldssig wie in
bel Einzelhausern 15 m und bei

hausern 24 m nicht Gberschreiten. Garagen, Carports und andere Nebenaniagen gemat §§ 12 und

4 Groe der Baugrundsticke gemas § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
In den Aligemeinen Wohngebieten (WA und WAZ) wird gemat § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauG8 eine Min-
destgrundstacksgrotie von 600 qm far Einzehauser je Baugrundstick und 400 qm je Doppeihaus-
halfte je Baugrundstack festgesetzt
5. Beschrankung der Wohneinheiten gemas § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

hochstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude bzw. Doppelhaushaife st innerhalo der
als WA 1 festgesetzten Baugebiete auf zwe begrenzt

6. Zulassigkeit von Nebenaniagen, Garagen und Stallplitze gemas § 12 Abs. 6 und § 23
‘Abs. 5 BauNVO)

aralel 2u den offentichen sind mit

[ Wissenschatiicher Name

Fruhe Zirkirsche Prunus accolade
Phlaumenblattriger Weitdor Crataogus prunifolia
Widaptel Malus sylvestris

Ziora Matus Hybride in Sorten
Obstin Sorten

Straucher

Farberginster Genista tn
Gartenhibiscus Fbisoss srocus
Sermtachior Crataegus

sam.n.n.nwnuucw inSorten  Buddeia doy

Schman o ‘Sambucus nigra
Crataegus monogyna

Tiejonamisboers Ribes atrorubens

Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne d
nicht oder
bs. 1 Nr. 23 ) BauGB

i, Erdgas, ‘Warme:
und Wassarversorgung unzlssi. Ammhmnw s karn von dor Fessazung abgewichan word
wird,

Hinweise

1. Bodentunde

Solten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fidhgeschichtiche Bodenfunde (das
(ozkohleansammiungen, Schiacken sowie auftalige

i und Steinkonzentrationen, auch geringe Spur cht

wtagesetzes (NDSCNG)

meldepichlg und issen der uneren Dnlavlshizbancrd des Landgelses ispolz und

der ischen _Landesamt  fur _Denkmalpfg

Scharnorsisat 1 iy 0175 Hannover uerzdgich gomelde wardon. Vekeptichig s dor

Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehm

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 a2 doe NDSOhG bie 2 Ablut

Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bz, fur inren Schutz st Sorge zu tragen,

H
=
H
E

die
2 Aasten
Solten  bei Planungen oder  Bavarbsiten _ Allasten _oder _ schadiche
Bodenveranderungen festgestelt werden, st die Unfere Bodenschutzbehorde sofort zu
verstar

3. Kamptmitte
Fur de Enelng alner Baugenshmigung s iher unbebeuten Baugrunceicken it ce
Durchfuhrung einer Mainahme der Gefahrenforschung seitens der At Eigentumer,
Investoren _oder sonstigen Berechtigten zur Ermittung von Krngtumw-rkun;-n durct

ggf. vorzulegen
4 Bergbaurechtiiches Erlaubnis-/Bewilligungsfeld

v raumiche Gelungsbereich befdet sh rhaly ges bergbaurschchen Erubnis:
Germany GmbH & Co. KG. Hierbel
icn verianene. Berschiaung zu Aufsucnung. und

wenn chgewiesen - und Wasserver. s :
o igqungseides _Harpstedt" der Vermilion
sorgung nicht moglich ist. handelt s sich um eine offentiich-re
10 Photovoltaik- und andere Solaranlagen Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.
1N, 1 und WA 5

ige-
hlungs-
installert, 5o kann die hiervon
et werden. Die Solarmin-

Werden
beanspruchte Flache auf die 2u re

iisirende Solarmindestflache ang

‘Ausnahme von Einfriecungen der Grundstacke Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Ga-
ragen und Stelpiaize gemat § 12 BauNVO nicht zulassg. I ruckwarigen Tell des Grundstickes

7. Masnahmen zum Immissionsschutz gemat § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB.

‘Gewerbelarm:
In den gekemzeicneien Berschen W', n denen s goverolcnen i

Leistung von

Die Pt

de
fonsrchtwerts fur Algemeinde Wohngebiste der TA Larm, 8198, vercfienticht m Gemeinsamen
Viistenal Nr- 26 vom 288 66, Sete 503 . tagativer Uberscheiten, Siron . . R. 24 ofvende Fens.

Von en et gemachien Vorgaben kann sbgewichen werden, wern durh cinen Enzohnachucs

5 eromentens m Cemeinaamen Mimsrarat i 26 von 35395, Sete 503 1, tag e Gureh
Raumen eingenalten

Stand:

77| [Vorautge Unterage

Verkehrsiam:
For Gebaude, die geten foigende

gen:

Die Autenbauteile schutzbedrfiger Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen diener

Planuntorags Katastoram! | xr 3000901 s ExweRT Reozon o 01032022

Anforderungen an die Luftschalidammung gemat Abschnitt
far Wohnraume einhalten. Mindestens ist ein Bauschalldamm-

massen je nach
dar OIN 4100 Te 1, Ausgabe Janu

P N e

on den Anorerungen kann abgowihen werden,wenn im Rahmen

Ortliche Bauvorschriften

Um bestimme baugestalerische Absichten zu venwirklichen, werden gemats § 84 Abs. 3 NBauO.

Dacheindeckung

rgaben der DIN EN

59403 ma son rgannden. Regetongen. der DI 1054501013 and peconalem
ing der geotechnischen Erkundung

inzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und

Ratanalen Anhang DIN EN 1987 2NA201013 vrgeeoen

6 Baumschutz

Die DIN 18520 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfiachen bei
Baumatinahmen ist 2u beachten.

7. Anenschutz

8 Leitungen

Innerhalo des Plangebes beincen sch Besandslfungen (ausarschdsse). Vor Baubsgion
Zustandios einzuholen

Sonutmmspicne o modorscnigen

For nur rot, ot
brsnen oderanhaziarbenen Farbionen zygsa, d it glset ode sons rfekterend

n die RAL Farbwer
zwu 2002, 3000, :nm 3008 3003, 3011, 3075, 306, 7015, 7033, 7034, 7045, 8008 801

Ene Daalboqmnung ist zulassig und schiieit sich nicht in Kombination mit Anlagen zur Solar-
energieerzeugung

Nachwels rbrach wi, Gass auigund von Gebaudeabschimungen oder Shicnen ki s ge-
nger

Entwur des und
Avs.2

amor.
Der Entwurtdes Bebauungepianas Nr. 25 (4626) i der Begrandung und e wesenchen, borets

vorlegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 15.02.2023 bis 17.03.2023 gemat
53 Ala 2 BauGB oflnticn ausgeegon

Syke, den 20.06.2023 gez.S. Laue

Art der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete

Ma der baulichen Nutzung

Seamgamesivss ]

Der Rat der Stadt Syke hat den Bebauungsplan Nr. 25 (46/24) nach Prfung der Stelungnahmen
gemall §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.06.2023 als Satzung (§ 10 BauGE) sowie die
Begriindung beschlossen.

Syke, den 20.06.2023

Granflachen

Offentiche Grunfiachen

Zweckbestimmung: Spielplatz

Private Grunfiachen

5
Indorprvatn Granfiche it Anpanzgebotgamat § 9 Abs. 1 N 29 8) BauGB s aine urchgehe
de Baum-Strauch-Hecke anzulegen und dauerhaft 2u ehalten. Bel Abgang ist artglei Har
zon. Die Panzung it i chrsezt i snem Abstanduon 1.8 zvichen den Rt o una
innerhal e u pflanzen.
Phantquaat do Soume. Fochsamm, mindestens 2 x oatance Samminiang 1514 e On
Baumanteil darf max. 10% betrager
Indar oenichen Grntache it Anvﬂw:nbal JemdS §3 Abs. 1 .25 1) BauCB it ane fchige
mit Strauchem anzulegen unt t 20 erhalten. Bei Abgang
Srensen. Do Phansung of vl g émarso i enam Avwlans von 15
Rehen und innerhalo der Rehen anzulegen. Die Straucher sind mindestens in der Groe 2
100em

Inkrafttroten

Der Satzungsbeschluss der Stad ist gema § 10 Abs. 3 BauG8 am 01.08.2023 orsibiich bekannt
082023 in Krattgetreten

Syke, den 01.08.2023 gez.S. Lave

Planungen, Nutzungsrogelungen, MaBinahmen odor Fldchen fir Gesignete Aren sind
ur Pflege und zur g von Boden, Deutscher ame
025 Gundtachenzani Natur una Candacoah
Baume
| 1 der Volgesch a
2ah der Volgeschosse i Hochaimal yenzung von Fachen zum Anpfianzen von Baumen, Stsuchern und e enbsre e
sonstgen Beptanzungen ’
s e baulcher Anagen als Hochsimat Gher NHN Hoplenbuche Qstya capintola
Fisosom  Hone aukcher Aniagen i Hoc Kminde Tia uchiora
gee. 5. Laue P [ss. Sonstige Planzelchen Strkucher
D Borgemeistom oo Crataegus monogyne
G Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ‘ I S Essigrose osa gallca
E:::} u Farberginster G e
Hasainuss Cos avsona
o OfneBaumese Komekische
5BV Lampegeiversicn e i
2 Abueichends Bauweise Scnotische Zaun Rubus rubgnosa
Schwarzer Holunder Sambucus nira
Abgrenzung unterschiedicher Lampegelbreiche
oSl Y NPT —— Rote Hartiogl Comus sanguinea
T Burpemeiern Traubenno Sambucus racomosa

r—— ]

et sines Jfres nach I G Tskn des Babauungsplanes W 25 (4526 ot e Vritzung
rschiten beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 25 (46124) und der Begrindung
e gunend g orden

Syke, den R
Die Burgemestenn

rm—— ]

Syke, den

Baugrenze

Gberbaubare Flac
nicht Gberbaubare Flache

Verkehrsflachen

|:| USRS

Swatienbegrenzungsinie

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen

‘STADT SYKE
Die Surgemeiserin

unterirdische Leitung (Kennzeichnung)

Mallsammelstelie

Abgrenzung unterschiediicher Nuzung

7, Gewerbelarm)

Wollger Schneeball Viburnum lantana

(wie 2. . auch Garagen

66112 b2w. 14 BauNVO i

2. Fassadengestaltung
i g, argeit s o e cxmparrtr, Sardcds i an, e ot
braunen Verblendern herzustellen. Als N: werte fir die Rot., Rotbraunen- oder Brat
farbtor Fariwers 2001 2003 3000, 3003 3015 3316, 80018035 Zwiscren.
tone sind zulass)
Zusssi s ebetal weie, graue odr bege Puzbatn, i do Puzassaden golen do

“Farbwerte 9018, 3016, 9010, 8003, 9002, 7044, 7042, 1002 und 1014

Pr Anseesos inen obbuces dar S Arih von 25 5 sich i Patche i anderen
Farben versehen werden.
Qb wmd Vorhean s wech b s Wit ¢, B, Bct b, Blac, ol o) k-
Eine Fassadenbegrinung s chenials i,

3. Einfriedungen
Einfriedungen zu den dffentichen Verkehrsflachen sind nur Hohe zwische
1,20 m zulassig. Es sind nur Hecken oder nicht geschlossene, transparente Zaune (ohne Ver-
blender/Schschutzstreifen 0., zulassig. Die Einfriedung darf dann geschiossen ausgefuhit
‘werden, wenn sie der Gelandeabfangung dient

4. Gartengestaltung
et 54 Abs 3N 6 N8auO sind e e ierbasn Fiachen dr Saugrundiice zuin

2 bgrinen in s unversiget Vegetaonsiche garnrish 2 gestalen,

nicht i eine andere sind. Die Anlags oy
ter- oder Stginschiftungen st unzulassig.

5. Ordnungswidrigkeiten

Ortrungavidig i Skne von § 80 Abe 3 NEaUO handek. war vorsdtzich oder fadasg als

hetn, Bauher, Untsmehmerin oder Unerehmer Baumatahmen ausut oder vrar:
B much wenn s oo 5 85 und 63 NBau ke Beugehehgng bedtrer vl 50
gegen e vorgenamin Vorschriten dieser tichen Bauvorachiien yeroten. Orinungensde
figketen werden mit einer Geidbutle geahndet. Der Hochsibelrag ergibt sich aus § 80 Abs. 5
NBauO.

Rechtsgrundiagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Fassung

Noverbor 2017 (8G8. 15.3634).

mber 2010
N GYBL . 312010, 5,570, et oo ch Akt 3 dos Gosotnosvom 2. Sepember 022
(Nds. GVBL 5. 588)

o 12012 (Nds. GVBL Nr. 512012, 5. 46),
Gual.. 578)

November 2017
Januar 2023 (BGBL. N 6)

18 199115, 58).
et gedndert durch Ariel 3 des Gesatzes vom 14. Jun 2021 (BGEL. | 5. 1802)

y
Es git die Stellplatz- und Abiosesatzung der Stadt Syke.

10, DIN-Normen

Die den textichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen liegen zur
Ensichtnahme bei der Verwaltung der Stadt Syke wahrend der Ublichen Offnungszeiten der
Verwaltung aus.
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