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1 Allgemeine Angaben
Objektausfiihrung

1.1 Allgemein

Grundlagen der Bauausfiihrung sind die als Anlage zur Teilungserklarung hinterlegten Planunterlagen sowie
diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Bei Widersprichen gilt vorrangig die Bau- und
Ausstattungsbeschreibung. Die Baubeschreibung und alle Zeichnungen gelten vorbehaltlich der
erforderlichen Genehmigungen und Auflagen der zustéandigen Behérden und Versorgungsbetriebe. Nicht
naher beschriebene Bauausstattungen werden nach MaRRgabe des Bautragers ausgefiihrt und orientieren
sich am Qualitatsstandard der Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Anderungen an den konstruktiven
MaRnahmen, Ausstattungen und der Wahl der vorgesehenen Produkte und Fabrikate bleiben vorbehalten.
Werden Abweichungen erforderlich, kommen nur gleichwertige Produkte zur Ausfihrung.

In den Planunterlagen und Visualisierungen dargestellte Einrichtungsgegenstande stellen Méblierungs- und
Gestaltungsvorschlage des Architekten dar und zahlen nicht zum Leistungsumfang des Bautragers. Nur die
in dieser Baubeschreibung ausdriicklich aufgeflhrten sanitaren Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstande
in Badern, Duschbadern und WC's sind Bestandteil der Wohnungen und somit im Kaufpreis enthalten.

1.2 GrundstiuckserschlieBung u. Gebaudeversorgungsanschlisse

Die ErschlieBung des Objektes ist Bestandteil der Leistungen des Bautragers. Dazu zahlen: Trinkwasser,
Abwasser, Strom, Gas, Telefon. Die Hausanschlisse werden nach den Vorschriften der zustandigen
Versorgungsunternehmen betriebsbereit erstellt.

1.3 Schallschutz

Bezilglich des Schutzes gegen Schallibertragung nach den erhéhten Schallschutzanforderungen zwischen
den einzelnen Wohneinheiten gelten die Werte der VDI 4100 (Schallschutzstufe 1) fir
Geschosswohnungsbau als vereinbart.
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1.4 Warmeschutz

Der Warmeschutz entsprechend der zum Zeitpunkt des Bauantrages gultigen Fassung der
Energieeinsparverordnung GEG (Gebaudeenergiegesetz) wird eingehalten.

Entsprechende Nachweise und ein Energiepass werden durch einen Sachverstandigen erstellt.

1.5 Baunebenkosten u. Preisangaben

Im Objektpreis enthalten sind Baunebenkosten fur: Statik, Architekten- und Haustechnikplanung,
Baugenehmigungsrelevante Gutachten, Behordliche Prifungen, Genehmigungen und Abnahmen, sonstige
Baunebenkosten wie Bewirtschaftung und Versicherung bis zur Abnahme durch den Erwerber/Kaufer.
Sofern nachfolgend Preisangaben im Bereich des Innenausbaus der Wohnungen aufgefuhrt werden, sind
diese als Bruttomaterialpreise einschlieRlich der gesetzlichen Umsatzsteuer von zur Zeit 19% zu verstehen,
die mit Endverbraucherpreisen im 6rtlichen Baufachhandel vergleichbar sind.

2 Baukonstruktion

2.1 Kellergeschoss

2.1.1 Nutzung

Die Abstellraume des Kellergeschosses sind als Lagerrdume vorgesehen. Sie sind nicht fir Wohnzwecke
geeignet. Das Kellergeschoss wird als Kellerraum und Tiefgarage genutzt. Desweiteren sind die
Funktionsraume wie Heizungsraum und Hausanschlussraum angeordnet.

2.1.2 Griindung

Das Gebaude grindet sich auf einer Last abtragenden Stahlbetonbodenplatte auf Einzel- und
Streifenfundamente aus (Stahl-)Beton nach statischer Berechnung und Bodenbeschaffenheit.
Fundamenterder nach VDE-Vorschrift.
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2.1.3 Bodenplatte

Bodenplatte als Stahlbetonplatte nach statischen Erfordernissen.

2.1.4 AuBenwand

Die erdberiihrten Wande des Kellergeschosses werden aus Stahlbeton nach statischen Erfordernissen
ausgefuhrt.

2.1.5 Innenwand / Stiitzen

Kellerinnenwande aus Kalksandstein-Mauerwerk, Oberflachen unverputzt und ungespachtelt. Soweit
statisch erforderlich Innenwande und Stiitzen aus Beton.

2.1.6 Warmedammung

Die Abstellrdume des Kellergeschosses sind nicht beheizt und daher nicht warmegedammt. Das in das
Kellergeschoss einbindende Treppenhaus, sowie die Geschossdecken der Wohnungen sind gegen nicht
beheizte Rdume und gegen das Erdreich warmegedammt. Die Warmedammung erfillt der zum Zeitpunkt
des Bauantrages gultigen Fassung der Energieeinsparverordnung GEG (Gebaudeenergiegesetz).

2.1.7 Trennwand Kellerabteile

Die Trennwande der Abstellraume im Keller werden aus Kalksandstein erstellt. Zur besseren Beliiftung
bleiben Wanddurchbriiche gedffnet.

2.2 Geschosswand ab Erdgeschoss

2.2.1 AufBenwand

Die AuRBenwande der Wohngeschosse bestehen aus Kalksandstein nach statischen Erfordernissen und
erhalten auBenliegend eine warmegedammte Verblendfassade (Klinker). Die Auslegung der Starke der
Dammschichten erfolgt nach der glltigen Fassung der Energieeinsparverordnung GEG
(Gebaudeenergiegesetz).
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2.2.2 Wohnungstrennwand

Wohnungstrennwande aus Kalksandstein. Ausfiihrung nach statischem Erfordernis, schalltechnisch so
dimensioniert, dass die Anforderungen der VDI 4100 ,Schallschutz im Hochbau* eingehalten werden.

2.2.3 Innenwand tragend

Die tragenden Innenwande werden aus Kalksandstein gemauert.

2.2.4 Innenwand nicht tragend

Nicht tragende Innenwande werden ebenfalls aus Kalksandstein gemauert.

2.2.5 Installationswand / Vorsatzschale / Schachtverkleidung

Installationsschachte und -wande sowie Vorwandelemente in Badern, Duschbadern und WCs werden als
Montagewande aus Trockenbau-Standerkonstruktionen oder als Abmauerung mit Gasbetonsteinen
ausgefuhrt. Der Aufbau bzw. die Unterkonstruktion wird so erstellt, dass Ausstattungsgegensténde sicher
verschraubt sind.

2.3 Fassade

2.3.1 Verblendfassade — Klinker

Erd-, Ober- und Dachgeschoss erhalten eine warmegedammte Verblendfassade aus Verblendsteinen. Die
Verfugung erfolgt passend-zum Stein.
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2.4 Decken

2.4.1 Geschossdecken

Die Geschofiddecken werden aus Ortbeton oder Halbfertigteilen (Elementdecken mit Aufbeton) hergestellit.
Bei Ausfiihrung von Ortbeton wird die Unterseite verputzt, (Kellerdecke wird in Ortbeton gegossen und
Unterseitig gestrichen). Bei Ausfiihrung einer Elementdecke werden die Fugen verschlossen.

Putz- bzw. Spachteloberflache werden in der Qualitatsstufe 2 (Q2) erstellt. Diese Oberflache entspricht der
Standardqualitdt und genlgt dblichen  Anforderungen an Wand- und Deckenflachen.
Sie ist z.B. geeignet fir matte, nicht strukturierte Anstriche oder grob strukturierte Wandbekleidungen wie
Raufasertapete.

2.5 Dachaufbau / Dachkonstruktion

2.5.1 Satteldach

Das Satteldach wird als zimmermannmafige Holzdachkonstruktion nach statischem Erfordernis ausgebildet.

2.5.2 Dacheindeckung

Die Dacheindeckung erfolgt mittels geeigneten engobierten Tondachziegeln, Farbton dunkel, passend hierzu
werden Formdachsteine wie First und Gratziegel verwendet.

2.5.3 Klempnerarbeiten / Dachentwasserung

Regenrinnen, Fallrohre und Formteile aus Titanzinkblech, Fallrohre als Rundrohr. Wandanschlisse,
Verwahrungen und Kehlen im Dachbereich werden in Walzblei- oder in einer Zinkblechausfiihrung
hergestellt.

Mauerabdeckungen (Brustung, Attika) und Blecheinfassungen werden in Zinkblech, ausgefihrt.
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2.6 Treppenanlage, Gemeinschaftstreppenhaus

2.6.1 Bauart

Die Treppenlaufe und Zwischenpodeste des Erschlieungstreppenhauses werden massiv als
Stahlbetonbauteile in Ortbeton- oder Fertigteilbauweise schallentkoppelt hergestellt. Bauteiluntersichten je
nach Ausflhrungsart gespachtelt bzw. verputzt mit glatter Oberflache.

2.7 Stahlbauteile auBen

2.71 Alilgemein

Samtliche Stahlbauteile und -konstruktionen im Aufenbereich werden aus pulverbeschichtetem Flachstahl
im Farbton RAL 7016 ausgefihrt.
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3 Ausbau

3.1 Fenster/Fenstertiir

3.1.1 Material / System

Die Fenster und Fenstertiiren der Wohnungen bestehen aus Kunststoffrahmen, innen weil3 und aufen
anthrazit (RAL7016), mit Warmeschutz-Isolierverglasung 3-fach verglast, entsprechend RAL-Glitesicherung
und nach der giiltigen Fassung der Energieeinsparverordnung GEG (Gebaudeenergiegesetz).

3.1.2 Einzelfenster— Funktion

Einzelfenster werden mit einer Dreh-Kipp-Fligel-Funktion ausgestattet.

3.1.3 Zwei u. mehrfligelige Fenster

Die breiten bodentiefen Einzelfenster werden als zweiflligelige Fensteranlagen ausgefihrt. Ausstattung als
Drehkipp- sowie Drehfligel. Dariber hinausgehende Fensterbander werden entsprechend der
Architekturplanung durch Erganzung mit feststehenden Verglasungen ausgebildet.

3.1.4 Absturzsicherung

Bodentiefe Fenster in absturzgefahrdeten Bereichen erhalten generell Absturzsicherungen. Diese werden
nach Architektenplanung durch Verbundsicherheitsglas im Bristungsbereich oder durch Bristungsgelander
vor den Offnungen hergestellt.

Balkone erhalten pulverbeschichtete Flachstahlgelander im Farbton RAL 7016.

3.1.5 Fenster & Tiiren im Gemeinschaftstreppenhaus

Die Fensterteilung und -gliederung erfolgt gemal Architektenplanung, die Ausbildung teilweise als Dreh-
Kipp-Fliigel mit Bedienhebel zur natirlichen Bellftung nach baurechtlicher Vorgabe oder feststehendes
Element. Eingangsbereiche werden generell als thermisch getrennte Aluminium - Haustirkonstruktion
ausgeflhrt.
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3.1.6 Sicherheit und Beschlage

Alle offenbaren Fenster- und Fenstertirelemente (Dreh- bzw. Dreh-Kipp-Elemente) der Wohnungen im
Erdgeschoss werden mit abschlieBbaren, Einhand-Fenstergriffen gegen unbefugtes Verschieben des
Beschlages ausgestattet und erhalten Aufhebelsicherungen in Form von Pilzkopfverriegelung.

3.1.7 Verglasung Wohnung

Die Warmeschutz-Isolierverglasung der Wohnungsfenster richtet sich nach den bauphysikalischen
Erfordernissen und besteht aus einer 3-fach Verglasung gemaf nach der Energieeinsparverordnung GEG
(Gebaudeenergiegesetz).

3.1.8 Fensterbank innen

Die Innenfensterbanke in den Wohnraumen werden aus hellem Granit ausgefiihrt. In Bad und WC werden
die Fensterbanke innen passend zu den Wandfliesen gefliest. Alle Ubrigen Fenster sind bodentief und
erhalten keine Innenfensterbanke.

3.1.9 Fensterbank auRen

Die AulRenfensterbanke der Fensteranlagen im Verblendsteinmauerwerk werden aus dunklem Granit mit
Tropfkante ausgefihrt.

3.2 Verdunkelungsanlagen / Sonnenschutz

3.2.1 Rollladenanlagen

Alle Fensterelemente im AuRenwandbereich der Wohngeschosse erhalten Rollldaden mit Kunststoff- /
Aluminiumpanzer aus witterungsbestandigen PVC-Profilen / Aluminiumprofilen mit Luftungsschlitzen,
Farbton gemaR Farbkarte des Herstellers. Die Rollladenk&sten werden in das Auflenwandsystem integriert.
Die Bedienung der Rollladen erfolgt Uber Elektroantrieb.
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3.3 Briefkasten

3.3.1 System / Ausfiihrung

Briefkastenelement mit verschlieBbaren Briefk&sten fur jede Wohneinheit ist in der Haustlranlage integriert
Element aus Aluminiumblech, pulverbeschichtet in RAL-Standartfarbton, abgestimmt auf das Farbkonzept
der Haustlrranlage. Es werden Briefkasten angeordnet, die ausreichend grof3 sind, um Postgut im Format
C4 zu empfangen.

o Max Knobloch Briefkasten- und
Sprechanlage

Beispielbild

3.4 Wohnungseingangstiur

3.4.1 System und Ausstattung

Die Wohnungseingangstur wird als Schallschutztirelement aus Holzwerkstoff in Holzumfassungszarge
ausgefuhrt. Holzumfassungszarge mit Einfachfalz, schallddmmender Zargendichtung, verstarkter
Bandaufnahme und Schlief3blech.

Die Wohnungseingangstir wird ausgestattet mit 32 dB (RwP) Schallschutz, Klimaklasse Ill, automatisch
absenkbarer Bodendichtung, 3-tlg. Bandern, Schutzbeschlag mit Kernziehschutz und L-Form Dricker in
Edelstahl matt, PZ Schloss mit Schlief3zylinder, integriert in die SchlieRanlage.

Tirspione werden in einer Hohe von 1,40 m montiert, Abweichungen hiervon sind nach Riicksprache gegen
Aufpreis moglich.
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3.4.2 Tirblatt-Oberflache und Zargenlackierung

Die Oberflachen der Tirblatter und Zargen sind in Weilllack ausgefiihrt. Die Kanten der Turblatter und
Zargen sind leicht gerundet. Die Gestaltung erfolgt, nach Konzept des Architekten.

3.5 Wohnungsinnentiren

3.5.1 Drehflugeltir System / Material

Die Wohnungsinnentiren und Tirzargen werden als Holztirelemente ausgefihrt. Es werden
Umfassungszargen und Turblatter aus Holzwerkstoff mit mit Réhrenspanplatte eingebaut. Die Zargen
erhalten dreiseitig Anschlagdichtung. Die Turblatter werden Uberfalzt ausgefihrt. Die Tlrelemente werden
mit einer Drlckergarnitur in Rosettenausfihrung und Gehrungsformdricker in Edelstahl matt nach
Merkmalen des Beschlag-Systemherstellers sowie mit einem Buntbartschloss und je einem Schlissel bzw.
Bad-/WC-Verriegelung ausgestattet.

Tarenverrechnungspreis: 270,00 €

3.5.2 Tiurblatt-Oberflache

Die Oberflachen der Tirblatter und Zargen sind in Weilllack ausgefiihrt. Die Kanten der Turblatter und
Zargen sind leicht gerundet. Die Farbgebung ist einheitlich mit der Wohnungseingangstir in weil}
vorgesehen.

3.6 FuBbodenaufbauten

3.6.1 Wohngeschosse

Der FuRbodenaufbau in den Wohngeschossen in Verbindung mit einer Warmwasser- Fulibodenheizung wird
mit einer Hartschaumdammung aus Polystyrol Heizestrich als Zementestrich mit FulRRbodenheizung,
ausgeflhrt.

3.7 Oberbodenbelag Wohnbereiche

3.7.1 Keramische Fliesen und Platten

Die Bodenflachen in Wohnraumen, Fluren, Treppen, Badern und WC's werden mit glasierten
Steinzeudfliesen belegt, Farbe nach Wahl des Erwerbers, Bruttomaterialpreis bis 35,00 €/gm inkl. 7cm
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hohem Sockel aus geschnittenen Bodenfliesen, in Standardverlegung (Wildverband). In Abstellrdumen und
Kichen werden glasierte Steinzeugdfliesen eingebaut, Farbe nach Wahl, Formate ca. 30 x 60 cm
Bruttomaterialpreis bis 30,00 €/gm inkl. 7cm hohem Sockel aus geschnittenen Bodenfliesen, in
Standardverlegung (Wildverband). Der Kaufer wahlt aus der Musterkollektion des Bautragers im Rahmen
einer Bemusterung aus. Die Verlegung ist im Kaufpreis enthalten.

Treppen werden Standardmafig mit einer V2A Winkelschiene versehen.

3.7.2 Designboden

In den Schlafraumen werden Designbdden mit einer fertig endbehandelten Oberflache inkl. passender
Fussleisten verlegt. Als Sonderwunsch sind auch andere Oberbddenausfiihrungen mdéglich. Standardmafig
stehen Ihnen folgende vier verschiedene Designs zur Auswahl. Die Farbliche Darstellung kann geringfligig
abweichen.

Noble Oak Greige Traditional Oak Greige Sawcut Oak Natural German Oak Natural

3.8 Wandbehandlung Wohnbereiche

3.8.1 Fliesen Sanitarbereiche

Badezimmer und Gaste WC werden mit Steingut Wandfliesen im Format 30 x 60 cm zu einem Bruttomaterial
von 30,00 €/gm rundum bis ca.1,20 m Hohe gefliest, im Duschbereich wird dies deckenhoch ausgefliihrt.
Fensterbanke, Ablagen, Nischen und Ecken werden Standardmafig befliest und mit V2A Winkelschienen
als Stof3kante ausgefuhrt. Im Spritzwasserbereich der Dusche erfolgt die Ausfihrung mit Hilfe einer
vorherigen Streichabdichtung unter dem Fliesenbelag einschl. Eindichtung der Rohranschlisse zur
Vermeidung von Feuchtigkeitsschaden. Die Verlegung ist im Kaufpreis enthalten.
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3.8.2 Malerarbeiten

Die Malerarbeiten innerhalb der Wohnungen werden durch die Erwerber ausgefihrt. Es erfolgt ein Verputz,

bzw. eine Verspachtelung aller Wand- und Deckenflachen in der Qualitdtsstufe 2 (Q 2) als
Standardverspachtelung.
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4 Balkone und Terrassen Wohnbereiche

4.1 Balkone und Terrassen

Die erdgeschoRseitigen Terrassenflachen werden mittels grauen Feinsteinzeugfliesen im Format 60 x 60
cm, auf einem Drainbetonbett verlegt Balkone werden mittels Stelzfiisse und 60 x 60 cm grauen
Feinsteinzeugfliesen verlegt. Materialauswahl nach Angabe des Architekten/Bautragers.

4.2 Dachterrassen, gedammt

Dachterrassenbereiche als genutzte Flachdachflachen oberhalb beheizter Wohnraume, Tragkonstruktion
aus Stahlbeton nach Statik. Der Warmdachaufbau wird entsprechend der Flachdachrichtlinien mit
Dampfsperre, Gefalle-Warmedammung (nach GEG) und Folienabdichtung ausgefihrt.

4.3 Gelander

Die Ausbildung der Gelander als Absturzsicherung erfolgt als Rahmenkonstruktionen, bestehend aus
Unter- und Obergurt aus pulverbeschichtetem Flachstahl, senkrechte Flillstdbe aus pulverbeschichtetem
Flachstahl im Farbton RAL7016.
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5 Technische Anlagen

51 WARMEVERSORGUNG-UND LUFTUNG

Die Warmeversorgung des Gebaudes erfolgt tiber eine Invertergesteuerte Luft-Wasser Warmepumpe, z.B.
des Herstellers BOSCH oder gleichwertig. Die Anlage versorgt die FuBbodenheizung der Wohnungen und
die zentrale Warmwasseraufbereitung.

Die Z&hlereinrichtung fur Warm- und Kaltwasser erfolgt in den Badern.

Alle Rohrleitungsnetze sind als Zweirohrsystem mit getrennten Vor- und Rucklaufleitungen geplant. Als
Rohrmaterial wird z.B. Verbundrohr eingesetzt.

Alle Rohrleitungen und Armaturen werden gemal® GEG in ihrer aktuell gultigen Fassung gedammt. Die
Abrechnung der Warmeenergie erfolgt je Wohneinheit Uber Warmemengenzahler in den
FuRbodenheizungsverteilerkisten.

Im Badezimmer ist ein Handtuchwarmekdrper vorgesehen, der elektrisch betrieben wird.

Fir die Beheizung der Wohnungen ist eine FuBbodenheizung vorgesehen. Diese wird als Tackersystem
ausgeflhrt, ein System, bei dem das Systemrohr aus einem PE-RT Rohr (sauerstoffdicht gemafR DIN 4726)
auf warme- und trittschallgedammten Tackerplatten fixiert wird.

Aullerdem ist eine Einzelraumregelung mit elektrischen Raumthermostaten vorgesehen. Rdume die weniger
als 6 m2 betragen, kénnen It. GEG §63 Absatz 1 auch Uber einen anderen Kreis geregelt werden. Dies betrifft
in der Regel WC-Raume mit einer Flache von 2 m2, diese kdnnen dann tber den Flur geregelt werden.

5.1.1 Luftung

Die innen liegenden WC-Raume erhalten Einzelraum-Abluftventilatoren, Ansteuerung Uber Lichtkontakt mit
Nachlaufrelais. Gleiches gilt fir Abstellrdaume mit Waschmaschine.

5.2 SANITARTECHNIK

Das in den Geschossen anfallende Schmutzwasser wird Uber Fallleitungen ins Kellergeschoss und im
Freigefalle in die 6ffentliche Entwasserung geflhrt.
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Die Schmutzwasserleitungen erhalten am FuBpunkt (Keller) Revisionséffnungen zu Reinigungszwecken.

Die Schmutzwassergrundleitungen im AuBenbereich werden bis zum Revisionsschacht (Ubergabeschacht)
geflihrt und dann zusammen mit dem Regenwasser an das 6ffentliche Mischwasser-Entwasserungssystem
angeschlossen.

Als Material fir Abwasserleitungen innerhalb von Gebauden kommt PP-Rohr (Polypropylen Fabr. Wavin
Sitech +) zum Einsatz, und fir die Grundleitungen im AuRenbereich KG-Rohr (Kanal-Grundleitunsrohr aus
Polyvenylchlorid).

In den Badern oder den AbstellrAumen der Wohnungen befinden sich Stellflachen fir Waschmaschinen. Das
Abwasser der Waschmaschinen wird an das interne Schmutzwasserleitungssystem des Gebaudes
angeschlossen.

Die Bewasserung des Trinkwassersystems erfolgt nach DIN 1988, den glltigen DVGW (Deutscher Verein
des Gas- und Wasserfachs e.V.) Arbeitsblattern, der Trinkwasserverordnung, der VDI 6023 sowie den
Technischen Anschlussbedingungen (TAB) des 6ffentlichen Versorgungsunternehmens.

Das Gebaude wird Uber einen separaten Trinkwasseranschluss, angeordnet im Hausanschlussraum,
einschl. aller Sicherungs- und Absperrarmaturen versorgt. Im Hausanschlussraum ist nach der
Ruckspulfilteranlage eine zentrale Trinkwasserverteilung vorgesehen.

Die Trinkwarmwasser- Trinkkaltwasser — und Zirkulationsleitungen werden innerhalb der Wohneinheiten in
Verbundrohr hergestellt. Die Verteilungsleitung und die Strangleitungen werden in Verbundrohr verlegt. Die
Dammung der Leitungen erfolgt nach den gesetzlichen Bestimmungen (z. B. GEG, DIN EN 1988-200). Um
eine hygienisch einwandfreie Trinkwasserqualitat zu gewahrleisten, werden alle Rohrleitungen
stagnationsfrei verlegt. Die Verbrauchszahlung von Warm — und Kaltwasser erfolgt in der Wohneinheit tiber
Trinkwasserzahler

Der Betreiber einer Trinkwasser-Installation ist nach TrinkwV und VDI/DVGW 6023 fiir den Hygieneerhalt
des Trinkwassers und damit den bestimmungsgemafien Betrieb verantwortlich, somit muss ein regelmaRiger
Wasseraustausch gewahrleistet werden. Die VDI-Richtlinie geht von einer regelmafiigen Wasserentnahme
alle 72 Stunden aus.
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5.2.1 WC-Anlage

Bad+ Gaste- WC
o 1xsanibel 1001-18 QuickSet Wand-Tiefspl

mit WC-Sitz und Schallschutzset weily A \

o 1x WC-Betéatigung Loop, 2-Mengentechnik aktiv4YOU,
KSt. weil3, Tasten rund

o Spulkasten TECE-Profil Trockenbausystem Q

o Die Aufteilung der Sanitarobjekte erfolgt nach Ausfilhrungsplanung
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5.2.2 Waschtisch-Anlage Bad

o 1x sanibel 1001 Waschtisch A18 600x465 mm weil}

o 1x Waschtisch Einhebelmischer HANSGROHE, ‘Td
Serie, Vernis Blend 100

o Hochwertiges Push-Open Ventil + Zubehdr
2x Eckventil 12"

o 1x Réhrengeruchverschluss Standard DN 32

Gaste- WC
o 1x sanibel 1001 Handwaschbecken A18 450x330mm weil} F"
1x Waschtisch Einhebelmischer HANSGROHE, 4
Serie, Vernis Blend 70
o Hochwertiges Push-Open Ventil + Zubehdr
2x Eckventil 12"
o 1x Réhrengeruchverschluss Standard DN 32

o Die Aufteilung der Sanitarobjekte erfolgt nach Ausfiihrungsplanung
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5.2.3 Duschanlage

Duschentwéasserung
o 1x Duschrinne zur Duschentwasserung
o Duschprofil aus Edelstahl geburstet, mit innerem Gefalle
o Breite:55 mm, Lange: 1200mm
o Der Duschplatz wird in der Gré3e von 120cm x 120cm ausgefiihrt.
o Hinweis: Es sind keine Duschabtrennungen oder Fertigbauwande in der Grundausstattung

enthalten. Diese kdnnen jedoch gegen Mehrkosten erworben werden.

Brausesystem

o 1x HANSGROHE Brausesystem Aufputz Vario mit Ecostat 1001 CL
o  Thermostat und Brausestange 90 cm

o

11
’
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5.2.5 Badheizkorper
o 1x sanibel1001-Badheizkdrper Elektro gerade BH 1800 mm BL 600mm
o Typ: Heizstab; Anschlussart: Konturenstecker; RAL 9016 weil}
o Warmeleistung: 1000 Watt,

(®

Hinweis: Heizkorper darf nicht im Nassbereich montiert werden.

o Die Position des Badheizkdrpers erfolgt nach Ausflihrungsplanung
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5.2.1 Waschmaschinenanschluss / Kiichenanschluss

Der Waschmaschinenanschluss wird mit einem Unterputz Siphon ausgestattet.

Produkt: UP-Siphon

Der Kiichenanschluss wird mit einem Eckventil ¥2" oder einem Kombi-Eckventil 15" (fir Kaltwasser, weiter
Wasseranschluss fiir eine Spllmaschine) ausgestattet. Die Ausflihrung der Rohrleitungen wird bei
Innenwanden Unterputz und bei Wohnungstrennwanden Aufputz ausgefiihrt.

o Die Aufteilung der Kiichen- und Waschmaschinenanschlisse erfolgt nach Ausfuhrungsplanung
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5.3 Elektroinstallation

5.3.1 Starkstrominstallation

Die Elektroinstallation beginnt ab dem Hausanschlusskasten des zustandigen EVU’s. In der Hauptverteilung
im Hausanschlussraum sind die gesamten Stromzahler fir die einzelnen Wohnungen und der
Allgemeinzahler montiert. Von dem Hauptzahlerschrank werden dann alle Eigentumswohnungen separat
Uber eine Zuleitung versorgt.

5.3.2 Potenzialausgleich und Fundamenterder

Die Erdungsanlage wird nach DIN 18014 bestehend aus einem V4A Ringerder und einem
Funktionspotentialausgleich in verz./Stahl Bandeisen 30x3,5mm ausgefiihrt. Die entsprechende
Potentialausgleichschiene wird im Bereich der Hauptverteilung montiert. Fir den Aufzug wird im
Aufzugsschacht eine Erdungsfahne montiert, um den Aufzug in den Potentialausgleich einzubinden.

In den Abstellraumen des Untergeschosses erfolgt die Montage ,Auf Putz® im Kunststoffrohr.

In den Treppenhausern und in den Wohnungen erfolgt die Elektroinstallation unter Putz. Als
Schalterprogramm kommt Gira System 55 reinweill glanzend zur Ausfiihrung.

Flur
- 1 Stck Kreuzschaltung mit drei Schaltstellen und zwei Leuchtenauslassen oder 1 Stck
Wechselschaltung mit einem Leuchtenauslass (Wohnungsbedingt)
- 2 Stck Schukosteckdosen
Bad
- 2 Stck Ausschaltung mit einem Leuchtenauslass
- 1 Stck Schukosteckdosen
- 1 Stck Schukosteckdose flir einen Handtuchheizkérper
- 1 Stck Schukosteckdose fiir eine Waschmaschine, wenn nicht schon im Abstellraum vorhanden
1 Stck Schukosteckdose fiir ein Trockner, wenn nicht schon im Abstellraum vorhanden
Schlafen

- 1 Stck Ausschaltung mit einem Leuchtenauslass
- 6 Stck Schukosteckdosen
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- 1 Stck Netzwerkdose twin
- 1 Stck TV- Anschlussdose

Kind/ Gast/ Hobby

1 Stck Ausschaltung mit einem Leuchtenauslass
5 Stck Schukosteckdosen
1 Stck Netzwerkdose twin
1 Stck TV- Anschlussdose

Wohnen/ Essen

1 Stck Ausschaltung mit einem Leuchtenauslass oder 1 Stck Wechselschaltung mit einem
Leuchtenauslass (Wohnungsbedingt)

- 1 Stck Ausschaltung mit einem Leuchtenauslass

- 8 Stck Schukosteckdosen

- 1 Stck Netzwerkdose twin

-1 Stck TV- Anschlussdose

Terrasse/ Balkon/ Dachterrasse

- 1 Stck Kontrollschaltung fur eine Aufiensteckdose
- 1 Stck Kontrollschaltung mit einem Leuchtenauslass
- 1 Stck Serienschaltung mit Erdkabel fur die Gartenbeleuchtung (nur Terrasse im EG)

- 1 Stck Ausschaltung mit einem Leuchtenauslass
- 6 Stck Schukosteckdosen

- 1 Stck Herdanschlussdose

- 1 Stck Schukosteckdose flir eine Spllmaschine
- 1 Stck Schukosteckdose flir eine Kihlschrank

Abstellraum

- 1 Stck Ausschaltung mit einem Leuchtenauslass
- 1 Stck Schukosteckdose
- 1 Stck Schukosteckdose fiir eine Waschmaschine, wenn nicht schon im Bad vorhanden
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- 1 StckMultimediafeld komplett

Gaste-WC1
- Stck Schukosteckdose flir eine Trockner, wenn nicht schon im Bad vorhanden
- 1 Stck Ausschaltung mit einem Leuchtenauslass
- 1 Stck Schukosteckdose

Jalousie

Die Fenster in den Wohnungen werden elektrisch tiber einen Jalousieschalter fiir je ein Fenster betrieben.
Liifter

Fir bauseits gelieferte Lufter wird ein elektrischer Anschluss vorgesehen.

Rauchmelder

Rauchmelder werden in den Schlafraumen und Fluren/Fluchtwegen installiert.

5.3.3 Beleuchtung

Die Beleuchtung in den einzelnen Wohnungen wird durch den Eigentiimer (Mieter) gestellt und montiert.

5.3.4 Beleuchtung Keller alilgemein

Die Beleuchtung in den Allgemeinbereichen (Treppenhaus, Technikrdume ,Flure, Eingangstir und
Tiefgarage), sowie in den Abstellrdumen im Keller, gehdren zur Grundausstattung der Elektroinstallation.

Die Kellerflure (auBer Trepphaus) und Gemeinschaftsflure werden mit Leuchten, feuchtigkeitsgeschitzt,
schaltbar Uber Bewegungsmelder, ausgerustet.

Technikraum wird mit Leuchten, feuchtigkeitsgeschutzt, mit Betdtigung Uber Feuchtraumschalter
ausgeristet.

Anzahl und Anordnung der Leuchten gemaf Elektroplanung. Die Schaltung der Kellerflurbeleuchtung erfolgt
Uber Bewegungsmelder. Die einzelnen Wohnungskeller erhalten jeweils eine Brennstelle fir Beleuchtung,
steuerbar Uber Schalter als Kombinationselement mit Steckdose, Verbraucherfassung Ulber zugehdrige
Wohnungszahler.
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5.3.5 Elektroausstattung / Beleuchtung

Treppenhaus und Hausflur sind mit An- bzw. Aufbaudeckenleuchten gemaf Elektroplanung ausgestattet.
Die Schaltung der Treppenhausbeleuchtung erfolgt Uber Bewegungsmelder.

Jede Wohnungszugangstir erhalt treppenhausseitig einen Klingeltaster.

5.3.6 Beleuchtung / Terrassen Balkone

Die Balkone und Terrassen erhalten eine Auflenbrennstelle mit Wandleuchte je Wohneinheit, jeweils von
einem angrenzenden Raum aus schaltbar. Je Wohnung eine Aufiensteckdose von innen schaltbar iber
Kontrollschalter. Die Erdgeschosswohnungen haben zusatzlich eine Serienschaltung flir eine
Gartenbeleuchtung.

5.3.7 Installationen / Verbrauch allgemein

Mit Ausnahme des Treppenhauses werden die Installationen und Leitungstrassen im Kellergeschoss frei
unter der Geschossdecke oder auf den Wanden verlegt. Die Verbrauchserfassung fir Strom in
Gemeinschaftsbereichen erfolgt durch Aufschaltung der Beleuchtung und Steckdosen auf den
Allgemeinzahler

5.4 Schwachstrominstallation

5.4.1 Fernmelde- und Informationstechnische Anlagen

Der Haupttelefonanschluss fiir das gesamte Gebaude erfolgt im Hausanschlussraum. Von dort aus werden
dann die einzelnen Wohnungen Uber eine separate Stichleitung angebunden. Die Ausstattungen fir Telefon,
Fernsehanschlisse und der Gebdudekommunikation (Gegensprechanlage) erfolgt nach der RAL
,Elektrische Anlagen in Wohngebauden®.
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Beispiel: Gegensprechanlage Gira Wohnungsstation AP, System 55
reinweil}

Die Wohnungen werden Uber eine zentrale Sat.-Empfangsanlage eingerichtet,

die alle Wohneinheiten versorgt.

5.4.2 Aufzugsanlage

Personenaufzug nach EN 81 Teil 20/50. Hersteller ThyssenKrupp, Otis, Tepper Aufziige oder gleichwertig.
Es wird ein Aufzug mit Haltestelle in jeder Etage eingebaut. Der Aufzug ist fir den Transport von
Krankenfahrstihlen geeignet. Es konnen bis zu 8 Personen gleichzeitig beférdert werden. Die Traglast
betrag ca. 630 kg. Die Fahrschachttlr hat eine Breite von min. 90 cm. Sicherheits- und Notrufeinrichtungen
erfolgen nach aktuellen Standards.
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6 Gemeinschaftsbereiche / Einzelraume

6.1 Kellernutzraume / Kellerflur

6.1.1 Malerarbeiten allgemein

Wenn in den Einzelraumbeschreibungen nicht abweichend aufgefihrt, erhalten die Kellerrdume einen Wand-
und Deckenanstrich in weif3.

6.1.2 Tiren allgemein

Keller- und Maschinenraumtiiren mit Brandschutz- und/oder Rauchschutzanforderungen werden geman
Brandschutzauflagen als genormte, feuerhemmende oder -bestandige Stahlblechtiren in Eckzargen aus
Stahl ausgefiihrt, Rauchschutz- und Fluchttirfunktion nach Notwendigkeit. Turblatter mit Profilzylinder
zugehorig zur SchlieRanlage.

Sonstige innere Gemeinschafts-Kellertliren in massiven Wanden mit Mauereckzargen aus Stahl und
verzinkten Stahlblechtirblattern.
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6.2 Gemeinschaftstreppenhaus / Hausflur / KG-Flur

6.2.1 Bodenfliesen

Die Treppenstufen und Podeste in den Etagen werden mit rutschsicheren anthrazitfarbenden Fliese im
Grol¥format z.B. 30 x 60 cm verlegt. Gestaltung nach Konzept des Architekten.

6.2.2 Wandbekleidung

Die Oberflachen der Treppenhausinnenwande werden mit einer Sonderverspachtelung (Qualitatsstufe Q3)
versehen und erhalten eine feine Vliestapete als Flachenbekleidung. Die Innenoberflachen werden mit
scheuerbestandiger Kunststoffdispersionsfarbe deckend gestrichen, Farbe nach Gestaltungskonzept des
Architekten.

6.2.3 Bekleidung Decken / Treppenlaufuntersichten

Die Decken- und Treppenlaufuntersichten erhalten einen Anstrich mit Kunststoffdispersionsfarbe, deckend
gestrichen, Farbe nach Architektenplanung, seidenmatt.

6.2.4 Haus-Nr.

Hausnummer gemaR behordlicher Vorgabe, Grofie und Farbe nach Gestaltungsvorschlag des Architekten.

6.2.5 SchlieBanlage

Das Haus erhalt eine zentrale Schliefanlage. Fir das Bauvorhaben wird eine SchlieRanlage mit 2
Schlief3zylindertypen eingebaut. Es sind 3 Schlissel flir die Hauseingangstir, die Fahrradabstelltir und die
Wohnungstlren vorgesehen.
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7 AuBenanlagen

7.1 Allgemein

Die AulRenanlagen werden auf Grundlage des behdrdlich genehmigten Freiflachengestaltungsplanes des
Architekten gemafl den gesetzlichen Vorgaben sowie entsprechend den Satzungen der Stadt bzw.
Gemeinde gestaltet.

7.2 Befestigte Flachen

7.2.1 Wege und Zufahrten

Hauszuwegungen und barrierefreie Rampe (max. 6% Neigung) zum Treppenhaus und -zugange sowie die
PKW-Stellplatze werden als im Verbund verlegtes Betonsteinpflaster, auf erforderlicher Tragschicht
ausgefuhrt. Farbe Granitgrau bzw. Anthrazit

7.2.2 Sonstige befestigte Flachen

Als Spritzschutz fur den Sockelbereich der aufgehenden Fassaden werden Traufstreifen aus gebrochenem
Natursteinmaterial mit Einfassung aus Betonkantensteinen, Farbe passend zu den AufRenbeldgen,
umlaufend um das Gebaude angeordnet, soweit gepflasterte Flachen oder Terrassenflachen nicht
unmittelbar bis an die Fassaden heranreichen.

7.2.3 Einfriedung

Die Grundstiickseinfriedung im Gartenbereich erfolgt entsprechend behérdlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes bzw. der Planung und den Angaben des Architekten. Vorgesehen ist hier eine Hecke mit
einer Héhe von ca. 1,20 m. Sorte nach Vorgabe des Bautragers.
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7.3 Begrinte Flachen und Pflanzungen
7.3.1 Gemeinschaftsflachen
Die unbefestigten Flachen - Vorgarten und Gemeinschaftsflachen - werden mit geeignetem

Oberbodenmaterial angefiillt und flr die bauseitige Raseneinsaat (Gebrauchsrasenmischung) vorbereitet.

7.3.2 Gartenflachen

Die nicht befestigten Freiflichen werden mit einem flr eine gartnerische Gestaltung geeigneten
Oberbodenmaterial angedeckt und grob profiliert. Es erfolgt die Flachendeckende Einsaat von Rasen. Die
weitere Gestaltung und Pflege der Gartenflachen erfolgt durch die Erwerber.
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8 Allgemeine Hinweise

Dem Kaufer ist bekannt, dass die Austrocknung des Bauwerkes auch nach Bezugsfertigkeit
erfahrungsgemaR einen gewissen Zeitraum erfordert. Vor allem in den ersten beiden Jahren nach Ubergabe
der Neubauwohnung ist darauf zu achten, dass Schranke, Schrankwande und Einbauten mit genligend
Abstand (ca. 5 cm) und ausreichender Hinterliftungsméglichkeit insbesondere vor Auflenwanden aufgestellt
werden. Grundséatzlich ist bei Nutzung einer Neubauwohnung auf eine ausreichende Beheizung und gute
Durchliftung der Rdume zu achten. In unbeheizten Kellerrdumen ist es durch nur langsam austrocknende
Baufeuchte in der Anfangszeit nicht empfehlenswert, feuchteempfindliche Gegenstédnde zu lagern. Die
Moglichkeit der Waschetrocknung in der Kellerluft kann insbesondere in dieser Phase in lhrer Wirkung
eingeschrankt sein. Rissbildungen (sog. "Haarrisse") in Bauteilen wie Putz- und Trockenbaubekleidungen,
Anschlussfugen z.B. zwischen Holzbauteilen und Fassadenputz, etc., die aufgrund der bauphysikalischen
und materialbedingten Eigenschaften der Bauteile entstehen (z.B. Kriechen, Schwinden, Setzungen oder
Austrocknungsprozesse) stellen keinen Mangel im Sinne der Gewahrleistung dar. Die elastischen
Fugenabdichtungen bei Boden-Wandanschlussfugen kdnnen durch Senkungen oder Verformungen
(Schusseln) der Estrichflachen abreien. Dies stellt i.d.R. keinen Gewahrleistungsschaden dar. Hierbei
handelt es sich um Wartungsfugen, deren Dichtstoffe einer regelmaRigen Uberpriifung und ggfs. Erneuerung
durch den Erwerber/Nutzer bedurfen, insbesondere um Folgeschaden zu vermeiden. Die Wartung und
Instandhaltung elastischer Verfugungen aus Silicon-, Acryl- oder anderen Dichtstoffen in erster Linie in den
Sanitarbereichen (z.B. bei Badewannen und Duschtassen). missen vom Erwerber/Nutzer in regelmafigen
Abstanden durchgefiihrt werden. Anstriche auf Metall- und Holzbauteilen - insbesondere auf Bauelementen,
die der Witterung ausgesetzt sind - und auch die AuRenfassade bedirfen zur ordentlichen und sachgeméaflien
Unterhaltung einer laufenden Wartung und Pflege, ferner auch der Erneuerung/Bearbeitung in Ublichen,
turnusmagigen Abstanden.

Der Verkaufer weist den Kaufer darauf hin, dass die Sachmangelhaftung nur fir solche Mangel gilt, deren
Ursache in der Errichtung des Bauwerkes begriindet ist. Sie erstreckt sich daher nicht auf normale
Abnutzung, insbesondere nicht auf Teile und Anlagen, die einem besonderen Verschleily unterliegen, soweit
deswegen eine Reparaturbedirftigkeit eintritt. Es obliegt daher dem Kaufer bzw. der
Eigentimergemeinschaft, wartungsbedurftige Verschleif3teile und Anlagen durchlaufende Wartung in einem
ordentlichen Zustand zu erhalten. Dies gilt vor allem auch fiir Heizungsanlagen bzw. vom Feuer berihrte
Teile und fiur bewegte und elektrisch betriebene Teile.

Die Sachmangelhaftung regelt sich nach den Bestimmungen des BGB (Birgerliches Gesetzbuch),
beginnend ab dem Zeitpunkt der Abnahme und Besitziibergabe an den Kaufer bzw. die
Eigentimergemeinschaft.

Baustellenbesuche sind aus Sicherheitsgriinden nur nach vorheriger Terminabsprache mit der Bauleitung
und in Begleitung derselben unter Einhaltung der Sicherheitsbestimmungen wie z.B. Tragen von
Sicherheitsschuhen, Helm, etc. méglich. Der Kaufer betritt die Baustelle auf eigene Gefahr und hat dabei die
Anweisungen der Bauleitung zu beachten. Bei Unfédllen auf der Baustelle kann der Kaufer keine
Schadenersatzanspriiche geltend machen.
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