2. Eigentiimerversammlung 2025 Protokoll | WEG Schwarzenbergstralie 6-

Hanau

12 in 63452 Hanau / Schwarzenbergstralie 6-12, 63452

26.,08.2025

2. Eigentiimerversammiung 2025 (ordentliche ETV)
Protokoll Eigentlimerversammlung
WEG Schwarzenbergstrafle 6-12 in 63452 Hanau / Schwarzenbergstrafe 6-12, 63452 Hanau

Versammlungsbeginn:
Versammlungsort:
Versammilungsende:
Versammlungsleitung:
Protokollfiihrung:

21.08.2025 16:00

Birgerhaus Wolfgang - Schanzenstrafie 8 in 63457 Hanau
26.08.2025 15:37

Manuel Zeiske - Abteilungsleitung Obje..

Daniela Gregorczyk - Objektbetreuung

Versendung der Einladung ja
erfolgte gemaR § 24 Abs. 4 Satz 2

WEG fristgemaR:

Feststellung der Beschlussfihigkeit bei Versammlungsbeginn

. Sulznme anwesend (u. ve;reten): 6.488,328 89
von insgesamt - 10.000,000 155

entspricht | 64,88 % 57,42%

. Summe abwesend: ! 3.511,6_72 66 "
Gesamtsumme: 10.000,000 | 155

beschlussfihig:

Die Eigentiimerversammlung ist ja

Die Teilnehmerliste liegt im Original beim Verwalter vor.

Tagesordnungspunkte (7/5)

TOP 1 Eréffnung der Versammlung & Bericht der Verwaltung

Inhalt

TOP 2 Abrechnungsspitze 01.01.2024 - 31.12.2024

-

136
208
6538% |
72 | |
208

Begriiung durch den Versammlungsleiter und Feststellung der Beschlussfihigkeit sowie
Ordnungsmagigkeit der Einladung. Kurzer Bericht der Verwaltung iiber aktuelle und

erledigte Themen.

Grundsétzliches zur Versammlung:

Beschlussfahigkeit gemaR §25 Abs. 1 WEG, sobald ein Eigentlimer anwesend oder per

Vollmacht vertreten ist.

Das Stimmrecht bestimmt sich gemaR Teilungserkldrung § 8 nach Kopfprinzip.
Abstimmungsregelung: mit Handzeichen, ggf. anhand der Subtraktionsmethode.

Beim Subtraktionsverfahren werden bei der Abstimmung (iber die Beschlussvorschlige
der Verwaltung zu den Tagesordnungspunkten lediglich die Nein-Stimmen und die

Stimmenthaltungen erfasst. Die Ja-Stimmen werden durch Abzug der Nein-Stimmen und

der Enthaltungen von der Prisenz ermittelt.

-

Vorbemerkung GeméR den gesetzlichen Vorgaben wird in der Eigentlimerversammiung nicht mehr {iber
die gesamte Jahresabrechnung, sondern nur iiber die sogenannte ,Abrechnungsspitze*
beschlossen. Diese ergibt sich aus der Differenz zwischen den im Wirtschaftsplan
veranschlagten und den tatséchlich angefallenen Kosten.

Beschluss Den Eigentiimern wurden die Gesamt- und Einzelabrechnungen fiir Hausgeld und
Riicklage mit Druckdatum vom 18.08.2025 vorgelegt.

immoware24

Seite 1/9



2. Eigentlimerversammlun
Hanau

g 2025 Protokoll | WEG SchwarzenbergstraRe 6-12 in 63452 Hanau / Schwarzenbergstralle 6-12, 63452 26.08.2025

Feststellung und
Verkiindung

Die Eigentiimergemeinschaft beschlieBt die Einforderung der sich hieraus
ergebenden Differenzen (Abrechnungsspitzen) fiir Hausgeld und Riicklage.

Zeitraum 01.01.2024 - 31.12.2024
Abrechnungsspitze mit einer Nachzahlung in Héhe von 21.958,25 €

Die Nachzahlungen sowie Guthaben sind fillig zum 01.09.2025. Zuniichst werden
die Nachzahlungen und Hausgelder zum Anfang des Monats eingezogen. Erst
danach kénnen die Guthaben ausgeschiittet werden. Das kann einige Tage spiiter
erfolgen.

Die Einziige der Nachzahlungen sowie Erstattungen der Guthaben erfolgen
automatisch, sofern ein SEPA-Mandat vorliegt.

Sofern im Abrechnungszeitraum eine Eigentumswohnung veriuRert wurde, werden
in der Abrechnung zeitanteilige Betrige pro Kostenposition ausgewiesen bis/ab der
Eigentumsumschreibung im Grundbuch bzw. an die Verwaltung kommunizierten
Ubergang. Der Erwerber schuldet die in einer Abrechnung ausgewiesene
Abrechnungsspitze aus beiden Abrechnungen, also sowohl die Abrechnungsspitze
fiir VeréuBerer und Erwerber, ebenso werden dem Erwerber auch eingetretene
Guthaben fiir beide Abrechnungszeitriume ausgezahit.

Sofern eine entsprechende Vereinbarung zwischen Erwerber und VerduBerer im
Kaufvertrag geschlossen wurde, kann der Erwerber die auf den VeriuRerer
entfallende Abrechnungsspitze bei diesem geltend machen oder muss ein
entsprechendes Abrechnungsguthaben an diesen auszahlen. Die Umsetzung muss
durch die Eigentiimer selbst erfolgen.

Beschlussregel: einfache Mehrheit

Prinzip: Kopfprinzip

Abstimmung: offen

Abstimmungsergebnis: abgegebene Kopfstimmen = 89
Kopfstimmen ja = 89
Kopfstimmen nein = 0
Kopfstimmen enthalten = 0

100 % der abgegebenen Kopfstimmen stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen.

TOP 3 Wirtschaftsplan 01.01.2026 - 31.12.2026 (Bewirtschaftungskosten)

Inhalt

Zu diesem Tagesordnungspunkt wurde kein abschlieRender Beschluss gefasst. Im
Rahmen des kommenden Wirtschaitsjahres 2026 wird ein riickwirkender Wirtschaftsplan
erstellt und den Eigentlimern zur Verfiigung gestellt. Dieser Wirtschaftsplan wird samtliche
relevanten finanziellen Planungen fiir das Jahr 2026 beriicksichtigen.

Des Weiteren wird die Verwaltung aufgrund der jlingsten Anpassung der Riicklagen ab
dem Jahr 2026 ein detailliertes Informationsblatt an alle Eigentiimer versenden. Dieses
Informationsblatt wird die kiinftigen Beitrage zum Gesamthausgeld und zur Riicklage ab
dem Jahr 2026 erlautern und die betroffenen Eigentiimer tiber die entsprechenden
Anpassungen informieren.

TOP 3.1 Riicklagenplan 01.01.2026 - 31.12.2026 (Variante 1)

Beschluss

Die Eigentiimer genehmigen den vom Verwalter mit der Einladung zur
Eigentiimerversammlung {ibermittelten Wirtschaftsplan und daraus resultierend die
Verpflichtung zur Kostentragung der Vorschiisse auf die Einzelwirtschaftspline.

Druckdatum: 14.07.2025
Zeitraum: 01.01.2026 - 31.12.2026
Erhaltungsriicklage Zufiihrung: 150.000,00 €
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2. Eigentiimerversammlung 2025 Protokoll | WEG Schwarzenbergstrae 6-12 in 63452 Hanau / Schwarzenbergstrale 6-12, 63452
Hanau 26.08.2025

Der neue Wirtschaftsplan und die sich daraus ergebenden monatlichen
Vorauszahlungsverpflichtungen sind giiltig ab dem 01.01.2026.

Die Hausgelder sind monatlich bis zum 3. Werktag eines Monats auf das
Gemeinschaftskonto zu zahlen. Der Wirtschaftsplan hat so lange Giiltigkeit, bis ein
neuer verabschiedet wird.

Der Verwalter ist berechtigt, die Beitragsleistungen bzw. Betriige aus der
Erhaltungsriickstellung zur Zwischenfinanzierung von Liquidititsengpissen der
WEG zu verwenden. Diese Liquidititshilfe darf insgesamt einen Betrag bis zu einer
Héhe von drei Monatshausgeldern nicht iibersteigen und die zu Beginn des
Wirtschaftsjahres bestehende Erhaltungsriickstellung um nicht mehr als 50 %
{eiserne Reserve) schmilern.

Das Wohngeld wird als Jahresbetrag geschuldet und darf in 12 gleichen Raten
gezahlt werden. Gerit ein Eigentiimer mit den Hausgeldvorauszahlungen ganz oder
teilweise in Verzug und betrigt der Riickstand in Summe den Betrag von zwei oder
mehr monatlichen Hausgeldern, so sind die gesamten dann noch ausstehenden
Hausgelder des Wirtschaftsjahres sofort zur Zahlung fillig.

Im Falle des Hausgeldriickstandes eines Wohnungseigentiimers wird der
Hausverwalter erméchtigt zur auergerichtlichen und notwendigenfalls
gerichtlichen Geltendmachung der Hausgeldanspriiche im Namen der
Wohnungseigentiimergemeinschaft sowie zur Beitreibung auch mittels
Zwangsvollistreckungs- und Zwangsversteigerungsverfahren. Hierfiir darf sich der
Verwalter auch der Hilfe eines Rechtsanwalts bedienen.

Scheidet der sdumige Eigentiimer wihrend des Wirtschaftsjahres aus der
Eigentiimergemeinschaft aus, lebt die monatliche Zahlungsverpflichtung fiir den
Rechtsnachfolger wieder auf. Der ausgeschiedene Eigentiimer ist fiir diesen Fall
verpflichtet, die Hausgelder bis zum Tag seines Ausscheidens zu zahlen. Die
monatliche Zahlungsverpflichtung lebt auch dann wieder auf, wenn wihrend des
Wirtschaftsjahres die Zwangsverwaltung oder das Insolvenzverfahren erdffnet wird.

Feststellung und Beschlussregel: einfache Mehrheit
Verkiindung Prinzip: Kopfprinzip
Abstimmung: offen
Abstimmungsergebnis: abgegebene Kopfstimmen = 88
Kopfstimmen ja = 7
Kopfstimmen nein = 81
Kopfstimmen enthalten = 1

7,95 % der abgegebenen Kopfstimmen stimmten ja.

Der Beschiuss wurde abgelehnt.

TOP 3.2 Riicklagenplan 01.01.2026 - 31.12.2026 (Variante 2)

Beschluss Die Eigentiimer genehmigen den vom Verwalter mit der Einladung zur
Eigentiimerversammliung iibermittelten Wirtschaftsplan und daraus resultierend die
Verpflichtung zur Kostentragung der Vorschiisse auf die Einzelwirtschaftspline.

Druckdatum: 14.07.2025
Zeitraum: 01.01.2026 - 31.12.2026
Erhaltungsriicklage Zufiihrung: 200.000,00 €

Der neue Wirtschaftsplan und die sich daraus ergebenden monatlichen
Vorauszahlungsverpflichtungen sind giiltig ab dem 01.01.2026.

Die Hausgelder sind monatlich bis zum 3. Werktag eines Monats auf das
Gemeinschaftskonto zu zahlen. Der Wirtschaftsplan hat so lange Giltigkeit, bis ein
neuer verabschiedet wird.
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2. Eigentlimerversammiung 2025 Protokoll | WEG SchwarzenbergstraRe 6-12 in 63452 Hanau / Schwarzenbergstrale 6-12, 63452
Hanau 26.08.2025

Der Verwalter ist berechtigt, die Beitragsleistungen bzw. Betrage aus der
Erhaltungsriickstellung zur Zwischenfinanzierung von Liquidititsengpéssen der
WEG zu verwenden. Diese Liquidititshilfe darf insgesamt einen Betrag bis zu einer
Héhe von drei Monatshausgeldern nicht iibersteigen und die zu Beginn des
Wirtschaftsjahres bestehende Erhaltungsriickstellung um nicht mehr als 50%
(eiserne Reserve) schmilern,

Das Wohngeld wird als Jahresbetrag geschuldet und darf in 12 gleichen Raten
gezahlt werden. Gerét ein Eigentiimer mit den Hausgeldvorauszahlungen ganz oder
teilweise in Verzug und betréigt der Riickstand in Summe den Betrag von zwei oder
mehr monatlichen Hausgeldern, so sind die gesamten dann noch ausstehenden
Hausgelder des Wirtschaftsjahres sofort zur Zahlung fillig.

Im Falle des Hausgeldriickstandes eines Wohnungseigentiimers wird der
Hausverwalter erméchtigt zur auBergerichtlichen und notwendigenfalls
gerichtlichen Geltendmachung der Hausgeldanspriiche im Namen der
Wohnungseigentiimergemeinschaft sowie zur Beitreibung auch mittels
Zwangsvollstreckungs- und Zwangsversteigerungsverfahren. Hierfiir darf sich der
Verwalter auch der Hilfe eines Rechtsanwalts bedienen.

Scheidet der sdumige Eigentiimer wihrend des Wirtschaftsjahres aus der
Eigentiimergemeinschaft aus, lebt die monatliche Zahlungsverpflichtung fiir den
Rechtsnachfolger wieder auf. Der ausgeschiedene Eigentiimer ist fiir diesen Fall
verpflichtet, die Hausgelder bis zum Tag seines Ausscheidens zu zahlen. Die
monatliche Zahlungsverpflichtung lebt auch dann wieder auf, wenn wihrend des
Wirtschaftsjahres die Zwangsverwaltung oder das Insolvenzverfahren eréffnet wird.

Feststellung und Beschlussregel: einfache Mehrheit
Verkiindung Prinzip: Kopfprinzip
Abstimmung: offen
Abstimmungsergebnis: abgegebene Kopfstimmen = 89
Kopfstimmen ja = 82
Kopfstimmen nein = 7
Kopfstimmen enthalten = 0

92,13 % der abgegebenen Kopfstimmen stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen.

| TOP 4 Neuwahl Verwaltungsbeirat

Vorbemerkung Wir méchten Sie darlber informieren, dass Herr Sefiner, Vorsitzender des
Verwaltungsbeirats, aus persénlichen Griinden von seinem Amt zuriickgetreten jist.

An dieser Stelle méchten wir ihm herzlich fiir die langjahrige und stets konstruktive
Zusammenarbeit danken. Auch zukiinftig wird Herr SefRner in verschiedenen
Einzelprojekten mit der Verwaltung zusammenarbeiten und steht fiir technische
Riickfragen weiterhin beratend zur Verfiigung.

Im Rahmen dieses Tagesordnungspunkts soll die Neuausrichtung des Verwaltungsbeirats
beschiossen sowie ein neuer Vorsitzender gewshlt werden.

Herr Schommer, wohnhaft in Haus 10, wurde intern vorgeschlagen und soll, nach
Zustimmung der Eigentimergemeinschaft, durch Beschluss in das Amt des Vorsitzenden
gewahlt werden.

Beschlussantrag -

Beschluss Die Eigentiimer beschlieBen, dass folgende Personen als Verwaltungsbeirat gewihit
werden:

1. Herr Schommer als Verwaltungsbeiratsvorsitzender
2. Herr Kubala als stellvertretender Verwaltungsbeiratsvorsitzender
3. Herr Kiiciick als Beiratsmitglied
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2. Eigentiimerversammlung 2025 Protokoll | WEG SchwarzenbergstraRe 6-12 in 63452 Hanau / Schwarzenbergstralie 6-12, 63452
Hanau 26.08.2025

Feststellung und Beschlussregel: einfache Mehrheit
Verkiindung Prinzip: Kopfprinzip i
Abstimmung: offen '
Abstimmungsergebnis: abgegebene Kopfstimmen = 88 l
Kopfstimmen ja = 88
Kopfstimmen nein = 0 |
Kopfstimmen enthalten = 1 ’

100 % der abgegebenen Kopfstimmen stimmten ja.

Der Beschluss wurde angsnommen.

TOP 5 Taubenschutz auf den Dichern

Vorbemerkung Das Flachdach von Haus 10 & 12 wurde erfolgreich saniert. Im Detail konnte die WEG !
etwas Geld einsparen, da der gesamte Investitionsbetrag nicht benétigt wurde. l

Wahrend der Flachdachsanierung wurde mit Ihrem Verwaltungsbeirat besprochen, dass
sémtliche Dacher (bis auf Haus 6 niedriges Flachdach) mit einer Taubenabwehr versehen
werden.

Da der Auftrag bereits erteilt und die Rechnungen gestellt wurden, soll in diesem
Tagesordnungspunkt lediglich die Entnahme Threr Riicklage beschlossen werden.

Hinweis: Bitte beachten Sie, dass eine mittelfristige Sanierung des Flachdachs in Haus 6
(Niedriges Flachdach) erforderlich ist und daher noch keine weiteren MaRnahmen ergriffen

wurden.
Beschlussantrag -
Beschluss Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beschlieft, die Kosten fiir die nachtrigliche
Anbringung einer Taubenabwehr im Bereich der Hiuser 6 bis 12 in Hohe von :
13.510,25 € brutto aus der Erhaltungsriicklage zu finanzieren.
Hinweis: Der entsprechende Auftrag wurde bereits im Zuge der Dachsanierung an i
Haus 10 vorab erteilt. Seitens der Verwaltung sind hierfiir keine zusitzlichen !
Regiegebiihren angefallen.
Feststellung und Beschlussregel: einfache Mehrheit
Verkiindung Prinzip: Kopfprinzip
Abstimmung: offen '
Abstimmungsergebnis: abgegebene Kopfstimmen = 89
Kopfstimmen ja = 89
Kopfstimmen nein = 0
Kopfstimmen enthalten = 0

100 % der abgegebenen Kopfstimmen stimmten ja.

j Der Beschluss wurde angenommen.

. TOP 6 Mingel im Sondereigentum: Durchfiihrung von Wohnungsbegehungen

Vorbemerkung Wir méchten Ihnen mitteilen, dass die Wohnungsbegehung (en) in Ihrer Liegenschaft
erfolgreich durchgefiihrt werden konnte.

Zunéchst bitten wir vielmals um Entschuidigung fiir die entstandenen Verzbgerungen und
versichern lhnen, dass wir im Rahmen der kommenden Eigentiimerversammlung eine
kurze Stellungnahme zu diesem Thema vorbereitet haben.

Im Zuge der Begehung (en) wurden sowohl private als auch gemeinschaftliche Méngel
festgestelit, die teilweise von den Eigentlimern beauftragt oder eigensténdig behoben
wurden. Hierzu zihlen unter anderem die Erneuerung von undichten Silikenfugen sowie
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2, Eigentiimerversammlung 2025 Protokoll | WEG Schwarzenbergstralie 6-12 in 63452 Hanau / Schwarzenbergstraiie 6-12, 63452
Hanau 26.08.2025

der Austausch defekter Armaturen.

Ein besonderes Augenmerk wurde auf die fehlende Installation von Rauchwarnmeldern in
einigen Wohnungen sowie auf undichte Absperrventile gelegt. Diese Punkte bediirfen
einer dringenden Klarung.

Im Rahmen der Tagesordnung wird unter den folgenden Punkten niher darauf
eingegangen:

TOP 8.1: Rauchwarnmelder
TOP 6.2: Austausch der Absperrventile und zukiinftige Kostentragung

TOP 6.3: Nachtragliche Vergiitung der durchgefiihrten MaRnahmen
Beschlussantrag -

Beschluss Im Rahmen der durch die geplante Strangsanierung erforderlichen
Wohnungsbegehungen wurden durch die Verwaltung und den zusténdigen
Objektbetreuer diverse bauliche Méngel in einzelnen Wohnheiten dokumentiert. Bei
der Auswertung der festgestellten Méngel wurde festgestellt, dass diese teilweise
dem Bereich des Sondereigentums zuzuordnen sind und somit grundsitzlich
auflerhalb der Beschlusskompetenz der Wohnungseigentiimergemeinschaft gemi
§ 18 Abs. 1 WEG liegen.

Im Einzelnen wurden unter anderem folgende Miingel festgestellt, die dem
jeweiligen Sondereigentum zuzuordnen sind, jedoch in ihrer Wirkung das
gemeinschaftliche Eigentum beeintriichtigen kénnten:

- defekte Absperreinrichtungen (Absperrventile),

- fehlende Rauchwarnmelder,

- defekte bzw. undichte Heizkorper (Gefahr von Wasserschiden),

- beschédigte bzw. nicht mehr funktionsfihige Silikonfugen mit potenzieller
Undichtigkeitsgefahr.

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft stellt fest, dass bei festgestellten Mangeln
im Sondereigentum, die nachweislich das gemeinschaftliche Eigentum
beeintréchtigen oder in absehbarer Zeit beeintrichtigen kénnten, eine
Mitverantwortung im Rahmen der ordnungsgeméRen Verwaltung nach § 21 Abs. 1
WEG besteht.

Die Verwaltung wird daher beauftragt, die betreffenden Eigentiimer schriftlich zur
Méngelbeseitigung aufzufordern und ihnen eine angemessene Frist zur freiwilligen
Nachbesserung zu setzen.

Sofern die Mingelbeseitigung innerhalb der gesetzten Frist nicht erfolgt, behalt sich ‘
die Eigentiimergemeinschaft vor, im Einzelfall eine Ersatzvornahme zu beschlielen,
sofern durch die unterlassene Instandhaltung eine Gefahrdung oder

Beeintrichtigung des gemeinschaftlichen Eigentums droht oder bereits eingetreten

ist. In diesem Fall werden die Kosten der Ersatzvornahme dem jeweiligen
Sondereigentiimer geman Verursacherprinzip auferlegt.

Die technische Begleitung, Koordination und Dokumentation dieser Vorgédnge im
Zusammenhang mit dem Sondereigentum erfolgt durch den zusténdigen
Objektbetreuer in Abstimmung mit dem Verwaltungsbeirat. Die technische
Abteilung der Verwaltung ist hiervon nicht betroffen.

Einzelfallbezogene Ersatzvornahmen werden in zukiinftigen
Eigentiimerversammlungen gesondert zur Beschlussfassung eingebracht.

Feststellung und Der Beschluss wurde noch nicht festgestellt. !
Verkiindung
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2. Eigentiimerversammliung 2025 Protokoll | WEG Schwarzenbergstrafie 6-12 in 63452 Hanau / SchwarzenbergstraRe 6-12, 63452
Hanau 26.08.2025

| TOP 6.1 Rauchwarnmelder im Sondereigentum

Vorbemerkung Im Rahmen der durchgefiihrten Wohnungsbegehung (en) wurde festgestellt, dass in
einigen Wohnungen noch keine Rauchwarnmelder installiert wurden.

In der bevorstehenden Eigentimerversammiung soll erértert werden, wie kiinftig mit dieser
Situation verfahren werden soll. Es wird insbesondere zu kidren sein, ob die
Wohnungseigentiimergemeinschaft (WEG) einen gemeinschaftlichen Vertrag abschlieft,
um die Installation der Rauchwarnmelder zu organisieren oder ob jeder Eigentiimer
eigensténdig firr die Installation und Wartung verantwortlich bleibt. ]

Fiir den Fall einer Nichtbeachtung der entsprechenden gesetzlichen Vorschriften wurden
bereits die zusténdigen Priifbehdrden kontaktiert. Diese werden dazu aufgefordert, die
s8umigen Eigentlimer anzuschreiben und zur umgehenden Nachinstallation eines
Rauchwarnmelders zu veranlassen. Bis zur endgiiitigen Umsetzung dieser MaRnahmen
soll zumindest eine Ubergangslésung, etwa durch die Installation eines vorldufigen
Rauchwarnmelders, gewahrleistet werden.

Beschlussantrag -

Beschluss Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beschlieBt, Angebote zur Lieferung,
Installation sowie zur regelmiRigen Wartung von Rauchwarnmeldern fiir die I
Liegenschaft gemiR den gesetzlichen Vorgaben einzuholen.

Die Verwaltung wird beauftragt, entsprechende Angebote bei geeigneten
Fachfirmen einzuholen und diese dem Verwaltungsbeirat zur Priifung und
Stellungnahme vorzulegen.

Die endgiiltige Beauftragung einer Fachfirma zur Lieferung, Installation und
Wartung der Rauchwarnmelder erfoigt in Abstimmung mit dem Verwaltungsbeirat
unter Beriicksichtigung der eingeholten Angebote und im Rahmen des
wirtschaftlichsten Angebots.

Feststellung und Beschlussregel: einfache Mehrheit
Verkiindung Prinzip: Kopfprinzip
Abstimmung: offen
Abstimmungsergebnis: abgegebene Kopfstimmen = 89
Kopfstimmen ja = 89
Kopfstimmen nein = 0
Kopfstimmen enthalten = 0

100 % der abgegebenen Kopfstimmen stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen.

TOP 6.2 Austausch & Kostenreglung Absperrventile in den Wohnungen

Vorbemerkung Im Rahmen der durchgefiihrten Wohnungsbegehung (en) wurde festgestellt, dass in
mehreren Wohnungen Absperrungen defekt sind. Diese Méngel haben zur Folge, dass
derzeit und auch in Zukunft im Falle eines Defekts keine Wasserzéhler ausgetauscht
werden kénnen.

Der Grund hierfiir liegt darin, dass der Heizkostenabrechner (ISTA) aus Haftungsgriinden
nicht tatig werden darf, solange der Mangel der nicht reparierten Absperrung besteht.

Zudem hat der Verwaitungsbeirat darauf hingewiesen, dass in den vergangenen Jahren
ein GrobBteil der Kosten fiir die Reparaturen der Absperrungen durch die
Wohnungseigentiimergemeinschait (WEG) und nicht durch die einzelnen Eigentiimer
getragen wurde.

Im Sinne der Gleichbehandlung der Eigentiimer wird in der Eigentimerversammlung zur
Debatte stehen, ob die Kosten fiir den Austausch der defekten Absperrungen (unabhangig
von dem Tagesordnungspunkt zur Kostenverteilung gem3R der Eigentiimerversammilung |
2021) weiterhin von der WEG (ibernommen werden sollen.

Ferner soll im Rahmen der Versammlung besprochen werden, ob eine kiinftige
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2. Eigentilmerversammlung 2025 Protokoll | WEG SchwarzenbergstraRe 6-12 in 63452 Hanau / Schwarzenbergstralie 6-12, 63452
Hanau 26.08.2025

Kostenregelung, die zulasten der WEG geht, festgelegt wird. Bislang ist unklar, in welchem
Umfang die Ubergabepunkte fiir die Absperrungen zwischen Sonder- und
Gemeinschaftseigentum zu verorten sind, was bislang nicht eindeutig definiert wurde.

Beschlussantrag -

Beschluss Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beschlieBit, sémtliche derzeit defekten
Absperrventile, welche sich im Bereich des Gemeinschaftseigentums befinden, auf
Kosten der Gemeinschaft austauschen zu lassen. Der Austausch erfolgt durch eine |
geeignete Fachfirma auf Veranlassung und unter Koordination der Hausverwaltung.

Die Koordinationsleistung der Verwaltung erfolgt im Rahmen der allgemeinen
Verwaltungstitigkeit ohne gesonderte Berechnung, da hierfiir keine vertragliche
Grundlage fiir eine Zusatzvergiitung besteht. Die technische Abwicklung erfoigt
gesammelt durch den zusténdigen Objektbetreuer.

Es wird festgestellt, dass die betreffenden Absperrventile einschlieBlich der
dahinterliegenden Leitungen bis zum jeweiligen Ubergabepunkt zum
Sondereigentum, dem Gemeinschaftseigentum zuzuordnen sind. Der
ﬁbergabepunkt zwischen Gemeinschafts- und Sondereigentum liegt unmittelbar
hinter dem jeweiligen Absperrventil.

Zukiinftige anfallende Kosten fiir Austausch, Instandhaltung oder Reparatur von
Absperrventilen im vorgenannten Bereich werden ebenfalls durch die
Wohnungseigentiimergemeinschaft getragen.

Mit diesem Beschluss wird der entsprechende Passus zur Kostentragung aus dem
Beschluss der Eigentiimerversammiung aus dem Jahr 2021 aufgehoben und ersetzt.

Feststellung und Beschlussregel: einfache Mehrheit
Verkiindung Prinzip: Kopfprinzip
Abstimmung: offen
Abstimmungsergebnis: abgegebene Kopfstimmen = 89
Kopfstimmen ja = 89
Kopfstimmen nein = 0
Kopfstimmen enthalten = 0

100 % der abgegebenen Kopfstimmen stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen.

TOP 6.3 Nachtrigliche Vergiitung

Vorbemerkung Die Verwaltung wurde urspriinglich beauftragt, jede Wohnung anhand verschiedener
Kriterien im Rahmen einer Begehung zu tiberpriifen. Die vereinbarte Vergiitung fiir diese
Begehung belauft sich auf einen Betrag von 50,00 € netto pro Wohnung.

An dieser Stelle méchten wir uns aufrichtig fiir die entstandenen Verzdgerungen
entschuldigen, die in der Durchfiihrung der Begehung aufgetreten sind. in der
Zwischenzeit haben wir die Einstellungen in der App, die fiir diese Begehung verwendet
wurde, modifiziert, um eine detailliertere und umfassendere Priifung der Wohnungen zu
ermdglichen. Dies fiihrte dazu, dass deutlich mehr Méngelpunkte erfasst wurden als
urspriinglich vorgesehen. Der urspriingliche Fokus lag lediglich auf der Uberpriifung
defekter Absperrungen, nicht funktionierender Rauchwarnmelder, undichter Silikonfugen
sowie Méngeln an den Fenstern. In der Praxis wurden jedoch weitere Punkte iiberpriift,
die zusétzliche Zeit und Aufwand in Anspruch nahmen.

Die Begehung hat sich daher als zeitintensiver herausgestellt, als urspriinglich eingeplant.
Die Verwaitung stellt daher den Antrag, die durch diese zusatzlichen Priifungen
entstandenen Mehrkosten nachtréglich in H5he von 25,00 € netto pro Wohnung zu
erheben. Diese Anpassung der Kosten ist notwendig, um die tatséchlichen Aufwendungen
fiir die erweiterte Begehung und die eingehende Dokumentation der Mangel gerecht
abzubilden.

Beschlussantrag -
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Beschluss Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beschlieft, der Verwaltung fiir den im
Rahmen der StrangsanierungsmaRfnahme entstandenen Mehraufwand durch die
Organisation, Durchfiihrung, Nachbereitung und Dokumentation zusitzlicher
Wohnungsbegehungen eine nachtriigliche Vergiitung in Héhe von 25,00 € netto pro
Wohnung zu gewéhren.

Die zusétzlichen Begehungen waren erforderlich, um den baulichen Zustand
sé@mtlicher Wohneinheiten zu priifen, insbesondere im Hinblick auf mégliche
Beeintrachtigungen des gemeinschaftlichen Eigentums durch Mingel im Bereich
des Sondereigentums. Hierdurch wurde die ordnungsgemie Verwaltung im Sinne
des § 21 Abs. 1 WEG sichergestelit.

Die Vergiitung erfolgt einmalig und wird im Rahmen der nichsten
Jahresabrechnung beriicksichtigt.

Die Eigentiimergemeinschaft erkennt mit diesem Beschluss an, dass es sich bei
dem genannten Aufwand um eine iiber das vertraglich vereinbarte Maf}
hinausgehende Verwaltungsleistung handelt, welche gesondert zu vergiiten ist.

Feststellung und Beschlussregel: einfache Mehrheit
Verkiindung Prinzip: Kopfprinzip
Abstimmung: offen
Abstimmungsergebnis: abgegebene Kopfstimmen = 20
Kopfstimmen ja = 0
Kopfstimmen nein = 20
Kopfstimmen enthalten = 69

0 % der abgegebenen Kopfstimmen stimmten ja.

Der Beschluss wurde abgelehnt.

TOP 7 Versammlungsende

Inhalt Mit diesem Tagesordnungspunkt wird die Versammlung offiziell beendet, und das Protokoll
wird erstellt.

Im Anschluss besteht die Gelegenheit, weitere Themen anzusprechen. Wir bitten alle
Eigentiimer, ihre Anliegen und Wiinsche im Voraus der Verwaltung mitzuteilen, um eine
entsprechende Vorbereitung zu ermdglichen.

Separat besprochene Punkte wahrend der Versammlung werden, soweit umsetzbar, als
Aufgaben der Verwaltung aufgenommen, sind jedoch nicht Teil des offiziellen Protokolls.

Versammlungsleitung:

)
-.;‘.,.f:‘u (

Manuel Zeiske - Abteilungsleitung
Objektbetreuung

Eigentiimer:

Marc Kub#a ; september 2025 15:30:47 GMT+2} “Harald Schommer {1. September 2025 15:08:11 GMT+2)

Eigentimer 1 Eigentliimer 2
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