Das Exposé

e — — _—

v < - 777' 7”— A J .
i — S i —— Bl — — E =
Ty [l =50 H i

IMMOBILIEN —|er | EHEN

L

PETER & TEAM

Objekt: 2446

Helle Raume, top gelegen:
3-Zimmer-Wohnung mit Loggia &
Stellplatz in Meppen Esterfeld zur Miete!

Etagenwohnung, KrokusstralRe 11

49716 Meppen / Esterfeld, 650,00 €
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Faktencheck - Wichtiges vorab im Uberblick

Technische Angaben

Objektnummer

2446

Geografische Angaben

Stralle
Hausnummer
PLZ

Ort

Bundesland

Preise

Provisionsfrei
Kaltmiete
Heizkosten in
Nebenkosten
enthalten
Nebenkosten
Warmmiete

Kaution

Flachen

Wohnflache
Zimmer Gesamt
Schlafzimmer
Badezimmer
Anzahl sep. WC
Anzahl Balkone

Immobilien Tiehen oHG

Krokusstrale

11

49716

Meppen / Esterfeld

Niedersachsen

Ja
650,00 €
Ja

220,00 €
870,00 €
1.300,00 €

ca. 79 m?

= A AN

Ausstattung

Bauweise
Dachform
Unterkellert
Balkon
Befeuerung
Boden

Bad

Gaste WC
TV-Anschluss

Massiv

Flachdach

Ja

Ja

Gas

Fliesen, Vinylboden
Fenster, Dusche

Ja

Kabelfernsehen

Baujahr / Energieausweis

Baujahr

Baujabhr It.
Energieausweis
Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis giiltig
bis

wesentlicher
Energietrager
Energieeffizienzklas-
se

Warmwasser

enthalten

1971
1971

Bedarfsausweis
142,8 kWh/(m?a)

09.02.2035

Gas

Ja

Weitere Informationen

Verfiigbar ab

01.02.2026

Hinterstrasse 15
49716 Meppen

Tel.: 05931 4965175

info@tiehen.eu
www.tiehen.eu
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Impressionen - Der erste Eindruck

Bt

Schlafen 2

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu




IMMOBILIEN F TIEHEN

PETER & TEAM

Flur/ Eingangsbereich Tageslichtbad
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Gaste-WC

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Wohnzimmer
17,62 m?

Schlafen 2
12,18 m?

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175
49716 Meppen

info@tiehen.eu
www.tiehen.eu
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Versetzen Sie sich mal in diese Lage

Dieses Mehrfamilienhaus wurde 1971 im beliebten Meppener Stadtteil Esterfeld erbaut.

Die Stadt Meppen bietet mit rund 37.000 Einwohnern und zahlreichen Behorden ein umfassendes
Angebot an schulischen, kulturellen und sportlichen Einrichtungen. Geschafte fiir den taglichen
Bedarf, Apotheken, Arztpraxen und Kindergarten befinden sich in direkter Nahe und sind bequem zu
FuB erreichbar. Die Innenstadt, der Bahnhof, Restaurants, Banken und Schulen sind fuRlaufig oder mit
dem Fahrrad erreichbar.

Fiir lhr Raumgefiihl

Diese 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines gepflegten 6-Parteienhauses, das
1971 erbaut wurde. Die Wohnung besticht durch ihre praktische Raumaufteilung und bietet
angenehmen Wohnkomfort.

Der helle Wohn- und Essbereich bietet direkten Zugang zur Loggia. Die Kiiche bietet ausreichend Platz
fur eine Friihstlicksecke (Die Einbaukiiche steht im Eigentum des derzeitigen Mieters und kann gegen
eine geringe Abldse (ibernommen werden).

Das Tageslichtbad ist mit einer Dusche, Waschbecken, WC und Waschmaschinenanschluss
ausgestattet. Ein separates Gaste-WC mit Fenster rundet das Raumangebot ab.

Ein Elternschlafzimmer sowie ein weiteres, individuell nutzbares Zimmer bietet vielfaltige
Gestaltungsmaoglichkeiten. Praktische Einbauschranke im Flur sorgen fir zusatzlichen Stauraum.
WeilRe Kunststofffenster, eine Eingangstir mit Gegensprechanlage und Kabelanschluss fir TV und
Internet gehoren ebenfalls zur Ausstattung. Die Beheizung erfolgt tiber eine zentrale
Gas-Brennwertheizung der Marke Buderus mit Warmwasserspeicher (Abrechnung tber
Warmemengenzahler).

Ein separater Kellerraum, ein gemeinschaftlicher Fahrradraum mit AulRenzugang sowie ein eigener
Stellplatz im Freien sorgen fir zusatzlichen Komfort.

Informationen zu den Mietpreisen:

- Kaltmiete monatlich: 650,00 Euro

- Nebenkosten Abschlag / Vorauszahlung monatlich: 220,00 Euro (inkl. Wasser- und Heizkosten)
- Strom rechnet der Mieter direkt mit den Versorgern ab

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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- Mietkaution: 1.300,00 Euro

Die Vermittlung dieser Immobilie ist flir den Mieter provisionsfrei!

Weitere Hinweise:
Bei den Fotos wurden zum Teil Weitwinkelobjektive eingesetzt, um den Blickwinkel zu vergroRern!

T
Immobilien Tiehen oHG
Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu

49716 Meppen www.tiehen.eu
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Bei den Flachen handelt es sich um ca. Angaben:

- Wohn- und Esszimmer: 25,59 gm

- Kiche: 8,19 gm

- Tageslichtbad: 4,94 gm

- Schlafen 1: 15,03 gm

- Schlafen 2: 12,18 gm

- Gaste-WC: 2,12 gm

- Flur: 9,29 gm

- Loggia: 2,10 gm (Insgesamt 4,21 gm, angerechnet zu 1/2)

Summe Wohnflache: 79,44 gm

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Makrolage

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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ENERGIEAUSWEIS oo

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16. Oktober 2023
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: NI-2025-005563483 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 348 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

142,8 KWh/(m?-a)
EENE | ¢ | o | E [ 0E ¢ iR
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
158,3 KWh/(m?-a)
Priméa i f dieses
Anforderungen geméR GEG * Fiir i ver Verfahren
L ] X Verfahren nach DIN V 18599
Erimérenergiebedart [ Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
Ist-Wert 158,3 kWh/(m*a) Anforderungswert 90,3 kWh/(m*a) jZ[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitét der Gebaudehiille H;'
Ist-Wert 0,58  W/(m*K) Anforderungswert 0,70  W/(m*K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau [0 eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 142,8 kWh/(m?-a)
. . .« 4
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien® [0 firHeizung [ fir Warmwasser
O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in A¥lAa|l B | c| b | E| F ICHER
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
[ Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erﬂ’]\lungsoptionen3
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG S N D s 2 & P
[0 Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) nd §’D §Iv ggh ég,é*b (\\§§ 'Q\‘S@b
[0 Warmepumpe (§ 71c) -QIVQ FEF of L& <“§‘@{’J (f&g
O Stromdirektheizung (§ 71d) SR §§' £F L9 éﬂog)
O Solarthermische Anlage (§ 71e) FSC & o{g Se S&
O Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoffi-derivate (§ 71f,g) & q‘fg § & &
[0 warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) e 28 NS
[ Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) §§ & 2@ lf} P
O D bereitung (§ 71 Absatz 5) & &

[ Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Apteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-_ der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche

Summe? % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen filhren
I kénnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau-

ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen

[0 Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®

Art d baren Energi Anteil EE "
bt ol ntel . Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasindspe-
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
% (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Summe® %

[ weitere Eintrége und Erlauterungen in der Anlage

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweise:

S nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG

1
2 8 Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage

3 Mehrfachnennung méglich 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, geman Berechnung im Einzelfall

6 Anteil EE an der Warmeberei ing der Einzelar Anlagen 10 Anteil EE an der Warmeberei ing oder dem W& | giebedarf
g Software AG, 3D PLUS 1223

T

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
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Ihr Ansprechpartner

Herr Christian Becker
Immobilien Tiehen oHG
HinterstralRe 15
49716 Meppen

Telefon: 05931 - 496 5175

E-Mail: christian.becker@tiehen.eu
Web: www.tiehen.eu

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tibernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind iiber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

T
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