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Objekt: 2438

KFW40+, Baujahr 2020:
2,5-Zimmer-0G-Wohnung in
Meppen-Kuhweide zu mieten -
Fahrstuhl, Erdwarme uvm.!

Etagenwohnung, Auf der Herrschwiese 10

49716 Meppen, 980,00 €
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Faktencheck - Wichtiges vorab im Uberblick

Technische Angaben

Objektnummer

2438

Geografische Angaben

Stralle
Hausnummer
PLZ

Ort

Bundesland

Preise

Provisionsfrei
Heizkosten in
Nebenkosten
enthalten

Warmmiete

Flachen

Wohnflache
Zimmer Gesamt
Schlafzimmer
Badezimmer
Anzahl sep. WC

Anzahl Balkone

Ausstattung

Bauweise

Dachform

Immobilien Tiehen oHG

Auf der Herrschwiese
10

49716

Meppen

Niedersachsen

Ja
Ja

980,00 €

ca. 73 m?

— ) ) )

Massiv
Flachdach

Unterkellert
Stellplatze
Fahrstuhl
Kiiche
Balkon
Befeuerung
Heizungsart
Boden

Bad

Gaste WC

Fahrradraum

Nein

1 Freiplatz
Personenaufzug
Einbauktiche

Ja

Erdwarme
Zentralheizung
Fliesen

Fenster, Dusche
Ja

Ja

Baujahr / Energieausweis

Baujahr

Baujahr It.
Energieausweis
Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis giiltig
bis

wesentlicher
Energietrager
Energieeffizienzklas-
se

Warmwasser

enthalten

2020
2020

Bedarfsausweis
11 kWh/(m?a)
18.03.2030
Erdwarme

A+

Ja

Weitere Informationen

Verfiigbar ab

01.02.2026

Hinterstrasse 15
49716 Meppen

Tel.: 05931 4965175

info@tiehen.eu
www.tiehen.eu
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Impressionen - Der erste Eindruck
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AulRenansicht Wohnen

Schlafen Biiro / Abstellraum

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Tageslichtbad Gaste-WC

Immobilien Tiehen oHG
Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu

49716 Meppen www.tiehen.eu
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| Tageslichtbad
6,84 m2

Abstellraum

5,59 m?

Schlafen
14,96 m?
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Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175
49716 Meppen

info@tiehen.eu
www.tiehen.eu
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Versetzen Sie sich mal in diese Lage

Dieses Mehrfamilienhaus wurde 2020 in einem gewachsenen Wohngebiet in Meppen-Kuhweide
erbaut. Das Stadtzentrum von Meppen mit Schulen, Kindergarten, Krankenhaus, Apotheken, arztliche
Versorgung, Supermarkte und Banken befindet sich in unmittelbarer Nahe und ist nur wenige
Gehminuten entfernt.

Fir lhr Raumgefiihl

Diese ca. 73 m? groRRe Obergeschosswohnung befindet sich in einem gepflegten 7-Parteien-Haus aus
dem Baujahr 2020 und liberzeugt durch eine moderne, energieeffiziente Ausstattung nach
KfW-40+-Standard. Dank Erdwarme, Photovoltaikanlage, Fullbodenheizung in allen Raumen,
elektrischen Rollladen und Personenaufzug bietet die Wohnung zeitgemalRen Wohnkomfort bei
gleichzeitig niedrigen Energiekosten.

Der Grundriss ist durchdacht und offen gestaltet: Das helle Wohn- und Esszimmer mit offener Kiiche
und Zugang auf den Balkon bildet das Herzstlick der Wohnung. Die vorhandene Einbaukiiche kann auf
Wunsch vom bisherigen Mieter ibernommen werden. Ein Schlafzimmer, ein weiteres kleines Zimmer
(ideal als Arbeits- oder Abstellraum), ein modernes Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche,
Handtuchheizkorper, Waschbecken und WC sowie ein separates Gaste-WC bieten zusatzlichen
Komfort. Ein Hauswirtschaftsraum mit Anschluss fiir Waschmaschine und Trockner sowie ein Flur mit
Platz fir eine Garderobe runden das Raumangebot ab.

Zur Ausstattung zahlen hochwertige Fliesenbdden, dreifach verglaste Kunststofffenster, eine
Gegensprechanlage und der bereits erwahnte Aufzug im Haus. Im AulRenbereich stehen ein
PKW-Stellplatz sowie ein abschlieBbarer Fahrrad- bzw. Gerateschuppen zur Verfligung.

Die monatliche Warmmiete inklusive Heiz-, Strom- und Wasserkosten betragt 980,00 Euro. Abwasser-
und Miillgebihren sind vom Mieter separat zu zahlen. Die Mietkaution belauft sich auf 1.600,00 Euro,
und es wird eine Mindestmietdauer von 24 Monaten vereinbart. Die Vermittlung erfolgt provisionsfrei
fur den Mieter.

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Bei den Flachenangaben handelt es sich um ca.-Werte:

- Wohnen / Essen / Kochen: 26,99 m?

- Schlafen: 14,96 m?

- Schlafen 2 oder alternativ Abstellraum: 5,70 m?2

- Tageslichtbad: 6,84 m?

- Gaste-WC: 2,06 m?

- Hauswirtschaftsraum: 5,59 m?

-Flur: 9,16 m?

- Balkon: 1,76 m? (insgesamt 7,04 m?, angerechnet zu 1/4)

Wohnfldche insgesamt: 73,06 m?

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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ENERGIEAUSWEIS - wonngebude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 18.11.2013

Registriernummer # NI-2020-003126473 2

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes (L0l S
(oder: "Registriernummer wurde beantragtam ... )

Energiebedarf

CO,-Emissionen 2 kg/(m?-a)

m Endenergiebedarf dieses Gebaudes
41 kWhi(m*a) )
AEle | c | o | e | F c iR
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

O

ﬁ 7 KWhi(m*-a)
Primirenergiebedarf dieses Geb&udes

Anforderungen gemaf EnEV 4 Fir Energlebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf @ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert 7 kWh/(m*a) Anforderungswert 47 KWh/(m?a) [J Verfahren nach DIN V 18599
rgetisch alitét der Gebdudehille Hy”
ergetiscne au et gudehlllle bir- 0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert 0,23 WI(m*K) Anforderungswert 0,42 W/(m>K)
- e . [0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Wirmeschutz (bei Neuba a eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebiudes 11 KWhi(m?a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zum EEWdrmeG 5 Vergleichswerte Endenergie
umngd a:fnseue;bcarerdEaerg!IEen zurr%ecktlgg des Wiarme- und _
edal auf Grun les Erneuerbare-Energien- . -
Warmegesetzes (EEWArmeG) c AEEaFe | c| o | F [ )
9 25 & 75 100 425 480 475 200 225 »280
% s 1)
° D D - \b &
Art: Deckungsanteil: % & é‘é’ es"@ & g” *{;}b %é” &
Fé&g & 5 & &
% & T ¢ 28 ¥ S S
o & &8 & & &8
§ \gbe& ‘}“%
ErsatzmaBnahmen 8 S 7
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaRnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erflllt.
@ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG charften Be
B S et EN Sind aingenaten, Erliauterungen zum Berechnungsverfahren
B Eéfs"g‘h‘;?ﬂrgiﬁ‘%?g,g“e‘ifngs";,‘iv,}’ig";ﬁ#g"v sind eingeh;/riten. Die Energiesinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verschariter Anforderungswert fithren kbnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
Primarenergiebedarf: 0 KWh/(m?-a) die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséchlichen
\erssiirtier Anford " Energleverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
erscl r Anforderungswe 3 i i
for die energetische Qusﬁitm der 0 WiK) Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfldche (Ay), die im

Gebaudehillle Hy": Allgemeinen groRer ist als die Wohnfléche des Gebéudes.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 gjehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ! 3 freiwillige
Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

T
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Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175
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Frau Maike Koers
Immobilien Tiehen oHG
HinterstralRe 15
49716 Meppen

Telefon: 05931 - 4965175

E-Mail: maike.koers@tiehen.eu
Web: www.tiehen.eu

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tibernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind iber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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