Das Exposé

[ ZU MIETEN ]

R

|MMOBwENrﬁr1T|E+4EN

L
PETER & TEAM

Objekt: 1531_39

Wohnen am Gutshof in Haseliinne:
Altersgerechte
Neubau-Obergeschosswohnung in
idyllischer Lage!

Etagenwohnung, Am Schullenriedengraben 19 A

49740 Haseliinne, 830,00 €




iMmoBILIEN I T 1 E H E N

PETER & TEAM

Faktencheck - Wichtiges vorab im Uberblick

Technische Angaben Anzahl sep. WC 1
Objektnummer 1531_39 Anzahl Balkone 1
Geografische Angaben Ausstattung
Stralle Am Bauweise Massiv
Schullenriedengraben Dachform Satteldach
Hausnummer 19 A Unterkellert Nein
PLZ 49740 Stellplatze 1 Freiplatz
Ort Hasellinne Fahrstuhl Personenaufzug
Bundesland Niedersachsen Kiiche Einbaukiiche, offene
Kiche
Preise Terrasse Ja
Provisionsfrei Ja Befeuerung Erdwarme
Kaltmiete 830,00 € Heizungsart Zentralheizung,
. . FuRbodenheizung
Heizkosten in Ja _ _
Nebenkosten Boden Fliesen, Vinylboden
Bad Dusche
enthalten
Gaste WC Ja
Nebenkosten 280,00 €
. Seniorengerecht Ja
Warmmiete 1.110,00 €
. Fahrradraum Ja
Kaution 1.660,00 €
. Baujahr / Energieausweis
Flachen ) 9
. Baujahr 2023
Grundstiick ca. 1.840 m?
B Baujahr It. 2023
Wohnflache ca. 75 m?
. Energieausweis
Zimmer Gesamt 2 ) ) '
Schlafzimmer 1 Energieausweis Bedarfsausweis
. Endenergiebedarf 21,1 kWh/(m?a)
Badezimmer 1

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15
49716 Meppen

Tel.: 05931 4965175

info@tiehen.eu
www.tiehen.eu
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Energieausweis giiltig 13.03.2023 Zustand Erstbezug
bis
wesentlicher Erdwarme

Energietrager
gletrag Verfiigbar ab April 2024
Energieeffizienzklas- A+
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Impressionen - Der erste Eindruck
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Tageslichtbad

Flur
T|
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Visualisierung - Der Grundriss

2. OBERGESCHOSS
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Dachterrasse
34,30 m?
(1/4 = 8,58 m?)

Flur
. 8,79m?

9,27 m?

hi‘nmn'

Grundriss - Wohnung 12 - 2. Obergeschoss

T
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Versetzen Sie sich mal in diese Lage

Dieses Mehrfamilienhaus wurde 2023 auf einem 1.840 gm grofRen Grundstiick in einem noch jungen,
aber ruhigen Wohngebiet der Stadt Hasellinne erbaut.

Krankenhaus, Apotheken, arztliche Versorgung, Supermarkte, Banken, Schulen etc. befinden sich
wenige Minuten entfernt.

Der beliebte Hasellinner See mit Gastronomieangebot ist in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar.

Fiir lhr Raumgefiihl

Nehmen Sie in der ersten Reihe Platz - ab sofort zur Miete!

Dieses Mehrfamilienhaus mit insgesamt 12 exklusiven, altersgerechten Wohneinheiten wurde 2023
nach dem KfW 40 NH Standard erbaut. Die ,40" im KFW-Programmnamen bedeutet, dass ein
Effizienzhaus hochstens 40% des mit dem Wert , 100" angesetzten gesetzlichen Standards an Energie
verbrauchen darf. Der Vorteil eines solchen Gebaudes: Es spart Kosten fir Heizung und Strom — und
das Klima wird entlastet. Das NH Siegel (Nachhaltiges Bauen) ist ein Qualitatssiegel, wonach
zusatzlich besondere Anforderungen an die 6kologische, soziokulturelle und 6konomische Qualitat
von Gebauden erflllt werden.

Die Wohnungen verteilen sich auf 5 Einheiten im Erdgeschoss, 4 im 1. Obergeschoss und 3 Einheiten
im 2. Obergeschoss (ohne Schragen).

Alle Wohnungen sind neben dem Treppenhaus bequem per Personenaufzug erreichbar und
Uberzeugen u.a. mit folgender Ausstattung:

- neue Einbaukiche inkl. E-Gerate

- weille Wohnungseingangstir mit Videosprechanlage nebst elektrischem Tiroffner
- weille Innentiiren mit Edelstahldriickern

- Vinylboden mit passenden Fullleisten

- FuRbodenheizung in allen Raumen

- dreifach verglaste Kunststoffrahmenfenster mit elektrischen Rollladen

- kontrollierte Be- und Entliftung

- Glasfaseranschluss und Gemeinschaftssatellitenanlage

- Gemeinschafts-Fahrradschuppen im Aul3enbereich

- PKW-Stellplatz im Freien fiir jede Wohneinheit

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Die Beheizung des gesamten Gebaudes erfolgt Giber eine Erdwarmepumpe. Der u.a. auch hier
erforderliche Strom wird durch eine Photovoltaikanlage nebst Batteriespeicher zum gréRten Teil
selbst erzeugt.

Die Wohnung 12 befindet sich im 2. Obergeschoss und teilt sich wie folgt auf:

- Wohn- / Esszimmer mit offener Kiiche und Zugang auf die Terrasse

- Schlafzimmer

- Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche, Waschbecken, WC, Handtuchheizkorper
- Gaste-WC mit Waschbecken und WC

- Abstellraum

- Flur mit Platz fir eine Garderobe

Informationen zu den Mietpreisen:

- Kaltmiete monatlich: 830,00 Euro

- Nebenkosten Abschlag / Vorauszahlung monatlich: 200,00 Euro

- Verbrauchsstrom Abschlag / Vorauszahlung monatlich: 80,00 Euro

- Mietkaution: 1.660,00 Euro

- im Mietvertrag wird eine Mindestmietdauer von 24 Monaten vereinbart

Information zu den Nebenkosten:
In den Nebenkosten sind u.a. die Kosten fiir Heizung und Wasserverbrauch (jahrliche Abrechnung)
sowie Treppenhausreinigung, Winterdienst, Fahrstuhl und Miillentsorgung enthalten.

Der Verbrauchsstrom wird tiber das sogenannte Mieterstrommodell separat zu einem vergiinstigten
Preis angeboten und mit einer monatlichen Abschlagszahlung von 80,00 € berechnet (jahrliche
Abrechnung durch die Hausverwaltung).

Die Vermittlung dieser Immobilie ist flir den Mieter provisionsfrei!

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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- massive Bauweise

- Tondachziegel

- Kunststofffenster mit 3-fach Warmeschutzverglasung
- elektrische Rollladen

- FuRbodenerwarmung

- Liftungsanlage

- Personenaufzug

- Erdwarme

- Photovoltaik

- weille Kunststoffrahmenfenster mit 3-facher Warmeschutzverglasung
- elektrischen Rolladen

- Erdwarmepumpe der Marke Junkers (28 KW)
- Fulbodenheizung

- Zuwegungen und Abstellflaichen gepflastert

- Terrassen im Erdgeschoss mit Betonplatten

- Balkone werden mit Platten in Betonsteinoptik ausgestattet
- Balkongelander teilweise aus Glas und gemauert

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
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Informationen zu den Mietpreisen:

In den Nebenkosten sind alle Kosten abgedeckt auller Internet/ Telefon

T/
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Bei den Flachen handelt es sich um ca. Angaben:

- Wohnkiiche: 26,78 gm

- Schlafen: 15,03 gm

- Tageslichtbad: 9,27 gm

- Gaste-WC: 2,53 gm

- Abstellraum: 4,41 gm

- Flur: 8,79 gm

- Dachterrasse: 8,58 gm ( Flache 34,30 gm, angerechnet zu 1/4)

Summe Wohnflache: 75,39 gm

T|
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Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien >

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

MaBnahmen zur Einsparung 3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-

ung des Wirme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaB-

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméR § 34 Absatz 2

GEG erfiillt.

]Z[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten

[0 MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: %

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

1
2 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
* nur bei Neubau

* EFH: Ei i is, MFH: Mehrfamili !

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D 11.9.3

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-

Art: anteil: lung:
PV-Strom 150 % 100,00 %
Geothermie und L 60,0 % 1199 %
v 26 % w1 %
% %
Summe: 1015 % _ 2731 %

ENERGIEAUSWEIS « woimgosiuce

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

! 8. August 2020

Vorschau 2

(Ausweis rechtlich nicht giiltig)

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 4,7 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
f dieses
21,1 kWh/(m®a)
BEENET| ¢ | o [ = |[TNE i
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
152  kWhi/(m*a)
Prima i f dieses
Anforderungen geméB GEG ’ Fiir
i [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Primérenergiebedarf IX( Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 152 KkWh/(m*a)  Anforderungswert 50,8  kWh/(ma) [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
[0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H"
Ist-Wert 0,22 WI(m*K) Anforderungswert 041 Wi(m*K)

21,1 KWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *

AElA s | c| o | | ¥
o 25 s 75 100 125 150 175 200 226

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
konnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungenerlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzflache

(Ay), die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Geb&udes.

T|
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Frau Maike Koers
Immobilien Tiehen oHG
Hinterstralle 15
49716 Meppen

Telefon: 05931 - 4965175

E-Mail: maike.koers@tiehen.eu
Web: www.tiehen.eu

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind iber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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