Das Exposé

IMMOBILIEN HF*IT | EHEN

L
PETER & TEAM

Objekt: 2399

3-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit
Balkon & Einbaukiiche in
Meppen-Neustadt zu mieten!

Dachgeschosswohnung, Bokeloher Stralle 59

49716 Meppen Neustadt, 790,00 €
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Faktencheck - Wichtiges vorab im Uberblick

Technische Angaben

Objektnummer

2399

Geografische Angaben

Stralle
Hausnummer
PLZ

Ort

Bundesland

Preise

Provisionsfrei
Kaltmiete
Heizkosten in
Nebenkosten
enthalten
Nebenkosten

Kaution

Flachen

Wohnflache
Zimmer Gesamt
Schlafzimmer
Badezimmer

Anzahl Balkone

Ausstattung

Unterkellert

Immobilien Tiehen oHG

Bokeloher StralRe
59

49716

Meppen Neustadt

Niedersachsen

Ja
790,00 €

Nein

130,00 €
2.000,00 €

ca. 76 m?

_\_\N

Ja

Stellplatze
Kiiche
Balkon
Befeuerung
Bad

Fahrradraum

Wasch/Trockenraum

1 Freiplatz
Einbaukiche

Ja

Gas

Fenster, Dusche und
Wanne

Ja

Ja

Baujahr / Energieausweis

Baujahr

Baujahr It.
Energieausweis
Energieausweis
Endenergieverbrauch
Energieausweis giiltig
bis

wesentlicher
Energietrager
Energieeffizienzklas-
se

Warmwasser

enthalten

2005
2005

Verbrauchsausweis
74,9 kWh/(m?a)

08.10.2035

Gas

Ja

Weitere Informationen

Verfiigbar ab

sofort

Hinterstrasse 15
49716 Meppen

Tel.: 05931 4965175

info@tiehen.eu
www.tiehen.eu
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Impressionen - Der erste Eindruck

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Versetzen Sie sich mal in diese Lage

Die Immobilie wurde im Jahr 2004 auf einem 766 m? groBen Grundstiick in der Meppener Neustadt
erbaut.

Die Umgebung Uberzeugt durch eine gute Anbindung an samtliche Einrichtungen des taglichen
Bedarfs: Apotheken, Arzte, Kindergarten, Banken, Schulen, Restaurants sowie der Bahnhof und die
Meppener Innenstadt sind in wenigen Minuten mit dem Fahrrad erreichbar.

Dariiber hinaus bietet die Nahe zur Hase mit ihren Spazierwegen ideale Moglichkeiten fir erholsame
Stunden im Grinen.

Fiir lhr Raumgefiihl

Die Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines Mehrfamilienhauses mit vier Wohneinheiten und
verfligt Uber eine Wohnflache von ca. 76 m?.

Der helle Wohn- und Essbereich bietet Zugang zum Balkon und schafft eine angenehme
Wohnatmosphére. Die angrenzende Kiiche ist mit einer Einbaukiiche ausgestattet (die Nutzung der
Einbaukiiche ist in der Kaltmiete enthalten) und bietet Platz fiir eine Friihstlicksecke.

Die Wohnung verfligt tUiber zwei Schlafzimmer, die individuell genutzt werden kénnen. Das
Tageslichtbad ist mit einer Dusche, einer Badewanne, einem Waschbecken sowie einem WC
ausgestattet. Ein Anschluss fir eine Waschmaschine ist ebenfalls vorhanden.

Im Kellergeschoss stehen neben dem eigenen Kellerraum Gemeinschaftsraume mit Anschlissen fir
Waschmaschine und Trockner zur Verfiigung.

PKW-Stellplatze im Freien und ein Fahrradschuppen runden das Angebot ab.

Informationen zu den Mietpreisen:

- Kaltmiete: 790,00 € mtl.

- Nebenkostenvorauszahlung: 130,00 € mtl. (u.a. inkl. Wasser)

- Strom und Gas rechnet der Mieter direkt mit den Versorgern ab

- Kaution: 2.000,00 €

- Im Mietvertrag wird eine Mindestmietdauer von einem Jahr vereinbart
- Die Vermittlung dieser Immobilie ist fiir den Mieter provisionsfrei!

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Hinweis: Aus Ricksicht auf die Privatsphare der aktuellen Mietern wurden keine Innenaufnahmen
veroffentlicht.

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Bei den Flachenangaben handelt es sich um ca.-Angaben:

- Wohnen / Essen: 25,03 gm
- Kiche: 11,15 gm

- Schlafen 1: 13,41 gm

- Schlafen 2: 10,44 gm

- Tageslichtbad: 7,55 gm

- Flur: 7,52 gm

- Abstellraum: 1,03 m?

Summe Wohnflarjche: 76,13 gm

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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ENERGIEAUSWEIS o

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom k 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: NI-2025-005999179 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 18,0 kg CO,-Aquivalent /{m*-a)
X _ End i brauch dieses
749 kWh/(m?*-a)
a 1 a| B | ¢ o | =S e | u
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
2
A 824  kWh/(m>a)

Primé#renergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 74,9 KWh/(m? a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

|
Zeitraum ‘ Primar- [ Energie- Anteil | Anteil Kiima-
| bi Energietrager 2 energie»‘ verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
von o faktor- [KWh] kwh | kwh]
01.10.2021 | 30.09.2024 Erdgas LL ‘ 1,10 | 61238 ‘ 11023 50216 | 1,27
— | — — - : | ‘ _ i ‘
2 = =1 — ‘
— — , ===
|
- I | |
[
3 weitere Eintrage in Anlage
B 2 3
Vergleichswerte Endenergie
a8 | c| o | | F |NGHIE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 22§ >250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
b sich auf Gebdude, in denen Wérme fir Heizung und
© 5 & & S \uz,b 5‘5 Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
$&F && & g N wird.
FLL & 5 o€ of
PRSI DL L & & ] . . . ) N
N &9 O G0 P Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
,VE'Q § q‘,‘ Q.,@sg Qi}bw g@é’ @"’é\(? beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
4/5\ é,‘S' é;é" é’é‘ oé"’ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
S ég %mé'\\ ‘Zb g‘ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
§° é‘}a” &G & Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebéudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Geb3udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 falls auch L oder K in KWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotigenroth Suftware AG, Verbrauchspass 5.2.5

T

Immobilien Tiehen oHG
Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Frau Amina Robbe

Immobilien Tiehen oHG
HinterstraRe 15
49716 Meppen

Telefon: 05931 - 496 5175

E-Mail: amina.robbe@tiehen.eu
Web: www.tiehen.eu

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tibernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind iber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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