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PETER & TEAM

Objekt: 2338

Die NEUstadt erleben: Junge und
moderne Erdgeschosswohnung mit
Tiefgarage, Terrasse uvm. zu mieten!

Erdgeschosswohnung, Paulstralle 3

49716 Meppen, 640,00 €
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Faktencheck - Wichtiges vorab im Uberblick

Technische Angaben Ausstattung
Objektnummer 2338 Unterkellert Ja
Fahrstuhl Personenaufzug
Geografische Angaben Kiiche Einbaukiiche, offene
Stralle PaulstralRe Kiiche
Hausnummer 3 Terrasse Ja
PLZ 49716 Befeuerung Blockheizkraftwerk,
Ort Meppen Gas
Bundesland Niedersachsen Heizungsart Zentralheizung,
FulRbodenheizung
Preise Boden Fliesen, Vinylboden
Bad Fenster, Dusche
Provisionsfrei Ja TV Kabelanschluss Ja
Kaltmiete 640,00 € Fahrradraum Ja
Heizkosten in Ja
Nebenkosten Baujahr / Energieausweis
enthalten
Nebenkosten 200,00 € Baujahr 2022
Warmmiete 840,00 € Baujahr [t. 2022
Kaution 1.280,00 € Energieausweis
Energieausweis Bedarfsausweis
Flichen Endenergiebedarf 38,5 kWh/(m?a)
Energieausweis giiltig 01.06.2032
Wohnflache ca. 55 m? bis
Kellerflache ca.6m* wesentlicher Elektro
Zimmer Gesamt 2

Energietrager

Schlafzimmer . .
Energieeffizienzklas- A

se

1
Badezimmer 1
1

Anzahl Terrassen

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu




iMMOBILIEN I T 1 E H E N

PETER & TEAM

Warmwasser Ja

enthalten Verfiigbar ab 01.11.2025
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Impressionen - Der erste Eindruck

Terrasse

T

Schlafen Tageslichtbad
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Treppenhaus / Hausflur
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Schlafen |
13,64 m2

Wohnen/Kochen
27,71 m?

Terrasse 4,50 m?
(insg. 9 m?, angerechnet zu 1/2)

*

Wohnung 3.2
T
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Versetzen Sie sich mal in diese Lage

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in der Meppener Neustadt, Ecke Haseliinner Stral3e / Paulstralie.

Mit ca. 36.000 Einwohnern und zahlreichen Behorden verfiigt die Stadt Meppen Uber ein
umfangreiches Angebot im schulischen, kulturellen und sportlichen Bereich. Einrichtungen fiir den
taglichen Bedarf, Arzte, Bahnhof, Restaurants, Kindergarten, Banken, Schulen sowie die Meppener
Innenstadt sind fulBlaufig oder mit dem Fahrrad erreichbar.

Fiir lhr Raumgefiihl

Die Neustadt NEU erleben!
Diese exklusive Erdgeschosswohnung wurde 2022 nach neusten energetischen Standards erbaut.

Zeitlose Architektur / moderne Ausstattung:

- Einbauktiche inkl. E-Gerate

- weille Wohnungseingangstiir mit Stahlzargen

- Gegensprechanlage

- weilde Innentiiren mit Edelstahldriickern

- Vinylboden in Holzoptik sowie geflieste Bader

- FuBbodenheizung in allen Raumen

- 3-fach-verglaste Kunststofffenster

- Beschattung der Fenster durch aufRenliegenden, elektrischen Sonnenschutz (Raffstore) sowie
Jalousien in den Schlafraumen

- kontrollierte, mechanische Be- und Entliftung mit Warmeriickgewinnung

- Kabelanschluss fiir TV und Internet

- eigener Kellerraum

- Gemeinschafts-Fahrradschuppen im AuBBenbereich (Lademaglichkeit fiir E-Bikes vorhanden)

Zur Erhohung der Lebensqualitat tragen eine Apotheke, eine Backerei mit Café sowie ein Geldautomat
einer ortlichen Bank direkt im Gebaude nebenan bei. Die Beheizung wird Uber ein eigenes
Blockheizkraftwerk (BHKW) mit Spitzenlastkessel, der Hausstrom {ber ein eigenes Trafohduschen zur
Verfiigung gestellt.

Diese 2-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss teilt sich wie folgt auf:
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- Wohn- / Esszimmer mit offener Kiiche und Zugang auf die Terrasse (Nutzung der Einbaukiiche in der
Kaltmiete enthalten)

- Schlafzimmer

- Bad mit ebenerdiger Dusche, Waschbecken, WC, Handtuchheizkorper sowie Anschliisse fir
Waschmaschine und Trockner

- Abstellraum

- Flur mit Platz fiir eine Garderobe

Information zu den Mietpreisen:

- Kaltmiete: 640,00 Euro mtl. (die Nutzung der Kiiche ist im Mietpreis enthalten)

- Nebenkostenvorauszahlung: 200,00 Euro mtl. (u.a. inkl. Kosten fiir Heizung und Wasserverbrauch,
Stromversorgung sowie Treppenhausreinigung, Hausmeisterdienst, Winterdienst, Fahrstuhl,
Miillentsorgung und Allgemeinstrom enthalten)

- Mietkaution: 1.280,00 Euro

- Im Mietvertrag wird eine Mindestmietdauer von einem Jahr vereinbart

- Die Vermittlung dieser Immobilie ist fiir den Mieter provisionsfrei!

PKW-Stellplatze konnen optional fur mtl. 50,00 Euro pro Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarage
zugemietet werden.

T
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Bei den Flachenangaben handelt es sich um ca.-Angaben:

- Wohnen / Kochen: 27,71 m?

- Schlafen: 13,64 m?

- Badezimmer: 5,66 m?

- Flur: 3,55 m?

- Abstellraum: 0,46 m?

- Terrasse: 4,50 m? (insgesamt 9,00 m?, angerechnet zu 1/2)

Summe Wohnflache: 55,52 m?
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ENERGIEAUSWEIS s wonngevsue

gemaR den §§ 16 f. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Vorschau 2

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes
(Ausweis rechtlich nicht gliltig)

Energiebedarf
CO,-Emissionen > 10,0 kg/(m?a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
38,5 kWh/(m*a)
IANYE | c | o | e | TR ¢l
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
28,4  kWh/(m*a)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gemaR EnEV * Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Prim&renergiebedarf
Ist-Wert 28,4 kWh/(m*>a) Anforderungswert 41,7 kWh/(m?a) ]Z[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualit4t der Geb4udehiille H,' 0O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 0,27 W/(m*K) Anforderungswert 0,39 W/(m*K) [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

. . - . 38,5 kWh/(m?*-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zum EEW3rmeG ° Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wérme-und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEW4rmeG) A+ | A | B | C | D | [E | F | G -
At Warme-und Deckungsantsil: 337 % 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Kalterlickgewinnung
Warme aus o $ & rz>° §b '\bb $ s
LTI OF LE 5§ S
% N> G O SoD R
o s&LE &8 S& §FF &
&»\7 S @ g\@ Q.q;» Q,)g &§ Q}Q'@
6 G vy & 55 &S
ErsatzmaBnahmen S &5 N
S o o
Die Anforderungen des EEWérmeG werden durch die S gf’ _\;'Z?
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWirmeG erfiillt. 7

X( Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. E | t B h rf h
O Die in Verbindung mit § 8 EEW&armeG um % L= 24l ) B Sz L E
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verschérfter Anforderungswert nissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primarenergiebedarf: kWh/(m?-a) erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

Verscharfter Anforderungswert * < et
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), die im

fir die energetische Qualitét der

Gebéudehiille Hy' Wi(meK) Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

" siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

S nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 3D 11.4.3

T
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Frau Amina Robbe

Immobilien Tiehen oHG
HinterstraRe 15
49716 Meppen

Telefon: 05931 - 496 5175

E-Mail: amina.robbe@tiehen.eu
Web: www.tiehen.eu

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tibernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind iber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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