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Objekt: 2267

Renovierte Erdgeschosswohnung mit
Terrasse & Garten in Meppen am Kanal
Zu mieten!

Erdgeschosswohnung, Am Nachtigallenwéldchen 8

49716 Meppen, 790,00 €
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Faktencheck - Wichtiges vorab im Uberblick

Technische Angaben

Objektnummer

2267

Geografische Angaben

Stralle

Am

Nachtigallenwaldchen

Hausnummer 8
PLZ 49716
Ort Meppen

Bundesland

Niedersachsen

Preise

Provisionsfrei Ja
Kaltmiete 790,00 €
Kaution 1.580,00 €
Flachen

Wohnflache ca. 108 m?2
Zimmer Gesamt 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1

Anzahl Terrassen 1
Ausstattung

Bauweise Massiv

Immobilien Tiehen oHG

Dachform
Unterkellert

Stellplatze

Terrasse
Ausr. Terrasse/Balkon
Bad

Satteldach
Ja

1 Freiplatz
1 Garage
Ja

Sid

Fenster, Dusche

Baujahr / Energieausweis

Baujahr

Baujahr It.
Energieausweis
Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis giiltig
bis

wesentlicher
Energietrager
Energieeffizienzklas-
se

Warmwasser

enthalten

1965
1965

Bedarfsausweis
184,7 kWh/(m?2a)

27.11.2032

Gas

Ja

Weitere Informationen

Verfiigbar ab

sofort

Hinterstrasse 15
49716 Meppen

Tel.: 05931 4965175

info@tiehen.eu
www.tiehen.eu
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Impressionen - Der erste Eindruck

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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TS il
Tageslichtbad

T

Immobilien Tiehen oHG
Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu

49716 Meppen www.tiehen.eu
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Terrasse
4 N
&
Schlafen 1 #*®
% 20,81 m? | :I
e —
L ) Flur Wohnen/Essen
7,70 m? 41,13 m?

ageslicht-§-°| Kiiche
bad [-§ [16.10m [
9,81 m?

-
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Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Versetzen Sie sich mal in diese Lage

Die Immobilie liegt in Meppen in einem verkehrsberuhigten Wohngebiet direkt am Kanal und bietet
damit naturnahes Wohnen mit Zugang zu Spazier- und Radwegen entlang des Wassers.

Die Innenstadt, Schulen und samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in wenigen Minuten
zu FuB oder mit dem Fahrrad erreichbar. Eine Kindertagesstatte befindet sich nahezu direkt um die
Ecke.

Mit rund 37.000 Einwohnern und zahlreichen Behorden bietet die Stadt Meppen ein vielfaltiges
Angebot im schulischen, kulturellen und sportlichen Bereich.

Fiir lhr Raumgefiihl

Das ca. 41 m? groRe Wohn- und Esszimmer bietet groRziigigen Raum fiir individuelle
Einrichtungsideen und ermdglicht den direkten Zugang auf die teiliiberdachte Terrasse und in den
Garten — ideal fur entspannte Stunden im Freien.

Die Wohnung verfligt tiber zwei Schlafzimmer und eine separate Kiiche. Diese kann auf Wunsch mit
einer neuen Einbaukiiche ausgestattet werden (monatliche Erhéhung der Kaltmiete um 60,00 €).

Ein helles Tageslichtbad bietet Waschtisch, WC, ebenerdige Dusche, Handtuchheizkorper und
Anschluss fiir eine Waschmaschine.

Die renovierte Erdgeschosswohnung befindet sich in einem gepflegten Zweiparteienhaus in
naturnaher Lage direkt am Kanal und tiberzeugt durch praktische Ausstattungsdetails.

Abgerundet wird das Angebot durch einen Garagen-Stellplatz und einen eigenen Kellerraum, der
zusatzlichen Stauraum bietet.

Informationen zu den Mietpreisen:

- Kaltmiete: 790,00 €

- Nebenkostenvorauszahlung: 70,00 € mtl.

- Strom, Wasser und Gas rechnet der Mieter direkt mit den Versorgern ab
- Kaution: 1.580,00 €

- Im Mietvertrag wird eine Mindestmietdauer von einem Jahr vereinbart

- Die Vermittlung dieser Immobilie ist fiir den Mieter provisionsfrei!

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Bei den Flachenangaben handelt es sich um ca.-Angaben:

- Wohnen / Essen: 41,13 gm
- Schlafen 1: 20,81 gm

- Schlafen 2: 12,24 gm

- Kiche: 16,10 gm

- Tageslichtbad: 9,81 gm

- Flur: 7,70 gm

Summe Wohnflache: 107,79 gm

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Makrolage

Tel.: 05931 4965175

info@tiehen.eu
www.tiehen.eu
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ENERGIEAUSWEIS o

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: NI-2022-004327885 2

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 45,9 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
184,7 KWhi/(m?a)
ERE | ¢ | o | e [ TFEEE T
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
206,7 KWh/(m?-a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Fiir i ver Verfahren
]Z[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

O Verfahren nach DIN V 18599

[] Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebéudeverfahren")
jX( Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Anforderungen gemaR GEG *

Primérenergiebedarf

Ist-Wert 206,7 kWh/(m*a)  Anforderungswert 99,9  kWh/(m?a)

Energetische Qualitét der Gebaudehiille H;'

Ist-Wert 0,96 W/(m*K) Anforderungswert 0,56  W/(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 184,7 kWh/(m2-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien * Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und

Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG At+|A|lB|c| D | E]|] F |

¢ il
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MaBnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaB3-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche

[0 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

[0 MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination geméag § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um
unterschritten. Anteil der Pflichterflillung: %

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

g Software, 3D PLUS 11.3.9

Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen filhren
kénnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache

(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

T

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.:
49716 Meppen

05931 4965175

info@tiehen.eu
www.tiehen.eu
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Frau Amina Robbe

Immobilien Tiehen oHG
HinterstraRe 15
49716 Meppen

Telefon: 05931 - 496 5175

E-Mail: amina.robbe@tiehen.eu
Web: www.tiehen.eu

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tibernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind iber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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