Das Exposé

IMMOBILIEN qr TIEHEN

PETER & TEAM

Objekt: 1487

Baujahr 2023 - KFW40+ Standard:
2-Zimmer-Erdgeschosswohnung in der
Meppener Neustadt zu mieten!

Erdgeschosswohnung, Georg-Wesener-Stralle 21

49716 Meppen - Neustadt, 885,00 €
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Faktencheck - Wichtiges vorab im Uberblick

Technische Angaben

Objektnummer 1487

Geografische Angaben

Stralle Georg-Wesener-Stralle
Hausnummer 21

PLZ 49716

Ort Meppen - Neustadt

Bundesland Niedersachsen

Preise

Provisionsfrei Ja
Heizkosten in Ja
Nebenkosten

enthalten

Warmmiete 885,00 €
Kaution 1.770,00 €
Flachen

Wohnflache ca. 74 m?
Zimmer Gesamt 2
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1

Anzahl Terrassen 1

Baujahr / Energieausweis

Baujahr 2023

Immobilien Tiehen oHG

Baujahr It.
Energieausweis
Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis giiltig
bis

wesentlicher
Energietrager
Energieeffizienzklas-
se

Warmwasser

enthalten

Ausstattung

Bauweise

Dachform

Unterkellert
Stellplatze

Kiiche

Terrasse

Ausr. Terrasse/Balkon

Befeuerung
Heizungsart
Boden

Bad

Fahrradraum

2023

Bedarfsausweis
9 kWh/(m?*a)
31.08.2032

Luft/Wasser
Warmepumpe
A+

Ja

Massiv
Satteldach

Nein

1 Freiplatz
offene Kiiche
Ja

Stdwest
Luft/Wasser
Warmepumpe
Zentralheizung,
FuRbodenheizung
Fliesen

Fenster, Dusche
Ja

Hinterstrasse 15
49716 Meppen

Tel.: 05931 4965175

info@tiehen.eu
www.tiehen.eu
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Wasch/Trockenraum Ja

Verfiigbar ab 01.10.2023

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu




II\/IMOBILIENT | EHEN

PETER & TEAM

Impressionen - Der erste Eindruck

Schlafzimmer Tageslichtbad
T
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uberdachte Terrasse

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Hauseingang

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
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Stellplatz

Abstellraum
4,38 qm

* #

#*

Uberdachte Terrasse
5,89 gm
(angerechnet zu 1/2)

. * ]

HWR/ 1
Abst.
6,88 m2

Wohn-/Esszimmer

26,12 m?
Kuiche
8,60 m?
Flur/Eingang
6,31 m? 4

©O
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£l @
Schlafzimmer

14,51 m? Tam—

= E S

N = ﬂ Tageslichtbad
ﬂ 8,65/m?

Erdgeschoss
T
Immobilien Tiehen oHG
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Versetzen Sie sich mal in diese Lage

Die Immobilie wurde 2023 in einem Wohngebiet in der Meppener Neustadt erbaut.

Mit derzeit ca. 35.000 Einwohnern und zahlreichen Behorden verfligt die Stadt Meppen Uber ein
umfangreiches Angebot im schulischen, kulturellen und sportlichen Bereich. Einrichtungen fiir den
taglichen Bedarf, Apotheken, Arzte, Bahnhof, Restaurants, Kindergarten, Banken, Schulen sowie die
Meppener Innenstadt sind fulRlaufig oder mit dem Fahrrad erreichbar.

Fiir lhr Raumgefiihl

885 Euro mtl. INKLUSIVE Heiz - / Strom - und Wasserkosten!!!

Diese Erdgeschosswohnung mit ca. 74 gm Wohnflache befindet sich in einem 4-Parteien-Haus und
iberzeugt durch ihre moderne und vor allem energieeffiziente Ausstattung (KFW40+), u.a. mit
Luft-Wasser-Warmepumpe, Photovoltaikanlage, FulRbodenheizung in allen Raumen. dreifach verglaste
Kunststoffrahmenfenster sowie elektrische Rollladen.

Im AulRenbereich stehen ein separater PKW - Stellplatz und ein zur Wohnung gehorender Fahrrad -
/ Abstell-Schuppen zur Verfligung.

Die Wohnung teilt sich wie folgt auf:

- Wohn- / Essbereich mit Zugang auf die Terrasse

- offene Kiiche (die Einbaukiiche kann vom Vormieter ibernommen werden)

- Schlafzimmer

- Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche, drei Waschbecken, Handtuchheizkérper und WC
- Hauswirtschaftsraum / Abstellraum mit Anschluss fir Waschmaschine und Trockner

- Flur mit Platz u.a. fir eine Garderobe

Weitere Ausstattungsmerkmale:
- TV-Anschluss: Satellit
- Gegensprechanlage vorhanden

Informationen zu den Mietpreisen:

- Miete mtl. inkl. Heiz - / Strom - und Wasserkosten: 885,00 Euro
- Abwasser und Miill sind vom Mieter separat zu zahlen

- Mietkaution: 1.770,00 Euro

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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- die Vermittlung dieser Immobilie ist fiir den Mieter provisionsfrei!

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Bei den Flachenangaben handelt es sich um ca.-Werte:

- Wohn-/ Esszimmer : 26,12 gm

- Kiche: 8,60 gm

- Schlafzimmer: 14,51 gm

- Tageslichtbad: 8,65 gm

- Hauswirtschaftsraum: 6,88 gm

- Flur: 6,31 gm

- Terrasse: 2,95 gm (insgesamt 5,89 gm, angerechnet zu 1/2)

Wohnflache insgesamt: 74,02 gm

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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E N E RG I EAU SW E I S flir Wohngebaude

gem3B den §§ 79 ff. Geb&dudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: NI-2022-004259148 2

Energiebedarf

5,11

Treibhausgasemissionen kg COZ-AquivaIent /(m2a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
9 kWh/(m?a)

A
50 75

D E F

100 125 150 175 200

16 kWh/(m?-a)
Primédrenergiebedarf dieses Gebaudes

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
[J Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren*)
[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Anforderungen gemiB GEG 2
Primérenergiebedarf

Ist-Wert 16 kWh/(m2a)  Anforderungswert 57 kWh/(m?-a)

Energetische Qualitat der Gebaudehlle H-__

Ist-Wert 0,21 W/(m?2-K) Anforderungswert 0,39 W/(m?K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 9 kWh/(m?2a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien ° Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wéarme- und

413 %

Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG | o | e :
100 125 150 175 200 225 >250
Anteil der s
Deckungs- Pflichterfil-
Art: anteil: lung: 4
: ; g5 F &
MaRnahmen zur Einsparung von Energie 45 % 301 % p ,5? p
Strom aus erneuerbaren Energien 17 % 112 % f ﬂ;
£

Summe: 62 %

MaBnahmen zur Einsparung ® §

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaB § 34 Absatz 2

GEG erfiillt.

Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemé&B § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um 45%
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: 100 %

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

3 nur bei Neubau
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

T
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Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175
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Ilhre Ansprechpartnerin

Frau Bleona Jakupaj
Immobilien Tiehen oHG
HinterstralRe 15
49716 Meppen

Telefon: 05931 - 4965175

E-Mail: bleona.jakupaj@tiehen.eu
Web: www.tiehen.eu

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tibernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind iiber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu




