-
N
(7))
. . E
c
(D) - L -
N L c ()]
o - 5 o
. c
MAP = S ©
- " o)
L] =k S £
w et o md
) z nn»nn
i L O
O T B
O O —_ 0 M
= 9 9 & W
= Ublm S S
an._mclmm
w c °c
me..meemm
T2 EJT0
Mmor.lmm
Swxw g5




iMmoBILIEN S T 1 E H E N

PETER & TEAM

Faktencheck - Wichtiges vorab im Uberblick

Technische Angaben

Objektnummer 2241

Geografische Angaben

Stralle Spiek
Hausnummer 4b

PLZ 49716
Ort Meppen
Bundesland Niedersachsen
Preise

Provisionsfrei Ja
Kaltmiete 780,00 €
Heizkosten in Nein
Nebenkosten

enthalten

Nebenkosten 120,00 €
Flachen

Grundstiick ca. 1.331 m?
Wohnflache ca. 80 m?
Zimmer Gesamt 2
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1

Anzahl Balkone 1
Ausstattung

Bauweise Massiv

Immobilien Tiehen oHG

Dachform
Unterkellert
Stellplatze
Fahrstuhl
Kiiche
Balkon
Ausr. Terrasse/Balkon
Befeuerung
Heizungsart
Boden

Bad

TV Kabelanschluss
Seniorengerecht
Fahrradraum
TV-Anschluss

Satteldach

Ja

1 Freiplatz

Kein Fahrstuhl
Einbaukiche

Ja

Suidost

Gas
Etagenheizung
Fliesen, Laminat
Fenster, Dusche und
Wanne

Ja

Ja

Ja

Kabelfernsehen

Baujahr / Energieausweis

Baujahr

Baujabhr It.
Energieausweis
Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis giiltig
bis

wesentlicher

Energietrager

1994
1994

Bedarfsausweis
122,8 kWh/(m?a)

09.10.2029

Gas

Hinterstrasse 15
49716 Meppen

Tel.: 05931 4965175

info@tiehen.eu
www.tiehen.eu
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Energieeffizienzklas- D
se Verfiigbar ab sofort
Warmwasser Ja

enthalten

Immobilien Tiehen oHG
Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu

49716 Meppen www.tiehen.eu
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Impressionen - Der erste Eindruck

Auflenansicht Garten StralRenansicht

——

>
| )

Loggia

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Wohn- und Esszimmer

Neemsomanaan] ﬁ

Tageslichtbad Tageslichtbad

T

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Flur / Diele

T

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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*

Loggia
insgesamt 6,76 m*
angerechnet zu % = 3,38 m?

Wohn- und Esszimmer

28,39 m?

Schlafzimmer

Tageslichtbad
21,07 m?

793 mi | L
)

*

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
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Versetzen Sie sich mal in diese Lage

Das Mehrfamilienhaus wurde 1994 in in einer begehrten Wohnlage von Meppen erbaut.
Gute 150 Meter sind es bis zur Ems, weniger als 400 Meter bis zum Stadtzentrum.

Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Apotheken, Arzte, Schulen und Kindergéarten sind bequem
fuBlaufig erreichbar. Auch der Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie an die Bundesstralien
B70 und B402 ist hervorragend. Die umliegenden Flusslandschaften von Hase und Ems bieten
vielfaltige Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten.

Fuir lhr Raumgefiihl

Mehr als nur eine gute Lage!

Nur etwa 150 Meter trennen das Gebaude mit insgesamt 9 Wohneinheiten von der Ems, und weniger
als 400 Meter sind es bis ins Stadtzentrum — eine kaum zu bertreffende zentrale Lage.

Die Aufteilung der Wohnung im Uberblick:

- helles Wohn- / Esszimmer mit Zugang auf die Loggia

- (Eltern-) Schlafzimmer

- Kiiche mit Platz fiir eine Friihstiicksecke (die Einbaukiiche inkl. E-Geréte ist in der Kaltmiete
enthalten)

- Tageslichtbad mit Dusche, Wanne, Waschbecken und WC

- geraumiger Flurbereich

- Diele/Flur mit Platz fir Garderobe

Zuséatzlich gehort ein groBziigiger Kellerraum (Betonwanne) mit Fenster und Anschliissen fir
Waschmaschine und Trockner zur Wohnung. Ein gemeinschaftlicher Fahrradraum im Kellergeschoss
mit Zugang Uber eine Rampe sowie ein PKW-Stellplatz direkt vor dem Haus sorgen fir zusatzlichen
Komfort. Der gepflegte Gemeinschaftsgarten bietet zudem eine griine Oase.

Mietkonditionen:

- Kaltmiete: 780,00€ mtl.

- Nebenkosten: 120,00€ mtl. (inkl. Wasserkosten)

- Strom und Gas ist vom Mieter eigenstandig anzumelden
- Mietkaution: 1.500,00€

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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- Mindestmietdauer: 12 Monate

Weitere Ausstattungsmerkmale und Hinweise:

- Wohnungstir mit Spion und Gegensprechanlage

- Kunststoffrahmenfenster mit zweifacher Verglasung und aufgesetzten Sprossen

- Rollladen vorhanden

- Gastherme aus 2024

- bei den Fotos wurden zum Teil Weitwinkelobjektive eingesetzt, um den Blickwinkel zu vergrofRern
- Die Vermittlung dieser Immobilie ist fiir den Mieter provisionsfrei!

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Bei den Flachenangaben handelt es sich um ca.- Werte:

- Wohn- und Esszimmer: 28,39 gm

- Kiche: 8,26 gm

- Schlafzimmer: 21,07 gm

- Tageslichtbad: 7,93 gm

- Diele: 10,48 gm

- Balkon / Loggia: 3,38 gm (insgesamt 6,76 gm, angerechnet zu 1/2)

Wohnflache gesamt: 79,51 gm abziiglich 3% Putz = 77,12 gm

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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ENERGIEAUSWEIS & woimossuce

gem3aR den §§ 16 ff. Energiecinsparverordnung(EnEV)vom '  18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Geb3udes Registriernummer? NI-2019-002914745 2

Energiebedarf
CO,-Emissionen® 30,4 kg/(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebud

1228 KWW(m*a)
ATTAa]| 8 c | D ¢ 3 G I'H
0 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250

IstWert 1359 KWhi(m?-a) Armuemngsm 773 kWh(m=a) )X Verfahren nach DIN V 4108-6 und DN V 4701-10
i 1 Verfahren nach DIN V 18599

st Wert 065 \M(mﬂ() Nﬁumw 070 W/(mK) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerticher Wammeschutz (bei Neubau) [ eingehaiten O Vereinfactungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebiaudes
denergiet _, ' 122,8 KWhi(m?-a)

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWimeG ° Vergleichswerte Endenergie

Energien zur D g des

mmwmmm

Energien-Wirmegesetzes (EEWinmeG) LAe]A[BEC!D:E;F!G!H

At D 3 % 0- 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

(8] ] > = X .
SEE oo
TE &8 &8 &

gé & (ﬁf 2,
&5 F f

ErsatzmaRnahmen ¢ « s & F ébf

Die Anforderungen des EEWSirmeG werden durch die & S¢g 9§

Ersatzmainahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

EEWarmeG erflilt. 4

= Dienach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWSmeG
verschirften Anfordenungswerte der EnEV sind
eingehatien. -

O Die in Verbindung it § 8 EEWameG um . Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energiesinsparverordnung 1asst fur die Berechnung des Energiebedarfs
eingehatten, unierschiediiche Verfalwen zu, die im Einzeifall zu wma'sanedﬁd;en Ergeb-

Verscharfter Anforderungswert nissen fuhren kdnnen. wegen GUNGY

Primarenergiebedarf KWhi(m>a) eriauben die angegebenen Werte keine RD auf den

erscharfier Anforderungswert i 1. Die i der Skala sind spezifische

é&mmw Werte nach der EnEV pro Quadratmeter GebZudenuizfiiche (A,), die im

Gebzudehille H,' WImK) Aligemeinen groBer st als die Wohnfiiche des Gebaudes.

' siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 mmzmm1mm ? freiwilige Angabe

* nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV nur bei Neubau

® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWamMeG 7 EFH: Einf: MFH: i

T

Immobilien Tiehen oHG
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Frau Amina Robbe

Immobilien Tiehen oHG
HinterstraRe 15
49716 Meppen

Telefon: 05931 - 496 5175

E-Mail: amina.robbe@tiehen.eu
Web: www.tiehen.eu

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tibernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind iber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

T
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