
Objekt: 2163

Ebenerdig im Zentrum von Haren -
moderne Erdgeschosswohnung mit
Blick auf den Dom zu mieten!
Erdgeschosswohnung, Werftstraße 31

49733 Haren (Ems), 720,00 e



Faktencheck - Wichtiges vorab im Überblick

Technische Angaben

Objektnummer 2163

Geografische Angaben

Straße Werftstraße

Hausnummer 31

PLZ 49733

Ort Haren (Ems)

Bundesland Niedersachsen

Preise

Provisionsfrei Ja

Kaltmiete 720,00 e

Heizkosten in

Nebenkosten

enthalten

Ja

Nebenkosten 100,00 e

Warmmiete 820,00 e

Kaution 1.440,00 e

Flächen

Wohnfläche ca. 75 m2

Zimmer Gesamt 2

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Anzahl Terrassen 1

Ausstattung

Bauweise Massiv

Dachform Satteldach

Unterkellert Nein

Stellplätze 1 Freiplatz

Fahrstuhl Personenaufzug

Küche Einbauküche

Terrasse Ja

Befeuerung Gas

Heizungsart Zentralheizung

Boden Fliesen, Vinylboden

Bad Fenster, Dusche

TV Kabelanschluss Ja

Breitbandanschluss Ja

TV-Anschluss Kabelfernsehen

Baujahr / Energieausweis

Baujahr 2020

Baujahr lt.

Energieausweis

2020

Energieausweis Bedarfsausweis

Endenergiebedarf 19,6 kWh/(m2a)

Energieausweis gültig

bis

29.10.2030

wesentlicher

Energieträger

Gas

Energieeffizienzklas-

se

A+
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Warmwasser

enthalten

Ja
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Impressionen - Der erste Eindruck

Wohnen - Essen - Kochen Terrasse

Wohnen - Essen - Kochen Wohnen - Essen - Kochen
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Schlafen Badezimmer

Badezimmer Flur

Treppenhaus
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Visualisierung - Der Grundriss

Erdgeschosswohnung
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Versetzen Sie sich mal in diese Lage
Die Immobilie wurde 2020 in einer beliebten, zentralen Wohnlage von Haren (Ems), nahe dem
Yachthafen und dem Stadtzentrum erbaut.

Einkaufsmöglichkeiten, Schulen, Kindergärten, Banken, Ärzte und Apotheken sind in wenigen Minuten
zu Fuß oder mit dem Auto erreichbar. Außerdem befindet sich der beliebte Dankernsee nebst
deutschlandweit bekanntem Freizeitpark ”Schloss Dankern”, der Golfpark Düneburg und viele weitere
Freizeitattraktionen, nur ca. 10 Autominuten entfernt.

Für Ihr Raumgefühl
2-Zimmer-Erdgeschosswohnung im KfW 40 Effizienzhaus:

Diese ca. 75 qm große Erdgeschosswohnung befindet sich in einem 6-Parteien-Haus und überzeugt
durch ihre moderne Ausstattung, u.a. mit Fußbodenheizung, Solarthermie für
Warmwasseraufbereitung, ebenerdige Dusche, Designerböden (Holzoptik), 3-fach-verglaste
Kunststofffenster, Netzwerkanschlüsse, elektrische Rollläden, Video-Gegensprechanlage uvm.

Das helle Wohn- und Esszimmer mit offener Küche und Zugang auf die Terrasse mit Außenzapfstelle,
ein Schlafzimmer mit bodentiefen Fenstern, das moderne Badezimmer mit ebenerdiger Dusche,
Waschbecken und WC sowie ein gefliester Hauswirtschaftsraum mit Anschlüssen für
Waschmaschine und Trockner bieten ein gemütliches Raumkonzept, Ideal für Singles und Paare.

Im Außenbereich stehen ein zur Wohnung gehörender PKW-Stellplatz im Freien und ein
Gemeinschafts-Fahrradraum zur Verfügung.

Informationen zu den Mietpreisen:
- Kaltmiete: 720,00 Euro monatlich
- Nebenkostenvorauszahlung: 100,00 Euro monatlich
- Mietkaution: 1.440,00 Euro
- Strom, Telefon und Internet rechnet der Mieter direkt mit den Versorgern ab
- Im Mietvertrag wird eine Mindestmietdauer von 12 Monaten vereinbart
- Die Vermittlung dieser Immobilie ist für den Mieter provisionsfrei!

In der Nebenkostenvorauszahlung sind u.a. die Kosten für Heizung und Wasserverbrauch,
Müllentsorgung und Allgemeinstrom enthalten. Die tatsächliche Abrechnung der Nebenkosten erfolgt

Immobilien Tiehen oHG
Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu



einmal im Jahr.

Bei den Fotos wurden zum Teil Weitwinkelobjektive eingesetzt, um den Blickwinkel zu vergrößern!
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Flächenberechnung
Bei den Flächenangaben handelt es sich um ca.-Werte:

- Wohnen / Essen / Kochen: 34,73 qm
- Schlafen: 17,32 qm
- Bad: 5,67 qm
- Abstellraum: 3,62 qm
- Flur: 9,26 qm
- Terrasse: 4,61 qm (insgesamt 9,22 qm, angerechnet zu 1/2)

Summe: 75,21 qm
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Der Lageplan

Makrolage
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Mikrolage
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Ihr Ansprechpartner

Herr Tobias Kemmer
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstraße 15
49716 Meppen

Telefon: 05931 - 496 5175

E-Mail: tobias.kemmer@tiehen.eu
Web: www.tiehen.eu

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Höhe der

Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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