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Objekt: 1531_6

Wohnen am Gutshof in Haseliinne:
Altersgerechte
Neubau-Obergeschosswohnung in
idyllischer Lage!

Etagenwohnung, Am Schullenriedengraben 19 A

49740 Hasellinne, 769,00 €
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Faktencheck - Wichtiges vorab im Uberblick

Technische Angaben

Objektnummer

1531_6

Geografische Angaben

Stralle Am

Schullenriedengraben

Hausnummer 19 A
PLZ 49740
Ort Haseliinne

Bundesland

Niedersachsen

Preise

Kaltmiete 769,00 €
Heizkosten in Ja
Nebenkosten

enthalten

Nebenkosten 231,00 €
Warmmiete 1.000,00 €
Kaution 1.538,00 €
Flachen

Wohnflache ca. 81 m?
Zimmer Gesamt 2
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1

Anzahl sep. WC 1

Anzahl Balkone 1

Immobilien Tiehen oHG

Bebauung

Baujahr

Baujahr It.
Energieausweis
Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis giiltig
bis

wesentlicher
Energietrager
Energieeffizienzklas-
se

Zustand

Ausstattung

Bauweise
Dachform
Unterkellert
Stellplatze
Fahrstuhl

Kiiche

Balkon
Ausr. Terrasse/Balkon
Befeuerung

Heizungsart

Boden

2023
2023

Bedarfsausweis
21,1 kWh/(m?a)
13.03.2023

Erdwarme

A+

Erstbezug

Massiv
Satteldach

Nein

1 Freiplatz
Personenaufzug
Einbauktiche, offene
Kiche

Ja

Sid

Erdwarme
Zentralheizung,
FuRbodenheizung

Fliesen, Vinylboden

Hinterstrasse 15
49716 Meppen

Tel.: 05931 4965175

info@tiehen.eu
www.tiehen.eu



iMMOBILIEN I T 1 E H E N

PETER & TEAM

Bad Dusche Fahrradraum Ja

Gaste WC Ja

Seniorengerecht Ja

Rollstuhlgerecht Ja . .
Verfiigbar ab Marz 2025

Barrierefrei Ja

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Impressionen - Der erste Eindruck

AuRenansicht
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Wohn-/Esszimmer Kiiche

Immobilien Tiehen oHG
Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Wohn-/Esszimmer Kiiche
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Wohn-/Esszimmer Kiiche

T
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Wohn-/Esszimmer Kiiche

7 Schlafzimmer
T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Balkon in Sidausrichtung

Tageslichtbad

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Tageslichtbad

T
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Versetzen Sie sich mal in diese Lage

Dieses Mehrfamilienhaus wird derzeit auf einem 1.840 gm grof3en Grundstiick in einem ruhigen
Wohngebiet der Stadt Hasellinne erbaut.

Krankenhaus, Apotheken, arztliche Versorgung, Supermarkte, Banken, Schulen etc. befinden sich
wenige Minuten entfernt.

Der beliebte Hasellinner See mit Gastronomieangebot ist in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar.

Verwirklichen Sie lhre Ideen

Nehmen Sie in der ersten Reihe Platz - ab Marz 2025 zur Miete!

Dieses Mehrfamilienhaus mit insgesamt 12 exklusive altersgerechte Wohneinheiten, verteilt auf
einem Wohnkomplex und wurde nach den neuen KfW 40 NH Standards erbaut.

Das bedeutet, dass das Effizienzhaus nur 40 % Primarenergie bendétigt, verglichen mit einem
Referenzgebadude (nach Gebadudeenergiegesetz). Das NH Siegel (Nachhaltiges Bauen) ist ein
Qualitatssiegel, wo zusatzlich besondere Anforderungen an die 6kologische, soziokulturelle und
okonomische Qualitat von Gebauden erfiillt werden.

Wohnung Nr. 6 teilt sich wie folgt auf:

- Wohn- / Esszimmer mit offener Kiiche und Zugang auf die Terrasse (die Nutzung der Einbaukiiche ist
in der Kaltmiete enthalten)

- Schlafzimmer mit Zugang zur Terrasse

- Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche, Waschbecken, WC, Handtuchheizkorper

- Abstellraum mit Anschliissen fiir Waschmaschine und Trockner

- Flur mit Platz fiir eine Garderobe

Ausstattung der Wohnung:

- Einbaukiiche inkl. E-Gerate (bereits im Mietpreis enthalten)
- weille Wohnungseingangstir

- Videosprechanlage mit elektrischen Tiroffner

- weilde Innentiiren mit Edelstahldriickern

- Vinylboden mit passenden Fullleisten

- FuBbodenheizung in allen Raumen

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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- 3-fach-verglaste Kunststoffrahmenfenster

- eine kontrollierte, mechanische Be- und Entliiftung mit Warmeriickgewinnung
- Telefonanschluss (LWL Telekom) und Gemeinschaftssatellitenanlage

- einen Gemeinschafts-Fahrradschuppen im Aul3enbereich

- Zu jeder Wohneinheit gehort 1 PKW-Stellplatz

Information zu den Mietpreisen:

- Kaltmiete: 769,00 mtl.

- Nebenkosten Abschlag: 151,00 Euro mtl.
- 80,00 € Abschlagszahlung Strom

- Mietkaution: 1.538,00 Euro

In den Nebenkosten sind u.a. die Kosten fiir Heizung und Wasserverbrauch (jahrliche Abrechnung)
sowie Treppenhausreinigung, Winterdienst, Fahrstuhl und Miillentsorgung enthalten.

Der Strom wird Uiber das sogenannte Mieterstrommodell separat zu einem verginstigten Preis
angeboten und mit einer monatlichen Abschlagszahlung von 80,00 € berechnet.

(Jahrliche Abrechnung durch die Hausverwaltung)

Die Vermittlung dieser Immobilie ist flir den Mieter provisionsfrei!

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu




Grundstlicksanalyse

Luchtenburg links 110 in Papenburg

GrundstiicksgroBe
Flur 16, Flurstucke 2/253 + tlw. 2/254 ~ 3429 m?

Fakten:

- dem Grundstiick liegt ein Bebauungsplan zugrunde

- Giebelstandige Bebauung erforderlich, d.h. Ausrichtung des Giebels zur StraRe
- Dachform = Satteldach/ Kriippelwalmdach, mind. 35° DN, max. 60° DN

- Traufhéhe max. 3,80 m

- Festlegung der max. Dachgaubenldnge

Empfehlung/ Fragen/ Hinweise:
- Einfligen der Bebauung nach Art und Maf? in die Umgebung
- Grinflache als eigenstandiges Flurstiick herstellen
- Es ist ratsam in diesem Bereich eine Bauvoranfrage einzureichen
- notwendige Stellplatze miissen abgebildet werden
— Klarung ob diese auBerhalb der Baugrenze moglich ausgewisen werden kénnen
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TINA KeELLER
Architektin

Seite 01




Grundstucksanalyse

T

TINA KeELLER

Architektin

Ldchtenburg links 110 in Papenburg

Vorschlag zur Bebauung: 3 Mehrparteinhauser (je 4 WE)

- drei Gebdudekorper mit dem notwendigen Abstand untereinander (mind. 6 m)
- jeder "Riegel" erhalt eine zentrale ErschlieBung und somit 4 WE je "Riegel"

- bleibt man unter 4 Wohnungen, so kann auf einen Aufzug verzichtet werden

- im Ostlichen Bereich werden die Abstellrdume je Wohnung vorgehalten
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Dargestellt ist ein\exemp/ar\iscller Entwerf, iﬁ\e tatséchliche Ausnutzung ist\abhéngig vom Rat\@konzept und der Architektur. |
Flache je Wohnung
EG BGF ~ 135,00 m? — NGF 94,50 m?
0G BGF ~ 90,00 m? — NGF 63,00 m?
157,50 m?
Abstellflache aulRerhalb der Wohnung je 6,00 m?

Insgesamt kénnten 6 Erdgeschoss- und 6 Obergeschosswohnungen entstehen

o mm o uw i W
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Grundstucksanalyse
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Architektin

Ldchtenburg links 110 in Papenburg

Vorschlag zur Bebauung: Doppelhauser

- Alternativ kdnnte jeder Riegel als Doppelhaus errichtet werden
- Die mittige ErschlieBung wirde entfallen
- Die Stellpatze kénnten durch vorgelagerte Carports ersetzt werden
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Dargestellt ist ein\exemp/ar\iscller Entwerf, iﬁ\e tatséchliche Ausnutzung ist\abhéngig vom Rat\@konzept und der Architektur.
Flache je Wohnung

EG BGF ~ 135,00 m? — NGF 94,50 m?
0G BGF ~ 90,00 m? — NGF 63,00 m?
157,50 m?
Carport je 6,00 m?

Insgesamt konnten 6 Doppelhduser und somit 12 Wohneinheiten entstehen.
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Ilhre Ansprechpartnerin

Frau Maike Koers
Immobilien Tiehen oHG
HinterstralRe 15
49716 Meppen

Telefon: 05931 - 4965175

E-Mail: maike.koers@tiehen.eu
Web: www.tiehen.eu

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tibernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind iiber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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