Das Exposé

e
PETER & TEAM

Objekt: 1911

Riuckzugsort mit Landflair -
Dachgeschosswohnung mit neuer EBK,
Tageslichtbad und Keller in Meppen!

Dachgeschosswohnung, Ubermiihlen 12
49716 Meppen, 750,00 €
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Faktencheck - Wichtiges vorab im Uberblick

Technische Angaben

Objektnummer 1911
Geografische Angaben

StraBBe Ubermiihlen
Hausnummer 12

PLZ 49716

Ort Meppen

Bundesland

Niedersachsen

Preise

Provisionsfrei Ja
Kaltmiete 750,00 €
Heizkosten in Ja
Nebenkosten

enthalten

Nebenkosten 210,00 €
Warmmiete 960,00 €
Kaution 2.250,00 €
Flachen

Grundstiick ca. 1.000 m?
Wohnflache ca. 104 m?
Kellerflache ca. 20 m?
Zimmer Gesamt 3
Schlafzimmer 2

Badezimmer

Immobilien Tiehen oHG

1

Ausstattung

Bauweise
Dachform
Unterkellert
Stellplatze
Kiiche
Befeuerung
Heizungsart
Boden

Bad
Wasch/Trockenraum
TV-Anschluss

Massiv
Krippelwalmdach
Ja

2 Freiplatze
Einbaukiiche

Ol

Zentralheizung
Fliesen, Vinylboden
Fenster, Dusche
Ja

Satellit

Baujahr / Energieausweis

Baujahr

Baujahr It.
Energieausweis
Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis giiltig
bis

wesentlicher
Energietrager
Energieeffizienzklas-
se

Warmwasser

enthalten

1990
1990

Bedarfsausweis
140,4 kWh/(m?a)

24.07.2034

Ol

Ja

Hinterstrasse 15
49716 Meppen

Tel.: 05931 4965175

info@tiehen.eu
www.tiehen.eu
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Impressionen - Der erste Eindruck
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Kliche Tageslichtbad

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Tageslichtbad

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
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Versetzen Sie sich mal in diese Lage

Die Immobilie wurde 1990 auf einem 1000 gm groRen Grundstiick am Stadtrand von Meppen im
Ortsteil Ubermiihlen erbaut und befindet sich direkt am Feld.

Kindergarten, Grundschule, Backer, Gastronomien, arztliche Versorgungen, weiterflihrende Schulen,
Supermarkte und Banken sind in wenigen Autominuten in der Kreisstadt Meppen erreichbar.

Fiir Ihr Raumgefiihl

Diese renovierte Dachgeschosswohnung uberzeugt unter anderem mit einem geraumigen und
lichtdurchfluteten Wohnzimmer, eine moderne Einbauktliche, zwei Schlafzimmern und ein
Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche.

Folgende Renovierungen wurden 2024 durchgeflihrt:
- Neue Einbaukiiche

- Das Tageslichtbad wurde vollstandig erneuert

- Boden- und Malerarbeiten

- Generalliberholung der Fenster eingestellt

- Der Heizungsraum wurde neu gefliest

- Erneuerung der AulRenanlagen

Zwei PKW-Stellplatze im Freien und ein eigener Kellerraum runden das Angebot ab.
Die Aufteilung in der Wohnung ergibt sich wie folgt:

- groRzligiges und helles Wohnzimmer

- Kiiche mit Einbauktiche aus 2024 und mit Zugang in den Abstellraum (Die Einbaukiiche inkl. E-Gerate
sind in der Miete enthalten)

- Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche, WC, Waschbecken und Anschluss fiir Waschmaschine

- (Eltern-) Schlafzimmer

- Kind - / Gaste - / Birozimmer

- Abstellraum

- Flurbereich

- Diele mit Platz fiir eine Garderobe

- Eingangsbereich

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Weitere Ausstattungsmerkmale und Hinweise:

- TV-Anschluss: Satellit

- Internet: Glasfaser vorhanden

- bei den Fotos wurden zum Teil Weitwinkelobjektive eingesetzt, um den Blickwinkel zu vergrof3ern

Informationen zu den Mietpreisen:

- Kaltmiete betragt mtl.: 750,00 Euro

- Nebenkostenvorauszahlung: 210,00 Euro inkl. Wasser/Abwasser, Heizung und Warmwasser

- des Weiteren sind in den Nebenkosten die Kosten fiir Schornsteinfeger, Versicherung, Grundsteuer,
StralRenreinigung, Mill und der Abrechnungsservice (Brunata - Warmemengenzéhler) enthalten

- Mietkaution: 2.250,00 Euro

- Strom ist separat vom Mieter anzumelden

- Die Vermittlung dieser Immobilie ist fiir den Mieter provisionsfrei!

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Bei den Flachen handelt es sich um ca. Angaben:

Dachgeschosswohnung:

- Wohn- und Esszimmer: 37,26 gm
- Kiiche: 16,66 gm

- (Eltern-) Schlafzimmer: 12,79 gm
- Kind - / Gaste - / Biiro: 12,79 gm
- Tageslichtbad: 6,01 gm

- Abstellraum: 6,15 gm

- Diele: 10,16 gm

- Flur: 2,23 gm

Summe Wohnflache: 104,05 gm

T

Immobilien Tiehen oHG
Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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ENERGIEAUSWEIS i vomgesauce

gemaR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: NI-2024-005235386 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 44,0 kg CO,-Aquivalent /(m*a)
f dieses
1404 kWh/(m?-a)
BN | ¢ | o | E i s Tl

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

155,7 KWhi(m?®a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemaB GEG ? Fiir i ren
] ) X( Verfahren nach DIN V/ 18599

Primérenergiebedart ] Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebéudeverfahren®)

IstWert 1557 KkWhi(ma) Anforderungswert 1236 KWhi(m>a)  )X( Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetische Qualitat der Gebaudehiille H,"
Ist-Wert 0,52 W/(m*K) Anforderungswert 0,56  W/(m>K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 140,4 kWh/(m?-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien® O fir Heizung [ firr Warmwasser
[ Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemiR § 71 Absatz 1 in A¥lA|l B |c| b | E| F INICGEER
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

[ Erfilllung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*

S N D = & X X
[ Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) s 8 $5 S S5 &§
O warmepumpe (§ 71c) @ e 8 é’oq?} s& (?S@
O Stromdirektheizung (§ 71d) drE & 5 \@ég} £9
O Solarthermische Anlage (§ 71e) FSC 08 9y S 88
O Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g) & &s s & &
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) & 28 S
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) §§ Y3 &
[0 Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) & &

[ Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-,  der Einzel- aller .
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe® % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
— kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-

ie 65%-EE- i o
B Nutzung bei Anlagen, fir die d'e.ss %-EE-Regel nicht gilt " 10 ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE ) " N .
. Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasindspe-
) zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzflache
% (Ay), die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Summe® %

]

weitere Eintrage und Erluterungen in der Anlage

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

1
2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG 8 Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

3 Mehrfachnennung méglich 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in

4 EFH: Eir i 1s, MFH: Mehrfamilit einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

& Anteil EE an der Warmeberei der Eir Anlagen 10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf

Hottgenroth Software AG, Energieberater Professional 3D PLUS 12.2.3

T

Immobilien Tiehen oHG
Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
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Ilhr Ansprechpartner

Herr Tobias Kemmer
Immobilien Tiehen oHG
HinterstralRe 15
49716 Meppen

Telefon: 05931 - 496 5175

E-Mail: tobias.kemmer@tiehen.eu
Web: www.tiehen.eu

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tibernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind iiber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu




