Nummer des Urkundsverzeichnisses fiir das Jahr 2024-H

Verhandelt zu Minster am

Vor mir, dem unterzeichnenden Notar
DR. CHRISTIAN HEINE
im Bezirk des Oberlandesgerichts Hamm

mit dem Amtssitz in MUnster

erschien heute:

Herr Ferdinand Hissmann, geboren am 27.04.1963, geschaftsanséssig Wolbecker
Windmiuhle 67, 48167 Munster, handelnd als alleinvertretungsberechtigter Geschafts-
fuhrer der FH-Invest GmbH mit dem Sitz in Minster, eingetragen im Handelsregister
des Amtsgerichts Minster unter HRB 13434, Anschrift: Wolbecker Windmihle 67,
48167 Mlnster

Der Erschienene ist dem Notar von Person bekannt. Er hat sich bereits zu einem friihe-
rem Zeitpunkt dem Notar gegeniiber ausgewiesen durch Vorlage seines gultigen amtli-
chen Ausweises, von dem der Notar eine Kopie zu seiner Akte genommen hat.

Der Notar erlauterte dem Erschienenen die Vorschriften des 8§ 3 Abs. 1 Nr. 7 Beurkun-
dungsgesetz bezuglich einer etwaigen Vorbefassung. Der Erschienene erklarte, eine
Vorbefassung liege nicht vor.



Der Erschienene bat um Beurkundung der nachstehenden

Erklarungen lber die Begriindung von Wohnungseigentum
gemaf 8§ 8 Wohnungseigentumsgesetz:

Auf Ersuchen des Erschienenen beurkunde ich die nachstehenden Erklarungen:
I. Vorbemerkungen

1.

Im Grundbuch des Amtsgerichts Munster fir Wolbeck Blatt 1380 ist die FH-Invest
GmbH als Eigentiimerin eingetragen an dem Grundbesitz Gemarkung Wolbeck-Kspl.-
Flur 13

Flurstiick 492 Gebéaude- und Freiflache,
Am Berler Kamp 30, gro3 1026 gm

Es liegt ein elektronischer Grundbuchausdruck vom 30.10.2024 vor. Danach sind fol-
gende Belastungen eingetragen:

Abt. I
Ifd. Nr. keine Eintragung

In Abteilung Il sind folgende Belastungen eingetragen:

Ifd. Nr. 4 Grundschuld in Héhe von 140.000,00 € zugunsten der Volksbank Mins-
terland Nord eG, Minster

Ifd. Nr. 5 Grundschuld in H6he von 560.000,00 € zugunsten der Volksbank Mins-
terland Nord eG, Munster

Ifd. Nr. 6 Grundschuld in Héhe von 540.000,00 € zugunsten der Volksbank Muns-
terland Nord eG

Ifd. Nr. 7 Grundschuld in Héhe von 2.160.000,00 € zugunsten der Volksbank
Munsterland Nord eG

2. Bauvorhaben

Auf dem vorstehend bezeichneten Grundstiick wird ein Wohngebaude mit insgesamt
10 Wohneinheiten und 10 PKW-Stellplatzen errichtet.

3. Aufteilungsplan und Abgeschlossenheitsbescheinigung gem. 8 7 Abs. 4 WEG

Die Wohnungen sind in sich abgeschlossen im Sinne des § 3 Abs. 3 WEG und in den
anliegenden Aufteilungsplanen mit entsprechenden Nummern versehen.

Der Abgeschlossenheitsbescheinigung sind ein Lageplan fur das Grundstiick, ein Plan
EG - Sondernutzungsrecht Garten, Ansichtsplane, Schnittplan sowie die Plane fur Kel-
lergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss, Dachgeschoss und Bodenraum beigeflugt.



Soweit in den Aufteilungsplanen zur Abgeschlossenheitsbescheinigung einzelne Rau-
me oder Flachen keine eigene Nummerierung aufweisen, gehéren diese Rdume oder
Flachen zum Gemeinschaftseigentum der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer,
und zwar unabhéngig davon, ob hieran etwa Sondernutzungsrechte oder Mitson-
dernutzungsrechte bestellt sind.

[I. Begrundung von Wohnungseigentum

1.

Die FH-Invest GmbH (im Folgenden: der aufteilende Eigentiimer) teilt das Eigentum
an den in 8 1 Punkt 1 dieser Urkunde genannten Grundstiick in der Weise auf, dass
mit jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum an einer bestimmten Wohnung
bzw. an nicht zu Wohnzwecken dienenden bestimmten Rdumen wie folgt verbunden
ist:

a) Miteigentumsanteil von 69,85/1.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 1 gekennzeich-
neten Wohnraumen im Erdgeschoss nebst Terrasse und einem Kellerraum im Keller-
geschoss mit gleicher Nummer.

b) Miteigentumsanteil von 113,69/1.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 2 gekennzeich-
neten Wohnraumen im Erdgeschoss nebst Terrasse und einem Kellerraum im Keller-
geschoss mit gleicher Nummer.

c) Miteigentumsanteil von 113,69/1.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 3 gekennzeich-
neten Wohnrdumen im Erdgeschoss nebst Terrasse und einem Kellerraum im Keller-
geschoss mit gleicher Nummer.

d) Miteigentumsanteil von 69,85/1.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 4 gekennzeich-
neten Wohnraumen im Erdgeschoss nebst Terrasse und einem Kellerraum im Keller-
geschoss mit gleicher Nummer.

e) Miteigentumsanteil von 68,73/1.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 5 gekennzeich-
neten Wohnraumen im Obergeschoss nebst Balkon und einem Kellerraum im Keller-
geschoss mit gleicher Nummer.

f) Miteigentumsanteil von 113,69/1.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 6 gekennzeich-
neten Wohnraumen im Obergeschoss nebst Balkon und einem Kellerraum im Keller-
geschoss mit gleicher Nummer.

g) Miteigentumsanteil von 113,69/1.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 7 gekennzeich-
neten Wohnraumen im Obergeschoss nebst Balkon und einem Kellerraum im Keller-
geschoss mit gleicher Nummer.



h) Miteigentumsanteil von 68,72/1.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 8 gekennzeich-
neten Wohnraumen im Obergeschoss nebst Balkon und einem Kellerraum im Keller-
geschoss mit gleicher Nummer.

i) Miteigentumsanteil von 71,22/1.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 9 gekennzeich-
neten Wohnraumen im Dachgeschoss nebst Balkon und einem Kellerraum im Keller-
geschoss mit gleicher Nummer.

j) Miteigentumsanteil von 196,87/1.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 10 gekenn-
zeichneten Wohnraumen im Dachgeschoss nebst Dachterrasse, den Raumen im Bo-
denraum und einem Kellerraum im Kellergeschoss jeweils mit gleicher Nummer.

Soweit im Folgenden von Wohnungseigentum gesprochen wird, ist hierunter das jewei-
lige Teil- bzw. Wohnungseigentum zu verstehen.

2.

Der Eigentiimer verweist auf die von der Stadt Miunster als Baubehétrde unter der Nr.
63-10088/2024 mit Unterschrift und Stempel versehenen Aufteilungsplan, aus der die
Aufteilung des Gebaudes sowie die Lage und Gréf3e der im Sondereigentum und der
im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Gebaudeteile ersichtlich ist. Der Auftei-
lungsplan wurde dem Eigentiimer zur Durchsicht vorgelegt und von ihm genehmigt.
Sie sind dieser Niederschrift als Anlage beigefligt und Bestandteil der Niederschrift.

3.
Die Wohnungseigentimergemeinschatt tragt die Bezeichnung: Wohnungseigentimer-
gemeinschaft Am Berler Kamp 30.

lll. Gegenstand des Wohnungseigentums

1.
Gegenstand und Inhalt des Sondereigentums und des gemeinschatftlichen Eigentums
und dessen rechtliche Beschaffenheit bestimmen sich nach 88 5 und 6 WEG.

2. Begriffsbestimmung

2.1 Wohnungseigentum

Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung (einschlief3lich der zu
dieser gehérenden Kellerraume, Abstellrdume, Balkone, Wintergarten, Loggien und
Terrassen) in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschatftlichen Ei-
gentum, zu dem es gehort.

2.2 Teileigentum
Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienenden Raumen in

Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschatftlichen Eigentum.



2.3 Gemeinschattliches Eigentum

Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick sowie die Teile, Anlagen und Ein-
richtungen des Gebaudes, die nicht im Sondereigentum oder Eigentum eines Dritten
stehen.

2.4.  Sondernutzungsrechte

Sondernutzungsrecht ist das alleinige, ausschlie3liche Gebrauchs-/Nutzungsrecht an
Teilen des Gemeinschaftseigentums, durch das zugleich die anderen Miteigentimer
vom Gebrauch ausgeschlossen werden.

3. Gegenstand des Sondereigentums

Gegenstand des Sondereigentums sind die zum Sondereigentum bestimmten Raume
sowie die zu diesen Raumen gehérenden Bestandteile, die veréndert, beseitigt oder
eingefugt werden kénnen, ohne dass dadurch das gemeinschaftliche Eigentum oder
ein auf Sondereigentum beruhendes Recht eines anderen Wohnungseigentimers Uber
das nach § 14 WEG zulassige Malf3 hinaus beeintrachtigt oder die aul3ere Gestaltung
des Gebaudes verandert wird. Hierzu zahlen beispielsweise der FuBbodenbelag, der
Wand- und Deckenputz, Innentiren sowie nichttragende Zwischenwéande. Sollten die
zu Sondereigentum erklarten Radume und Gebé&udeteile nicht sondereigentumsfahig
sein, steht dem jeweiligen Eigentimer hilfsweise ein Sondernutzungsrecht an ihnen zu.
Fur Kosten, Instandhaltung, Instandsetzung und die Verkehrssicherungspflicht gelten
die nach dem Gesetz und in dieser Urkunde bestimmten Regeln Uber Sondereigentum
entsprechend.

4, Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums

Das Grundstiick sowie die Teile, Anlagen und Einrichtungen des Geb&udes, die nicht
im Sondereigentum oder Eigentum eines Dritten stehen, gehéren den Wohnungseigen-
tumern als Bruchteilseigentimern und sind Gemeinschaftseigentum.

5. Eigentum der Wohnungseigentimergemeinschaft als Verband

Alleiniges Eigentum der Wohnungseigentimergemeinschatft sind alle i.R.d. gesamten
Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums erworbenen Sachen und Rechte oder
Einrichtungsgegenstande. Zu diesem Verwaltungsvermégen zahlen insbesondere
auch Forderungen des der Gemeinschaft der Wohnungseigentumer wie etwa Wohn-
geldschulden.

V.
Bestimmungen tber das Verhéltnis der Wohnungseigentimer untereinander und
Uber die Verwaltung (Gemeinschaftsordnung)

Fur das Verhéltnis der Wohnungseigentiimer untereinander und die Verwaltung des
gemeinschaftlichen Eigentums gelten grds. die Bestimmungen der 88 9a — 29 des
Wohnungseigentumsgesetzes. In Abweichung und Erganzung der gesetzlichen Rege-
lungen wird als Inhalt des Sondereigentums Folgendes bestimmt:

1. Zweckbestimmung
Das Haus ist zu Wohnzwecken bestimmt. Die einzelnen Wohnungen dirfen auch als

Buros oder freiberufliche Praxen verwendet werden, wenn hierdurch keine negativen
Auswirkungen auf die andere Wohnung entsteht.



2. Rucksichtnahme und Sorgfalt

Jeder Wohnungseigenttimer ist verpflichtet, von seinem Sondereigentum und dem ge-
meinschaftlichen Eigentum nur in solcher Weise Gebrauch zu machen, dass dadurch
kein anderer Wohnungseigentiimer oder Hausbewohner tUber das bei einem geordne-
ten Zusammenleben unvermeidliche Maf3 hinaus einen Nachteil erleidet (§ 14 Nr. 2
WEG). Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, seine Wohnung und die zur ge-
meinschaftlichen Nutzung bestimmten Anlagen und Einrichtungen ortsiiblich zu unter-
halten und schonend und pfleglich zu behandeln.

3. Umfang und Nutzen

Jeder Wohnungseigenttiimer hat das Recht der alleinigen Nutzung seines Sonderei-
gentums, soweit sich nicht Beschrankungen aus dem Gesetz, dieser Urkunde oder
Vereinbarungen bzw. Beschlissen der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer erge-
ben. Jeder Wohnungseigentiimer hat ferner das Recht der gleichen Mitbenutzung der
zum gemeinschaftlichen Gebrauch bestimmten Raume, Anlagen und Einrichtungen
und der gemeinschaftlichen Grundsticksflachen, soweit Sondernutzungsrechte nicht
vereinbart sind.

4, Sondernutzungsrechte

a) Der Sondereigentiimer der Wohnung Nr. 1 erhalt das Recht zur alleinigen Nut-
zung, unter Ausschluss der Ubrigen Wohnungseigentiimer an dem Stellplatz in
der Tiefgarage, im Kellergeschossplan mit Stpl. 3 bezeichnet.

b) Der Sondereigentimer der Wohnung Nr. 2 erhélt das Recht zur alleinigen Nut-
zung, unter Ausschluss der tbrigen Wohnungseigentiimer an dem Stellplatz in
der Tiefgarage, im Kellergeschossplan mit Stpl. 4 bezeichnet.

Weiter erhéalt der Sondereigentimer der Wohnung Nr. 2 das Recht zur alleini-
gen Nutzung, unter Ausschluss der Ubrigen Wohnungseigentiimer an der im
EG-Sondernutzungsrecht Garten mit Sondernutzungsrecht fiir 2 gekennzeich-
neten Gartenflache.

C) Der Sondereigenttimer der Wohnung Nr. 3 erhalt das Recht zur alleinigen Nut-
zung, unter Ausschluss der tUbrigen Wohnungseigentiimer an dem Stellplatz in
der Tiefgarage, im Kellergeschossplan mit Stpl. 5 bezeichnet.

Weiter erhalt der Sondereigentiimer der Wohnung Nr. 3 das Recht zur alleini-
gen Nutzung, unter Ausschluss der Ubrigen Wohnungseigentimer an der im
EG-Sondernutzungsrecht Garten mit Sondernutzungsrecht fir 3 gekennzeich-
neten Gartenflache.

d) Der Sondereigentimer der Wohnung Nr. 4 erhélt das Recht zur alleinigen Nut-
zung, unter Ausschluss der Ubrigen Wohnungseigentiimer an dem Stellplatz in
der Tiefgarage, im Kellergeschossplan mit Stpl. 6 bezeichnet.

e) Der Sondereigentiimer der Wohnung Nr. 5 erhélt das Recht zur alleinigen Nut-
zung, unter Ausschluss der tbrigen Wohnungseigentiimer an dem Stellplatz in
der Tiefgarage, im Kellergeschossplan mit Stpl. 7 bezeichnet.



f) Der Sondereigentimer der Wohnung Nr. 6 erhélt das Recht zur alleinigen Nut-
zung, unter Ausschluss der Ubrigen Wohnungseigentiimer an dem Stellplatz in
der Tiefgarage, im Kellergeschossplan mit Stpl. 8 bezeichnet.

s)] Der Sondereigentiimer der Wohnung Nr. 7 erhalt das Recht zur alleinigen Nut-
zung, unter Ausschluss der Ubrigen Wohnungseigentiimer an dem Stellplatz in
der Tiefgarage, im Kellergeschossplan mit Stpl. 9 bezeichnet.

h) Der Sondereigentiimer der Wohnung Nr. 9 erhalt das Recht zur alleinigen Nut-
zung, unter Ausschluss der Ubrigen Wohnungseigentiimer an dem Stellplatz in
der Tiefgarage, im Kellergeschossplan mit Stpl. 10 bezeichnet.

i) Der Sondereigentiimer der Wohnung Nr. 10 erhalt das Recht zur alleinigen
Nutzung, unter Ausschluss der Gbrigen Wohnungseigentiimer an den Stellplat-
zen in der Tiefgarage, im Kellergeschossplan mit Stpl. 1 und Stpl. 2 bezeichnet.

Allgemeine Bestimmungen fur die Sondernutzungsrechte

Die Gartenflache muss sich in das Gesamtbild der Wohnanlage einfligen. Einzaunun-
gen sind nur mit Zustimmung des Verwalters/bzw. der Gemeinschaft der Wohnungsei-
gentumer zulassig.

Der jeweilige Sondernutzungsberechtigte hat die seiner Sondernutzung unterliegenden
Grundstucksteile ordnungsgeman instand zu halten und instand zu setzen und die da-
fur anfallenden Kosten zu tragen. Fur den gleichen Bereich obliegt ihm auch die allei-
nige Verkehrssicherungspflicht.

Die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums an der Tiefgarage ist Aufgabe der
jeweiligen Sondereigentiimer, deren Wohnungseigentumsrechten Stellpléatze zugeord-
net wurden. Diese Sondereigentiimer tragen auch alle mit dem gemeinschatftlichen
Eigentum zusammenhangenden Kosten der Tiefgarage allein. Bei der Verteilung der
Kosten entféllt auf jeden Stellplatz der gleiche Anteil.

Sollten die Wohnungseigentiimer der Wohnungen Nr. 2 und 3 die ihnen zugeordnete
Sondernutzungsrechtsflache (Garten) nicht ordnungsgemaf pflegen, ist der Verwalter
berechtigt, nach vorheriger einmaliger Mahnung und Fristsetzung, die Gartenpflege
einem Gartner in Auftrag zu gegeben. Die Kosten des Gartners tragt der jeweilige
Wohnungseigentiimer, welchem das jeweilige Sondernutzungsrecht (Garten) zugeord-
net ist, allein.

Die Sondernutzungsrechte kénnen nur mit Zustimmung des jeweiligen Berechtigten
aufgehoben oder geandert werden.

Auch nach Eintragung der Sondernutzungsrechte ist der aufteilende Eigentiimer er-
machtigt, Sondernutzungsrechte aufzuheben oder einer anderen Einheit zuzuweisen.
Dies gilt bis zum Eigentumstibergang der jeweils betroffenen Einheit. Gesetzliche Zu-
stimmungserfordernisse bleiben unberiihrt. Diese Ermachtigung gilt nur fir den auftei-
lenden Eigentimer sowie dessen Vertreter. Sie erlischt, wenn der aufteilende Eigen-
timer nicht mehr Eigentiimer einer Einheit ist.



5. Nutzungsbeschrankungen

Das Anbringen und/oder Entfernen von Markisen, Sonnenblenden etc. auf Balkonen
und Terrassen ist grundsatzlich erlaubt, es bedarf jedoch der Zustimmung der Ge-
meinschaft der Wohnungseigentiimer.

Das Anbringen privater Antennenanlagen am Gemeinschaftseigentum fiir Fernsehen
etc. ist nicht zulassig.

6. Instandhaltung

a) Jeder Sondereigentiimer ist zur ordnungsgemafen Instandhaltung verpflichtet.

b) Jeder Sondereigentiimer ist allein verpflichtet, fir die Instandhaltung und Instand-
setzung, folgender Gebaudeteile zu sorgen, auch wenn sie im Gemeinschaftsei-
gentum stehen:

aa) fur die zu seinem Sondereigentum fihrende Eingangstir (Wohnungseingangs-
tar);

bb) fur die Fenster und Turen, einschliel3lich der Glasscheiben, sowie die Rollla-
den bzw. Klappladen im Bereich seines Sondereigentums; der Austausch be-
darf der Genehmigung der Wohnungseigentiimergemeinschatt.

cc) fur etwa zu seinem Sondereigentum gehérende Loggia und Dachterrasse, ein-
schlie3lich der Teile dieser Einrichtungen, die zum gemeinschaftlichen Eigen-
tum zahlen.

c) Die Wohnungseigentiimer sind zur Ansammlung einer Erhaltungsriicklage ver-
pflichtet. Uber die Hohe und Falligkeit entscheidet die Gemeinschaft der Woh-
nungseigentumer; sie ist von den Wohnungseigentimern im Verhaltnis der Mitei-
gentumsanteile zu tragen.

7. Kosten und Lasten

a). Jeder Wohnungseigenttiimer tragt samtliche Kosten und Lasten, die sein Sonderei-
gentum (oder seinem Sondernutzungsrecht) unterliegenden Gebaudeteile und Fla-
chen betrifft allein, insbesondere diejenigen fir Energie und Wasser, die durch
Zahler/Messinstrumente gesondert erfasst werden kénnen.

b) Sind solche Kosten/Lasten nicht zurechenbar, tragen sie die Wohnungseigentimer
nach dem Verhaltnis ihrer Miteigentumsanteile.

8. Wirtschaftsplan

Das Wirtschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

Der Wirtschaftsplan wird fiir ein Geschaftsjahr im Voraus vom Verwalter/bzw. einen

durch Beschluss ermachtigten Wohnungseigentiimer aufgestellt, der die Angaben des
§ 28 Abs. 1 WEG enthalt.



Ansonsten bleibt es bei den gesetzlichen Regelungen.

9. Versicherungen

Fur das Sonder- und das Gemeinschaftseigentum sind folgende Versicherungen abzu-
schlie3en und zu halten:

— eine Gebaudebrandversicherung;

— eine Versicherung gegen die Inanspruchnahme als Grund- und Hauseigentiimer;
— eine Leitungswasserschadensversicherung;

— eine Versicherung gegen Sturmschaden.

- Versicherung gegen Elementarschaden, Graffiti und Vandalismus.

Die Sachversicherungen sind zu gleitendem Neuwert, die Haftpflichtversicherung in
angemessener Hohe abzuschlieRen bzw. zu halten.

10. Eigentimerversammlung

Die gemeinsamen Angelegenheiten der Wohnungseigentiimer werden grundsatzlich
durch Beschlisse in der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer geregelt.

Der Verwalter oder ein durch Beschluss erméachtigter Wohnungseigentiimer hat die
Versammlung mindestens einmal im Jahr einzuberufen. Die Einladung erfolgt in Text-
form unter Angabe der Tagesordnung an die letzte dem Verwalter mitgeteilte Anschrift.
Fur die Ordnungsmaigkeit der Einberufung gentigt der Nachweis der rechtzeitigen
Absendung. Die Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, dem Verwalter unverziiglich
jede Anderung ihrer Anschrift anzuzeigen. Eine ordnungsgeman eingeladene Eigen-
tumerversammlung ist ohne Ricksicht auf die Zahl der erschienenen Miteigentiimer
dann beschlussfahig.

Jeder Miteigentiimer kann sich in der Versammlung und bei Beschlussfassung vertre-
ten lassen. Die Vollmacht muss in Textform erteilt worden sein.

Eine Beschlussfassung ist auch ohne Wohnungseigentiimerversammlung mdglich,
wenn alle Eigentimer schriftlich ihre Zustimmung erklaren.

Uber die in der Versammlung gefassten Beschliisse ist unverziglich eine Niederschrift
aufzunehmen. Die Niederschrift ist von dem Vorsitzenden und einem Wohnungseigen-
timer zu unterschreiben. (8§ 24 Abs. 6 WEG).

Die Beschlisse sind in einer Beschluss-Sammlung zu fihren. (8 24 Abs. 7 WEG)



-10 -

11. Stimmrecht

Bei der Beschlussfassung entscheidet die Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Jede
Wohnungseinheit hat eine Stimme. Steht ein Wohnungseigentum mehreren gemein-
schaftlich zu, so kénnen sie das Stimmrecht nur gemeinschaftlich austiben.

12. Verwaltung

Ein Verwalter wird heute nicht bestellt. Die Bestellung eines Verwalters bleibt vorbehal-
ten.

Fur die Verwaltung, Abberufung und der Beendigung des Verwaltervertrages gelten die
Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes .Die Rechte und Pflichten des Ver-
walters (8 27 Abs. 1 WEG) kénnen durch Beschluss der Wohnungseigentimer einge-
schrankt oder erweitert werden (8 27 Abs. 2 WEG). Der Verwalter fuhrt eine Be-
schluss-Sammlung. Fehlt ein Verwalter, so ist der Wohnungseigentimer, der die Ver-
sammlung fuhrt, verpflichtet, die Beschluss-Sammlung zu fiihren, wenn die Woh-
nungseigentimer keinen anderen fur diese Aufgabe bestellt haben.

Sollte ein Verwalter bestellt werden, so ist der Verwalter berechtigt, ein Kontokorrent-
konto fur die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer zu ertffnen.

13. Wiederaufbau

a)

Im Fall der ganzen oder teilweisen Zerstorung ist das Gebaude wieder aufzubauen,
wenn der Schaden durch bestehende Versicherungen oder in sonstiger Weise gedeckt
ist.

b)

Besteht eine solche Pflicht zum Wiederaufbau nicht, kann die Gemeinschaft der Woh-
nungseigentiimer den Wiederaufbau beschlieRen, wenn das Gebaude nicht mehr als
zur Halfte zerstort ist. Der nicht gedeckte Teil der Wiederaufbaukosten ist von den
Wohnungseigentiimern entsprechend den jeweiligen Miteigentumsbruchteilen zu tra-
gen.

c)

Ist das Gebaude mehr als zur Halfte zerstort und der Schaden nicht durch bestehende
Versicherungen oder in sonstiger Weise gedeckt, kann der Wiederaufbau nur gemein-
schaftlich durch alle Wohnungseigentiimer erfolgen, anderenfalls wird die Gemein-
schaft aufgeldst.

14. Ubertragung des Wohnungseigentums

Die Zustimmung des Verwalters oder der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer zur
Veraul3erung von Wohnungseigentum ist nicht erforderlich. Der VeraulR3erer ist jedoch
verpflichtet, an den Verwalter, falls kein Verwalter bestellt sein sollte an den Eigenti-
mer der anderen Wohnungseigentumseinheiten, eine auszugsweise Abschrift des Ver-
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trags mit den Daten des Kaufers und dem Vertragsgegenstand zu tibersenden. Diese
Verpflichtung entfallt beim Verkauf durch den aufteilenden Eigentimer.

Dem Verwalter ist mitzuteilen, wie viele Personen als Eigentiimer oder Mieter in die
Wohnung einziehen und zu welchem Zeitpunkt.

15. Mehrere oder abwesende Eigentimer

Sind mehrere Personen gemeinschaftlich Eigentimer eines Wohnungseigentums, so

haften sie fur alle sich aus dieser Rechtsstellung ergebenden Verpflichtungen gesamt-
schuldnerisch. Tatsachen, die in der Person oder dem Verhalten nur eines Mitberech-
tigten begriindet sind, wirken flr und gegen alle Gesamtschuldner.

16.  Offnungsklausel

Soweit zwingende gesetzliche Vorschriften nicht entgegenstehen, kann diese Gemein-
schaftsordnung durch Beschluss der Wohnungseigentiimer oder durch Vereinbarung
der Wohnungseigentiimer geéndert werden.

V. Eintragungsbewilligung, Antrag

Der Grundstiickseigentiimer bewilligt und beantragt an dem in Ziffer I. dieser Urkunde
bezeichneten Grundbesitz im Grundbuch einzutragen:

1. die Teilung des erwahnten Grundbesitzes nach MalRgabe von Ziffer Il. dieser Ur-
kunde,
2. die Bestimmungen nach Ziffer IV. dieser Urkunde als Inhalt des Sondereigentums.

VI. Kosten

Die Kosten der Beurkundung und des Vollzugs im Grundbuch tragt der Eigentiimer.
Der Verkehrswert des bebauten Grundbesitzes wird mit "Betrag" € angegeben.

VII. Vollmachten

1.

Der Grundstiickseigentimer erteilt hiermit den Notarfachangestellten, Frau Annegret
Ruhe und Frau Susanne Ahmann, alle dienstansassig beim amtierenden Notar, jede
fur sich und alle befreit von den Beschrankungen des § 181 BGB sowie mit dem Recht
zur Erteilung von Untervollmachten, die Vollmacht, eventuell erforderliche Nachtrags-
erklarungen zu dieser Urkunde, auch materiellrechtlicher Art, abzugeben und entge-
genzunehmen, Bestimmungen abzuandern und Uberhaupt alle Erklarungen abzuge-
ben, die zur Vorbereitung der Eintragung und zum vollstandigen Vollzug dieser Tei-
lungserklarung im Grundbuch erforderlich sind.
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Im Innverhaltnis sind — ohne dass es insoweit eines Nachweises gegeniiber dem
Grundbuchamt bedarf — die Bevollmé&chtigten nur befugt, von dieser Vollmacht Ge-
brauch zu machen, falls ihnen der Eigentiimer eine schriftliche Weisung erteilt hat.

Von der vorstehenden Vollmacht kann — soweit notarielle Beurkundung oder Beglaubi-
gung erforderlich ist — nur durch Erklarung vor dem amtierenden Notar oder seinem
amtlich bestellten Vertreter Gebrauch gemacht werden, sie ist jederzeit widerruflich
erlischt mit grundbuchlichem Vollzug dieser Teilungserklarung.

2.

Der Notar ist ermachtigt, alle zur Durchfiihrung und zum Vollzug der Urkunde und von
Nachtragen erforderlichen oder zweckdienlichen Erklarungen abzugeben und entge-
genzunehmen, Antrage — auch teilweise und eingeschrankt — zu stellen, zu ergénzen,
zu andern oder zuriickzunehmen. Ferner ist der Notar ermdachtigt, nach Vorliegen des

mit dem Siegel der Baubehdrde versehenen Aufteilungsplan die Eintragungsbewilli-
gung dahin zu erganzen, dass sie auf den amtlichen Aufteilungsplan verweist.
VIII. Abschriften
Von dieser Urkunde erhalten beglaubigte Abschriften:
- der Eigentiimer,
- jeder kunftige Wohnungseigentiimer,

- das Amtsgericht — Grundbuchamt — Minster

Vorstehende Verhandlung wurde dem Erschienenen vom Notar vorgelesen, von ihm
genehmigt und von ihm und dem Notar eigenhéandig, wie folgt, unterschrieben:



