ENERGIEAUSWEIS frwonngeviue

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Registriemummer2 BE-2021-003800654 @

Gultig bis: 11.12.2031

Gebdude
ol Reihenmittelhaus
roes Stadtgarten 42, 13127 Berlin
Gebaudeteil 2 Gesamt
Baujahr Geb&ude 3 2001
Baujahr Warmeerzeuger 3.4 2001
Anzahl Wohnungen 1 !
Gebaudenutzflache (An) 118,56 m? | ® nach § 82 GEG aus Wohnflache emitie® \
Wesentliche Energietréager fir Heizung ® Erdgas
Wesentliche Energietrager far Warmwasser® | Erdgas
Emeuerbare Energien At Keine | verwendung: Keine
Artder Liftung * x Fensterliftung 0 Laftungsanlage mit Wirmeriickgewinnung
1 Schachtlaftung 11 Laftungsanlage ohne Warmerickgewinnung
Art der Kahlung * 0 Passive Kuhlung 0 Kahlung aus Strom
0 Gelieferte Kalte 01 Kithlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung 1 Neubau 1 Modemisierung 0 Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises x Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitét des Gebdudes

Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
i werden. Als Bezugsfliche dient

Die energetische Qualitit eines
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermitteit

die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von
Die angegebenen Vergleichswerte  sollen uberschlagige Vergleiche emaéglichen (Erlduterungen -

Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).
O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse

sind auf Seite 2 dargestellt Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.
x DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die

Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch x Eigentimer 01 Aussteller
usatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefogt (freiwillige Angabe).

o1 Dem Energieausweis sind Z

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

flich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich
udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen nbem'a;gen‘?;gg_esamte
leich von

Energieausweise dienen ausschliel
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Geba

Gebauden zu ermoglichen.

Harsche-Energicberatung
A Inh. Roland Harsche 06’%2
(gepriifter Gebiiudeenergieberater Roland Harsche
Oko-Zentrum NRW) 12.12.2021 e “‘-mmnm'
Gartenstrafe 25, 53498 Bad Breisig Ausstellungsdatum Unlerschrift des Auastelirs

1 patum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes

2 pur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich 4 pei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG
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ENERGIEAUSWEIS - wonngebue

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Registriernummer 2 pE-2021-008890854
(oder: ,Rogismemummerwurde peantragt am...")

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

i
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Fir EncmkMag_s_bomnnumc_n verwendetes Verfahren

Primérenergiebedarf
O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN vV 4701-10

Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert kWh/(m?a)
Energetische Qualitat der Gebaudehlle Ht'_ 0 Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert W/(m?K) 1 Regelung nach § 31 GEG ('Modellgebaud!!erahren')

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Sommerlicher Wameschutz (bei Neubau) 0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

3 ) [ Vergleichswerte Endenergie *
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Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung emneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme- und Kiltebedarfs auf Grund des § 10 Absatz

2 Nummer 3 GEG Anteil der

Art: Deckungsanteil: Pflichterfiillung:
% %
% %
% %

MaRnahmen zur Einsparung 3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer

Energien zur Deckung des Wiirme- und
Kiilteenergiebedarfs werden durch eine MaBnahme

nach § 46 GEG oder als Kombination gemiiB § 34
Absatz 2 GEG erfilllt.

o1 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit
§ 16 GEG sind eingehalten.
) MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaf §

34 Absatz 2 GEG: Die Anforderungen nach §16 GEG
werden um % unterschritten.

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst far die Berech g
unterschiedliche Verfahren zu, die im Eri:':‘zn:lfal d:: E""“'.‘“"a"s
Ergebnissen  fohren koénnen. Insbesondere wege unterschiedlichen
Randbedingungen erlauben die angegebenen " JSandardisierte
Ruckschidsse ~ auf  den talsachlichen Ene Dt L
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind 'gleverbrauch.  Die
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (AN). e arcr® "ach
groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. ). die im Aligemeinen

Anteil der Pflichterfallung: %

2 nur bei Neubau sowie Modemisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

1 siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

3 nur bei Neubau
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E N E RG l EAU SWE IS fiir Wohngebaude

eman
2 den §§ 79 ff. des Gebudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

BE-2021-003890854

Erfasster Energi i 2
nergi - Registriernummer
gieverbrauch des Gebdudes .. registiemummer wurde beantragt am..)

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 24,43 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

""" Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

./ 101,79 kWh/(m*a)

.
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/%, 111,97 kWh/(m**a)
4 ___¢ Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

En_denergiovorbrauch dieses Gebidudes 101,79
[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen] kWh/(m*-a
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- 5 Anteil o
£ p 2 % Energieverbrauch Anteil Heizung Kima
Bk o nergietrager e?aekrtg(:?- [kWh] Wam[kWh] [kWh] faktor
01.08.2018 31.07.2021 Erdgas 1,10 32785,00 5901,30 26883,70 1,13

Vergleichswerte Endenergie 3
ARER] B | © | £ | FICEEER .
125 150 Die modellhaft emmittelten Vergleichswerte beziehen sich

0 25 50 75 100 175 200 226 >250 .
= auf Gebaude, in denen die Wamme fur Heizung und

Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit

S S5 #g f 5,* wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder
® N.
:.he?n Gebau:es verglichen werden, ist zu t:’a:me
ass hier normalerwei l I | :
4 4 ise ein um 15 bis 30 % geringerer
qz. =
&
4

Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit

Kesselheizung zu erwarten ist.
uterungen zum Verfahren

Erla
ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte J
: der Skala sind spezifische

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen groRer ist als di
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinfl a ::! \::hhnflidn des

o andernden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

2 sjghe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
sser- oder Kahlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienh
x aus, MFH: Mehrfamili
lenhaus

3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwa
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E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebéude

gemaR den §§ 79 f. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Registriernummer 2 BE2021-003800654
(oder: _Registriernummer wurde beantragt am...")

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
O moglich @ nicht méglich

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)

in als geschétzte geschatzte

Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro

Anlagenteile einzelnen Schritten mit groferer mag- | tionszeit | eingesparie

Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
- $
O O
O )
O O
O (m}
m} o
(m} o
m} O
(m} O
O o
a o
O | weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung. :

Immoticket24.de GmbH - Krufter StraBe 5, 56753 Welling

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhltlich bei/unter: Telefon: 0 26 54 -8 80 11 99

e Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwill
i)

Ergdanzend

1 3 o

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Sei
eite 1 des Energi :
rgleausweises




Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemall § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf
den  Gebaudeteil zy beschranken, der getrennt als
Wohngebéude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106
GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Ermneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird daraber informiert, wofir und in welcher Art

émeuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt
Sel_te 2 (Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien) dazu
Wweitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Dgr Energiebedarf ~ wird  hier durch den Jahres-
Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt.

Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen
Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.

gebdudebezogener Daten  und unter Annahme von
standardisierten  Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte

Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes
unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen.  Insbesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.
Primirenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des
Gebaudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe
von  Primarenergiefaktoren auch die  so genannte
Vorkette (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizél, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz

sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitiit der Gebiiudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er
beschreibt die durchschnittiche energetische Qualitat aller
warmedbertragenden Umfassungsflachen (AuBenwande,
Decken, Fenster etc) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem
stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den

sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln
berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator far
die Energieeffizienz eines Gebiudes und seiner Anlagentechnik.
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Beriicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf
und die notwendige Luftung sichergestellt werden konnen. Ein

kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

A

ENERGIEAUSWEIS «- wonngebaude

JomAR den §§ 79 fi. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

08.08.2020

®

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

i bestimmtem
dem GEG missen Neubauten in
ﬂ::fhang emeuerbare Energien zur Deckung des WAM:W::;!
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zur b
emeuerbarer Energien® sind dtm der emgesem_l amm V?lg':ne- e
jen, der prozentuale ungsantei

iglet;gelzgrgiebedar‘f) und der Anteil der Pflichterfullung abzulews::r.‘
Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung® wird ausgefullt, i
die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig uu‘z
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmesch
gemag § 45 GEG erfalit werden.

Endergieverbrauch — Seite 3 :
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf derrkz::‘
der Abrechnungen  von Heiz- und Warmwasse! -
nach der Heizkostenverordnung oder auf Grund ande

i i Dabei werden die
geeigneter Verbrauchsdaten  emmittelt. .
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der
einzelnen  Wohneinheiten zugrunde gelegt Der erfasste

Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten
Onlicgen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren a_uf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet So fuhrt beispielsweise
ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer  schlechteren Beurteilung des Gebaudos Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die enetgeﬁsd\e Qualitat
des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kieiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss .auf
den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich;
insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinhen_en
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstinde wird hierfur ein pauschaler

Zuschlag rechnerisch bestmmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei
dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen

Warmwasseranlagen  der typische  Verbrauch ober emne
Pauschale beriicksichtigt Gleiches git fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen An

IagenzurRam*ﬂhhngObund
inwieweit die genannten Pauschalen in de Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle .Vecbﬁud'sedass;mg'
Zu  entnehmen.

Primiirenergieverbrauch - Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Priméarenergiebedarf wird er mithilfe von Pri

ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten letrage!

berlcksichtigen. b~ i

m%

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem imare i

verb_undenen Treibhausgasem’ssionen des gneba nergmlevelbmuda

aquivalente Koh\ondiondemissionen ausgewiesen -

Pflichtangaben fiir Immobilienanze. i

\9‘\_ zeigen - Seite 2 und 3

Nach :Qn‘l G(E;ngestahl die Plicht, in Immobilienanze; e i
rforderliche genannten 2u o 8%

erfo n Angaben sind dem Energieausweis zy o, o

nach Ausweisart der Seite 2 odey 3. ¥ entnehmen, je

Vergleichswerte - Seite 2und 3

Die Vergleichswerte ayf Endeneryg; i

We g: : nd solien lediglich Anham.eet:‘ing: Sind modellhap eMmittelte
erte dieses Gebaudes mit gen Vergleichs odrobe Vergleiche de

sein. Es sind Bereiche angegebe e an

Werte fiir die einzeln s

g n ande.
en Vergleichskater ' MaId de 'r Gebaude



