P&S Immobilien

P&S Immobilien-Partner Gmbl @ Biro Zwickau Sie erreichen uns unter:

Zimmermannstralle 3 ® 08060 Zwickau

Telefon: 0375 2703844
Herrn Telefax: 0375 27036969
Bastian Hiegeist Ihr Ansprechpartner: Melanie Neubert
Lengenfelder Stralle 99 F-Mail: neubert@psimmobilien.net

08064 Zwickau

Einwurf durch Boten in den Briefkasten
30. September 2024

Objekt: Lengenfelder StraBe 97-99a in 08064 Zwickau, Mieter: Herr Hiegeist

Wohnung Nr. 14a
Mieterh6hungsverlangen

Sehr geehrter Herr Hiegeist,

sie bezahlen seit 01.10.2010, mithin seit mehr als 14 Jahren unverandert eine monatliche Kaltmiete
von 258,00 € bei 46,59 m? Wohnflache. Dies entspricht einem Quadratmeterpreis von 5,54 €.

Ihr Vermieter bittet um Verstandnis, dass wir uns in seinem Namen heute an Sie wenden, um eine
moderate Mietanpassung zu verlangen.

Wir bitten Sie um lhre Zustimmung zur Erhéhung Ihrer Grundmiete um 29,92 € also auf 287,93 €.
Dies entspricht einem Quadratmeterpreis von 6,18 €.

Dieses Mieterhohungsverlangen begriinden wir wie folgt:

Nach § 558 BGB sind wir namens und mit beiliegender Originalvollmacht des Eigentimers berech-
tigt, von Ihnen die Zustimmung zu einer Erhéhung der Miete zu verlangen, wenn die Miete in dem
Zeitpunkt, zu dem die Erhéhung eintreten soll, seit 15 Monaten unverandert ist und ferner die neu
verlangte Miete die ortsubliche Vergleichsmiete nicht tbersteigt. Hierunter versteht man die Mie-
tentgelte, die in der Stadt Zwickau fir nicht preisgebundenen Wohnraum vergleichbarer Art, GroRRe,
Ausstattung, Beschaffenheit und Lage in den vergangenen vier Jahren vereinbart oder geandert
wurde.

Die Wohnflache Ihrer Wohnung Lengenfelder Stral3e in Zwickau betragt 46,59 m2. Bei den Raum-
lichkeiten handelt es sich um eine Etagenwohnung mit Terrasse. Diese verfugt Uber ein
Badezimmer mit Dusche. Sie liegt zudem im Zwickauer Stadtteil Planitz. Das Wohnhaus selbst
wurde im Jahr 1993 neu erbaut.

P&S Immobilien-Partner GmbH
Bamberger Strale 64¢ Amtsgericht Bayreuth Geschaftsfiihrer www.psimmobilien.net
95445 Bayreuth HRB 1100 Bernhard Wendel

Holger Zimmermann



P&S Immobilien

Zur Berechtigung der geltend gemachten Miethdhe nehmen wir Bezug auf den in der Stadt
Zwickau geltenden Mietspiegel, der zu den bekannten Offnungszeiten bzw. nach Absprache in
unserem Buro oder unter:

https://www.zwickau.de/media/downloads/02_D2/06_schule_soziales_sport/2021_Mietspiegel-
beschreibbar.pdf

eingesehen werden kann.

Ihre Wohnung ist hierbei in die Baujahresklasse 1991 bis 2010 mit einer WohnungsgréRe von 45
bis unter 70 m? einzuordnen, ebenso in die Ausstattungsklasse Ill wie aus der beiliegenden Anlage
des fur Ihre Wohnung ausgeflllten Mietspiegels ersichtlich ist. Vergleichbare Wohnungen in Zwick-
au haben einen durchschnittlichen Mietpreis von 4,79 € bis 6,55 €, wie Sie aus dem beiliegenden
Mietspiegel entnehmen kénnen.

Weitere Voraussetzungen der Mieterh6hung sind nach § 558 Abs. 1 BGB, dass das Mieterho-
hungsverlangen frihestens ein Jahr nach der letzten Mieterhohung geltend gemacht werden kann
und nach § 558 Abs. 3, dass sich die Miete innerhalb eines Zeitraums von drei Jahren um nicht
mehr als 20% erhéht (Kappungsgrenze). Diese Voraussetzungen sind bei lhnen erfullt.

Dementsprechend bitten wir Sie, dieser Mieterh6hung spatestens bis zum Ablauf des zweiten Ka-
lendermonats, der auf den Zugang dieses Schreibens folgt, zuzustimmen. Dies ist spatestens der
31. November 2024. Auf die beigefugten Zustimmungserklarungen, die wir fiir Sie vorbereitet ha-
ben, durfen wir Bezug nehmen.

Die neue Miete schulden Sie sodann mit Beginn des dritten Kalendermonats nach dem Zugang
dieses Erhéhungsverlangens, sie ist also ab dem 01. Dezember 2024 zu bezahlen:

Kaltmiete 287,93 €
zzgl. Betriebskosten 100,00 €
monatliche Gesamtmiete 387,93 €

Wir weisen darauf hin, dass bei ausbleibender Zustimmung zur Mieterhéhung diese auf dem
Rechtsweg durchgesetzt werden kann. Gemal: § 561 BGB steht Ihnen ein Sonderkindigungsrecht
zu. Sie kénnen bis zum Ablauf des zweiten Monats nach dem Zugang dieser Erklarung das Miet-
verhaltnis aufderordentlich zum Ablauf des Uberndchsten Monats kiindigen. In diesem Fall tritt die
Mieterhéhung nicht ein.

P&S Immobilien-Partner GmbH

Bamberger Strafse 64c Amtsgericht Bayreuth Geschaftsfiihrer www.psimmobilien.net
95445 Bayreuth HRB 1100 Bernhard Wendel
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Mit freundlichen Grif3en

P&S Immobilien-Partner GmbH
Bayreuth

i.A. Ianle Neubert

Anlagen

Vollmacht des Eigentimers
Zustimmungserklarung Wohnung
Auszug Mietspiegel

P&S Immobilien-Partner GmbH
Bamberger Strafse 64c¢ Amtsgericht Bayreuth Geschéftsfiihrer www.psimmobilien.net
95445 Bayreuth HRB 1100 Bernhard Wendel

Holger Zimmermann



Stefan und Ursula Precht! Zwickau, 26.09 2024
Hohe Str. 32
95478 Kemnath

Vollmacht

Hiermit bevollmachtigen wir, Stefan und Ursula Prechtl, Hohe Strale 32 in 95478 Kemnath,
vertreten durch P&S Immobilien-Partner GmbH, ZimmermannstraRe 3 in 08060 Zwickau,
das mit Mietvertrag vom 29.09.2010 begriindete Wohnraum Mietverhaltnis gegentiber Herrn
Bastian Hiegeist, Leng@n.f_emlw)der Stral’e 99 in 08064 Zwickau, in unserem Namen zu erhéhen.

(ah

‘ JO%,’OZJX
Stéfan. Prechtl

\/ ¥ o/

Ursula Prechtl



Bastian Hiegeist Zwickau, 30.09.2024
Lengenfelder Stralle 99
08064 Zwickau

Zustimmungserklarung

Hiermit erklare ich, Bastian Hiegeist, meine Zustimmung zur Mieterhéhung fiir meine
Mietwohnung Nr. 14a in der Lengenfelder Strale 99 in 08064 Zwickau.

Die im Schreiben vom 30.09.2024 mitgeteilte Mieterhéhung tritt dann ab 01.12.2024 in Kraft.

Bastian Hiegeist



Mietspiegel Stadt Zwickau

Wohnlagentabelle

Lengenfelder Str. 97-99a / Whg. 14a

Geschossanzahl des Gebaudes

mehr als 6 Geschosse

4 bis 6 Geschosse

1 bis 3 Geschosse

NIN|=|O

maximal erreichbare Punktzahl

Wohngeschoss der Wohnung

Souterrain (Kellergeschoss)

Erdgeschoss

1. Obergeschoss

2. Obergeschoss bis Dachgeschoss

WIN|W|=|O

maximal erreichbare Punktzahl

liberwiegende Bauung der Wohnumgebung

Gewerbebauung i.S.d. § 8 Verordnung tber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) als 0
Wohnumgebung

geschlossene Bebauung i.S.d. § 22 (3) BauNVO ohne Grinflachen,
Garten oder Innenhofgriin

geschlossene Bebauung i.S.d § 22 (3) BauNVO mit Griinflachen,
Garten oder Innenhofgrin

offene Bebauung i.S.d. § 22 (2) BauNVO mit Grunflachen, Garten
oder Innenhofgriin

maximal erreichbare Punktzahl 4

Belastung der unmittelbaren Umgebung der Larm*

Verkehr:

starke Belastung:
- BundesstralRe oder Autobahn;

- Hauptverkehrsstraf’e und StralRenbahntrasse; 0
- Hauptverkehrsstralle und Eisenbahnlinie;

mittlere Belastung: 1
- Hauptverkehrsstral3e und Eisenbahnlinie;

geringe Belastung: - Durchgangsstrafie und/oder StralRenbahntrasse 5
keine Belastung:

- Anliegerverkehr,; 4

- Tempo 30 - Zone;
- verkehrsberuhigte Zone;

Industrie/Gewerbe

starke Belastung:
- Industriegebiet oder Transportunternehmen mit 24-Stunden-Betrieb| O
sowie direkt angrenzend,

mittlere Belastung:

- Gewerbegebiet oder Transportunternehmen mit 24-Stunden-
Betrieb und nicht direkt angrenzend;

- Transportunternehmen direkt angrenzend, aber nur tagstber in
Betrieb;

- Einzelgewerbe mit 24-Stunden-Betrieb;




geringe Belastung:
- Einzelgewerbe nur im Tagbetrieb und direkt angrenzend; 2 X 2
- andere Gewerbenutzungen und nicht direkt angrenzend;

keine Belastung:
- nicht stérendes Gewerbe; 4
- kein Gewerbe im unmittelbarer Umgebung;

maximal erreichbare Punktzahl

* Die Punktzahl fur die Einschatzung der Larmbelastigung ergibt sich aus der niedrigsten in 4 2
einer der zwei Kategorien (Verkehr oder Industrie/Gewerbe) erreichten Punktebewertung

infrastrukturelle Anbindung der Wohnung (FuBweg - einfach Entfernung)

Nahverkehrshaltestelle (Bus und Bahn):

Uber 1.000 m

=10

500 bis 1.000 m

bis 500 m 2 X 2

Einkaufsmadglichkeiten fur Dinge des taglichen Bedarfs:

Uber 1.000 m

=10

500 bis 1.000 m

bis 500 m 2 X 2

fur jedermann o6ffentlich zugéngliche Griinanlagen (Park, Wald oder
parkahnliche Anlagen)

Uber 1.000 m

500 bis 1.000 m

N
x
—_

bis 500 m

N

fur jedermann 6ffentlich zugéngliche Freizeitanlagen (Jugend- und
Freizeiteinrichtungen, Sportplatze, Spielplatze)

Uber 1.000 m

500 bis 1.000 m

bis 500 m 2

RIN|—=O
b

maximal erreichbare Punktzahl 7

durchschnittliche Reisezeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in das Stadtzentrum (=
Historische Altstadt einschl. Innenstadt/Stadtteil 11 und Frauenvorstadt - siehe Abbildung des

Stadtzentrums auf letzter Seite: -im Norden bis Moritzstrale,
Poetenweg, Bosestrale, Kreiligstralle, Dr.- Friedrichs-Ring einschliellich Areal Alter
Gasometer; -im Osten bis zur Zwickauer
Mulde; - im Siden bis zu den

anliegenden Flurstiicken am Dr.-Friedrichs-Ring und Am Schwanenteich;
- im Westen bis zum Schwanenteichgelande / Humboldtstrale, Alte Reichenbacherstrale und
Stiftstralle)

tber 20 min 0
11 bis 20 min 1 X 1
bis 10 min 2
maximal erreichbare Punktzahl 2 1
Anzahl erreichte Punkte insgesamt: 16
einfache Wohnlage: bis 8
mittlere Wohnlage: 9  bis 15

gute Wohnlage: ab 16



Ausstattungsklassentabelle

Merkmal Punkte
Wohnungsart
Maisonettewohnung 1
Dachgeschoffwohnung 1
Etagenwohnung (alleinige Wohung auf der Etage, keine DG-Whg.) 1
maximal erreichbare Punktzahl 2
Heizung/ Warmwasser
Etagenheizung neuerer Art (Gas-/ Ol-Heizung) oder 2
Fernwarme/ Block- oder Zentralheizung 3
Warmwasserversorgung (dezentral oder zentral) vorhanden 1
maximal erreichbare Punktzahl 4
iiberwiegende Ausstattung der Fenster
Einfachverglasung oder Verbundfenster (DDR-Standart) oder 1
Doppelfenster/ Doppelglas/ Kastenfenster
isolierverglaste Fenster mit und ohne Schallisolierung oder 3
Warmeschutzglas/ Dreifachglas
Rollldden/ AuRenjalousien 1
maximal erreichbare Punktzahl 4
Kiichenausstattung
Fenster in der Kiiche 1
keine Einbaukiiche oder 0
Standarteinbaukiche oder 2
hochwertige Einbauktiche 3
maximal erreichbare Punktzahl 4
Sanitidrausstattung
ein WC innerhalb der Wohnung oder 1
mindestens zwei WCs innerhalb der Wohnung 2
ein Badezimmer innerhalb der Wohnung oder 1
zwei oder mehr Badezimmer in der Wohnung 3
Art und Qualitit der Sanitarobjekte und Armaturen:
Standart vor 1990 oder 0
normale Sanitarobjekte/ -armaturen oder 1
hochwertige Sanitarobjekte/ -armaturen 2
Aussattung des 1. (groBten) Bades:
Dusche oder Wanne oder 1
Begebare Walk-In-Badewanne (Mit Einstiegsture) und Duschaufsatz 2
Dusche und Wanne 3
Waénde gefliest 1
Fenster im Bad 1
Handtuchwandheizkdrper 1
Doppel- bzw. zweites Waschbecken 1
Ausstattung aller Bader:
Badmobel vom Vermieter gestellt
schwellenfreies Bad 1
maximal erreichbare Punktzahl 16

uberwiegende Ausstattung der FuRbdden (in Bad, Kiiche und Wohnraumen)

hochwertige FuRbodenbelage (ab 50% der Flache) 2
Fullbodenheizung (ab 50% der Flache) 2

maximal erreichbare Punktzahl 4

Grundriss der Wohnung
alle Wohnraume (nicht Kiiche und Bad) vom Flur aus erreichbar 1
Abstellraum innerhalb der Wohnung 1
Balkon, Loggia, Terrasse 2
maximal erreichbare Punktzahl 4
Ausstattung des Wohngebaudes
Fahrstuhl im Gebaude 2




Abstellraum (z.B. Keller oder Bodenkammer) auferhalb der Wohnung 1 X 1

AuRenanlage ist gestaltet 2 X 2

AuRenwande sind gedammt bzw. bertragt die Mauerstarke >36 cm 1 X 1

Dach bzw. oberste Geschossdecke und Keller sind gedammt 1 X 1

maximal erreichbare Punktzahl 7 7

weitere Ausstattungsmerkmale

TV-Anschluss vorhanden 1 X 1

Breitband-Internetanschluss vorhanden 1

Kamin/ Kaminofen innerhalb der Wohnung 1

architektonische Besonderheiten in der Wohnung/ dem Gebéaude 3

Barrierearmut/Schwellenfreiheit in Whg (ohne Bad) und Gebaude 2 X 2

maximal erreichbare Punktzahl 8 3
26

Ausstattungsklassen
AK | bis 21 Punkte
AK Il 22-24 Punkte
AK Il 25-27 Punkte
AK IV 28-30 Punkte
AK'V ab 31 Punkte
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Konstellationen B

Konstellationen C

werterhohend>wertmindernd

wertmindernd> werterhéhend

Rechenschritt |

Rechenschritt |

Zahl der Zahl der
wohnwerterhéhenden 5 wohnwertmindernden 0
Merkmale Merkmale

abzlglich abzuglich
Zahl der Zahl der
wohnwertmindernden 0 wohnwerterhéhenden 5
Merkmale Merkmale
Differenz 1 5 Differenz 1 -5
Rechenschritt I Rechenschritt Il
Differenz 1 5 Differenz 1 -5
multipliziert mit 0,125 multipliziert mit 0,125
Produkt 1 0,625 Produkt 1 -0,625
Rechenschritt lll Rechenschritt Il
Spannenobergrenze 6,55 €  |Mittelwert 9,19 €

abziglich abzuglich
Mittelwert 5,55 € Spannenuntergrenze 470 €
Differenz 2 1,00 € Differenz 2 0,43 €
Rechenschritt IV Rechenschritt IV
Produkt 1 0,625 Produkt 1 -0,625
multipliziert mit Differenz 2 1,00 € [multipliziert mit Differenz 2 0,43 €
Produkt 2 0,63 € Produkt 2 -0,27 €
Rechenschritt V Rechenschritt V
Mittelwert 5,55 € Mittelwert 513 €

zuziglich abzulglich
Produkt 2 0,63 € Produkt 2 -0,27 €
ortsiibliche ortsiibliche
Vergleichsmiete 6,18 € vergleichsmiete 5,40 €
Rechenschritt VI (nur bei Contracting
durchzufiihren)

abzgl. abzgl.

Contracting-Pauschale 0,60 € Contracting-Pauschale 0,60 €
ortsiibliche ortsiibliche
Vergleichsmiete 5,58 € |Vergleichsmiete 4,80 €




