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Thre
Immobilien im Ruhrgebiet

DAS IST UNSERE HEIMAT

Immobilien sind unsere groBe Leidenschaft - seit
mehr als 25 Jahren. Hinter der Wellhéner Group
steht der geschaftsfuhrende Gesellschafter Marcus
Wellhéner. Der erfolgreiche Immobilienkaufmann
aus Mulheim an der Ruhr besitzt langjahrige Erfah-
rungen in der Immobilienwirtschaft, unter anderem
als Manager von Wohn-, Gewerbe- und Handel-
simmobilien. Dartber hinaus ist er als Berater und
Interim Manager fur verschiedene Immobilienun-
ternehmen tatig. Sein umfangreiches und aktuel-
les Fachwissen macht ihn zu einem der wichtigen
Ansprechpartner in der Immobilienbranche.

Die Dachmarke ,Wellhéner Group® vereint ins-
gesamt vier Geschaftsbereiche, die allesamt als
unabhangige Kommanditgesellschaften gefuhrt
werden. Dazu gehdren das Immobilienconsulting,
die Immobilienvermittlung sowie die Immobilien-
verwaltung und die Facility Services. Dank dieser
Kernbereiche bietet die Wellhéner Group einen

vielseitigen Service fur lhre Immobilie. Dieser
allumfassende Ansatz macht das Unternehmen

zu einem starken Partner bei der Betreuung und
Verwaltung samtlicher Immobilienobjekte im Ruhr-
gebiet.

Bei unseren Kunden machen wir keine Unterschie-
de. Privatpersonen werden von uns ebenso kompe-
tent betreut wie Family Offices und borsennotierte
Bestandshalter. Die Wellhéner Group besitzt ein
starkes Netzwerk in der Immobilienbranche, das
sich Uber die gesamte Bundesrepublik erstreckt.
Wir fUhren alle Dienstleistungen von unserem
Standort in Mulheim an der Ruhr aus. Marcus Well-
honer und sein mehrképfiges Team begleiten Sie
bei all lhren WWlnschen und Projekten. Wir freuen
uns, wenn wir auch Sie von unserer langjahrigen
Erfahrung, der umfangreichen Kompetenz sowie
dem starken Netzwerk Uberzeugen kénnen.
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Marcus Wellhoner
Geschaftsfuhrer

, , Vertrauen und Zuverlassigkeit gehoren fur mich zu den wichtigsten
Werten meiner taglichen Arbeit. Ich achte auf Integritat, sowie eine

verlassliche Zusammenarbeit mit meinen Kunden und Partnern. Gegenseitiger
Respekt und eine transparente, ehrliche Kommunikation sind fur mich
selbstverstandlich. Auf dieser Basis lassen sich die besten Ergebnisse erzielen.
Seit mehr als 25 Jahren bin ich in der Immobilienwirtschaft zuhause und
garantiere ein Hochstmafl an Kompetenz und Wissen, von der Sie bei all
meinen Leistungen profitieren. Nicht zuletzt durch den hohen Anspruch an

mich selbst und die Qualitat unserer Dienstleistungen.
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120 + Immobilienprojekte betreut

199 + \Wohnungen p.a. vermietet

600 + \Wohnungen verkauft

Zertifizierte Qualitat
1 OOO + Consulting Tage Wir lassen unsere Arbeit regelmaBig
' Uberprifen und zertifizieren. Als eines von
wenigen Maklerunternehmen aus dem
6 OOO + Wohneinheiten verantwortet Ruhrgebiet wurde Wellhdner Immobilien

nach der DIN EN 15733 zertifiziert. Diese
Erteilung erfolgt durch die unabhangige
4000O + gm Gewerbeflachen verantwortet Zertifizierungsstelle der Deutschen
Immobilien-Akademie (DIA) der Universitat
. Freiburg. Mit diesem Zertifikat wird die
9 M IO groBter Einzelverkauf Einhaltung europaweit einheitlicher
Qualitatsstandards durch Wellhdner
Immobilien als aktiver Immobilien-

25 M |O groBter Portfolioverkauf makler bestatigt.
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WELLHONER
IMMOBILIEN

VERMITTLUNG

GRUNDE

UNS DEN VERKAUF ODER DIE VERMIETUNG
IHRER IMMOBILIE ANZUVERTRAUEN

1 Den heimischen Immobilienmarkt im Ruhr-
gebiet kennen wir besonders gut, sodass wir
Ihnen perfekte Ergebnisse garantieren.
2 Seit mehr als 25 Jahren sind wir fur unsere
Kunden im Einsatz, um den Verkauf und die
Vermietung Ihrer Immobilie effektiv zu gestalten.
Wir achten eine offene und transparente Kommu-
nikation, denn Vertrauen ist fUr uns die Basis einer
erfolgreichen Geschaftsabwicklung.
3 Als eines der ersten Immobilienunterneh-
men in Nordrhein-Westfalen arbeiten wir mit
einem innovativen Bewertungstool, das mit Hilfe
kUnstlicher Intelligenz realistische Immobilienbe-
wertungen und eine detaillierte Marktpreisanalyse
far lhre Immobilie erstellt. Dabei werden ékonomi-
sche, sozio-kulturelle, politische und technische
Faktoren genauso einbezogen, wie die Bewertung
von Qualitat und Zustand der Immobilie, die in
Vergleich zu dhnlichen Angeboten gesetzt werden.
Selbstverstandlich erstellen wir auch Bewertungen
nach den vorgeschriebenen Richtlinien der Immo-

WertV, die Modernisierungen sowie Boden-, Bau-
und Sachwerte der Immobilie enthalten.

4 Sie profitieren von unseren profunden Kennt-
nissen des Immobilienmarktes in der Region.
Denn zu wissen welche Preise zum gegebenen
Zeitpunkt realistisch und bei einem Verkauf tat-
sachlich durchsetzbar sind, kann tber eine erfolg-

reiche Vermittlung entscheiden.
5 Viele Immobilienbesitzer unterschatzen
den Umfang der Arbeiten, die bei der Vor-
bereitung der Vermietung oder des Verkaufs ihrer
Immobilie anfallen. Bereits die Suche und Zusam-
menstellung aller dafur notwendigen Unterlagen
kann sich zu einer sehr zeitaufwendigen und ner-
venraubenden Angelegenheit entwickeln. Fur uns
ist die Beschaffung der notwendigen Unterlagen

unser Tagesgeschaft.
6 Die optimale Prasentation einer Immobilie

gehort zu den wichtigsten Vorbereitungs-
tatigkeiten im Rahmen der Vermarktung. Wir sind
Experte in der Aufnahme von hochwertigen Bildern,
virtuellen 360°-Rundgangen und der Gestaltung
von Grundrissen zur Erstellung eines professionel-
len Exposeés.



Wir Ubernehmen die Koordination der Be-
sichtigungstermine, welche sich an den
W unschen der Interessenten orientieren und
selbstverstandlich auch auBerhalb der Ublichen

Geschaftszeiten stattfinden.
8 Die ausfuhrliche Interessentenprufung ist
uns fUr die Sicherung lhrer Immobilienwerte
sehr wichtig. Besonders bei der Vermietung einer
Immobilie ist die Prifung eine wichtige Voraus-
setzung, den besten zukunftigen Mieter zu finden.
Deshalb fUhren wir zusatzlich eine Bonitatsprufung
bei einer Kreditauskunft durch.

Vermietungsmanagement

fur mittlere bis grof3e
Immobilienstande

Unsere erstklassigen Kenntnisse der regionalen
Markte, lokale Netzwerke und nachweisbare Er-
folge sind unsere Starke. Sowohl institutionelle, als
auch private Immobilieneigentumer unterstutzen
wir dabei inre Anlageziele zu erreichen.

Unsere langjahrige Erfahrung am Markt und der
Einsatz modernster Arbeitsmittel garantieren eine
schnelle und optimale Vermietung auf Basis wirt-
schaftlich sinnvoller Vermietungsstrategien. Die
Ermittlung der aktuellen Marktmiete, die Erstellung
professioneller Exposes und der Einsatz aktuellster
Vermietungssoftware sind bei uns Standard. Durch
unser Vermietungsmanagement profitieren Sie als
Auftraggeber von einem schnellstmoglichen und
langfristigen Vermietungserfolg.

9 Als Partner stehen wir bei den Verkaufsver-
handlungen und der Kaufabwicklung an lhrer
Seite. Manchmal auch in Mediationsfunktion, die
wir zwischen Verkaufer und Kaufer wahrnehmen,
wenn die Wunschvorstellungen z.B. hinsichtlich der
Ausstattung oder noch durchzufthrender Renovie-
rungsarbeiten auseinandergehen. Ebenso beglei-
ten wir Sie zum Notartermin.

1 O Naturlich stehen wir auch den Vermie-

tern als Partner zur Seite. Wir kimmern
uns um den Mietvertrag, die Ubergabe der Mietfla-
che und die Kautionssicherung.

Auch problembehaftete Gewerbeflachen:
schneller vermietet

Top-Lagen und erstklassige Mieteinheiten, egal
ob gewerblich oder wohnwirtschaftlich genutzt,
sind aktuell stark nachgefragt. Aber Gewerbefla-
chenin 1C-Lage, unrenovierte Mieteinheiten, hohe
Leerstandsanteile oder neu zu implementierende
Bestande haben meist ein geringeres Nachfra-
gepotential. Wir GUbernehmen aufgrund unserer
bisherigen meBbaren Vermietungsleistungen auch
anspruchsvolle Vermietungsaufgaben.

Mittels unseres proaktiven und konstanten Vermie-
tungsmanagements fur Bestandshalter senken

wir dauerhaft die Leerstandsquote. Gleiches gilt
fur die Steigerung der Mieterzufriedenheit, welche
zu einer geringeren Fluktuation fuhrt. Im Rahmen
unseres Managements erhalten Sie kontinuierlich
Vorschlage, um eine nachhaltige oder lukrativere
Vermietung sicherzustellen.
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WELLHONER
MANAGEMENT

VERWALTUNG

IMMOBILIENWERTE STEIGERN

Fur die Zufriedenheit der Mieter und Wohnungseigentumer
spielt die gut funktionierende Immobilienverwaltung eine wesentliche Rolle.
Als Hausverwalter ubernehmen wir die wertsteigernde, professionelle und
individuelle Miet- sowie \Wohnungseigentumsverwaltung nach
hochsten Standards im Interesse unserer Kunden.

Gewerbeverwaltung Mietverwaltung

Bei der Verwaltung von Immobilien jeder GréBe
und Komplexitat tUbernehmen wir flr Sie als Eigen-
timervertretung alle notwendigen Tatigkeiten.
Samtliche Objektbelange, Mieterangelegenheiten,
Vertrage oder ggf. Leerstande werden durch uns
sorgfaltig analysiert. Unter Berlicksichtigung der
aktuellen Marktgegebenheiten entwickeln wir
kreative Lésungsvorschlage und realisieren deren
Umsetzung. Dabei ist die effektivste Lésung -
auch im Detail - unser oberster Anspruch.

Unsere Leistung im Bereich der Mietverwaltung
beinhaltet die kaufmannische und technische
Komplettbetreuung einer Immobilie. Wir regeln alle
anfallenden Aufgaben, die im Bereich der Verwal-
tung der Liegenschaft anfallen und tbernehmen
die nichtimmer einfache Interessenvertretung im
Sinne des Vermieters.

Eine wertsteigernde Verwaltung Ihrer Immobilie
zeichnet sich durch eine hohe Mieterzufrieden-
heit und kurze Leerstandszeiten, durch optimierte
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WEG-Verwaltung

Betriebs- und Instandhaltungskosten sowie durch
eine nachhaltige Vermietbarkeit aus.

WEG-Verwaltung ist die anspruchsvolle Aufga-
be unterschiedliche Eigentimer nach den Be-
stimmungen des Wohneigentumsgesetzes, der
Teilungserklarung und den Vereinbarungen bzw.
Beschlussen der Eigentumergemeinschaft zu
begleiten und deren gemeinsame Beschlusse
umzusetzen.

Bei der Wohnungseigentumsverwaltung fallen eine
Vielzahl verschiedenster Aufgaben an: Betreuung
der Immobilie, Aufstellung von Wirtschaftsplanen,
Uberwachung des Zahlungsverkehrs bis hin zur
Flhrung von Korrespondenzen. Erganzend hierzu
erfolgt die technische Verwaltung. Basierend auf
einem individuell erstellten Instandhaltungskon-
zept, welches wir regelmaBig prufen und bei Bedarf
aktualisieren, sorgen wir fur die Wertsteigerung des
Objektes.
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WELLHONER
CONSULTING

CONSULTING

KOMPETENTE BERATUNG FUR IHRE OBJEKTE

Das Immobilienconsulting gehort zu
den wichtigsten Kernkompetenzen der
Wellhoner Group. Bei der Beratung lhrer
Immobilienentwicklung beschreiten wir
neue Wege, um den bestmoglichen
Erfolg zu garantieren. Der Bereich
Consulting wird als unabhangige
Gesellschaft gefuhrt - die Wellhoner
Consulting GmbH & Co. KG.

Exit oder hold-on? Ist die Immobilie aus wirtschaft-
licher Sicht noch tragbar oder sollte das Objekt
lieber verkauft werden? Hierbei stehen wir lhnen
mit unserer fachlichen Kompetenz und den tief-
grundigen Kenntnissen in der Immobilienbranche
zur Seite. Anhand verschiedener objektiver Krite-
rien, beispielsweise Standortanalysen, Kostenop-
timierungen und Vermarktungsstrategien, unter-
stutzen wir Sie beim Entscheidungsprozess. lhre
Entscheidung setzen wir innerhalb des vorgegebe-
nen Budgets um und positionieren das Objekt neu
am Markt, sodass eine fortdauernde werthaltige
Nutzung gegeben ist. Alternativ begleiten wir den
Verkaufsprozess, den wir als erfahrener Immo-
bilienmakler perfektioniert haben. Struktur und
Erfahrung garantieren hierbei eine schnelle und
erfolgreiche Abwicklung.

Uber die fachkundige Beratung hinaus bieten wir
auch folgende Dienstleistungen an:
- Interim-Management Immobilien
Datenraummanagement
EinfUhrung von Branchensoftware
Kaufmannische Due Diligence
Schulungen und Coaching

INTERIM-MANAGEMENT
Schnelle und effektive Unterstiitzung
fur alle Herausforderungen

In vielen Branchen gehort der Interim Manager be-
reits zur festen Voraussetzung fur den Erfolg eines
Unternehmens. Auch in der Immobilienwirtschaft
lassen sich auf diese Weise Probleme losen und
wichtige Werte schaffen. Nicht nur kleine Betriebe,
sondern auch groBe Unternehmen profitieren von
unserem Interim Management. Als erfahrener Im-
mobilienspezialist begleiten wir Sie, im Gegensatz
zum klassischen Berater, bei allen Schritten - von
der ersten Portfolioanalyse Uber die Strategieen-
twicklung bis zum Erreichen lhrer Ziele. Unsere
Fahigkeiten sind besonders umfangreich und las-
sen sich vielseitig einsetzen, egal ob in Hinblick auf
die effiziente Immobilienbewirtschaftung oder die
Finanzierung lhres Unternehmens durch An- und
Verkaufe von Immobilienwerten.

Wir unterstutzen Sie dabei, die Personaldefizite
zeitlich flexibel, kostengunstig, aber dennoch kom-
petent, auszugleichen. Wir sind sofort verfugbar
und nehmen unserer Arbeit innerhalb weniger Tage
auf, sodass wir schnell und flexibel auf lhren per-
sonellen Engpass reagieren. Als externe Unterstit-
zung sind wir nicht von den internen Themen und
Problemen betroffen, sodass wir besonders effektiv
und neutral fur Ihr Unternehmen arbeiten. Diese
Objektivitat garantiert ein hohes Maf3 an Geradlinig-
keit sowie innovative Losungswege. Kurzum: Wir
vermitteln unsere Erfahrungen und Kenntnisse auf
Zeit - so lange, wie Sie es brauchen, um weiterhin
erfolgreich zu sein! Dabei richten wir uns nach Ihren
spezifischen Anforderungen und den individuellen
Anspruchen. Unser Team unterstutzt Sie dabei, die
Auslastungsspitzen bestmdglich abzufangen. Wir
arbeiten an unterschiedlichen Standorten, immer
da, wo Sie unsere Hilfe brauchen.
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WELLHONER
SERVICES

FACILITY SERVICES

ZEIT UND GELD SPAREN MIT UNSEREM HAUSMEISTERDIENST

Eine Immobilie, egal ob \Wohn- oder Burogebaude, braucht
Aufmerksamkeit. Reinigungsarbeiten, Instandhaltung, Reparaturen, das kostet
Zeit und Geld. Und braucht professionelle Krafte, die die ndtigen Arbeiten
regelmaBig und zuverlassig ausfuhren.

All das bekommen Sie bei unseren Facility Services.
Wir kimmern uns um lhre Objektbewirtschaftung und
steigern damit den Wert Ihrer Investitionen.

Grunpflege

Gebaudereinigung

Die Facility Services rundet das umfassende
Dienstleistungsangebot der Wellhoner Group rund
um lhre Immobilien ab.

Die Wellhdner Facility Services GmbH & Co. KG
kimmert sich um alle operativen Tatigkeiten bei
der Bewirtschaftung Ihrer Immobilien - zielgerich-
tet auf den Erhalt und die Erhéhung des Vermé-
genswertes lhrer Liegenschaft.

Insbesondere gehdren hierzu technische und inf-
rastrukturelle Aufgaben. Dies kébnnen zum Beispiel
das Uberwachen der Haustechnik sein, die Erbrin-
gung von Leistungen im Bereich der Gartenpflege
oder Objektreinigung. Erganzend sei hier auch die
laufende Uberwachung der Verbrauchswerte der
Versorgungseinrichtungen oder die Auswahl/Steu-
erung vor Ort tatiger Drittunternehmen genannt.
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Hausmeisterservice
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Graupflege

Aus dem umfassenden Service-Gedanken heraus
bieten wir Ihnen und Ihren Mietern mit Unterstut-
zung durch unsere verlasslichen Partner weitere
sinnvolle Dienstleistungen an. Ob Entrumpelungen,
Schadlingsbekampfung, Sicherheits- oder Winter-
dienste oder Catering, unser Fokus liegt immer auf
der ganzheitlichen Sicherung und Wertsteigerung
lhrer Immobilien.

Wellhoéner Facility Services legt besonderen

Wert auf Zuverlassigkeit und Vertrauenswurdig-
keit. Wenn Sie uns mit der Pflege Ihrer Immobilie
beauftragen, kdnnen Sie sich auf eine luckenlose
Betreuung in allen Belangen verlassen. Wir halten
unsere Versprechen und sorgen dafur, dass sich
Ihre Immobilie zu jeder Zeit im besten Zustand
befindet. Vereinbarte Leistungen werden punktlich
und pflichtbewusst erflllt, sodass Ihre Objekte bei
uns in den besten Handen sind.



MARCUS WELLHONER
GESCHAFTSFUHRER

www.marcus-wellhoener.de
im Interview mit wallstreet.online

Herr Wellhéner, Immobilien sind lhre groBe Leiden-
schaft. Kdnnen Sie bitte lhr Unternehmen in wenigen
Satzen vorstellen?

Die Leidenschaft fur Immobilien begleitet mich seit der
Schulzeit, also seit knapp 30 Jahren. Nach der Ausbildung
zum Immobilienkaufmann war ich lange Jahre als Verwal-
ter fur das kaufmannische, technische und das infrastruk-
turelle Management von Immobilien verantwortlich. Mitt-
lerweile decke ich mit meinem Unternehmen nahezu alle
Dienstleistungen innerhalb der Immobilienbranche ab.

Was raten Sie privaten Immobilien-Besitzern, die einen
Haus- oder Wohnungsverkauf planen?

Es ist wichtig, die allgemeinen Grundregeln des Immo-
bilienverkaufs zu kennen. Vor allem private Immobili-
enbesitzer sind mit den Voraussetzungen meist nicht
vertraut. Steuerliche Regelungen, mogliche Vorfallig-
keitsentschadigungen oder die eventuelle Angabe einer
Verwendungsabsicht des Ertrages sind zu beachten. Da-
her ist es empfehlenswert, einen erfahrenen Partner, wie
Wellhoner Immobilien, zu beauftragen. Weiterer Vorteil:
Die Experten kénnen die Entwicklung des Immobilien-
marktes einschatzen und nutzliche Informationen geben.
Dazu gehdrt auch, dass ein Verkauf in den kommenden
Monaten zu empfehlen ist. Denn ab 2023 ist ein deutli-
cher Nachlass der Kaufpreise prognostiziert, wahrend
die Lage im Jahr 2021 trotz der aktuellen Situation stabil
bleibt. Der Ertrag lasst sich kurzfristig anlegen, um bei sin-
kenden Kaufpreisen wieder zu investieren. Diese Chance
sollten private Immobilienbesitzer nutzen.

INTERVIEW

Kaufe nur Immobilien,
die Du mit dem Fahrrad
erreichen kannst

Wie ermittelt man eigentlich den Wert einer Immobilie?
Die Bewertung von Immobilien, egal ob Gebauden oder
GrundstUtcken, ist komplex und lasst sich in der Kurze nur
schwer erklaren. Denn bei der Wertermittlung sind zahl-
reiche Faktoren zu berucksichtigen, aus denen sich unter-
schiedliche Verkaufswerte ergeben. Beispiel: Beim Ver-
kehrswert (auch als Marktwert bezeichnet) sind vor allem
Lage und Beschaffenheit zu analysieren. Die rechtlichen
Grundlagen dazu sind in der Immobilienwertverordnung
(ImmoWertV) verankert. Diese einheitlichen Grundsatze,
die gleichermaBen fur Sachverstandige und Gutachter-
ausschusse gelten, schaffen einen einheitlichen Stan-
dard, der die Transparenz auf dem Markt verbessert.

Sie bieten auf Ihrer Webseite ein Online-Tool zur kos-
tenlosen Immobilienbewertung nach den klassischen
BewertungsmaBstaben an. Wie aber funktioniert das
Bewertungstool Pricehubble, welches Sie zusatzlich
einsetzen und wie realistisch ist der ermittelte Verkaufs-
preis?

Das Bewertungstool Pricehubble ermdéglicht die schnelle
und unkomplizierte Wertermittlung ftr Immobilien. Das
Tool, das mit einer kunstlichen Intelligenz arbeitet, nutzt
die Immobilienangebote aus den unterschiedlichen Ver-
kaufsportalen im Netz. Diese Marktdaten und die Dauer
der Verfugbarkeiten werden gespeichert und gemeinsam
mit erganzenden sozio-6konomischen Daten sowie der
Lage des Objekts fur die Wertermittlung genutzt. Selbst
Sonnenausrichtung, Emissionswert oder Zustand der Im-
mobilie flieBen in die Bewertung mit ein. Wir haben gute
Erfahrung mit Pricehubble gemacht, denn die Ergebnisse
sind transparent und verstandlich. Zudem war bislang je-
der Preis erzielbar, sodass wir zurecht behaupten kénnen,
dass das Bewertungstool einen realistischen Verkaufs-
wert ermittelt.

Immobilieninvestment gelten als sichere und rentable
Geldanlage. Was raten Sie Anlegern, die sich erstmals
mit Immobilieninvestments beschaftigen?

Wahrend der Ausbildung zum Immobilienkaufmann habe
ich einen Leitspruch gelernt, den ich bis heute beherzige
und weitergebe: Kaufe nur Immobilien, die du mit dem
Fahrrad erreichen kannst! Kurzum: Private Anleger sollten
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Immobilien aus der Region kaufen, damit sie vor allem die
Lage richtig einschatzen kénnen. Zudem lauern zahlrei-
che Fehlerquellen, sodass es sich lohnt, einen Immobi-
lienexperten sowie einen Steuerberater zu kontaktieren.
Denn auch Immobilieninvestments sind nicht risikofrei.
Mietausfalle sowie Verfahrens- und Raumungskosten
kdénnen eine Finanzierung nachhaltig gefahrden. Private
Anleger mUssen dieses Risiko bedenken.

Was war lhr erfolgreichstes Immobilieninvestment?
Bei meinem erfolgreichsten Immobilieninvestment han-
delt es sich um ein kleines Appartement in gefragter
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Lage von Essen. Die Verkehrsanbindung war gut und in
der Nahe befand sich eine vielfaltige Gastronomie. Das
Objekt war gut vermietbar und benétigte keine groBen In-
standhaltungsmaBnahmen. Dank der regelmaBigen Mie-
terwechsel konnte der Mietzins immer am oberen Rand
der Marktmiete gehalten werden. Einhergehend mit den
steigenden Kaufpreisfaktoren wurde im Verkaufsfall am
Ende ein deutlicher Mehrwert gegenuber dem Einkauf
realisiert.

Vielen Dank fur das Gesprach.



WELLHONER
GROUP
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