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Mietangebot

Bild 1

Produktionsstandort mit

Lager, Buro- und Sozialraumen
- innerstadtische Lage -

Anfragen richten Sie bitte an:

Aagenau Immobiliengesellschaft mbH
Teltower Damm 7, 14169 Berlin

UIf Gendrich

Telefon: 030 -3130192
Mobil: 0172 - 928 99 99
Mail: gendrich@aagenau.de
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Kennzahlen des Mietobjektes

Objekt Tagesbelichtete Produktions- und / oder Lagerhalle mit Lagerfla-
chen, Blro- und Sozialrdumen in werbewirksamer Lage

Adresse Berlin Tempelhof-Schéneberg nahe der B 101
Ausweisung Gewerbegebiet, GE (nicht erheblich beldastigendes Gewerbe)
Ausstattung e Haupthalle LRH ca. 7,90 - 8,90 m

e vollsténdige Tagesbelichtung (Fenster und Oberlichter)

e Warmhallen, Lagerraume vollstandig beheizbar

e Bodenbelastung/m2 ca. 15t im EG, 500 kg Lagerflache ZwG
¢ Stromanschlusswert 1.000 kVA

e Lastenaufzug 1.500 kg (LxBxH in cm: 295x135x200)

¢ Schwerlast Andienung gesichert Rolltore mind. 3,0 m x 4,25 m
e Brickenkran 10t

e klimatisierte Blrordume

e groBziigige Sozialrdaume mit Duschen

e Klichenzeile

e eingezauntes Areal

Mietflache Hallen-, Lager-, Werkstattflache ca. 2.196 m2
Bliro- und Sozialrdume ca. 368 m2
Sonstige ca. 86 m?2
AuBenlager uberdacht ca. 320 m2
Gesamtnutzflache ca. 2.970 m?

zzgl. ca. 15 PKW-Stellplatze

Bezug Der Bezug ist voraussichtlich ab 01.02.2024 mdglich
Mietpreis Nettokaltmiete: 25.000,00 €
Betriebskostenvorauszahlung 1.780,00 €
Nettomiete 26.780,00 €
zzgl. gesetzl MwsSt. 5.088,20 €
Gesamtmiete mtl. 31.868,20 €
Maklerprovision provisionsfrei flir den Mieter

Aagenau Immobiliengesellschaft mbH Teltower Damm 7, 14169 Berlin Telefon 030 - 30 348 100 Fax 030-31 80 70 03
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2. Lage:

Das Objekt befindet sich im Bezirk Tempelhof-Schéneberg, nahe der B 101 und dem Bezirk
Steglitz-Zehlendorf. In unmittelbarer Umgebung befinden sich verschiedene Lebensmittel-
markte, Kfz-Handler und Werkstatten, Postbank, Arzte und Dienstleistungsunternehmen.

Es besteht eine gute Anbindung fur den Individualverkehr. Die innerstadtische Lage gewahr-
leistet eine schnelle Erreichbarkeit des Stadtzentrums und insbesondere der sudlichen und
westlichen Bereiche Berlins. Der der sidliche Berliner Ring (A10) in ca.15 Min erreichbar ist.
Auch der OPNYV bietet eine gute Anbindung. Die nachste Bushaltestelle ist ca. 250 m, zwei S-
Bahnhaltestellen sind jeweils ca. 1,9 km entfernt.

Karte 1, Quelle /copyright: OpenStreetMap' Mitwirkende, CC-BY-SA, www.openstreetmap.org

Das Mietobjekt befindet sich in einem Gewerbegebiet (GE), in dem Gewerbebetriebe aller Art,
wie Lagerhauser, Lagerplatze, offentliche Betriebe, Anlagen fir sportliche Zwecke. usw. zu-
lassig sind, die als nicht erheblich belastigend eingestuft werden. Die von den Betrieben aus-
gehenden Larmemissionen dirfen an der ca. 150 m entfernten Grenze des Gewerbegebiets
tagsuber 58 db(A) und nachts 43 db(A) nicht Giberschreiten.
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3.  Objektbeschreibung

Das Gebaude wurde ca. 1990 auf einem 2.831 m2 grof3en Grundstiick, in ein- bis dreigeschos-
siger Bauweise errichtet. Es besteht aus Haupt- und Nebenhalle sowie dem Biiro- und Sozial-
bereich. Die Haupthalle mit einer Nutzflache von ca. 895 mz2 verfligt Gber eine lichte Raum-
héhe (LRH) von ca. 7,90 m bis 8,90 m. Die Nebenhalle mit einer Nutzflache von ca. 373 m?
verfugt tber eine LRH von ca. 4,55 m2. Die Werkstattflache ist teilweise zur Haupthalle offen.
Uber der Werkstatt befinden sich Lagerflachen Buro- und Sozialraume. Die Biiro- und Sozial-
rdume befinden sich im 1. und 2. OG.

TribUnenlager in den beiden Hallen optimieren die Innenlagerflache. Im Auf3enbereich stehen
zwei Uberdachte AuRenlager mit einer Gesamtflache von ca. 320 m2 zur Verfligung.

Die Hallen-, Werkstatt- und Lagerflache sind tagesbelichtet. In der Haupthalle ist ein Briicken-
kran mit 10t Tragkraft vorhanden.

Vor dem Gebdude sind ca. 15 befestigte PKW-Stellpldtze angelegt.

Das Mietobjekt wird geraumt ohne Einrichtung etc. (ibergeben. Die Triblinenlager kénnen
auf Wunsch entfernt werden.

4.  Angaben zum Energieausweis
Bedarfsausweis fur Nichtwohngebaude giiltig bis 27.10.2033

Endenergiebedarf Warme: 69,0 kwh/(m?*a), wesentlicher Energietrager: leichtes Heizol EL
Endenergiebedarf Strom: 23,4 kWh/(m?*a), wesentlicher Energietrager: Strom
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Fotos

Bild 1 Haupthalle hinten Briickenkran

Bild 2 Haupthalle hinten Werkstatt und Mezzaningeschoss
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Bild 3 Nebenhalle

Bild 4 Lager Zwischengeschoss
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Bild 5 Biirobereich 2.0G
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Bild 6 Konferenz- / Besprechungsraum im 2. OG
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Bild 7 Biiros im 1. OG

Bild 8 Kiichenzeile im-Pausenraum Mitarbeiter im 1.0G
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Bild 38 Wasch- und Umkleidebereich 1. OG

B|Id 39 Herren- Duschraum 1. 0G
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