Urkundernrnlle Nr. 347 / 1970

3

:;,.:5;" « e Be;g’aubigtf’e Abschrift
~}%v‘ v a'r:ﬁ avn-d é l.ﬁ-

Sope ¥ S x

P

st ope iaa. o zu.Deriin, am. 21. November 1970.

Vor dem unterzeichneten Notar

sk ARG
el el ath
© eWilhelm T hie'le i

in Berlin 41 (Steglitz), Schmidt-Ott-Strasse 11 a,

erschien heute

-der Kaufmann Wladimir ~He rmann ., -
Berlin 23, Miquelstirasse 86,
dem Notar voa Person bekannt.

Der Erschienene erklarte zundchst:

{

Ich gebe die nachstehenden Erklirungen nicht im eigenen Namen

ab, sondern namens der Firma "Boden-Finanz" Gesellschaft fir
Grundstileksverwertung mbH und Immobiliengeschifte Kommanditee-
sellschaft in Berlin 33, Miquelstressse 86, und zwar als alleiniger
Geachdftsfiinrer ihrer alleinigen persénlich haftenden Gesell-

schafterin




o

schafterin, der Firma "Roder-Pinanz" Gesa)llachalt fip
Grundsticksverwertunz mit beschrinkter Haftung in Berlin 33,
Miquelstrasse 84,

Der Notar bescheinigt aufgrund der am 22. CUktober 1970 er~
folgten Einsicht

a) in das Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg
- 90 HRA 2003 -, dass die Firma "Boden-Finanz" Ge-
gellschaft fir Grundsticksverwertung mit beschriénkter
Haftung in Berlin die alleinige persdnlich haftende
Gesellschafterin der Xommznditgesellschaft in Firma
"Boden~Finanz" Gesellschaft fiir Grundstiicksverwertung
nbH und Immobiliengeschidfte XKommanditgesellschaft in
Berlin ist

b) in das Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg
- HRB 1426 -, dass der Kaufmenn Wladimir Hermann als
alleiniger Geschaftsfiihrer der Firma "Boden-Finanz"
Gesellschaft flir Grundstiicksverwertung mit beschriénkter
Haftung in Berlin zu deren Alleinvertretung berechtigt
ist.,

Alsdann erklédrte der Erschienene, nachdem der Notar mit ihm
die am 17. November 1970 durch Einsicht in die Grundskten
des Amtsgerichts Lichterfelde von Berlin-~Steglitz Band 106

Blatt 3093 festgestellte Grundbuchlage erdrtert hatte:
T R—————T

Abschnitt A :
Teilungserklirung

I,

Die Kommanditgesellschaft in Firma "Boden-Finanz' Gesellschaft
fir Grundstiicksverwertung mbH und Immobiliengeschifte Komman-
ditgesellschaft in Berlin ist Erwerberin des in Berlin 44
(Steglitz), Brentenostrasse 37, 39, 41, belegenen, in Grund-
buche des Amtsgerichts Lichterfelde von Berlin-Steglitz

Band 106 Blatt 3092 mit einer Grisse von 2.285 gqm verzecich-
neten Grundstiicks, bestehend sus den Parzellen Gemsrkung Berlin-
Steglitz, Flur 2, Flurstiicke 1567/1 und 1515/1. A f den Gpund»
stiick befinden sich drei Wohnhiuser mit 25 Wohnungen.

Die Eigentiinerin teilt hiermit des Eigentum an dem Grundstick

in
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in 25 Miteilsenvuamsantelile, welche jeweils mit einem Sonder-

2igentum en =iner Wownung verbunden sind, wie folgt auf:
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4C5750,000 Mibeligenbum

versuadea mit dem Sondereigentum an der im
Hochparterre links (Brentanostrasse 37)
belagenen Wohmung. bestehend aus 2 1/2 Zimmern,

Kiche, Bad, Diele und Wintergarten
im Aunftellungsplan mit 1 bezeichnet;

441,/10,000 Miteigentun

verbunden mit dem Sondersigentum an der im
Hochipartarre rechts {3rentasnostrasse 37)
belegenen Wohnung, bestehernd aus 2 1/2 Zimmern,
Kiche, Bad, Jiele und Wintergarten

im Aufteilungsplan mit 2 bezeichnet;

405/70,000 Miteigentum

verbunden mit dem Sondereigentum an der im

I. Overgeschoss links (Brentanostrasse 37 )
belegenen Wohnung, bestehend aus 2 1/2 Zimmern,
Kiiche, Bad, Diele und Wintergarten

im Aufteilungsplan mit 3 bezeichnet;

411/10,000 Miteigentum

verbunden mit dem Sondereigentum an der im

I, Obergeschoss rechts (Brentanostrasgse 37)
belegenen Wolhnung, bestehend aus 2 1/2 Zimmern,
Kiche, 2ad, Diels und Wintergsrten

in Aufteilungsplan nit 4 bezeichnet;

391./10,000 Miteizentun

verbunden mit dem Sondereigentum an der im

II. Obergeschoss links (Brentanostrasse 37)
belegenen Wohnung, bestehend sus 2 1/2 Zimmern,
Kiiche, Bad, Diele und Wintergarten

im Avfteilungsplan mit 5 bezeichnet;

401/40.000 Miteigentum

verbunden mit dem Sondereigentum an der im

IT. Obergeschoss rechts (Brentanostrasse 37)
belegenen Wohnung, bestehend aus 2 1/2 Zimmern,
Kiche, Bad, Diele und Wintergarten

im Aufteilungsplan mit 6 bezeichnet;

328/10,000 Miteigentum

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Dachgeschoss (Brentanostrasse 37) belegenen
Wohnung, bestehend aus 2 Zimmern, Kiiche, Bad,

Diele
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Disle ucd ihatelliraum

im Aufteiiun 5splan mit '/ vezesich

195/10,000C Miteigeabtum

verbunden mit dem oon‘e?vtgentum an
Erdgaseicss vorn rechts {(Brenbanostrasse |
helesenen Wobnuag. Lvs,enehd aus 4 Ziamer,
Zochraum, - 32d und Flur

im Aufteilungsplar mit 8 beze.conetb;

195/10, 000 Miteigentun
verbunden mit dem DOFd@LVlbentbm an der im

Brégeschess vorn iianks {Brentanostrazse 705
velegener donn\ﬂg< begtehend sus 4 Liamaer

Kochraun, 3ad uad Flur

™

im Aufteilungsplan mit 3 bezeichnet;

463/10,007 Miteigentum

veroundaen nit dem

Zrégeschoss hinter )
Delezenan nohnung< 1
Kuche% Bed, Diele n

im Aufteilungsplser =it 10 tezeichnet;

454 /10,000 Miteigentum

verbunden nit dem Sondereigentum an der im |
Erdgeschess hinten links (Brentanostrasse 29)

belegenen Johnung. bestehend aus 2 1/2 Zimrern,

Kliche, Bsd, Piele uud Vintergarten
im Aufteilungsplar nit 11 bezeichnet;

454 /10,000 Miteigentunm

verbunden mit dem Soadﬂreipentum an ue iy\
1. Obergeschoss rechts (Brentanostrasse 3O,

belegenen Wohnung. bestehend aus 2 ﬂ/? dimmern,

Kliche, Bad, Diele und Wintergarten
im Aufteilungsplan nit 12 bezeichnat,

464 /10,000 Miteigentun

verbunden mit dem Sondureigenium an der iy
I. Obergeschoss lMitte [Brentanostrasse 39
bclegenen Wohnung bcsreﬂonu 2U8 4 Dinmern.
Kiche, Bad und Diele

im Aufteilungsplan nit 1% bezeichneS;

455/10.000 Miteigentun
verbunden mit dem Sondzreigentun an Ger in

t )
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CQ3  21. 505/10,000 Miteigentunm

verbunden mit dem Sondereigensum an der im

I. Obergeschoss recuts (Brentanostrass: 41)

belegenen VWohnung, tessehend aus 2 1/2 Zimmsrn,
tche, Bad. Diele uand Vintergarteo

im Aufteilingsplan mit 29 Tezzichnet;

ho

. 418/10,0CC Miteigentum

verbunden nit dem Sondsreizencum an <er im

I. Obergeschoss linxs [Brentsacatrasse 41)
belegenen Wohnung, bestehend aus 2 172 Zimmern,
Kiche, Bac, Diele und wintergarten

AR

ir 2uffeilungsplan wmit 22 besz2ichnet;

3G4 /10,000 Miteigentun
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bele
Kiuche, Bad, Diele vnd Wintergarsen
~

im Aufteilungsplan wit 2% bezeichnet;

r

H
M
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3G3/40.,000 Miteigentum

Qo 24
\f verbunden mit dem Sondsreigentwn an der im
II., Obergeschoss links (Brentanostrasss 44)
belegenen Wohnung, bestehend aus 2 1/2 Zimmern,
Kiiche, Bad, Diele uad Wintergarten

im Aufteilungsplan mit 24 bezeichnet;

thng. 25. 324/10,000 Miteigentun

vertunden mit dem Sondereigentum an der im
Dachgeschess (Brentsnostrasse 441) belezenen
g
regve

S
Woanung gtehend auz 2 Zinszra, Kichs, Bed. o
Dicle und Abo L

stellrsam

im Aufteilungsplan mit 25 bezszichnet,
Die im Sondereigentum stehenden Wohnunzen sind in sich atge-
schlogsen im Sinne des § 3 Absatz 2 des Gesetz

3 u
Wohnungseigentum und das Dauerwohnraché vom 2. .ugust 4951
- nachstehend WEG genarmt -,

Fuir Lage und Ausamzse des Sonderazigentuns ist der Teilungsplarn

nassyebend,

Das VWohnungseigentum ist das Scndereigeatum on einsr Wohnung

in

- -
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in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaft-
lichen Eigentum, zu dem es gehért. Die Verbhindung ist un-
trennbar,

I1I.

Sondereigentum der Wobhnungseigentiimer sind:

1, alle RAume einer einzelnen Wohnung hinter der
Korridorabschlusstlir nebst dieser selbst, un~
bteschade?b dessen dass V~rsnde”unuﬁn an dwr
Aussenseite dzr Abschlus:stir aur mit Mehrheits-
beschluss der ElgleumerxersammlunJ vorgepommen
werden durfen

e}

. die in Aufteilungsplan eingezsichnaten Zwischen-
wande : :

5. der Fussbodenbelag, der [eckenputz, der Wandoutz
und die Verkieidung der wénde

4, die Fenster und die Innentliren, unbeschadet dessen
dass Veranderungen an der Aussenfront nur mif®
- Mehrheitsbeschluss der Eigentimerversammlung
vorgenonmen werden dirfen

5. die Einbaumdbel
6., die Ofen und derde, die Turchlauferhitzer; Boiler

Y

und die sngeschlossenen Installasiosnsgegenstinde

J

7. die Versorpunzaleditungen und die Ableiiungen
sowie die elektllquhvn Leitungen einschliesslich
der Tirdfifner, Xliagel~, Ruf- und Anfeanenanuagen?
alles dies von der Abzweigung von ler lauptleibung
an

8. bei Zentrelheizungen die in den Wobhnungen belind-
lichen Helzkdrper und dis Zu- und Lblamtln?cﬂohre
der Sammelheizung voun dern Hauptleibungea a

IV
Gemeinschaftiichss BEizentun aller Wohnunzseigentiimer, und zwar
nacah dem Verhiltais ihrer Miteigentumsanteile, sind slle wste
III. nicht genannten Teile, Anlageu und Eizrichtungen, inst»e-
sonders

a) der Grund und Boden
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in der ersten Wohnungselgentimerverssmmlung fest-
gelegt wird und nicht unter 2,500,-- DM jahrlich
liegen darf. Der aufzubringende Teil dar Instand-
haltungsricklage bestimmb sich nach der Griosse
der Miseigentumsant2ile, Die Instanchalituagsruck-
lage steht nur d2r Gemeinschaft zu; ein Auszah-
’uﬂgsnnoprubu des einzelnen wohnuwmsei“ nbuimers
besteht nichtv. Basl ziger Weiterver:iuscaruag 21ines
Wotmunyseigentume gznen die Hechte des Verausserers
an der engessnmelten Instandhalturzsrlickliaze ohne
Augeinandergsetzung aul den Erwerber Uber.

Jie Xosten [lUr den Betrieb der Zentralieizung und der Warm-
wasserversorgung werden nach einem vom Verwalter aufzu
stellenden angemeosenen Vertellungsschlissel wmpelagh,

er fir alle Wohnungseigentlimer verbindlich is%

Alle durch vorstehende Ragelung nicht erfasaten Kosten

und Lasten sind von den Weohaungseigentimern entaprechend

den Miteigentumsanteilen zu tragen.

3ei laufendem Mehrverbrauch von Wasser (z.B. zun Betried
eines Gewerbes oder bei Ausiibung eines freien Banfes)
ist der Wohnungselgentiimer verpflichtet, eiren Zwischen-
zihler auf eigene Kosten einrichten zu lassen,

Y-~

v » s Yo s . PP YO QT . (W)
tie Abwesenbeild eines Wolnuagseigentimers oder 1o Tlatsache

-

3

3 : o $ R % - - e . s e W B T = y
lass seine Sondersigentumsrdume weder durch ibi codlbst nocn

iurch Dritte tvenutbtzit werden, entbindet ihn aichy oa der

3 3- - 3 1 e 5 7 P r « - B 3 T - v
deliragoaleistung zu den Xosten uad Lasgsten,

Lie Kostendeckung erfolgt durch Erhebung einer monatlichen
Pauschale, deren Berechnung durch den Verwslver erflolzt.
Die Pauschalbetrédge sind bis zum 3. Werktag jedsn Monnts
an den Hausverwalter zu entrichten. Im Falle der Lberwei-
suap 5ilt die Bezahlung als erfolgt, sobald der ZDetrrg dem

vom Verwalter angegebenen Konto gutgeschrieben ist.

Jder Verwalter hat nach Ablauf Jjeden Kalendevjahres exne

Abrechnung zu erteilen. Die Abrechnung gilt =ls anerkannt,

wenn nicht innerhalb vier Wochen nach Absendung dieser
schriftlich widersprochen wird, Die Abrechnung der Heiz-
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kesten gemdss Ziffer 2 erfolgn jahrlich gescadert nacia Ab-
schluss der Helspercicde. Uberzahlungen sind dem Pauscialkonho
des Wohmunga: igen;ﬁmerm mtzuschreiben, Fehlhesrige siad

innernals vier Wochen nash Absendung der Adbrechrurs nachzu-
nl=
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cehalbuangsrechte nicht sustutben,
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Tie Pauschaluahlungen filr die Zeith bis sum Ablauf dss auf '3

L

Loer Gisantsestehungsiosten des Gebiudes v

zehlisasiich fOruadsticlk folgernder falenderjenras werden vor
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in der Jahressbrecanung
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lung derx finnshwen wad Ausga

1
t als Wirveclaaisst dasg snschliessende Xalenderdahr .,
es sei denn, dass in Aussicht stehende besordere lMagsnshmen die

Aufstellung eines neuven Wirtschaftsplanes erfordern,

2

10. Eine Anderung des Vertnilungsschlﬁssels kanr. von der %Wohnungs
&
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gaebravchsrechte

Die Wohnungseigzntimer und ihre Haushaltsangehocigen sind, ungh-

héngig



hangig vom Wert ihrer Wohnung, berechtigt, die zur gemein-
samen Nutzunz vorhbandenen Riune, Anlagen, Einrichtungen und
Crundstilcksflichen insoweit zu gebrsuchen, als dies der
Bestimmung der Wohnaalage nicht sebidliich let und sowelt
ein andarer Wohmungselgentiner picut daran gehindert oder
cdarin beeintrichbigt
messenen Unfansg auszuiliben, lDas gleiche gil¢ fiir diejenigen,

wird, geine Febrauchsrechte in ange-

denen ein Wonnungseisentiimer den Gebrauch 3einer Raume zu

Uberlasssn hat.

Der Gebrauca iss. sowsin ulcenh etwas anderes vereinpert ist,
sc zu handéhapen., wie Treu urd Glauben mit Riicksicht auf die

Jerxehrasicte es erfordern.

8 &
g C

1. Jeder Wohnungzseigentiimer verpflichtet sich gegeniibter den
anderen Wobnungseigentinern,

a) Schilder, Reklameeinrichbungen oder Anternnen nur
nach schriftlicher Zustimmung des Verwealters und
nuy in der van ikm bestimmten Art und Form anzne
bringen;

b) von ihm wahrzenommens Schicden sn den im Jonder
eigentun und sn den im gemeinschaftlichen Iigentun
:

N T m . o B T i s e T T
stehenden Tellen, Anlagen und Zinrichbungen unver-

ziiplich den Verwalter anzusneigen;

¢) fiir den Fall der Entziehung des Wohnungseigentuns
nach § 18 WEG =zeine Wehnung mit allen Nebenrdumen
ohne Eerufunz auf gesetzliche Schubzbestlmmungen
bedingungslos zu raumen und die Léschung aller
seiner Rechte im Grundbuch (Wohnungsgrundbuch)
zu bewilliijea; er ist ferner verpflichtet, solange,
bis er alle seine Riume iibergeben hat, drs doppelte
Wohngeld fiir sdmtliche Riume, die zu seiner Johnung
rehdren, zu entrichten.

2. Jeder Wonnungseigentiimer darf nur nach schriftlicher
Zustimmung des Verwalters seine Wohnuny inm zanzen vers
mieten oder in seiner Wohnung ein Gewerbs oder einen

Neruf

s s B
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Jeruf ausUben lassen. Der Verwalter Xann aus einem wichbison
sownde dle Zustimmuag verweigern cder unter Auflagen er-
tellen. Als wichbhiger Grund gilt insbescndere. wenn die Vg
nietung sder lie Auziibung eines Gewerhes oder Berufes =2.n:
namitteloare Beelnirfchtirung dor snderen Heusbhewchner xlor
eine Ubnermasaige Abnutzung do iz gensinschaftlichen BEigen um
stenenden Teile, Anlagsn cder Tinrichiuegen der Wchnanlag:
it sieh brings oder beflrchten lHsst oder fiir ein in den
Gebaude schion qh:geuutes Cewerbe oder einen schon susge.nuai:
ieruf eine Xonkurrenz bedeuten wirds. Der Verwalter kann
elne erteilte Zustimmuag wicercufen, wenn sich eine Voresun-
cetzung. diz fir di2 Erteiluns massgeblich war, anders v
weun Autlingen nicht singeralitcn werden. Gegen die HEntscoio -
dung hy

tme et 2o 2 eommis Meae Aia P o \
das Zecht depr Beschwerde. ter die Beschwerde en

oi gentilne rvere armiong.

Yeranderungsn an und in der Wobknanlage, z.3. Um-, An- und
Zinbauten, bediirfen, soweit dadurch das gemelnschaftliche
Eigentum berlhrt wird, der schriftlichen Einwillipung de

Verwalters, Die Bestimmung des Absatzes 4 ist entsprechen

anzuwendon.

o P » G 22 B S dwww v gy omi g L s Tt
lagen uwnd Einrichtungen {z.B. VWas

Fidan oo gy o e g A 8 i i b 3 I ARdr p 3 P A
ilof- und Wagenabstellplitze usw.) entscheidet dsr YVerwaltbta:

Jeder Wohruagseigentiimer bhat die zu seinem londereigent am
pehdorenden Teile, Anlagen wd Tinrishtungen des Gebiudes

>-r'

auernd aul eigene fosten in gutem Zustand zu erhalten.

i
Diese Verpflichtung umfasst inshescnders

odenbe xg vnd den Wand- und Deckenputsz
Wandbel:leidungen

-

b) die Fenster und Tiren einschliesslich der Rehmen,
2

ger Verglesung und der Beschlége, jedoch aus-

des Verwalbeis habzn die betreffensn Wehrungseigensnin

2

g |

P % FETEE . SO - : ~ 2 . S P 2B, L .
Liber den Gebrsucn dery gemeingchaftlicken Cetiudeteile, .22
&
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chliesslich des farbanstrichs der Aussenseciten ler
easter und Wohnungsabschlusstiiren.

g
n
&

Der Wohnungselgentime: rziglich auch jeden CGchaden

&1
=
&)
J &F
el
53
<
(D

zu veseltigaen, der <Jurch Lritte oder durch hihers cewalt
eatstanden ist. Dis Anspriiche des geschddigten Wohaungs-
eigentimers gegen einen Schadiger werden hierdurch nicht
beriart.

Soweit Teile des Gebdudes im Sondereigentum stehen, dirfon
in ihnen keine Arbeiten rusgeflhrt und en ihien keine
Vervesserungen oder Jerduderungen vergenommein werdsh,

e

das Aussere der Wobnenlige

waleche die Otabilitit ode
3

3V -
232

®

Vicaen Telle verandern oder U

©
]
o)
m
[#9]
P
[
O
]
L=

)
m
P
f':

peatur anderer Woianungselgantimer

)
"
nachtellig beeinflussen cder endere Wohnungseigeatimer in

Jeder Wohnungseigentimer haftet fiir Wertminderungea in der
Wohmanlage, die durch eine Vernachlissigung ceiner Instand-
setzungs~ und Insteadhaltungspflicht entstanden isb.

N o S

2 s s e o T S, % gt THan S B P e
His Am Eipeuntun stehendien Teile  Anlriea

I e LU 3 S, SRRy gy . Ty o el e
00 EX R N .(ir\LCa. .:-;1‘ i '\1\;‘}:‘ \‘J\)_‘;ﬂ("-!l,a_f’ LR oA ausE Ge: SIABE T e

- W i g o oY o st oy R samn R Y =3 o
sevzunpsolcklage dsuesrnd in puten Zustend zu erhsl sern,

50 s Sy 13 M R, Yo 4 .
Lcnaden sind unverziizlich zu beselitbtigen.

T 3. p—_ T ” > S " i gy T e e B VRS - S hg . X T g Tay T alses
Jeder wgnnungSOLgenzumer heftet fir vorsitzliche ¢lar Izar-
Soev e pe g 3 Ak §EY 124 N ) pit Ve Lo o emay am

léssige Deschidigung oder unsachgemisse Behaudlung ces ™

meinsamen Eigentums oder des Uondereigentums ¢ines snleren
Jehnungseigentimers durch ihn selbst oder duirch lersonen,
die seinewm Hausstand oder Wirtschaftsbhebrietb enrebliraong
oder die fir ilwm THuig sind. Das gleiche gilw fir Jevaoupen,
denen er die Benutzunpg der dem Sondereigenbwi unievlieret-

den Raume iiberiassen hat.

Uber die Ausfilhrung zrosser Instandsetzungsarbveitea (z.D.

My
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80 haben sie dem Verwalter auf sein Verlangen fiir sich
und ihre Erben einen mit dffentlich beglaubigter Volle
macht versehenen Bevollmichtigten zu benennen, Dor Be-
vollmdchtigte muss berechtigt sein, die Wohrnungseigen-—
timer bezlglich aller ihre Wohnung betreffenden Rechte
und Pflichten 2zu vertreten, insoweit auch fur sie
Willenserklarungen und Zustellungen zu empfangen und
Unterbevollmidcutigte zu bestellen. Mit der Erteilung dar
Vollmacht verzichten die Vollmachbzeber gegeniiver allen
dritten Personen zuf die Auslbung ihrer die Wohningzg be-
treffenden Rechte.

sis zur Erteilung der Vollmacht des Absatzes 1 gult je-

“D

der Miteigentiimer als von den anderen Miteigentinern in
ie

diesem Sinne bavollmichbtipgb.

Erteilen die Wobnungseigentiimer die Vollmacht des Ao-
satzes 1 nicht innerhaldb eines Monats seit Aufgane des
die Aufforderung des Verwalters enthaltenen eingeschrie-
benen Briefes zur Post, so gilt dies als Fall des ¢ 18
Absatz 1 WEG.

Mehrere Eigentimer einer einzelnen Wohnung haften [ir
gdmtliche sich sus dieser ihrer Eigenschaflt ergeneaden
Verpflichtungen als Gesamtschuldner nit der llass. abe,
dass Tatsachen, diz auch nur hinsichtlich eires wvon ihnen
vorliegen oder eintreten, fir oder gegen jeden von ihnen
wirken.

[

9

Abwesende oder unheksnnte Wohnungseigentimer

Gibt ein Wohnungseigentimer eine von ihm bendtipte .rikldrung

nicht ab oder unterlisst er eine von ihm zu vollziehecnde

Rechtshandlung, indem er DBriefe des Verwalters nich: beant-

wortet oder weil sein Aufenthaltsort nicht be'rannt _st,
oder weil er selbst (z.B. infolge Erbgangs) nicht bakannt

)

1)



.

ist, und ist entweder fiir

Magsnahme did Mitwirkung

lich oder ist eine dringliche Entscheidungz liber
zelbst nicht bewohnte Woehmurg zu trefl

a)

9
i

eine die Wohnanlage betreffende

1

-

aller Wohnungseigentiimer erforder-
eine von ihn

g
2n, 80 gilt folgendes:

der Verwalter ist beauftragt, die Bestellung eines

Abwesenheitspflegers oder eines Nachlasspflegers

zu beantragen.

b)

Ist die Bestellung eines Pflegers nicht mdglich,

so gelten die anderen Wohnungseigentiimer als er-

mdchtigt, den Verwalter oder, falls die

ATy

D& -

selbst

beteiligt ist. zinen Wobnungseigentiime:r mit
einfacher Mehrheit zum Bevecllumuchtigten des abe

wesendzsa oder
bestellen.

Die
ertei

1331~

wenn de

eigentimerversammlung mit

an die letzte
odsr unbekannien
hat. In der
kanntzugeben und
die erschienenen
gind, einen Bevel

Rechtshandlung oder Eanbscheidung

J;rx‘“lwr,-w

1, Wenn ein Wohnungselgentimer trolz Abmahnung seren eine 4erx
i i r Bs s E Uy T 3 e 7.
ihm kraft Gegstuozs. Veritreges oder Ubunp oblisgenisn Ver-
nflichbun”en vershtosat oder wenn er durch H-adlunz, Duldungy

er Unterlassung dex Portbestand der Wohnszemeinschaft
aoder deu Hausfriedsr gefiurdet (Sdunminer), so taben die
vertragsbtreuen VWohnungsaigeatilaer neban ihren sorssigen
Anyprichen das Necht, suafzrund eineg ehrhentsibrechlucses
A g Yy Sagre S rr oy T ers
Ael oadNnEsIIFenN LN er
c) von dan SHumigsn den Ersate des ihnen ertstandenen
() s N ’
Schadens zu verlsnzen;
vi PO R | o~ b’ . S i % R e e
b) nach Lxgruﬂ,n¢0hdm Aplauf einer dem ﬁdﬂﬁigdn
gy m P s R 75 % : . & Sy S Ty o
gesetizten frist zu versuchen, uaverireibare
o 4 N 3 T o & 3 ] o~
Handlungen sowie Unterlasgsungen ﬁed sEunigen

Wornnungseigentiimer dirfen die

Binladung 1

anbeliannben Wohnungseiger tiumers zu

Yollracht aur
ter zu dar Wolnungs-
2in cariebenen Brief

r Verwal

£es

bekannte Anschrift des alwesenden
WorzunLA vigentimers exngeladen
st die Teagesordnw ung ba-

ist dar wuf hﬁnvu welsern, dass
Wolinungs algentumn¢ ermdchtipgt
lndchtigten fir unaufschiebbare
zu bestellen.

dedurch

A e SO A

{
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dadvrch zu erwirksn, dass sie - erforderlichen~-
falls wiedoerholt -~ eine anpemessene, durcsh den
Verwalter einzuzizkends Veztraqna rafe fir
verwirkt erkliren. welche fiir jeder. Bianzelfall
auf einen Detrag visclen 20,-= und 302, -= DM
restgesetzt werden kann;

c) den Verwalter zu beauftragon,

i

L. geschuldete vertretbare Handluagen aul Kosha:
es 8

L
les élmlger ““rne\nbn u lasgen

il BOnSCiﬁ“ Massrahren im Rahmen der Gesetzo und
des Vertrages zu ergreifen., durch welche dso
|5 l‘e der Gemeins caaft *erwlﬂkﬁlcht wardan
konng

A) gemise § 18 WEC in echwersu FHllen, insbesondere
im Palle eliner trotz ﬂomaz;‘ & vheuerhol;en
groblichen Verletzung ds /orscaxi?ten der 35 5

und 7 won denm uaumhhen dlv Xer \sgerung seiner
Wohnung zu verlangen; ein sch werer Fall lient
auch da&n VOIr, wenn aln [ee arhtelrentumor 19“
Ansehen der Wolngemeinschsft oder des Verwaiters
gegeniber RBehsrden 'der Privatparsonen vorsitz-
lich cder grobfahrlissig herabsetzt.

2. Ist eine Vertragsverletzung im Sinre des Absatzes 1 von

einer Ferson begangen, an die ein Wohnungseigentiimer

seine Wohauny ganz oder nur zum Teil veraietet kat, so

~ et As - ot AT ¢ o A ez, W | T, 2 7

et der YWohnungselgentimsr suf Je:“ungf dar Helrkeit der
- 4,7 e % Pl 3o s o B VTR 4%

srderen Wobnungseigentiiner verpflichbtet, seinen Arenruch

auf Unterlessung der Verh: rgsvar“-i mung an diese abaus

do
e 2 = e ER (PR - OO ¥ & N N L
treten und gegenlber dem Mietzr den Mietvertreay okne Hine

bhaltuag einer Xindigungafrist zu kindicsan,

Veriusserungsbeschrinkuag

: [ e Ty " , oy sl o =7 E s . o N — D
Vo Zur VerzZuwssesuny aloer Womvimg ist die schrifi
n

stimmung des Verwsnltors ceni VEG erfonderlichy

Jedoch nicht dm Frlle dor Verdusserung en den Eresetton,

die Eltern, AbkSmrlinge aller Grade und an Carclhwister
VIR

und nicht im Falle der lrangsverstsigerming rach § 149 WE
ocer bei Verdusserung in Wege der Zwsngavollsireckung

CT‘

\

oder durch den Roukurasrerwalte

}‘1
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dum Verwalier wird kinsrais diz Firma “Boden-Finans® Gesell~
o T Py ey o Ve QU e T Vi o A Topmes
schelt fur crundstilcksverwerbung ind LImet

schafte KG, Beri:n 3%, Miguelstrnsse 5,
g

1972 und verlangert sich immer um ein welteres Jehr, weann

nich% sechs Monate vor Ablauf der Frish ein abwaeilchender Re-

} 4 B s e . ; I 3 S RL I . "~ P
achluss der Bigentimecrversammlung xit elner Mehrhels von 2/3
<er anwesenden Stimmen gelasst wird. Die Eigeatilmerversamm-

Jung kann mit 2/3-Mehrheit der anwesenden Stimmen &is Abe
perafung des Verwalters baschlisssen.

! . ~ A AT ZOUTY O e #3 TT oy ry 1 -
Von den Beschrinkungen des & 871 308 ist der Verwalter be-
BN

Der Verwalter isv berechitigt, Untervollmezchien mu erteilen
Er erhdlt fir seine Tdtigkeit £ls Hausverwalter die Vergﬁm
tungen nach den Jjeweils geltenden Richtlinien bzw. Vereinhaw
rungen, Das Entzelt {ir die Verwaltung betriigt zur Zei?
85,=~ DM jéhrlish »re Wehnunrsselinheit, Werden in dor Jjswcils
glltigen Berechmmgsversrdnunp Uver d4ie Verwalitung ven Bi-
sentumswonnungen die darin festgesebvzuen Verwnlbtungspebilien

¢rhoht oder hevabgeset dann erhsbht coder wverringert sich

zh, dan Al 3 o
entsprechend auch des Entpelt flir die Verwalbuag.

oy

Werden dem Verwalter Aufgsben iiveriragen, dis Uber die

Laufende Haus~ und Vermdgensverwaltung h*n usashen. wie

2.B. Errichtung oder Vermietunz von Caragen, Jleascheitur
von Sonderwinschen, Verkaud odex
wonnung, kann die Verwaltunsy hierfiix
verlangen. Rer Verwalier nst - at
genannten Aufgaben und Belugiissen -

a) den Tenlilwerecht en Eirngang der Wohnge
Hel koshenvorschiisse und Beitrige zur
1nisa tzungsriicklage zu Uberwacheny

9
. ~ VY s g 99 s oy Y sk = 4 PR ) vy
tellt., Die Bestellung erfolgt zunicshst bis zum 27, Denzmber
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2) Sdumige zu mahnen und die iibrigzea Wohrunpseigen-
timer zu unter*‘lc.:aten9 waenn einer von iinen
langer 2ls sechs Wochen mit seinen Le:lstungzn

1n Verzug 60“4 en ist oder wenr gegen einen
ihnen Vollstreckungomassnaltmen eingeleitet
werden sind;

<t
o
L&}

¢} chne beuonderven Auftrag namens der veriragse
breuen Wohmungseigentimer dlie Vollstreckung
geger SHumige zu beltreilen, wana der Elckstand

nlngnq}”es lich der Kosten das Doppelie eines
.*vha Wonngaldeg des SAumigen Ubersteigh;
sungsaigentimer kdnnen nit einfacher
Jtimmeormehrneit eine Vollstreciung eines gerine~
zereo Ricksbandes tegchlilessen, s&umige Wohe

%

crmald s - Py ) < : [l T S Vi
nunsceicentiner natan hisrbel kein Stimmrechb;

- N e
ay eL-N“Q“”l1C{U113* s einen Peschluss nach § -
tes Vertropes oder nach § 18 WEC zu

[¢7]
Sa

‘,neﬂ Gebiud -JL;_VJer"*gcl Faren Feugle,
Haftpfiicht 4 Sturmgchidern shzu-
nound ﬁthPCnLuiflhﬁlb8u3 ud swoer zu

f) in dringenden Fallen, die nicht im schriftlichen
Verfahren (§ 15 Absatz 11) behsndelt werden
konnen, eine Versammlung der Wohuungseigentﬁmer
einzuberufen und zu leiten; suf c&r.ft1ich@s
Veriangen von w*y"fG*en' ainem Drittel aller

Suimmen ~~>h axn bet . eine Yer 167
2N i . P TN s
iren v _ wicnbiger LR YQIe
£ Y e . e A T oo b "
&n inr b amenzen und sie zu lsitern

“fﬁwer - pw+falls

einzeinsg cder a2llie

o
U3
Nt

guch :i:en cdexn mu‘;ere Mohnun rgelgentiiner ~
gerichtlich oder sussergerichtlich zu ‘*f“cJeng
sowelt es in Interesse der Vohnanlape liept;

bt
)
St

bei Unstimmigiceiten liber die Fubtzung
Anschizn der meinschaftlichen Teile, 1.2
und LlnPLChudﬂQCﬂ dar Webnanlage zu entsohelden

1) eine Hausordrw 1 aulzustellen und deren Einhaltung
zu iberwacher

Insofern und insoweil es sich um die Wohnenlepe im ganzen oder
un die Eigentunmswonnung im einzelnen nandelt, wird der Ver-
hnunissedgentiners alle

G

walter bevellmdchrigh, nemens jedes W
Erkliarungen (2.B., Bewilligungen und Antrége) abzugeben, welche
im Interesse der Wolnanlage und der Wohnungseigentiimer liegen

ZeB:



giass”

(z.B3. Loschung gegenstandslos gewordsnzr Lesten der Abtel
lung II oder getilgter Las%ten der Abteilung ITIT dsa Wobwe
nungsgrundbuches) oder welche zwacks Briill

hérdlichen Auflage (z.B. Ubertrsgung wvon Crundaticsstailen
als Strassenland, Eintraging von Dicmstboilivilen aoler wen

ung einsr nee
e

Sicherungsaypctheken betreffend Arlieserrdositrize) absege-
ben werden miiseen, Der Verwalb:or wird bevollmichibint, ente.
sprechende Willenserklirungen, Benachrichtigungzn oler Zus-
svteilungen entgezenzunelmen,

Zwecks Vereinfachung und Erleichteruxg der Anfgaven, wel:che
der Verwalter gegeniitber den Wehnungseigentimern zu erfillen ‘»

hat, wird der Verwalter von den Wehnungselgentimer ere
nichbtigt, in seinem eigensn Namen alle Anspriche zeliend
zu machen, welche flir die Wohnungselgentimer gegeniiber einem

einzelnen wohnungseizentine:r enbstzhon., wenn dieser don Gow-
meinschaftsvertrag verietz® halb oder wena er @it einsr ihm
obliegenden Zahlung in Verzug geraten ist. Der Verwaltber
hat seine Aufgaben nach seinem Ermessen nit der Sorgfelt

eines ordentlichen Kaufmanns zu erflillen.

[al
5 4a

13 o - Uy gy A4 1 ;
Wirsschaitasplan

1. Der Verwalter hat Jewells fiir ein Xalenderjshr zinen QD
Wirtschaftsplan aufzustellen upd ihn den Woknuniseipen-—

timern bekanntinzedben.

2]

. Die Betriebs-, Instandhaltungs- und Verwaltungskosien
¥ )
sind in den Wirtazchaftsgplan in der Hohe einzussetzen,
dass die zu erwvartendsn Avsgsben gedeckiy werden,

3

0

; 15

Wohnungse icentimerversannlung

R »

1. Fir die Wolnungseigentimerversanmlung gelten die Vor-
schriften der §§ 2% -~ 25 WEG, soweit nicat rachstehend

dnderade



£~

~3J

-
v 7 -
o

dcdernds

. . D 1 2
Die Versanslung ocrausav nichi Jaarlie

ader erganzende Versinbornger

getreffen sind,

. abattaud i"’ﬂe’le

Mew 5 e e PR ok . JP R AP A o < v Py
Zu den v3.32¢“lhr'@; LAY Qe JerwasLser mit einsy frist wvon

Py < _— X Vi s o T x s
mindestaas 3 wochen selpifslich wusser

~gkanntgabe der

s -~ . oy T ' D
Tagescrdnung eipnzuiaden. Die Absendunyg der

die zulatzt angagebene Adrosse eine

genugt zum Nachwens der ordnungsgenids

sinladung an

Yoehnungaelgeatimers
sea Bialadung. In
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Der Verwalver ist verpfiichtet,

ruren nad an ihr tedl

den Bigentinern mindestens eines Dritte

R "‘: -—‘ﬁ{
zu. einen aussericls der Geschiftgzeit

einzuberufen.

Die Leitung einer Versammlung hat der
teilnimmt, andernfzlls wihlen die

nungseigentiimer einen Leiter.

5mmﬂmmkmtdu1rvmmu@g

veht eine Wobnung im Eigen

cht, ez sei denn, dess er

Jeder Wohnungseigentiimer kann sich in

weder durch seinen Fhegatten oder dur
Wolmungseigentimer cder durch den
wnad 2war
kell bei

figen istv.

Die Verssmulung ist beschlussfahig, wer
i o i die Verpaumlung aicnt

aller Stimmen vertre

wibd, Br ist nicht verpflieckhs

i mehrerer
\ 1 5 & ¥ B = o I (=¥ o
lese inaggesamt nuxr sine obinms2. el Stinmen-
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Abschnitt A I) dieser Urkunde, die Teilung des Grundstiicks in
25 Wohnungselgentumsrechte im Gruandbuen (Wohaungsizrundbuch)
einzutragen und flr jedes Woanungseigzentumsrecht ein beson-
deres Grundbuchblatt (Wohrungsgrundsuchblatt) anzulegen,
Die Grundstiickseigentiimerin bewilligt und beantregt laut § 7
Abse % und § 10 Abs. 2 WEG, die Bestimmungen des Abschnitts
A III) und IV), sowie die Bestimmungen des Abschnitts b) als
Gegenstand und Inhalt jedes einzelnen Soncereigentuns in das
Grundbuch (Wornungsgrundbuch) einzubtragen. Mit Ausnsbme der

Bestimmung des § 11 des Abschritss B) kann auf die Eintragungs-

bewilligungen Bezug genomnen warden.

Es wird Befreiung vos den Gerichusgebiihren gemiss § 1 des
Gesetzes lber Gebilhrenbefreiungen beim Wohnungsbau bes
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Gesetzes versichert, dass es sich um eir Geschift im Sinne des

§ 1 dieses Gesetzes handelt.

Der Wert des Grundstiicks wird mit 560.000,~~ DM angegeben.
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Geviinr §§ 32, 36 I,
Gebihr § 150 (2 x %
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