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Hohenlage mit Blick auf Morsbach:
gepflegtes, groRes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

OBJEKT-UBERBLICK Ihr Ansprechpartner
Christoph Langer

Dipl.-Ing (FH)
Architektur — Stadtebau

e Kaufpreis: 315.000,00 €
e  Wohnfliche ca.: 208,00 m?
e  Grundstuicksflache: 704,00 m?
e Baujahr: 1960
e  Objekt-Nr.: 2-448 @ 02297 7161
i 0171 3426376

< c.langer@matschke.de

www.matschke.de
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STAMMDATEN
Objektart Haus
Wohnflache (ca.) 208,00 m?
Grundstiicksfliche 704,00 m?
Kellerfliche (ca.) 15,00 m?
Anzahl Schlafziimmer 4
Anzahl Badezimmer 3
Anzahl Balkone 1
Anzahl Loggia 1
Anzahl Terrassen 2
Carport 2
Provision 3,57 % (inkl. MwSt.)
ENERGIEAUSWEIS
Heizungsart Zentralheizung
Energietrager Ol
AUSSTATTUNGSMERKMALE

e Einliegerwohnung

e Einbaukiiche

e Gaste-WC

e Balkon, Terrasse

e Einkaufsmoglichkeit, Kindergarten, ruhige Lage, Wohngebiet
e  Massiv

MATSCHKE IMMOBILIEN * Im Freien Feld 11 « 51580 Reichshof * 02297 7161



MATSCHKE IMMOBILIEN
www.matschke.de

matschke
immobilien

OBJEKTBESCHREIBUNG

Es handelt sich hier um ein besonders familienfreundliches, in den letzten Jahren modernisiertes Wohnhaus, in
ebenso besonders familienfreundlicher Lage von Morsbach. Das Schulzentrum und der Kindergarten sind in
Sichtndhe und das Einkaufen lasst sich auch noch ohne Auto erledigen! (s. Lagebeschreibung unten!). Im
Souterrain bietet eine kleine, separate Einliegerwohnung die Méglichkeit einer Mieteinnahme (derzeit
unvermietet), welche bei der Finanzierung mit einer Miete von ca. 350 € entscheidend helfen kann

(s. Finanzierungsbeispiel unten!), Genauso aber kann es als Biiro fir Homeoffice genutzt werden (schnelles
Internet ist hier vorhanden). Egal wie Sie es nutzen mdchten - es erwartet Sie tberall ein helles, freundliches,
zeitgemales und sehr gepflegtes Wohnambiente mit Raumen, welche kaum einer Renovierung bediirfen und
den perfekten Rahmen fiir ein gliickliches Familienleben bieten.

LAGEBESCHREIBUNG

Grundstiicksbeschreibung / Mikrolage:

Das Hausgrundsttick hat eine GréRe von 704 m? und ist in den letzten 10 Jahren fir nachweislich Gber 15.000 €
angelegt und bepflanzt worden (Treppen, Terrassen, Pflasterung, Geldnde-Terrassierung, Spielgeréte,
Gartenhaus usw.).

Das Grundstlick befindet sich in einer der beliebtesten Straflen in Morsbach: ruhig und ausschlieflich durch
Anlieger genutzt, hoch iber dem Ortskern gelegen, der jedoch zu Fuf8 in ca. 15-20 Minuten zu erreichen ist.

Makrolage / Entfernungen:
Morsbach ist der Gemeindehauptort der slidostlichsten Gemeinde des Oberbergischen Kreises im
Regierungsbezirk KéIn mit ca. 10.000 Einwohnern - www.morsbach.de

Entfernungen, jeweils vom Objekt:

- Verwaltung: Rathaus/Ortsmitte ca. 1.000 m

- Einkaufsmoglichkeiten: kleines Einkaufszentrum mit Backer, Metzger, Netto-Supermarkt und Rossmann-
Drogeriemarkt ca. 700 m. Zweites Einkaufszentrum mit Lidl, Rewe, Aldi, usw. in ca. 1.200 m

- Schulen: Schulzentrum (alle Schulformen, auer Gymnasium) ca. 200 m

- Mehrzweckhalle, Sportstatten und Schwimmbad ca. 700 m

- Kindergarten: ca. 350 m

- arztliche Versorgung: mehrere Praxen und ein Arztehaus in der Ortsmitte vorhanden,

- Krankenhauser: groRes Kreiskrankenhaus in Waldbrol (12 km) und in Gummersbach (30 km)

- nichstgelegene Autobahnanbindung: A4 Richtung Kéln, Abf. Nr. 26 "Reichshof/Bergneustadt": (20,6 km) -
Bushaltestelle: in 500 m Entfernung, an der Waldbroler StraRRe

- Busbahnhof: 900 m

- Bahnanbindung: Bahnhof in Wissen/Sieg in 12 km Entfernung (Anbindung an Koéln-Siegen)

- nichstgelegener Flughafen: K6In/Bonn Airport (69 km) - auch mit der Bahn gut erreichbar

- nachstgelegene Stadte: Waldbrél 12 km, Wissen/Sieg 12 km, Kreisstadt Gummersbach 30 km, Siegen 32 km,
Bonn 62 km, Kéln 72 km (ca. 50 Minuten Fahrzeit)
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AUSSTATTUNG

GRUNDSUBSTANZ:

- solide, massive Bauweise mit Bimssteinen

- urspriingliches Baujahr: 1960, mehrstockiger Anbau: 1979/80, Modernisierungen: 2014 - 2023

- isolierverglaste Holzfenster mit Rollladen

- groBe Schiebetir zur Terrasse (Baujahr 2022)

- Ol-Zentralheizung "Buderus" mit Brauchwasser-Speicher, Baujahr 2001, Heizkérper Baujahr 2014
- in den Kinderzimmern zusatzlich: moderne Infrarot-Heizkorper

- Dachrinnen und Fallrohre 2019 erneuert

INNENAUSSTATTUNG:

- Hauptwohnung: 150 m? familiengerecht aufgeteilte Wohnflache mit 3 Schlafzimmern

- groRziigiger Wohn-/Essbereich (40 m?) mit Schiebetir zur Gartenterrasse (Baujahr 2022)
- Einliegerwohnung 58 m? mit separatem Eingang und Terrasse im Souterrain

- Kellerrdaume: Wasch-/Abstellkeller, Heizungsraum mit Ollager

- neue, moderne Bodenbeldge im gesamten Haus

- Familienbad mit groRer Dusche und Eckbadewanne (2014 neu)

- Gaste-WC mit Dusche im EG (2021 neu)

- moderne Einbaukiiche, mit allen Elektrogeraten im Kaufpreis enthalten (2014/2022)

- Kaminofen im Wohnzimmer, im Kaufpreis enthalten

- iberdachter Balkon/Loggia mit Blick auf Morsbach, direkt aus der Kiiche begehbar

- neue Wandbeldge/Malerarbeiten 2022 im gesamten Haus (keine erneute Renovierung notwendig!)

SONSTIGE AUSSTATTUNG:

- Doppel-Carport

- Gartenhaus mit Strom- und Fernsehanschluss

- Satellitenschiissel mit Fernsehanschliissen in mehreren Zimmern

- Highspeed Internet (Glasfaserleitung am Haus verflgbar), siehe: www.muenet-glasfaser.de
- Regenwasserzisterne

- Kinderklettergeriist mit Spielhduschen, Rutsche und Schaukeln im Kaufpreis enthalten
- Kinder-Spieltrampolin im Kaufpreis enthalten

- Balkongelander mit satiniertem Glas (2016)

- alle Zimmertiiren erneuert, teilweise als moderne Glastiren

- Haustir (2019 neu)
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SONSTIGES

Unterhaltungs-/Verbrauchskosten 2025:

- Grundsteuer: 477,50 €

- StraRenreinigung/Winterdienst: 14,40 €

- Niederschlagsgebihren: 150,15 €

- Wohngebaudeversicherung: 437,07 €

- Schornsteinfeger: 89,18 €

- Heizol:
November 2024 / 1.970 Liter = 1.872,20 €
Dezember 2023 / 1.501 Liter = 1.700,45 €
Maérz 2023 / 1.000 Liter = 1.160,25 €
November 2022 / 1.000 Liter = 1.368,50 €
Dezember 2021 / 1.950 Liter = 1.577,94 €

- Millabfuhr:
Restabfallbehélter 80 Liter = 136,00 €
Papierabfallbehalter 240 Liter = 36,00 €
Bioabfallbehélter 80 Liter = 94,00 €

Die Finanzierung fiir dieses Haus kénnte wie folgt aussehen:

101.000 € Eigenkapital fiir:

- Finanzierung: 20 %-Eigenkapitalanteil = 63.000 €

- Kaufnebenkosten (Grunderwerbsteuer 6,5 %, Notar 1,0 %, Gerichtskosten 0,5 %, Provision 3,57 %) = 38.000 €
- Renovierung / Umzugskosten = 0 €

ergibt:

- 80 % Finanzierung = 252.000 € Immobilienkredit

-Zins: 3,80 % Tilgung: 2,0 %

= monatliche Rate: 1.218 € - abziiglich Mieteinnahme ELW: 350 € = monatliche Belastung: 868 €

HINWEIS

Die Wohnflachenberechnung sowie das Exposé des Hauses kann auf unserer Homepage www.matschke.de als
PDF-Datei eingesehen oder ausgedruckt werden.
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Eingangsbereich/Terrasse Einliegerwohnung
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groflRziigiger Eingangsbereich Hauptwohnung
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...zum Uberdachten Balkon
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...Kaminofen und Schiebetlr zur Terrasse
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Schlafzimmer mit Holzboden, Ankleide und...

...herrlicher Loggia mit Blick auf Morsbach
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modernes Familienbad im Dachgeschoss
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Spielwiese hinter dem Haus
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Duschbad / Einliegerwohnung
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eines der hochstgelegen Hauser in Morsbach
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GRUNDRISS — ERDGESCHOSS:
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GRUNDRISS — SOUTERRAIN:

: WOhni.lKﬂc.he
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Die Baubeschreibung in diesem Exposé (z. B. Baujahr, Bauweise, Wohnflache, Ausstattung, GrundstiicksgréRe etc.), beruht auf
Angaben des Eigentlimers; sie ist unverbindlich und stellt keine zugesicherte Eigenschaft i. S. des § 276 BGB dar. Eine Haftung
wird hierflr nicht Gbernommen.

Die Kaufnebenkosten: Grunderwerbsteuer: NRW: 6,5 % bzw. Rheinland-Pfalz: 5 %, Notargebiihren: ca. 1 %, die
Grundbuchgebiihren: ca. 0,5 % sowie 3,00 % zzgl. 19 % MwSt. = 3,57 % Maklerprovision sind zu bertcksichtigen.

Bitte nehmen Sie Kontakt mit uns auf, wenn Sie weitere Fragen zur Immobilie haben oder einen unverbindlichen
Besichtigungstermin vereinbaren mochten. Besichtigungen sind auch kurzfristig und auBerhalb der lblichen Geschéftszeiten
moglich. Wir bitten um lhr Verstandnis, dass bei einigen Angeboten keine genaue Adresse angegeben wird. Dieses beruht auf
entsprechenden Absprachen mit den Verkaufern.

WIDERRUFSBELEHRUNG:

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angaben von Griinden einen Maklervertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist
betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um lhr Widerrufsrecht auszuiiben, missen Sie uns

(Matschke Immobilien, Im Freien Feld 11, 51580 Reichshof @ 02297 7161 DX office@matschke.de) mittels einer eindeutigen
Erkldrung (z. B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) iber lhren Entschluss, den Vertrag zu widerrufen,
informieren. Sie kénnen dafiir ein Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der
Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs:

Wenn Sie einen vorher mit uns geschlossenen Maklervertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von Ilhnen
erhalten haben, unverziiglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung Gber
lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Flir diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das

Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart,
in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen angemessenen
Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung des Widerrufsrechts hinsichtlich
dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleitungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen
Dienstleistung entspricht.

Hinweis zum vorzeiten Erloschen des Widerrufsrechts:

Ihr Widerrufsrecht erlischt bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen vorzeitig, wenn wir die Dienstleistung
vollstandig erbracht haben und mit der Ausfiihrung der Dienstleistung erst begonnen haben, nachdem Sie dazu lhre
ausdriickliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig Ihre Kenntnis davon bestatigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht
bei vollstandiger Vertragserfillung durch uns verlieren. Fiir einen notariell beurkundeten Vertrag besteht kein Widerrufsrecht.
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