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STAMMDATEN

Objektart Grundstiick

teilbar ab 480,00 m?
Grundstucksflache 1.560,00 m?
Provision 3,57 % (inkl. MwSt.)

GRUNDSTUCKSBESCHREIBUNG

Es handelt sich hier um ein 1.560 m?2 groRes, direkt gegeniiber dem Gymnasium in Waldbrél gelegenes
Eckgrundstiick. Es ist eine der letzten Baullicken in dieser attraktiven Lage, welche relativ frei bebaut werden
kann. Hier schrankt Sie namlich kein Bebauungsplan ein, und die Vorgaben richten sich nur an der umliegenden
Bebauung in der Nachbarschaft (§ 34 BauGB). Das wiirde hier bedeuten: Wohnbau bis zu 2 % Vollgeschosse, bei
freier Dachform. Das Grundstiick ist voll erschlossen und kann sofort bebaut werden. Andererseits gibt es hier
auch keine Bebauungspflicht. Somit eignet es sich ebenso als unkomplizierte, sichere und wertstabile Geldanlage
mit garantierter Wertsteigerung!

LAGEBESCHREIBUNG

Mikrolage / Grundstiicksbeschreibung:
Das Grundstiick befindet sich an der Ecke Schiller-/Goethestrae. Das Geldnde fillt nach Stiden/ Gartenseite ab,
kann jedoch angeschittet und auch ohne Keller bebaut werden (s. angrenzende neue Bebauung).

Makrolage / Entfernungen:

- Einkaufsmoglichkeiten im Zentrum von Waldbrél: ca. 900 m

- Schulzentrum 50 m mit Gesamtschule - www.gesamtschule-waldbroel.de und dem Hollenberg-Gymnasium -
www.hollenberg-gymnasium.de

- Kindergarten: zu Ful ca. 450 m / 6 min (Odenthalweg 7)

- arztliche Versorgung: Kreiskrankenhaus mit Arztezentrum in Waldbrél (ca. 2 km)

- Verwaltung: Rathaus mit Bauamt in Waldbrol www.waldbroel.de (500 m)

- nichstgelegene Autobahnanbindung: A4 Richtung Kéln, Abf. Nr. 56 "Gummersbach/Wiehl!": (20 km) oder
Richtung Olpe, A4 Abf. Nr. 27 "Eckenhagen": (18 km) mit weiterem Anschluss an die A45 (Dortmund-Frankfurt)

- Busbahnhof 500 m zu Fuf

- Bahnanbindung: Bahnhof Schladern (ca. 11,5 km / 15 Minuten)

- nachstgelegener Flughafen: K6ln/Bonn Airport (56 km / 50 Minuten)

- nachstgelegene Stadte: Kreisstadt Gummersbach (ca. 25 km), Bonn (50 km), KéIn (59 km {ber B478),
Olpe (32 km Giber L342/1512)
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BEBAUUNG

Fir das Grundstlick gibt es keine genauen Bebauungsvorschriften, weil es sich nicht innerhalb eines
Bebauungsplangebietes befindet! Deshalb gilt hier fiir die Bebauung der Paragraf § 34 BauGB:

"Ein Vorhaben ist dann zuldssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundsticksflache, die Giberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt und die
ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt
bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden".

SONSTIGES

StraRe: ErschlieBung bezahlt und vorhanden

Kanal: ErschlieRung bezahlt und bis an die Grundstiicksgrenze verlegt
Wasser: ErschlieBung bezahlt und bis an die Grundstiicksgrenze verlegt
Strom: ErschlieRung bezahlt und vorhanden

Erdgas: Leitung in der StraRe vorhanden

Internet: Glasfaserleitung ist in der StraRe vorhanden

Ausrichtung: zum Siiden
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1.560 m? groRes Baugrundstuick fur 234.000 €

zum Sud-Westen ausgerichtet, leicht abfallend
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Ecke Schiller- und Goethestralle

Blick auf Waldbrol
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A

sofort zweistockig bebaubar

MATSCHKE IMMOBILIEN * Im Freien Feld 11 + 51580 Reichshof « 02297 7161



MATSCHKE IMMOBILIEN
www.matschke.de

matschke
immobilien

LAGEPLAN:

" 1s60m2

234.000 €
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Die Baubeschreibung in diesem Exposé (z. B. Baujahr, Bauweise, Wohnflache, Ausstattung, GrundstiicksgroRe etc.), beruht auf
Angaben des Eigentlimers; sie ist unverbindlich und stellt keine zugesicherte Eigenschaft i. S. des § 276 BGB dar. Eine Haftung
wird hierflr nicht Gbernommen.

Die Kaufnebenkosten: Grunderwerbsteuer: NRW: 6,5 % bzw. Rheinland-Pfalz: 5 %, Notargebiihren: ca. 1 %, die
Grundbuchgebiihren: ca. 0,5 % sowie 3,00 % zzgl. 19 % MwSt. = 3,57 % Maklerprovision sind zu bertcksichtigen.

Bitte nehmen Sie Kontakt mit uns auf, wenn Sie weitere Fragen zur Immobilie haben oder einen unverbindlichen
Besichtigungstermin vereinbaren mochten. Besichtigungen sind auch kurzfristig und auRerhalb der tblichen Geschéaftszeiten
moglich. Wir bitten um Ihr Verstandnis, dass bei einigen Angeboten keine genaue Adresse angegeben wird. Dieses beruht auf
entsprechenden Absprachen mit den Verkaufern.

WIDERRUFSBELEHRUNG:

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angaben von Griinden einen Maklervertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist
betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um lhr Widerrufsrecht auszuiiben, missen Sie uns

(Matschke Immobilien, Im Freien Feld 11, 51580 Reichshof @ 02297 7161 DX office@matschke.de) mittels einer eindeutigen
Erkldrung (z. B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) iber lhren Entschluss, den Vertrag zu widerrufen,
informieren. Sie kénnen dafiir ein Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tiber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der
Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs:

Wenn Sie einen vorher mit uns geschlossenen Maklervertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen
erhalten haben, unverziiglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung Gber
lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Flir diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das

Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart,
in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen angemessenen
Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung des Widerrufsrechts hinsichtlich
dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleitungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen
Dienstleistung entspricht.

Hinweis zum vorzeiten Erléschen des Widerrufsrechts:

Ilhr Widerrufsrecht erlischt bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen vorzeitig, wenn wir die Dienstleistung
vollstandig erbracht haben und mit der Ausfiihrung der Dienstleistung erst begonnen haben, nachdem Sie dazu lhre
ausdriickliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig Ihre Kenntnis davon bestatigt haben, dass Sie lhr Widerrufsrecht
bei vollstandiger Vertragserfillung durch uns verlieren. Fiir einen notariell beurkundeten Vertrag besteht kein Widerrufsrecht.
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