BAUBESCHREIBUNG

1. Erd- und Rohbauarbeiten/ wetterfeste Hiille

Erdarbeiten

Rodung und Raumung des Baufeldes, Erdaushub der Baugrube, Ab- und Auftrag von Erdmaterial,
Fundamentaushub samt Abfuhr sowie Wiederverfillung der Arbeitsraume und Fertigplanum des
Gelandes.

Entwadsserung

Die Entwasserung erfolgt im Trenn- oder Mischsystem, die Ableitung erfolgt in die stadtische
Kanalisation.

Abdichtungsarbeiten

Die Abdichtung erfolgt nach Vorgabe des Bodengutachters.

Griindung und Untergeschoss

Tragende Bodenplatte, Starke nach statischen Erfordernissen. AuRenwande in Stahlbeton,
Dimensionierung nach Statik. Innenwande in Stahlbeton bzw. Mauerwerk, Dimensionierung nach
Statik.

Stahlbetondecke nach statischen Erfordernissen. Horizontale und vertikale Abdichtung des
Baukdrpers nach DIN.

Wainde, Erd-, 1., 2. und 3. Obergeschoss

Tragende AuRen- und Innenwéande der aufgehenden Geschosse als KS-Mauerwerk oder teilweise als
Stahlbetonwande nach Angaben Statiker.

Wohnungstrennwande: KS-Mauerwerk oder Stahlbetonwdnde gemaR Erfordernis Schallschutz und
Statik.

Geschossdecken: Massivdecken aus Beton gem. Statik.

Treppen: entkoppelte Stahlbetonfertigteile einschl. der Podeste unter Beachtung der
SchallschutzmaRnahmen.

Balkone: Stahlbeton, thermisch von den Geschossdecken getrennt, Belag als Betonplatte.

Dachkonstruktion und Entwasserung



Geschossdecke Uber Staffelgeschoss und 2. Obergeschoss als Stahlbetondecke, Dampfsperre,
Gefalledammung gem. Warmeschutznachweis als Warmdach, Folienabdichtung.

Dachterrassen Staffelgeschoss: Dampfsperre und Dammung gem. Warmeschutznachweis als
Warmdach, Belag mit Sichtbetonplatten.

Dachentwasserung liber innenliegende Rinnen und Fallrohre, Attika- und Mauerabdeckungen in
Aluminium pulverbeschichtet.

Fenster

Kunststofffenster auRen anthrazit, innen weil}, Dreifachverglasung gem. Warmeschutznachweis,
Fenster mit Dreh-Kipp-Beschlag als Stulp-Elemente, AuRenfensterbanke aus Aluminium
pulverbeschichtet.

Fassade

Kombination aus Warmedammverbundsystem und Klinkerriemchen, Warmedammverbundsystem
aus mineralischem Dammstoff und mit Kunstharzputz nach Farbkonzept. Dammstarke gem.
Warmeschutznachweis.

Laubengang zu Haus 1 und 2

Verzinkte Stahlkonstruktion mit Gelander auf Fundamenten gem. Statik; Mineralith-Platten als
Bodenbelag.

2. Innenausbau

Estricharbeiten

In Wohn- und Aufenthaltsbereichen Ausfiihrung eines schwimmenden Zementestrichs auf Dammlage
bzw. FuRbodenheizung (Trittschall-/Warmedammschicht).

In Kellerfluren und —rdumen Ausfiihrung eines Zementestrichs mit staubbindendem Anstrich.

Malerarbeiten

Deckenflachen in den Wohnungen werden ggfs. verputzt und mit Innendispersionsfarbe weil
gestrichen oder gespritzt.

Wandflachen in den Wohnungen werden mit Raufaser tapeziert und mit Innendispersionsfarbe weif3
gestrichen oder gespritzt.

Deckenflachen in Treppenhaus und Flur werden ggfs. verputzt und mit Innendispersionsfarbe weifl}
gestrichen oder gespritzt.
Wandflachen in Treppenhaus und Flur werden ggfs. gespachtelt und endbeschichtet.

Treppenunteransichten und Wangen werden ggfs. gespachtelt und mit Innendispersionsfarbe weild
gestrichen oder gespritzt.



Unterseiten der Balkone werden weiR gestrichen

Bodenbeladge

Die Wohnungen erhalten einen hochwertigen Design-Vinylboden mit Holzstruktur, Sockel dazu
passend, Farbe und Qualitdt nach Mustervorlage.

Fliesen

Badezimmer: Wandfliesen als 30 x 60 cm Fliese weiR in der Preisgruppe 25,00 €/m 2 netto,
Wandflachen werden ca. 1,20 m hoch, im Bereich der Dusche raumhoch gefliest. Bodenfliesen als 30
x 60 cm oder 60 x 60 cm Fliese anthrazit in der Preisgruppe 25,00 €/ m? netto.

WC: Wandfliesen als 30 x 60 cm Fliese weil in der Preisgruppe 25,00 €/ m? netto , Wandflachen
werden ca. 1,20 m hoch gefliest, Bodenfliese als 30 x 60 cm oder 60 x 60 cm Fliese anthrazit in der
Preisgruppe 25,00 €/m? netto.

Treppenhaus: Bodenfliesen mit Sockel

Rollladen

Alle Fenster erhalten Kunststoffrollladen mit elektrischem Antrieb fir leichtgdngigen wartungsarmen
Rollladenlauf.

Tiiranlagen

Aluminium-Haustliranlage mit Isolierverglasung, Einsteckschloss mit SicherheitsschliefSzylinder,
elektrischer Turoffner mit Video-Gegensprechanlage.

Wohnungseingangstiren: Stahlzarge, Turblatter nach Schallschutzvorgabe,
Sicherheitsdriickergarnitur mit Drei-Punkt-Verriegelung, innen Driicker, auRen Knauf,
Profilzylinderschloss und Tiirspion.

Wohnungsinnentiren: Stahlzargen, Tirblatt mit R6hrenspaneinlage, Oberflache weill beschichtet als
Standardausfiihrung, Tirdriicker und Rosetten aus Edelstahl.

Kellertiiren allg.: Feuer- und Rauchschutztliren aus Stahl gem. Brandschutzkonzept.

Bewohnerkeller: Stahllamellentiiren im Bereich der Trennwandsysteme, Driickergarnitur mit
Profilzylinderschloss.

Innenwidnde

Tragende Innenwande in Mauerwerk bzw. Stahlbeton, nichttragende Wande aus beidseitig doppelt
beplankten Metallstanderwanden.

Schlosserarbeiten



Treppenhausgelander: feuerverzinkte Stahl-Gelanderkonstruktion mit Edelstahlhandlauf.

Balkongeldander: pulverbeschichtete Stahl-Gelanderkonstruktion.

SchlieBanlage

Zentrale SchlieRanlage mit Profilzylinder fiir Hauseingangstiire, Wohnungseingangstiiren und
Allgemeinrdaume.

3. Technik und Ausstattung

Heizung, Liftung, Sanitar

I.) Heizungsinstallation

Die Warmeversorgung erfolgt Gber eine Luft/Wasser-Warmepumpe auf dem Dach. Im Kellergeschoss
des Hauses befindet sich der Pufferspeicher zur Versorgung der Wohnungen mit Heizwarme und zur
Trinkwassererwarmung.

Im Haus befindet sich zusatzlich eine Gasbrennwert-Kesselanlage zur Unterstltzung der einzelnen
Warmepumpen. Neben dieser Unterstiitzung ist auch bei Ausfall einer Warmepumpe eine
Redundanz der Warmeversorgung sichergestellt. (Leitfabrikate: Weishaupt, Buderus, Viessmann oder
gleichwertig). Die in der Wohnung bendtigte Warmemenge wird tber elektronische
Warmemengenzahler in der Unterverteilung der FuBbodenheizung ermittelt.

Die FuRbodenheizung erhalt Einzelraumregler mit Raumthermostat je Raum. Abstellrdume und Flure
kleiner 6 m? erhalten keine separate Einzelraumregelung.

Die Badezimmer erhalten zusatzlich zur FuRbodenheizung einen elektrischen Handtuchwarmekaorper
ca. 120 x 50 cm in weiR.

1l.) Sanitdrinstallation

Zentrale Warmwasserversorgung im Kellergeschoss tiber Pufferspeicher mit Frischwasserstation zur
Gewahrleistung der Trinkwasserhygiene. Trinkwasserzahler in den Wohnungen fir Warm- und
Kaltwasser.

Die Zirkulationsleitung wird bis an den jeweiligen Warmwasserzahler geflihrt um méglichst kurze
Ausstol3zeiten im Badezimmer zu gewadhrleisten.

Allgemeine Ausstattung Wohnung
1 Stk. Waschmaschinenanschluss in der Wohnung: Kaltwasser mit Absperrventil und PVC-Siphon.

1 Stk. Klichenanschliisse fur Kalt- und Warmwasser mit Anschlussventil fir die Spilmaschine sowie
Abwasseranschluss DN 50, Position: Kiichenspiile im Grundriss.

Grundausstattung der Bader je nach Grundriss mit folgenden Einrichtungen:



1 Stk. bodengleicher Duschbereich gefliest mit Ablaufrinne Schlitzrost aus Edelstahl. Aufputz-
Thermostatbatterie (Fabrikat: Ideal Standard Cera Therm 60 oder glw.) fiir Dusche verchromt mit
Duschstange und Handbrause.

Duschabtrennung aus Einscheiben-Sicherheits-Glas, je nach Grundriss als einseitiger Spritzschutz
oder Pendeltiir mit feststehendem Element.

1 Stk. Porzellanwaschtisch (Fabrikat Ideal Standard Connect Cube oder glw.), Farbe Weil3, Einhebel-
Mischbatterie flir Waschtisch verchromt (Fabrikat Ideal Standard CeraPlan oder glw.),
Handtuchhalter verchromt.

1 Stk. Wandtiefspll-WC aus Porzellan (Fabrikat Ideal Standard Connect oder glw.), Farbe Weil3,
einschl. Kunststoffsitz und —deckel, Farbe Weilk, mit Unterputzsplilkasten und Driickerplatte fiir
Zweimengentechnik, Kunststoff Farbe Weil}, Fabrikat Geberit, Papierrollenhalter verchromt.

Ausstattung der Gaste-WGCs je nach Grundriss mit folgenden Einrichtungen:

1 Stk. Porzellanhandwaschbecken (Fabrikat Ideal Standard Connect Cube oder glw.), ca. 40 cm breit,
Farbe Weil}, mit Einhebel-Mischbatterie fiir Waschtisch verchromt (Fabrikat Ideal Standard Ceraplan
oder glw.), Handtuchhaken verchromt.

1 Stk Wandtiefspll-WC aus Porzellan (Fabrikat Ideal Standard Connect oder glw.), Farbe WeiR,
einschl. Kunststoffsitz und —deckel, Farbe Weil}, mit Unterputzspilkasten und Driickerplatte flr
Zweimengentechnik, Kunststoff Farbe Weil} (Fabrikat Geberit), Papierrollenhalter verchromt.

Ill. Liftungsinstallation

Innenliegende Bader und Gaste-WCs erhalten einen Einzelraumlifter mit Anlaufverzégerung und
Nachlaufrelais.

Wohn- und Schlafrdume erhalten dezentrale Wohnungslifter mit Warmeriickgewinnung in den
AuBenwdanden.

Die Wohnungsliifter stellen den vorgeschriebenen Luftwechsel fiir den Feuchteschutz sicher.

Elektroinstallation

Die Zahlerverteilung mit den Messungen und Abgadngen der einzelnen Wohnungsverteilungen und
der Allgemeinverteilung befindet sich im jeweiligen Kellergeschoss der einzelnen Hauser. Die
Verbrauchserfassung erfolgt fiir jede Wohnung, den Allgemeinbereich, den Aufzug und der
Heiztechnik mit zugelassenen Zahlereinrichtungen seitens des Messstellendienstbetreibers.

Die Elektroinstallation erfolgt nach den derzeit giiltigen VDE — Richtlinien. Im Kellergeschoss werden
Zahlerschranke montiert. Die Unterverteilungen mit Sicherungsautomaten und Fl — Schutzschalter
befinden sich in den Wohnungen. In den Wohnungen erfolgt eine Unterputz-, in den Kellerbereichen
eine Aufputz-Installation.

Schalterprogramm Fabrikat Merten, M-Smart o. glw. Farbe Weil. Die Haupteingdnge der Hauser
werden mit einer Video-AuBensprechstelle ausgestattet. Die Wohnungen erhalten Video-
Innensprechstellen, die sich jeweils in der Ndhe der Wohnungstiiren befinden und Klingeltaster aus
dem verwendeten Schalterprogramm.



Kellergeschoss:

Flure: Deckenleuchten liber Bewegungsmelder geschaltet. Allgemeinrdume werden lber einen
Ausschalter geschaltet.

Abstellraum: 1 Stk. Ausschaltung mit einer Deckenleuchte, 1 Stk. Steckdose, 1-fach
Tiefgarage: Deckenleuchten iber Bewegungsmelder geschaltet

Garagentor elektrisch betrieben, Brandmeldeanlage iber Rauchmelder gesteuert
Treppenhaus: Deckenleuchten tiber Bewegungsmelder geschaltet

Sprech-, Klingel- und Briefkastenanlage freistehend oder in Treppenhausfassade eingebracht

Medienversorgung

Die Hauser/ Wohnungen verfligen (iber einen Glasfaser-Multimedianschluss seitens der Telekom
Deutschland GmbH. Der Ausbau des Glasfasernetzes erfolgt bis zum Multimedia-Unterverteiler in
den Wohnungen. Fir diesen Vollausbau sind auf eine Dauer von 5 Jahren 5,00 € monatlich je
Wohneinheit an die Telekom zu entrichten. Dieses Glasfaserbereitstellungsentgelt wird im Rahmen
der Hausgeldabrechnung als umlagefahige Position aufgefiihrt. Zur Medienversorgung steht es dem
Nutzer der Wohnanlage frei, mit der Telekom oder einem anderen Anbieter einen individuellen
Einzelvertrag abzuschlieRen.

Tiefgarage — E-Mobilitat

Mittels verstarktem Hausanschluss und Stromschienenverteilsystem sind die Tiefgaragen-Stellplatze
flir den weiteren Ausbau von E-Mobilitat vorbereitet.

Photovoltaik-Anlage

Auf den Flachdachflachen der Hauser werden Photovoltaik-Anlagen vorgesehenDer Nutzer der
Wohnanlage kann zur Stromversorgung mit den Stadtwerken individuell einen Einzelvertrag
abschlieRen. Die Anlagen werden nicht wesentlicher Bestandteil des Grundstiickes bzw. der
Gebdude.

Aufzug

Personenaufzug nach EN 8120/ EN 8150 und EN 8170 als Seilaufzug, ausgelegt fiir 8 Personen mit
einer Tragkraft von 630 kg. Der Innenbereich ist hell ausgeleuchtet, die Aufzugsinnenwéande und die
Schachttiiren einschl. Zargen sind mit Edelstahl — Kornschliff ausgekleidet.

Die hintere Aufzugswand ist mit einem Spiegel, der Boden mit einem Hartgummibelag ausgestattet.
Der Aufzug verfiigt Giber ein Notrufsystem nach EN 81-28.



Brandschutz

Der Brandschutz erfolgt nach entsprechenden Auflagen und der Baugenehmigung.

4. AuRenanlagen

Fahrflachen

Herstellen der Fahrbahnflache aus Betonsteinpflaster.

Gehbereiche/ Wege/ Hauszuginge

Herstellen der Gehbereiche und Wege aus Betonsteinpflaster.

Park- und Wendeflachen

Herstellen aus Okopflaster, Stein dient der Entsiegelung der Gesamtflache durch begriinte, variable
Sickerfugen.

Terrassenbelag

Herstellen der Terrassenbeldge aus Betonsteinplatten.

Miillstellplatz

Herstellen aus Betonsteinpflaster. Der Miillstellplatz wird mit einem Sichtschutz in Form einer Hecke
versehen.

Griunflachen

Im Bereich der Griinflachen auf dem Tiefgaragendach werden ca. 45 cm Substrat als Untersubstrat
und Vegetationstragschicht aufgebracht und eingeséat, um eine groRziligige Rasenflache zu schaffen.

Im Bereich der Ubrigen Grundstiicksflachen auflerhalb der Tiefgarage werden nach
Geldnderegulierung ca. 20 cm Oberboden aufgetragen und ebenfalls eingeséat. Die umlaufenden
Boschungen werden abwechselnd mit Bodendeckern bepflanzt.

AuBenbeleuchtung

Die AulRenbeleuchtung wird mit gestalteten AulRenleuchten ausgestattet, welche die Architektur
sowie die AuRRenanlagen in ein reprasentatives Licht setzen und eine Wohlflihlatmosphare schaffen.

BAUBESCHREIBUNG

5. Allgemeines

Die in den Beispielanimationen gezeigten Bilder dienen der Referenz, das tatsachliche Bauvorhaben
kann hiervon abweichen.



Die in den Pldanen eingezeichneten Kiichen, Mébel und Ausstattungen dienen lediglich der besseren
Erlauterung einer moglichen Raumaufteilung und gehdren nicht zum Lieferumfang.

Anderungen aufgrund technischer Erfordernisse, einer Weiterentwicklung o. 4. sowie aufgrund
behordlicher Auflagen bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Die Gewahrleistung betragt 5 Jahre nach BGB. Fir eingebaute Gerate, Schalt- und
Sicherungselemente sowie alle beweglichen Teile betragt die Gewahrleistung 2 Jahre.

Die Gebdude/ Wohnungen werden grundgereinigt Gbergeben.

Fir die Heizungsanlagen und Dachabdichtungen muss zur Sicherung der Gewahrleistung ein
Wartungsvertrag ab Abnahme des Gewerkes abgeschlossen werden. Gleiches gilt fir die
Aufzugsanlagen.

Der Einsatz gleichwertiger Fabrikate fiir einzelne Positionen entsprechend der Baubeschreibung liegt
im Ermessen des Bauherrn.

Bei der Versorgung der Hauser mit Wasser, Strom, Gas und Telekommunikation beginnt die Leistung
ab Ubergabepunkt im jeweiligen Haus.



