Exposé

Apartment ca. 37 m?,
mit Balkon und
Tiefgaragenstellplatz
in MUlheim Altstadt |
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ImmoVernunft




OBJEKTNUMMER: IV-3669

IMMOBILIEN
FINANZIERUNG

DIE DATENIM UBERBL'CK Nutzen Sie das Netzwerk der

ImmoVernunft GmbH
Wir helfen Ihnen gerne!

Immobilientyp: Baujahr: Wohnflache: Grundflache: Heizungart:
AP;rtO"ée"t 1973 ca.37 m? ca. 4.418 m? Zentralheizung
Befeuerung: Baujahr Heizung: Hausgeld: Gesamtriicklagen: Tiefgarage:
(per31.12.2024)
ol 1989 1%2200€ T8 104.624,16 € Ja (zzgl. 10.000 €)

Energieausweisangaben:

Die Kauferprovision betragt 3,57 % inkl. 19 % MwsSt. vom notariellen
*Verbrauchsausweis

V Kaufvertrag, verdient und fallig mit der Beurkundung.
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‘ L‘a9u:§;’;’1*r‘/1“;27/3a Wir haben einen provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Héhe
. Energieéffizienzklasse: D mit dem Eigentiimer abgeschlossen.

Alle Angaben stammen vom Verkdufer. Die ImmoVernunft GmbH ibernimmt daher keine Haftung fir die Richtigkeit der Angaben. Insbesondere die Angaben zur Wohnfldche, zur Nutzfldche und zur Auftei-
lung der Wohn-/Nutzflache sind von uns nicht durch ein eigenes Aufmafd oder eine eigene Wohnflachenberechnung kontrolliert worden.



AUSSTATTUNG

- Badezimmer mit Dusche

Abstellkammer
Balkon
Keller

Aufzug

Gemeinschaftswasch- &
Trockenraum

Tiefgaragenstellplatz (optional)

Info:

Zusatzlich stehtim 3. OGeine
2-Zimmer-Wohnung zum Verkauf
—auf Wunsch konnen beide Einhei-
§ ten gemeinsam erworben werden.

Energieverbrauch
kWhi(m?-a)

Energieverbrauch




Miilheim an der Ruhr ist eine lebendige Stadt im
Herzen des Ruhrgebiets, die Urbanitdt und Natur
harmonisch vereint. Die direkte Lage an der Ruhr
und die hervorragende Infrastruktur machen sie zu
einem attraktiven Wohnort.

Die ruhige Anliegerstrafie ist gepragt von Mehrfa-
milienhdusern und verbindet angenehmes Wohnen
mit einer sehr guten Infrastruktur. In der direkten
Umgebung findet sich eine Mischung aus Wohnbe-
bauung, kleineren Fachgeschaften.

Einkaufsmoglichkeiten fiir die Dinge des alltaglichen
Bedarfs sind in grofier Auswahl vorhanden: Mehrere
Supermarkte wie ALDI Siid, EDEKA Paschmann und
Netto Marken-Discount sind gut erreichbar. Ergdnzt
wird das Angebot durch Backereien, Drogerien und
kleinere Einzelhandelsgeschafte.

Das nahegelegene Forum City Miilheim erweitert
das Spektrum um zahlreiche Geschéfte, Cafés und
Dienstleister.

Die Anbindung an den Nahverkehr ist hervorragend:
Die Haltestellen Stadtmitte, Kaiserplatz und Akti-
enstrafe sind in wenigen Minuten erreichbar und
bieten regelmagige Bus- und Straflenbahnverbin-
dungen. Der Miilheimer Hauptbahnhof ist ebenfalls
schnell erreichbar und gewdhrleistet Anschliisse an
S-Bahnen, Regional- und Fernziige. Uber die na-
hegelegene B223 gelangt man in kurzer Zeit zu den
Autobahnen A40 und A3, die eine ausgezeichnete
Verbindung ins Ruhrgebiet und Rheinland ermdogli-
chen.

Ein umfassendes Angebot an Arzten und Apothe-
ken gewdhrleistet die medizinische Grundversor-
gung. Dariiber hinaus steht mit dem nahegelegenen
St.-Marien-Hospital ein Krankenhaus mit breitem
Leistungsspektrum und 24-Stunden-Notfallversor-
gung zur Verfiigung.

Das Bildungsangebot ist vielfdltig. Zahlreiche
Kindertagesstatten und Grundschulen, wie das
VKJ-Kinderhaus ,Kleine Stifte* oder die Stadtische

HERZLICH WILLKOMMEN IN DER

Gemeinschaftsgrundschule an der Zunftmeister-
strafle, befinden sich in der Ndhe. Auch weiterfiih-
rende Schulen sind bequem mit dem Fahrrad oder
den 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.

Die Stadt |adt mit zahlreichen Rad- und Wander-
wegen entlang der Ruhr sowie weitldaufigen Griin-
anlagen zu sportlichen Aktivitdaten in der Natur ein.
Erganzt wird das Angebot durch moderne Sportstat-
ten, Golfplatze und vielfltige Freizeitmdoglichkeiten
fiir die ganze Familie.

Miilheim an der Ruhr bietet auRerdem einviel-
faltiges kulturelles Angebot — von renommierten
Biihnen wie dem Theater an der Ruhr bis hin zu mo-
dernen Museen und Galerien. Zahlreiche Festivals,
Konzerte und Veranstaltungen sorgen zudem das
ganze Jahr liber fiir lebendige Abwechslung.
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Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man mit dem Auto in verschiedenen Zeitabstdnden kommen kann. Die Methodik geht davon aus, dass der Fahrer die Geschwindigkeitsbegrenzungen einhalt
und dass ein durchschnittliches Verkehrsaufkommen herrscht.

Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man mit ffentlichen Verkehrsmitteln in unterschiediichen Zeitabsténden kommen kann. Der Algorithmus geht davon aus, dass die Abfahrtszeit 9 Uhr ist.

Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man in verschiedenen Zeitabsténden zu Fuss kommen kann. Steigungen werden dabei nicht beriicksichtigt.

werden noch nicht beriicksichtigt.

Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man mit dem Fahrrad in verschi itabsts kommen kann.
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Damit Sie sich
orientieren konnen:

Balkon
6,80 mx1,66 m

OO
Kiche OO

283mx2,25m

Flur i
Wohn- Schlafraum 1,20 mx 1,18 m
3,80 mx5,67m ©

Badezimmer-
1,48 mx2,03m

Abstellkammer
1,05mx1,18 m

Diele
1,69 mx1,18m

Der Grundriss dient der Visualisierung und der Information. Sie erheben keinen Anspruch auf Richtigkeit und Vollstandigkeit.



Siche chnik.

Beratung, Projektierung und Errichtung von:

e Alarmsystemen
e Gefahrenmeldeanlagen
¢ \/ideoUberwachungsanlagen
¢ Einbruchschutz

WwWWw.bv-sitec.de

Immobiliengutachtenin
Muilheim und Umgebung

fir jeden Anlass:

- Verkehrswertgutachten
- Kurzgutachten
- Marktwertanalyse
A\ - Wertermittlung
A \\ - Ehescheidungen
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Diplom Sachverstdndiger

(Europ.Inst.FIB)

Torsten Gehrken

4

www. sachverstaendiger-gehrken.de | 0208 2992709



Das Apartment liegt in einer ruhigen Anliegerstrafie im Stadtteil
Altstadt 1 von Miilheim an der Ruhr, in einem gepflegten Mehr-
familienhaus mit 17 Wohneinheiten, nur wenige Minuten von der
Innenstadt entfernt.

Ein Aufzug bringt Sie bequem in das 2. Obergeschoss. Der gepfleg-

te Eingangsbereich empfangt Sie mit einem zeitlosen, dunklen
Fliesenboden und fiihrt direkt in die Kiiche, den Wohnbereich so-
wie das Badezimmer.

Der grof3ziigige Wohnbereich bietet vielseitige Gestaltungsmog-

lichkeiten. Hier lasst sich ein gemiitliches Ambiente schaffen, das
Wohnen und Schlafen in einem offenen Raumkonzept zusammen-

fiihrt. Ein direkter Zugang fiihrt auf den nach Westen ausgerich-

teten Balkon, der einen schonen Ausblick ins Griine sowie auf den

liebevoll angelegten Gemeinschaftsgarten bietet, ideal fiir ent-
spannte Stunden im Freien.

In der Kiicheist die Einrichtung einer U- oder L-férmigen Kiichen-
zeile problemlos moglich. Praktisch ist zudem eine separate Ab-
stellkammer direkt neben der Eingangstiir des Apartments, die zu-
satzlichen Stauraum fiir Vorrate oder Haushaltsutensilien schafft.

Das Apartment eignet sich ideal fiir Singles und Berufspendler aber
auch fiir Teenager, die ihre ersten Schritte in ein eigenstandiges
Leben machen méchten.

Das Apartment wird durch einen eigenen Kellerraum sowie einen
Gemeinschaftswasch- & Trockenraum komplettiert.

Ein Tiefgaragenstellplatz kann fiir 10.000 € zusatzlich erworben
werden.




Information: TIM-online

Zusa le ich bi.ete.n wirim 3. Obe rgeschoss d iese; Mehrfa m ilienhau- | bieser Ausaruccwurde mit Tikonine (e tim-online v ce) am 18.06:2025 um 1109 ./ GE Obasis.nrw
Ses elne ZweI_ZImmer_WOhnung mlt ca’ 65 m WOhanaChe Zum Land NRW 2025 - Keine amtliche Standardausgabe. Es gelten die auf den F i U gs- und Li: i der

Verkauf an. Auf Wunsch konnen beide Einheiten gemeinsam er-
worben werden.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Website unter:

www.immovernunft.de
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ImmoVernunft
Standort Miilheim an der Ruhr Standort Essen
ImmoVernunft GmbH ImmoVernunft GmbH
Kolner Str. 428 Grugaplatz 2-4
45481 Milheim an der Ruhr 45131 Essen
Telefon: +49 208 96 00 100 Telefon: +49 20156 571196

. Immobilienagentur =
I ImmoVernunft I m m ove rn u nft ImmoVernunft I =l
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Wir freuen uns
tiber Ilhr Feedback

Standort Ratingen
ImmoVernunft GmbH
Kokkolastrafie 5
40882 Ratingen
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Telefon: +49 2102 56 46 016




