
Exposé

Eigentumswohnung ca. 65 m² , 
mit Balkon und 

Tiefgaragenstellplatz 
in Mülheim Altstadt I



Wohnfläche:

ca. 65 m2 

Befeuerung:

Öl

OBJEKTNUMMER: IV- 3660
 

DIE DATEN IM ÜBERBLICK

Grundfläche:

ca. 4.418 m2

Immobilientyp:

Eigentumswohnung
3. OG

Hausgeld:
 330,00  €  Whg

52,00  €  TG

Baujahr:

1973

Gesamtrücklagen:
(per 31.12.2024)

104.624,16 €

Energieausweisangaben:
		             • Verbrauchsausweis
		           • Öl
		           • 119 kWh/m²/a
      		           • Baujahr: 1973
		           • Energieeffizienzklasse: D

	

Die Käuferprovision beträgt 3,57 % inkl. 19 % MwSt. vom notariellen 
Kaufvertrag, verdient und fällig mit der Beurkundung. 

Wir haben einen provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Höhe 
mit dem Eigentümer abgeschlossen.

Alle Angaben stammen vom Verkäufer. Die ImmoVernunft GmbH übernimmt daher keine Haftung für die Richtigkeit der Angaben. Insbesondere die Angaben zur Wohnfläche, zur Nutzfläche und zur Auftei-
lung der Wohn-/Nutzfläche sind von uns nicht durch ein eigenes Aufmaß oder eine eigene Wohnflächenberechnung kontrolliert worden.

Heizungart:

Zentralheizung

Tiefgarage:

Ja  (zzgl. 10.000 €)

Baujahr Heizung:

1989



AUSSTATTUNG
•  �Badezimmer mit Badewanne und 

Dusche
•  Gäste -WC
•  Balkon
•  Keller
•  Aufzug
•  �Gemeinschaftswasch- &                      

Trockenraum
•  Tiefgaragenstellplatz (optional)

Info:  
Zusätzlich steht im 2. Obergeschoss 
ein Apartment zum Verkauf – auf 
Wunsch können beide Einheiten 
gemeinsam erworben werden.



Gemeinschaftsgrundschule an der Zunftmeister-
straße, befinden sich in der Nähe. Auch weiterfüh-
rende Schulen sind bequem mit dem Fahrrad oder 
den öffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. 

Die Stadt lädt mit zahlreichen Rad- und Wander-
wegen entlang der Ruhr sowie weitläufigen Grün-
anlagen zu sportlichen Aktivitäten in der Natur ein. 
Ergänzt wird das Angebot durch moderne Sportstät-
ten, Golfplätze und vielfältige Freizeitmöglichkeiten 
für die ganze Familie.

Mülheim an der Ruhr bietet außerdem  ein viel-
fältiges kulturelles Angebot – von renommierten 
Bühnen wie dem Theater an der Ruhr bis hin zu mo-
dernen Museen und Galerien. Zahlreiche Festivals, 
Konzerte und Veranstaltungen sorgen zudem das 
ganze Jahr über für lebendige Abwechslung.

Mülheim an der Ruhr ist eine lebendige Stadt im 
Herzen des Ruhrgebiets, die Urbanität und Natur 
harmonisch vereint. Die direkte Lage an der Ruhr 
und die hervorragende Infrastruktur machen sie zu 
einem attraktiven Wohnort.

Die Eigentumswohnung befindet sich im Stadtteil 
Altstadt I, nur wenige Gehminuten von der Innen-
stadt entfernt. Die ruhige Anliegerstraße ist geprägt 
von Mehrfamilienhäusern und verbindet angeneh-
mes Wohnen mit einer sehr guten Infrastruktur. In 
der direkten Umgebung findet sich eine Mischung 
aus Wohnbebauung, kleineren Fachgeschäften.

Einkaufsmöglichkeiten für die Dinge des alltäglichen 
Bedarfs sind in großer Auswahl vorhanden: Mehrere 
Supermärkte wie ALDI Süd, EDEKA Paschmann und 
Netto Marken-Discount sind gut erreichbar. Ergänzt 
wird das Angebot durch Bäckereien, Drogerien und 
kleinere Einzelhandelsgeschäfte. Das nahegelege-
ne Forum City Mülheim erweitert das Spektrum um 
zahlreiche Geschäfte, Cafés und Dienstleister.

Die Anbindung an den Nahverkehr ist hervorragend: 
Die Haltestellen Stadtmitte, Kaiserplatz und Akti-
enstraße sind in wenigen Minuten erreichbar und 
bieten regelmäßige Bus- und Straßenbahnverbin-
dungen. Der Mülheimer Hauptbahnhof ist ebenfalls 
schnell erreichbar und gewährleistet Anschlüsse an 
S-Bahnen, Regional- und Fernzüge. Über die na-
hegelegene B223 gelangt man in kurzer Zeit zu den 
Autobahnen A40 und A3, die eine ausgezeichnete 
Verbindung ins Ruhrgebiet und Rheinland ermögli-
chen.

Ein umfassendes Angebot an Ärzten und Apothe-
ken gewährleistet die medizinische Grundversor-
gung. Darüber hinaus steht mit dem nahegelegenen 
St.-Marien-Hospital ein Krankenhaus mit breitem 
Leistungsspektrum und 24-Stunden-Notfallversor-
gung zur Verfügung.

Das Bildungsangebot ist vielfältig. Zahlreiche 
Kindertagesstätten und Grundschulen, wie das 
VKJ-Kinderhaus „Kleine Stifte“ oder die Städtische 
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Die Räume der Wohnung



Der Grundriss dient der Visualisierung und der Information. Sie erheben keinen Anspruch auf Richtigkeit und Vollständigkeit. 

Damit Sie sich 
orientieren können:



Beratung, Projektierung und Errichtung von:

www.bv-sitec.de

• Alarmsystemen
• Gefahrenmeldeanlagen

• Videoüberwachungsanlagen
• Einbruchschutz



Diese Eigentumswohnung befindet sich im 3. Obergeschoss eines 
gepflegten Mehrfamilienhauses mit 17 Wohneinheiten, in einer 
ruhigen Anliegerstraße im Stadtteil Altstadt I von Mülheim an der 
Ruhr, nahe der Innenstadt. Ein Aufzug bringt Sie direkt bequem auf 
in die dritte  Etage. 
 
Das Wohnzimmer bietet viel Platz und Gestaltungsmöglichkei-
ten, um eine angenehme Wohnatmosphäre zu erzeugen. Dank der 
Fensterfront bekommt der Raum viel Tageslicht. Der angrenzen-
de Balkon ist nach Westen ausgerichtet und bietet Blick ins Grüne 
sowie auf den gemeinschaftlich genutzten Garten.

Das Schlafzimmer befindet sich direkt neben der Eingangstür und 
lässt sich mit einem Bett, einem Kleiderschrank und weiteren Mö-
beln einrichten. 
 
Die Küche liegt separat und bietet Platz für eine L- oder U-förmi-
ge Küchenzeile. Zusätzlich besteht die Möglichkeit, innerhalb des 
Raums einen kleinen Essbereich zu integrieren.
 

Das Badezimmer ist innenliegend und mit Badewanne sowie Du-
sche ausgestattet. Ergänzt wird die Wohnung durch ein Gäste-WC 
und einer Abstellkammer im Flur, die als Stauraum genutzt werden 
kann.
 
Die Wohnung  wird durch einen eigenen Kellerraum sowie einen 
Gemeinschaftswasch- & Trockenraum komplettiert.
 
Ein Tiefgaragenstellplatz mit eigenem Grundbuch kann optional 
für 10.000 € zusätzlich erworben  werden. 
 
Die Wohnung eignet sich für Singles, Paare und  Berufspendler und 
verbindet ruhiges Wohnen mit Nähe zur Innenstadt. 



Information: 

Zusätzlich bieten wir im 2. Obergeschoss dieses Mehrfamilienhau-
ses ein Apartment mit ca. 37 m² Wohnfläche zum Verkauf an. Auf 
Wunsch können beide Einheiten gemeinsam erworben werden. 

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Website unter:

www.immovernunft.de



Standort Mülheim an der Ruhr 

ImmoVernunft GmbH 

Kölner Str. 428

45481 Mülheim an der Ruhr 

Telefon: +49 208 96 00 100

Standort Essen 

ImmoVernunft GmbH

Grugaplatz 2-4

45131 Essen

Telefon: +49 201 56 57 11 96

Standort Ratingen 

ImmoVernunft GmbH 

Kokkolastraße 5

40882 Ratingen

Telefon: +49 2102 56 46 016

Wir freuen uns 
über Ihr Feedback


