Exposé

Doppelhaushilfte ca. 147 m?
mit Garage, Garten
Terrasse und Loggia
in MUlheim - Selbeck
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IMMOBILIEN

OBJEKTNUMMER:IV-3762
. FINANZIERUNG
DIE DATEN IMUBERBLICK Nutzen Sie das Netzwerk der

ImmoVernunft GmbH
Wir helfen lhnen gerne!

Immobilientyp: Baujahr: Wohnflache: Grundflache: Heizungart:
Doppelhaushalfte ca.1895 ca.147 m? ca. 413 m? Zentralheizung
Befeuerung: Baujahr Heizung: Garten: Garage/ Stellplatze: Loggia:
Gas 2015 Ja Ja Ja
Energieausweisangaben: Die Kauferprovision betragt 3,57 % inkl. 19 % MwsSt. vom notariellen
- Bedarfsausweis Kaufvertrag, verdient und fallig mit der Beurkundung.
* Gas
* 244,9 kWh/m?/a Wir haben einen provisionspflichtigen Maklervertragin gleicher Héhe

* Baujahr: 1895 : . s
« Energieeffizienzklasse: G mit dem Eigentiimer abgeschlossen.

Alle Angaben stammen vom Verkdufer. Die ImmoVernunft GmbH ibernimmt daher keine Haftung fir die Richtigkeit der Angaben. Insbesondere die Angaben zur Wohnfldche, zur Nutzfldche und zur Auftei-
lung der Wohn-/Nutzflache sind von uns nicht durch ein eigenes Aufmafd oder eine eigene Wohnflachenberechnung kontrolliert worden.



AUSSTATTUNG

« Badezimmer mit Dusche (EG)
L) 37 - Tageslichtbadezimmer mit
o Badewanne (DG)

————~ - Badezimmer mit Dusche (KG)
|« Terrasse

B - Loggia

' - Garten

+ Garage

- Werkstatt (hinter der Garage)

Energiebedarf

Energiebedarf KWhi{ma)




Milheim an der Ruhrist eine lebendige
Stadt im westlichen Ruhrgebiet, die durch
ihre zentrale Lage zwischen Essen und Du-
isburg sowie ihre hervorragende Anbindung
an Verkehr und Infrastruktur besticht.

Die Immobilie befindet sich im beliebten
Miilheimer Stadtteil Selbeck- einem der
gefragtesten Wohngebiete im Siiden der
Stadt.

Das Umfeld der Immobilie ist mit Ein- und
Zweifamilienhdusern sowie gepflegten
Garten umgeben und vermittelt eine ruhige
Wohnatmosphare.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen
Bedarf sind direkt im Ort vorhanden. Fiir
grofere Besorgungen sowie ein vielfaltiges
Angebot an Einzelhandel, Gastronomie und
Dienstleistungen stehen die nahegelege-

nen Stadtteile Saarn und Miilheim-Mit-
te zur Verfiigung. In Richtung Mettmann
bietet zudem ein Kaufland-Markt eine
umfangreiche Auswahl an Lebensmitteln
und weiteren Produkten, der mit dem Auto
in wenigen Minuten erreichbar ist.

Die 6ffentliche Verkehrsanbindung erfolgt
liber eine Buslinie, deren Haltestelle fuf3-
laufig erreichbarist und die Selbeck direkt
mit der Miilheimer Innenstadt sowie mit

Ratingen, Lintorf und Diisseldorf verbindet.

Mit dem Auto profitieren Sie von der her-
vorragenden Anbindung: Uber die B1 sowie
die Autobahnen A3 und A52 erreichen Sie
Diisseldorf, Essen, Ratingen und Duisburg
in kurzer Zeit — ideal fiir Berufspendler.

Fir Familien mit Kindern liegen Kinderta-
gesstatten und eine Grundschule inun-

ittea ae. Weiterfiihrende Schulen
befinden sich in den benachbarten Stadt-
teilen.

Fiir die medizinische Versorgung stehen
Hausarzte, Apotheken und Facharzte in der
naheren Umgebung zur Verfiigung. Kran-
kenhduser in Miilheim oder die Kliniken in
Duisburgund Essen sind schnell erreichbar.

Sport- und Freizeitmoglichkeiten sind viel-
faltig: Das Naherholungsgebiet Uhlenhorst,
zahlreiche Rad- und Wanderwege sowie
Sportvereine — vom Fuf3ball (iber Tennis bis
zum Golfclub Miilheim — laden zu Aktivita-
ten im Freien ein. Erganzt wird das Angebot
durch kulturelle Highlights wie das Schloss
Broich, die Ruhrpromenade oder die nahe
Diisseldorfer Innenstadt.
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Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man mit dem Auto in verschiedenen Zeitabstanden kommen kann. Die Methodik geht davon aus, dass der Fahrer die Geschwindigkeitsbegrenzungen einhélt

und dass ein durchschnittiiches Verkehrsaufkommen herrscht

Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man mit ffentlichen Verkehrsmitteln in unterschiediichen Zeitabsténden kommen kann. Der Algorithmus geht davon aus, dass die Abfahrtszeit 9 Uhr ist.
Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man in verschiedenen Zeitabsténden zu Fuss kommen kann. Steigungen werden dabei nicht beriicksichtigt.

kommen kann.

Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man mit dem Fahrrad in ver

werden noch nicht beriicksichtigt.
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Eingangsbereich Badezimmer AusriChtu ng:

2,43mx3,78 m 3,05 mx2,43m
=

Schlafzimmer
3,98 mx3,20m

Kinderzimmer
2,96 mx 3,01 m

Das Erdgeschoss

Der Grundriss dient der Visualisierung und der Information. Sie erheben keinen Anspruch auf Richtigkeit und Vollstandigkeit.



Siche chnik.

Beratung, Projektierung und Errichtung von:

e Alarmsystemen
e Gefahrenmeldeanlagen
¢ \/ideoUberwachungsanlagen
¢ Einbruchschutz

WwWWw.bv-sitec.de

Immobiliengutachtenin
Muilheim und Umgebung

fir jeden Anlass:

- Verkehrswertgutachten
- Kurzgutachten
- Marktwertanalyse
A\ - Wertermittlung
A \\ - Ehescheidungen
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Diplom Sachverstdndiger

(Europ.Inst.FIB)

Torsten Gehrken
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www. sachverstaendiger-gehrken.de | 0208 2992709






Das Dachgeschoss
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Das Dachgeschoss
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Das Kellergeschoss






Dieim Jahr1895 erbaute Doppelhaushalfte liegt in einer ruhigen
Wohnstrafle des Miilheimer Stadtteils Selbeck. Die Immobilie ver-
fligt iber eine Wohnfliche von ca. 147 m?, die sich auf zwei Etagen
verteilt. Da man das Erdgeschoss und das Dachgeschoss als sepa-
rate Wohnungen nutzen kann, eignet sich die Immobilie ideal als
Mehrgenerationenhaus.

Im Erdgeschoss befinden sich ein Wohnzimmer, zwei weitere Zim-
mer, eine Kiiche sowie ein Badezimmer.

Das Wohnzimmer ist gro3ziigig geschnitten, verfiigt iiber eine
Essecke, eine grofie Fensterfront und einen direkten Zugang zur
Terrasse, wodurch der Raum sehr hell wirkt.

Die zwei weiteren Zimmer eignen sich als Eltern- und Kinder-
zimmer. Das Elternschlafzimmer befindet sich direkt neben der
Eingangstiir und Iasst sich mit einem Bett, einem Kleiderschrank
und weiteren Mobeln einrichten. Das Kinderzimmer ist mit einem
Laminatboden in Holzoptik ausgestattet und aufRerdem vom Ba-
dezimmer aus begehbar.

Die praktische Kiiche mit Kiichenzeile bietet Platz fiir alle gangigen
Kiichengerate und hat ebenfalls einen direkten Zugang zur
Terrasse.

Das Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet und bietet zu-
satzlich die Moglichkeit, eine Waschmaschine und einen Trockner
aufzustellen.

Das Dachgeschoss umfasst einen Wohnbereich, einen Ess-und
Kiichenbereich, ein Schlafzimmer sowie ein Badezimmer.

Der grofie Wohnbereich bietet einer Sofalandschaft viele Aufstel-
lungsmoglichkeiten und verfiigt tiber eine Loggia mit Blick in den
Garten.

Der angrenzende Ess- und Kiichenbereich ist liber zwei Stufen
erreichbar und bietet Platz fiir gesellige Abende mit Familie und
Freunden.




Das Schlafzimmer wirkt durch ein grof3es Fenster hell und
freundlich. Ein Tageslichtbad mit Badewanne rundet die Etage ab. Tia-amlire etergennaton . RN
Im Kellergeschoss stehen zwei Raume zur Verfiigung: ein Wa- e Ak ando i Thk e Gt el ) am 2082025 um 1405 e i
schraum sowie ein weiterer Kellerraum mit angrenzendem Bade- st ’

zimmer und Zugang zum Garten.

Land NRW 2025 - Keine amtliche Standardausgabe. Es gelten die auf den Folgeseiten angegebenen Nutzungs- und Lizenzbedingungen der dargesteliten Geodatendienste
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Zum Haus gehort eine Garage mit elektrischem Garagentor, Licht
und Stromanschluss. Im hinteren Bereich der Garage befindet sich
ein Werkraum mit Zugang zum Garten.

Die Doppelhaushalfte eignet sich sowohl fiir grof3e Familien als ] ] u 1750
auch fiir Paare mit hohem Platzbedarf. - lﬁﬁlql ‘
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ImmoVernunft
Standort Miilheim an der Ruhr Standort Essen
ImmoVernunft GmbH ImmoVernunft GmbH
Kolner Str. 428 Grugaplatz 2-4
45481 Milheim an der Ruhr 45131 Essen
Telefon: +49 208 96 00 100 Telefon: +49 20156 571196

. Immobilienagentur =
I ImmoVernunft I m m ove rn u nft ImmoVernunft I =l

I

Wir freuen uns
tiber Ilhr Feedback

Standort Ratingen
ImmoVernunft GmbH
Kokkolastrafie 5
40882 Ratingen
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Telefon: +49 2102 56 46 016




