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o ' OBJEKTNUMMER: IV-3250

L IMMOBILIEN
- \, T FINANZIERUNG
[ S]] -] - e e e |
| — DIE DATEN |M UBERBLICK Nutzen Sie das Netzwerk der
- (. vl oo : ImmoVernunft GmbH

Wir helfen Ihnen gerne!

Immobilientyp: Baujahr: Wohnflache: Grundflache:

Einfamilienhaus 1964 ca. ? m? ca. 106 m?
Heizungsart: Baujahr Heizung: Keller: Denkmalschutz:
Gas-Zentral 2023 Ja Ja

Die Kauferprovision betragt 3,57 % inkl. 19 % MwsSt. vom notariellen

Energieausweis: Kaufvertrag, verdient und fallig mit der Beurkundung.
Ein Energieausweis ist fiir unter Denkmalschutz . . . . L . . ..
stehende Gebsude beim Verkauf nicht erforderlich. Wir haben einen provisionspflichtigen Maklervertragin gleicher Hohe

mit dem Eigentiimer abgeschlossen.

Alle Angaben stammen vom Verkdufer. Die ImmoVernunft GmbH ibernimmt daher keine Haftung fir die Richtigkeit der Angaben. Insbesondere die Angaben zur Wohnfldche, zur Nutzfldche und zur Auftei-
lung der Wohn-/Nutzflache sind von uns nicht durch ein eigenes Aufmafd oder eine eigene Wohnflachenberechnung kontrolliert worden.
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| - Tageslichtbadezimmer mit
Badewanne im Obergeschoss

- Tageslichtbadezimmer mit
Duschwanne im Dachgeschoss

- WCim Keller

- Gaste WC

3 Info:

- 2013 wurde die komplette Elek-
trik erneuert, sowie teilweise die
Sanitaranlagen.

- Die Fenster wurden 2013 eben
falls ausgetauscht.



Wiilfrath liegt im Kreis Mettmann im Nie-
derbergischen Land zwischen Wuppertal,
Disseldorf und Essen. Damit ist die Stadt
mit etwa 20.000 Einwohnern ideal fiir Paare
und Familien, die sich nach Ruhe abseits des
Grof3stadttrubels sehnen, ihre Moglich-
keiten aber trotzdem in erreichbarer Nahe
wissen wollen.

Das Reihenhaus liegt am Kirchplatz, im
unmittelbaren Zentrum von Wiilfrath und
ist damit Teil der historischen Altstadt.
Somit wohnen Sie direkt am Geschehen und
Besorgungen lassen sich im Nu und ohne
grofen Aufwand zu Fuf3 erledigen. Egal, ob
Eiscafé, Biicherei, Reinigung, Biergarten
oder gehobenes Restaurant — all das finden
Sie nur einen Katzensprung von lhrem Haus
entfernt. Auch die ndachsten Supermarkte
erreichen Sie zu Fu3 ganz bequem in nur
finf Minuten. Somit sind Sie direkt vor Ort
mit allem Notigen fir das tagliche Leben
versorgt. So konnen Sie den Alltag auch
ohne Auto bestreiten. Dieses wartet auf
einem der vier grofden Parkplatze rund um
die Innenstadt oder auf einem der zahlrei-
chen Stellplatze darauf, dass Sie es wieder
brauchen.

Eine Kindertagesstatte, eine Grundschule
sowie eine Sekundarschule sind ebenfalls
problemlos zu Fufd erreichbar, sodass nicht
nur Sie selbst, sondern auch Ihre Kinder von
kurzen Wegen im Alltag profitieren. So kdn-

HERZLICH WILLKOMMEN IN DER

nensie friih lernen, selbststandig zur Schule
und zurlick zu gehen und haben mehrvon
ihrer Freizeit. Das stadtische Gymnasium
liegt etwa einen Kilometer entfernt und
|asst sich dadurch auch gut mit dem Fahrrad
erreichen.

Dabei bedeutet die Lage im Zentrum kei-
nesfalls, dass Sie auf griine Natur verzich-

ten missen. Der Generationenpark und der
Grunstreifen entlang des Angerbachs oder
der Stadtpark laden zu einem entspannten
Spaziergang ein. Fiir Kinder gibt es dabei
gleich zwei Spielplatze, auf denensie sich
austoben und neue Freunde finden konnen.
Am Wochenende [adt das Naturschutzge-
biet 6stlich der Stadt zu kleineren Wande-
rungen ein und durch die Felder und Wiesen
rund um Wiilfrath lassen sich schone Fahr-
radtouren unternehmen.

Im Fitnessstudio oder der Wiilfrather Was-
serwelt, einem Hallenbad mit Wasserrut-
sche und Wellnessbereich konnen Sie sich
sportlich betatigen. Verschiedene Vereine

erganzen das sportliche Angebot um Reiten,
Fu3ball, Tennis, Turnen und mehr. Auf3er-
dem liegt westlich der Stadt der Golfclub
Mettmann mit 18 Bahnen.

Das benachbarte Mettmann erreichen Sie
demnach auch mitdem Autoin einer Vier-
telstunde. In der gréReren Stadt finden Sie
eine ausgedehnte Fufigangerzone mit einer
guten Auswahl an verschiedenen Geschaf-
ten und Dienstleistern. Wuppertal erreichen
Sie mit dem Auto in 20 Minuten. Dort fin-
den Sie nicht nur eine Universitat und noch
mehr Einkaufsmoglichkeiten, sondern auch
die Moglichkeit zu Unternehmungen wie
einen Besuch im Zoo, Konzerte, Theaterund
vielem mehr. Nach Diisseldorf oder Essen
dauert die Fahrt mit dem Auto nur eine
halbe Stunde, sodass Sie auch das vielfaltige
kulturelle und Freizeitangebot dieser Stadte
jederzeit nutzen konnen,um lhren Alltag zu
bereichern.

Nurwenige Minuten zu Fuf3 befindet sich
eine Bushaltestelle, von wo aus die 6ffentli-
chen Verkehrsmittel Sie in die umliegenden
Dorfer und nach Mettmann bringen. Die
Fahrtin die grof3ere Stadt dauert eine gute
Viertelstunde. Mit Bus und Bahn dauert die
Fahrt nach Wuppertal eine Dreiviertelstun-
de, nach Disseldorf brauchen Sie etwa eine
Stunde.



SYMPATHISCHEN STADT WULFRATH
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Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man mit dem Auto in verschiedenen Zeitabsténden kommen kann. Die Methodik geht davon aus, dass der Fahrer die Geschwindigkeitsbegrenzungen einhéit

und dass ein dur Verkehr

Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man mit & ‘smitteln in

kommen kann. Der

davon aus, dass die Abfahrtszeit 9 Uhr ist.

Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man in zu
Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man mit dem Fahrrad in

kann, nicht
kommen kann.
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Siche chnik.

Beratung, Projektierung und Errichtung von:

e Alarmsystemen
e Gefahrenmeldeanlagen
e Videouberwachungsanlagen
¢ Einbruchschutz

www.bv-sitec.de

Immobiliengutachtenin
Muilheim und Umgebung

fir jeden Anlass:

- Verkehrswertgutachten
- Kurzgutachten
- Marktwertanalyse
A\ - Wertermittlung
A \\ - Ehescheidungen
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Diplom Sachverstdndiger

(Europ.Inst.FIB)

Torsten Gehrken

4

www. sachverstaendiger-gehrken.de | 0208 2992709
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Das Haus mit dem Namen "Grof3er Klaus" wurde 1964
seineroriginalen Form nach wieder aufgebaut. Dem-
entsprechend ist die Seite zum Kirchplatz hin mit Fach-
werk ausgestattet und das Objekt steht als Teil des
Altstadtensembles unter Denkmalschutz. Nicht nur
die barocke Hausttir, sondern auch die Innenttiren sind
historischen Originalen nachempfunden, sodass im
gesamten Haus ein altertiimlicher Charme herrscht.
Trotzdem miussen Sie natlrlich nicht auf moderne An-
nehmlichkeiten verzichten. Seit der Kernsanierung
2013 besticht das Innere mit einer zeitgemafien und
modernen Ausstattung.

Ihr neues Zuhause begriifdt Sie zuerst mit einem prakti-
schen Eingangsbereich mit einer Nische fiir die Garde-
robe und Zugang zum Gaste-WC. Der Natursteinboden
verstromt nicht nur ein warmes Ambiente, sondern

ist auch pflegeleicht — perfekt fiir Familien mit kleinen
Kindern, die haufig Dreck ins Haus bringen. Den Rest
des Erdgeschosses nehmen der grof3e Wohnbereich und

die Kiiche ein, ebenfalls beide mit modernen Steinflie-
sen ausgestattet.

Die Kiiche mit zwei Fenstern zur Strafie hin bietet mit
ihrem rechteckigen Grundriss beste Voraussetzungen
fur eine doppelzeilige oder U-formige Kiiche mit jeder
Menge Arbeitsflache fiir Elektrogerate und dem Zube-
reiten von Mahlzeiten sowie ausreichend Stauraum fiir

. Geschirr, Topfe, Pfannen und Vorrate. Durch die offene

Anbindung an das Wohnzimmer entsteht ein grofier
Wohnbereich als Treff- und Begegnungspunkt fiir die
ganze Familie.

Auch das Wohnzimmer Uberzeugt dank seiner grof3en
Fensterfront zur Hausrtickseite mit jeder Menge nattir-
lichem Tageslicht. Besonders schon: Anstatt auf andere




Hauser oder eine Strafie schauen Sie von hier aus auf
eine Grinflache mit Baumen, was die ruhige Atmo-
sphare des Wohnbereichs zusatzlich unterstreicht. Im
Winter sorgt aufierdem eine Kamin fiir warme Behag-
lichkeit. Der ohnehin schon grof3zligig und weitlaufig
dimensionierte Wohn- und Essbereich wird durch eine
wohnlich mit Parkett und einer kunstvollen Holzdecke
ausgestatteten Anbau erganzt. Hier kbnnen Sie sich
abhangigvon lhren Interessen ein Lesezimmer, eine
Gaming- oder Fernsehecke oder eine Spielflache fir
lhre Kinder einrichten.

Der ertste Stock beherbergt das grofie Tageslichtbad in
modernem Weifd mit Badewanne sowie drei helle

Zimmer. Die beiden Raume zur Hausrickseite hin sind
etwas grofier und mit hellem Vinylboden in Holz-Op-
tik ausgestattet, sodass sie eine besonders freundliche
und einladende Atmosphare haben. Hier konnen Sie
Kinder- und Gastezimmer oder im grof3eren der beiden
Raume auch Ihr Elternschlafzimmer einrichten. Der
Raum zur Straf3e hinist, auch dank des dunkleren Lami-
nats, etwas dunkler und bietet sich als kleines Biiro fur
die Arbeit im Homeoffice an. Alternativ [asst sich auch
ein Hobbyraum oder Kinderzimmer fir ein jingeres
Kind einrichten.

Das Dachgeschoss ist voll ausgebaut mit eigenem Ta-
geslichtbad mit Dusche mit edler Glaskabine. In dem
grof3en Raum konnen Sie sich ein gemutliches Schlaf-
zimmer einrichten oder eines Ihrer grofieren Kinder be-
kommt hier sein eigenes Reich, etwas unabhangig von
den anderen im Haus. Auch die Verwendung als kreati-
ver Platz zum Basteln, Malen oder Singen ist perfekt flir
das lichtdurchflutete Dachgeschoss.

Abgerundet wird das Haus durch einen grofien Keller
mit Waschkiche, einem weiterem WC und insgesamt
vier verschieden grofien Rdumen, die sich als Lager,
Werkstatt oder ruhiges Bliro nutzen lassen.
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ImmoVernunft

Standort Miilheim an der Ruhr
ImmoVernunft GmbH

Kélner Str. 428

45481 Milheim an der Ruhr
Telefon: +49 208 96 00 100

Standort Essen
ImmoVernunft GmbH
Grugaplatz 2-4

45131 Essen

Telefon: +49 20156571196

Wir freuen uns
tiber Ilhr Feedback

Standort Ratingen
ImmoVernunft GmbH
Kokkolastraf3e 5

40882 Ratingen

Telefon: +49 2102 56 46 016



