
Exposé

KAPITALANLAGE
Zwei vermietete 

Eigentumswohnungen, 
ca. 95 m² und 40 m²

in Mülheim - Winkhausen 



Wohnfläche:

 ca. 135 m²

Heizungsart:

Gas-Etagen/ Strom

OBJEKTNUMMER: IV-3054
 

DIE DATEN IM ÜBERBLICK

Grundfläche:

ca. 2.110 m2

Immobilientyp:

Mehrfamilienhaus

Garage:

Ja (Wohnung EG)

Baujahr:

1968

Garten:

Ja

Jährliche Kaltmiete:

11.520 €

Energieausweisangaben:

		           • Bedarfsausweis
		           • Gas
		           • 131 kWh/m²/a
		           • Baujahr: 1968
		           • Effizienzklasse: E

Die Käuferprovision beträgt 3,57 % inkl. 19 % MwSt. vom notariellen 
Kaufvertrag, verdient und fällig mit der Beurkundung. 

Wir haben einen provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Höhe 
mit dem Eigentümer abgeschlossen.

Alle Angaben stammen vom Verkäufer. Die ImmoVernunft GmbH übernimmt daher keine Haftung für die Richtigkeit der Angaben. Insbesondere die Angaben zur Wohnfläche, zur Nutzfläche und zur Auftei-
lung der Wohn-/Nutzfläche sind von uns nicht durch ein eigenes Aufmaß oder eine eigene Wohnflächenberechnung kontrolliert worden. 



AUSSTATTUNG
 

Wohnung EG
 • Tageslichtbadezimmer mit     	      
    Badewanne Wohnung 
• separates Badezimmer mit       	    
   Dusche
• Gas-Etagenheiz, inkl. Warmwasser
• zwei Balkone, Südlage
• Garage

Wohnung UG
• Badezimmer mit Dusche   	    
•Nachtstrom (1995 erneuert)
•Funktermostat in der Küche (2004)
•Gasanschluss möglich

• jeweils eigener Gartenanteil



HERZLICH WILLKOMMEN IN DER                 SYMPATHISCHEN STADT AN DER RUHR
eigenen Heimatstadt begrenzt sind. Die 
kurzen Wege zwischen den Städten und 
eine hervorragend ausgebaute Infrastruktur 
ermöglichen das problemlose und schnel-
le Pendeln zwischen Mülheim und seinen 
Nachbarstädten.

Mit dem Auto erreicht man nicht nur das 
Mülheimer Zentrum in weniger als zehn 
Minuten. Auch Essen, Oberhausen und 
Duisburg sind nur eine Viertelstunde Fahrt 
entfernt. In einer halben Stunde erreichen 
Anwohner über die A3 und A52 außerdem 
die Landeshauptstadt Düsseldorf, wodurch 
sich die Wohnlage perfekt für Pendler eig-
net. 

Mit den öffentlichen Verkehrsmitteln ist 
die Anbindung kaum schlechter. Dank einer 
Bus- und Straßenbahnhaltestelle nur we-
nige Gehminuten von der Haustür entfernt, 
ist man in zehn Minuten am Mülheimer 
Bahnhof und hat von dort Anschluss an die 
U- und S-Bahn. So lassen sich Oberhau-
sen, Duisburg und Essen mit dem ÖPNV in 
einer halben Stunde erreichen. Die dortige 
Anbindung an das ICE-Netz der Deutschen 
Bahn sorgt für schnelle Verbindungen in alle 
deutschen Städte sowie in die angrenzen-
den Länder.

Das Mehrfamilienhaus liegt nur etwa zwei 
Kilometer östlich vom Mülheimer Stadt-
zentrum in einer ruhigen Nebenstraße. 
Die Nachbarschaft aus kleineren Ein- und 
Mehrfamilienhäusern mit eigenem Garten 
und zahlreichen Grünflächen sorgt für eine 
naturnahe Wohngegend mit angenehmem 
Vorstadtcharakter. 

Überhaupt überzeugt Mülheim an der Ruhr 
als grüne Stadt ohne tristes Grau und dafür 
mit vielen liebevoll angelegten Erholungs-
flächen: Gerade entlang des Ruhrufers im 
Stadtzentrum gibt es mit dem MüGa, dem 
Schlosspark und den Ruhrauen reichlich Ge-
legenheiten zum Entspannen und zur Erho-
lung vom stressigen Alltag. Wer gerne aktiv 
ist, dem stehen mit den Radwegen entlang 
der Ruhr und Wanderwegen im Stadtwald 
und den früheren Bergbauflächen reichlich 
Gelegenheiten und Möglichkeiten zur Ver-
fügung.

Trotzdem müssen die Anwohner dafür nicht 
auf eine hervorragende Infrastruktur ver-
zichten: Der nächste Supermarkt ist nur 
etwa 500 Meter vom Haus entfernt und 
lässt sich dadurch bequem zu Fuß oder mit 
dem Fahrrad erreichen. Für größere Ein-
käufe oder zum Bummeln und Schlendern 
ist die Mülheimer Innenstadt mit einem 
Einkaufszentrum und zahlreichen Cafés 

einiges zu bieten. Hinzu kommen mehrere 
Kulturzentren mit einem abwechslungs-
reichen Programm sowie mehrere Festivals 
und Aktionstage. Die rege Vereinsland-
schaft vor Ort bietet Anwohner ein breites 
Angebot an verschiedenen Sportarten und 
Aktivitäten von A bis Z. Natürlich werden die 
öffentlichen Sportanlagen und Schwimm-
bäder von zahlreichen privaten Anbietern 
ergänzt.

Dabei gehört es zu den größten Vortei-
len des Ruhrgebiets als eines der größten 
Ballungsgebiete Europas, dass seine Be-
wohner keinesfalls auf die Angebote der 

und Restaurants eine gute Wahl. Alternativ 
bietet auch das Rhein-Ruhr Zentrum Rich-
tung Essen mit mehr als 200 Geschäften 
reichlich Gelegenheit zum Shoppen.

Kulturell hat Mülheim mit einem Theater, 
der Freilichtbühne und der Stadthalle als 
Veranstaltungsort für vielfältige Events 
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Ausrichtung:		
		  Damit Sie sich 
	       orrientieren können:



Beratung, Projektierung und Errichtung von:

www.bv-sitec.de

• Alarmsystemen
• Gefahrenmeldeanlagen

• Videoüberwachungsanlagen
• Einbruchschutz
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Die Wohnung im Untergeschoss ist mit einer Gesamtfläche 
von etwa 40 m², aufgeteilt in einen großen Wohnbereich, 
Küche und Bad, ideal für Singles oder Paare mit wenig Platz-
bedarf. Das Badezimmer ist mit WC, Dusche und Waschbecken 
mit allem Wichtigen ausgestattet und mit seinen hellgrauen 
Fliesen zeitlos modern gehalten. Das gilt auch für den Flur und 
die Küche, die zwar schmal ist, aber ausreichend Platz für eine 
doppelzeilige Küche bietet. Somit lassen sich auch auf wenig 
Fläche genug Stauraum, Platz für alle wichtigen Elektrogeräte 
und genug Arbeitsfläche einrichten. Ein Fenster zum Garten 
hinter dem Haus sorgt für ausreichend Tageslicht, um dem 
Raum eine freundliche und einladende Atmosphäre zu verlei-
hen.

Der mit hellem Laminat ausgestattete Wohn- und Schlafbe-
reich ist dank einer großen Panorama-Fensterfront hell und 
lichtdurchflutet, lässt sich dank Rollo aber auch zum Schlafen 
abdunkeln. Hier finden auf knapp 20 m² ein Bett, Kommo-
den, Schränke und Regale als Stauraum und ein Esstisch oder 
ein gemütliches Sofa Platz. Auch für einen Schreibtisch zum 
Arbeiten und Lernen bietet der Raum ausreichend Stellfläche. 
Im Sommer ermöglicht der zur Wohnung gehörende separate 

Gartenabteil und die  überdachte Gartenterrasse, den Wohn-
raum ins Freie zu erweitern – ein großer Pluspunkt, der bei 
vielen potenziellen Mietern und Mieterinnen immer gut an-
kommt.

Die Wohnung im Erdgeschoss ist mit vier Zimmern, zwei Bä-
dern, einer Küche und zwei Balkonen ideal für Paare mit viel 
Platzbedarf oder eine Familie mit ein oder zwei Kindern. Alle 
Räume sind direkt vom zentralen Flur erreichbar, sodass es 
keine Einschränkungen bezüglich der Nutzung und Einteilung 
gibt.

Dabei sind sowohl der Flur als auch die Küche und eines der 
Bäder im mediterranen Stil mit terrakottafarbenen Fliesen 
gehalten, was der Wohnung sofort beim Betreten eine ein-
ladende und warme Atmosphäre verleiht. In den Schlafzim-

Wohnung EG Wohnung UG



mern sind Parkett und Fliesen verlegt, was die gemütliche und 
wohnliche Stimmung noch unterstreicht.
Auch auf dieser Etage sorgen große Fenster in allen Räumen 
für eine angenehme Menge an Tageslicht. Die Küche bietet 
auf engem Raum alles Nötige, wobei im Wohnzimmer mit 
Zugang zu einem der beiden Balkone mehr als genug Platz für 
einen großen Esstisch zusätzlich zur Sofalandschaft bleibt. 

Von den drei Schlafzimmern bietet das neben dem Wohn-
zimmer Zugang zum zweiten Balkon und ist daher ideal als 
Elternschlafzimmer. Die beiden anderen Räume zur Straße hin 
können als Büro und Arbeitszimmer, Kinderzimmer oder Hob-
byraum genutzt werden.
Dank zwei voll ausgestatteter Badezimmer haben auch Fami-
lien mit zwei Kindern keine Probleme mit langen Wartezeiten. 
Das mit Badewanne mit Glaskabine, WC und Waschbecken 

ausgestatteten Bad lässt sich dank großem Fenster gut lüften, 
während das zweite Badezimmer mit Dusche, WC und Wasch-
becken nach innen liegt.
So wie auch bei der Wohnung im Untergeschoss, gehört auch 
hier ein separater Gartenabteil zu, der nochmal Raum für 
Sommerabende mit der Familie bietet.

Wenn man auf der Terrasse bzw. auf den Balkonen steht, fällt 
besonders der unverbaute Blick auf, der nach einem stressigen 
Tag noch mehr entspannt.

Zu beiden Wohnungen gehört jeweils ein eigener Kellerraum 
zum Abstellen von derzeit nicht benötigtem Mobiliar und In-
ventar. So lässt sich die Wohnfläche effektiv nutzen, weil we-
niger Stauraum benötigt wird. Beide Wohnungen sind derzeit 
vermietet und damit eine ideale Kapitalanlage mit zuverlässi-
ger Rendite.



Standort Mülheim an der Ruhr 

ImmoVernunft GmbH 

Kölner Straße 428

45468 Mülheim an der Ruhr 

Telefon: +49 208 96 00 100

Standort Essen 

ImmoVernunft GmbH

Grugaplatz 2-4

45131 Essen

Telefon: +49 201 56 57 11 96

Standort Ratingen 

ImmoVernunft GmbH 

Kokkolastraße 5

40882 Ratingen

Telefon: +49 2102 56 46 016

Wir freuen uns 
über Ihr Feedback


