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Errichtung eines vollunterkellerten Mehrfamilienhauses mit 3 Wohneinheite&\isehlieRlich
AuRenanlagen und Stellplatzen.

1 Griindung und Rohbau
1.1 Griindung und Bodenplatte

Die Bodenplatte wird als bewehrte, elastisch gebettete Stahibetonplatte ausgefiihrt. Es wird ein
Fundamenterder mit Anschlussfahne gem. VDE-Vorschriften eingebaut. Im Bereich des
Aufzugsschachts wird die erforderliche Aufzugsunterfahrt ausgebildet.

1.2 Kellerwénde

Die AuBenwinde im Kellergeschoss werden in der Bauart von wasserundurchlissigem Beton
hergestelit. Kellerfenster und Lichtschachte werden als Systembauteile (MEA oder gleichwertig)
angesetzt. Der Keller wird gemaR dem Warmeschutznachweis gedammt und unbeheizt ausgefiihrt.

1.3 Entwdsserung

Die Schmutzwasserleitungen innerhalb des Hauses werden in den erforderlichen Querschnitten
verlegt. Alle Entwdsserungsleitungen werden unterhalb der Kellerdecke bzw. Bodenplatte auf kurzem
Wege aus dem Gebdude gefiihrt. Der Anschiuss an die 6ffentliche Kanalisation erfolgt durch ein
zugelassenes Unternehmen im Auftrag der Stadt Ménchengladbach.

1.4 AuBenwinde

KS-Mauerwerk bzw. Stahlbetonwdnde, nach Erfordernis der Tragwerksplanung, der
Energieeinsparverordnung und des Schallschutznachweises. Die AuBenwinde werden im
Sockelbereich gegen die zu erwartenden Belastungen von Bodenfeuchtigkeit und Grundwasser

abgedichtet.
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Entsprechend der Fassadengestaltung werden die AuRenwinde mit Déammung und
Klinkervorsatzschalen bekleidet, bzw. erhalten sie ein Wadrmeverbundsystem aus Polysterol-
Ddmmung und armiertem AuBenputz mit einer Kérnung von 2-3 mm und weiflem Anstrich.

Dammstoffstarke: nach Erfordernis EnEV-Nachweis
Wiérmeleitgruppe: nach Erfordernis EnEV-Nachweis

1.5 Innenwidnde

Innere Trennwdnde werden gemdR Tragswerksplanung und Schallschutznachweis in Kalksandstein in
den erforderlichen Starken ausgefiihrt. Die Winde des Aufzugsschachts werden in Stahlbeton
hergestellt.

Nicht tragende Innenwiinde, Installationswinde und Sanitdrabkastungen werden in
Trockenbauweise ausgefiihrt.

1.6 Geschossdecken / Treppenkonstruktionen

Die Geschossdecken werden gemiR Tragwerksplanung als Stahibetondecken in dem erforderlichen
Starken ausgefiihrt,

Treppen werden als schwingungsentkoppelte Stahlbetonbauteile eingesetzt.
1.7 Balkone und Dachterrassen

Die Balkone werden aus Stahlbeton mit thermischer Trennung zu den Geschossdecken hergestellt.
Balkongeldnder werden als korrosionsgeschiitzte Stahlrahmenkonstruktion ausgefihrt. Der Belag der
Balkone und Terrassen wird aus Betonsteinplatten mit passender Unterkonstruktion ausgefihrt.

1.8 Dachabdichtungen / Klempnerarbeiten

Das Dach wird als Satteldachkonstruktion mit Terrasseneinschnitten in zimmermannsmaRiger
Holzbauweise hergestellt und mit Betondachsteinen eingedeckt. Die Dach-Dammung erfolgt gemaR
Warmeschutznachweis als Zwischensparrenddmmung. Die Dachentwisserung erfolgt iiber Rinnen,
Gullys und auRenliegende Falirohre aus Titanzink. Im Sockelbereich erhalten Falirohre im Ubergang
zu den Grundleitungen Standrohre mit Reinigungséffnung. In die Dachflichen werden Dunstrohre
und Abliifter in erforderlicher Anzahl eingebaut und fachgerecht eingedichtet.

1.9 Fensterelemente und Rollliden

Alle Fenster von Wohnraumen werden mit Kunststoff-Fenstern ausgestattet.

Marke: Schiico

AuBenfarbe: anthrazit foliert

Innenfarbe: weil}

Verglasung: Dreifach-Isolierverglasung nach Erfordernis EnEV-Nachweis
Beschlag: Einhand-Dreh-Kipp-Beschlag, weiR}
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Alle Fenster von Wohnrdumen werden mit elektrisch zu bedienenden Rollliden (AUF/AB)
ausgeriistet. Die Ausfihrung der Bedienelemente erfoigt im Schalterprogramm der Elektro-
installation. Der Rolllddenaufsatzkidsten erhaiten eine Revision von unten. Rahmen und Rollliden
werden nach einheitlichem Farbkonzept ausgewdhlt.

Die dulleren Fensterb&@nke werden aus pulverbeschichtetem Aluminium in grau montiert. Bei der
Klinker-Fassade werden die Fensterbdnke mit Klinkersteinen gemauert. '

Innenfensterbdnke sind aus Kunststein oder gleichwertiger Ausfiihrung. Fensterbinke, die mit Fliesen
eingefasst sind {z.B. in Badezimmern) werden gefliest ausgefiihrt.

1.10 Hauseingangstiir

Die Haustiranlage wird in Aluminiumbauweise mit E-Offner, ObentiirschlieRer fir mechanische
Selbstschliefung und Edelstahl-Griffstange (auBen) ausgefiihrt.

2 Ausbau
2.1 Innenputzarbeiten

Alle gemauerten Innenwdnde und Stahlbetondecken (auBer Kellergeschoss) erhalten einen Gipsputz
in der Oberflachenqualitdt Q3 einschlieBlich der erforderlichen Eckschutzschienen.

2.2 Estricharbeiten

Alle Rdume erhalten einen schwimmenden Zementestrich mit Randddmmstreifen, Trittschall- und
Wirmeddmmung gemil der giltigen Energieeinsparverordnung. In Aufenthaltsrdumen und Badern
wird der Estrich als Heizestrich (FuRbodenheizung) ausgefiihrt.

2.3 Fliesenarbeiten

Wandfliesen

Badezimmer und Giste-WCs werden umlaufend in einer mittleren Héhe von ca. 1,20 m im
Diinnbettverfahren mit Wandfliesen belegt. Der Duschbereich wird bis zur Decke gefliest.
Feuchtbelastete Fldchen erhalten eine Abdichtung.

Bodenfliesen

Badezimmer und Giste-WCs werden mit Bodenfliesen (Feinsteinzeug) mit erforderlicher
Rutschhemmung ausgestattet. Alle Anschluss- und Dehnungsfugen werden mit Silikonwerkstoff
elastisch versiegelt.

Hinweis:

Elastische Dehnungsfugen sind Wartungsfugen. Dies gilt insbesondere fiir die Dichtung zwischen dem
Fliesensockel und den Bodenfliesen, wie auch flir alle weiteren Fugen, die zwischen Bauteilen
angelegt werden. Aufgrund der Setzungen des Bodens kann es zu einem Abriss der Verfugung
kommen, die dann bauseitig spater erneuert werden kann,
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2.4 Bodenbelagarbeiten

Die Wohnraume (auBer Badezimmer und Gaste-WC) erhalten einen Fertig-Parkettboden.
Fabrikat / Produkt: Haro 4000 Stab-Prestige Eiche invisible oder gleichwertig

Die Sockelleisten werden in weiR ausgefuhrt und gegen den Bodenbelag mit einer Silikonfuge
abgedichtet.
2.5 Treppenhaus

Die Béden im Treppenhaus werden mit Granit-Steinplatten ausgelegt.
Die Treppengeldnder sind aus Stah!, werden lackiert und mit einem rundem Edelstahl-Handlauf

versehen.
2.6 Maler- und Tapezierarbeiten

Alle nicht gefliesten Wandflichen werden mit einer Vliestapete und einem Anstrich in Weif versehen,

¢ Die Deckenflichen erhalten einen Anstrich in Weil3.

e Die Winde im Treppenhaus erhalten eine Vliestapete mit einem Anstrich in Weil3.

« Die Bdden im Kellergeschoss (Mieterkeller / HAR / Technikraum) erhalten einen 6lfesten
Anstrich des Estrichs sowie einen entsprechenden Sockelanstrich.

2.7 Wohnungseingangstlren

Die Wohnungstiiren sind beidseitig weil beschichtete Holztliiren mit 3-fach Sicherheitsbeschlag,
Schallschutz-Klasse 3 mit Profilzylinder.

Tiirhdhe 2.110 mm {RohbaumaB)

Der Einbau des Tiirblatts erfolgt in einer weill beschichteten Holzumfassungszarge.
Die Ausfiihrung erfolgt als dichtschlieRende Tiir.

Lieferung und Montage der Tiiren einschlieflich Wechselgarnituren mit Langschild in Edelstahl.

2.8 Innentiiren

Innentiirbldtter mit Normfalz und R6hrenspanneinlage, Tirh6he 2.110 mm (RohbaumaB), Oberfidche
weil, kunststoffbeschichtet, Holzzarge mit Rundkante.

Lieferung und Montage der Tiiren einschlieflich Rosettengarnituren in Edelstahl.

2.9 Stahltiren

Stahltiiren (im Keller) werden mit den erforderlichen Anforderungen an den Brandschutz als
Normfalztiiren ausgefuhrt.
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2.10 Trennwinde von Abstellrdumen

Die Trennwédnde von Abstellrdumen werden fachgerecht gemauert und weiR gestrichen. Die Tiiren
der den Wohnungen zugeordneten Abstellriume werden als Gittertiiren mit Vorhingeschloss
ausgefihrt.

2.11 SchlieRanlage

SchlieRanlage mit Schliisselkarte fiir 3 Wohneinheiten werden geliefert und Profilzylinder werden
eingebaut.

Dem Erwerber werden fiir seine Wohneinheit 3 Schlidissel fiir Wohnungstiir, Gebiudezugang und
Kellertiiren sowie die zugehdrigen PZ-Schlisselsdtze fiir Innenttiren 1-fach iibergeben. Schliissel fiir
allgemein zugéngliche Bereiche werden 3-fach der zustdndigen Hausverwaltung iibergeben.

3. Technischer Ausbau

3.1. Heiztechnik

Die Heizungsanlage ist als Luft-Wirme-Pumpe in Ubereinstimmung mit den zum Zeitpunkt der
Baugenehmigung geltenden gesetzlichen Anforderungen der EnEV ausgelegt. Die Anlage wird im
Hausanschluss- bzw. Technikraum installiert und betriebsfdhig angeschlossen.

Die Warmetibertragung erfolgt in jedem Wohnraum iiber ein Warmwasser-FuRBbodenheizsystem mit
elektronischer Einzelraumregelung.

3.2. Raumentliftung

Die innenliegenden WC-Rdume werden jeweils mit einer mechanischen Raumentiiiftung
ausgestattet.

3.3. Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt unter Berlicksichtigung der zurzeit giiltigen Normen und
Verordnung (iber eine Wohnungsibergabestation. Die Wasser- und Warmemengenzahler sind nicht
im Leistungsumfang enthalten und werden durch einen entsprechenden Dienstleister montiert. Die
Trinkwasserleitungen werden als Mehrschichtverbundrohr ausgefihrt.

3.4, Sanitdrinstallation

Die gesamte Sanitdrinstallation wird entsprechend den giiltigen Normen und Verordnungen
betriebsfdhig geliefert und angeschlossen. Die Entwédsserungs- und Entlliftungsieitungen werden in
den erforderlichen Abmessungen hergestellt. Alle Zapfstellen und Armaturen werden mit
Rickflusssicherung geliefert und eingebaut.
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Die Warm- und Kaltwasserleitungen werden aus Kunststoffverbundrohren erstellt.

Die Wasserleitungen werden gidngigem Standard isoliert.

Waschmaschinenanschlisse  mit  Kaltwasserzapfhahn  und  Schmutzwasserabfluss  mit
Geruchsverschluss werden je Wohneinheit im Waschraum (KG) installiert.

Die Bider / WCs enthalten:

Bdder

e 1 Duravit ME by Starck Porzellan-Tiefspulklosett als Wand-WC, WC-Sitz mit Driickerplatte
Geberit Sigma20 Betétigungsplatte fiir 2-Mengen-Spllung weiR/chrom

e 1 Hansgrohe Logis Universal Papierrollenhalter ohne Deckel

e 1 Duravit ME by Starck Mébelwaschtisch weifl, mit WonderGliss, mit 1 Hahnloch mit
Einhebelmischbatterie, Aufputz

e 1 Hansgrohe Talis S Einhebel-Waschtischmischer 80 mit Ablaufgarnitur

s 1 Geberit Renova Compact Spiegel mit LED-Beleuchtung

e 1 bodengleiche Dusche 120 x 120 cm mit Edelstahl/Kunststoff Duschrinne incl. Hansgrohe
Talis S Einhebel-Wannen/Duschmischer Unterputz mit Kopfbrause Hansgrohe Raindance
Select S 2jet Brausearm chrom, zzgl. Hansgrohe Raindance Select S 120 3jet Handbrause ohne
EcoSmart, chrom

e 1 Duravit D-Code Rechteck-Badewanne mit Duravit D-Code Wannentrager fiir Rechteck-
Badewannen, incl. Hansgrohe Talis S Einhebel-Wannen/Duschmischer Unterputz mit
Hansgrohe Raindance Select S 120 3jet Handbrause ohne EcoSmart, chrom

e 1 Elektro Bad-Heizkdrper mit Heizstab

Giste-WCs

e 1 Duravit ME by Starck Porzellan-Tiefspulklosett als Wand-WC, WC-Sitz mit Driickerplatte
Geberit Sigma20 Betitigungsplatte fiir 2-Mengen-Spiilung weil/chrom

o 1Hansgrohe Logis Universal Papierrollenhalter ohne Decke!

¢ 1 Duravit ME by Starck Handwaschbecken weif}, mit WonderGliss, 1 Hahnloch
mit Einhebelmischbatterie, Aufputz

¢ 1 Hansgrohe Talis S Einhebel-Waschtischmischer 80 mit Ablaufgarnitur

¢ 1 Geberit Renova Compact Spiegel mit LED-Beleuchtung

Hinweis:
Durchtrennwinde sind im Angebotsumfang enthalten.

3.5. Elektroinstallation

Die Elektroinstallation wird entsprechend den geltenden VDE und DIN-Vorschriften geliefert und
installiert. Der Zdhlerschrank mit den erforderlichen Zdhlerpldtzen wird im Hausanschlussraum sowie

Netzwerkanschluss Aufputz installiert. Die Zdhlerverteilung wird inkl. Verteilergehduse mit
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ausreichenden Zdhlerpldtzen, einem Allgemeinfeld und mit simtlichem Zubeh&r und Nebenarbeiten
montiert. Der Kabeifernseh- und Netzwerkanschluss werden so ausgelegt, dass alle Wohn-, Schlaf-,
Kinder- und Arbeitszimmer versorgt werden kénnen. Es sind ausreichend getrennte Stromkreise zur
Absicherung vorgesehen. Alle Leitungen im Wohnhaus werden unter Putz verlegt. Die Montage von
AuRenfiihler und Steuergerit der Heizungsanlage ist im Elektrogewerk enthalten.

AuRenbeleuchtung (Eingang), beleuchtete Klingel und Gegensprechanlage, einheitliche Beleuchtung
der Terrassen und Balkone mit AuBensteckdosen fiir jede Terrasse und jeden Balkon gehdren zum
Leistungsumfang. Als Schaiter- und Steckdosenprogramm ist ein Markenfabrikat (z.B. Busch-Jiger,
Gira oder gleichwertig) vorgesehen. Es ist eine Briefkastenanlage fir 3 Wohneinheiten mit
integrierter Videosprechanlage bestehend aus Tirstation (Hauseingang) und Hauskamera
(Wohnungstiir) mit Anschluss fiir den Tirdffner installiert. Alle Wohnriume und Flure von
Rettungswegen werden gemaR Landesbauordnung mit Rauchwarnmeldern versehen.

Elektro-Mindest-Ausstattung je Wohnung

Wohnzimmer / Esszimmer

3,0 Stk. Ausschaltung mit einer Brennstelle

1,0 Stk. Wechselschaltung mit einer Brennstelle
1,0 Stk. Auskontrollschaltung fir AuRensteckdosen
1,0 Stk. Steckdose UP

1,0 Stk. Rollladenschalter UP pro Fenster/Tiir
1,0 Stk. Raumthermostat UP

Kiiche

1,0 Stk. Ausschaltung mit einer Brennstelle
10,0 Stk. Steckdose UP

1,0 Stk. E-Herd Anschluss UP

1,0 Stk. Spiilmaschinensteckdose UP

1,0 Stk. Raumthermostat UP

1,0 Stk. Rollladenschalter UP pro Fenster/Ttir
Schlafen

1,0 Stk. Ausschaltung mit einer Brennstelle

5,0 Stk. Steckdose UP

1,0 Stk. Telefonanschlussdose

1,0 Stk. Raumthermostat UP

1,0 Stk. TV-Anschlussdose

1,0 Stk. Rollladenschalter UP pro Fenster/Tur
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Badezimmer

2,0 Stk. Ausschaltung mit einer Brennstelle
2,0 Stk. Steckdose UP

1,0 Stk. Rollladenschalter UP pro Fenster/Tiir
1,0 Stk. Raumthermostat UP

Abstellraum {Wohnung)

1,0 Stk. Ausschaltung mit einer Brennstelle
1,0 Stk. Steckdose UP
1,0 Stk. Telefonanschlussdose

Flur jeder Wohnung

1,0 Stk. Kreuzschaltung mit 2 Brennstellen
in notwendiger Anzahl

2,0 Stk. Steckdose UP

1,0 Stk. Unterverteilung

Automaten in notwendiger Anzahl
Hauptzuleitung
Zuleitungen Wohnrdume

1,0 Stk. Raumthermostat UP
1,0 Stk. Telefonanschlussdose
1,0 Stk. Sprechanlage liefern und montieren

Heizungsraum

1,0 Stk. Ausschaltung mit einer Brennstelle nach Bedarf

2,0 Stk. Steckdose AP nach Bedarf

1,0 Stk. Zdhlerschrank  komplett mit Hauptzuleitung,
Wechselrichter

1,0 Stk. Potentialausgleich

1,0 Stk. Wannenleuchten in notwendiger Anzahl

1,0 Stk. Telefonanschlussdose (Aufzug)

Abstellraum (Keller)

1,0 Stk. Ausschaltung mit einer Brennstelle
1,0 Stk. Lampe
1,0 Stk. Steckdose AP

Flure/Keller {allgemein)

1,0 Stk. Schaltung mit Brennstellen nach Bedarf
1,0 Stk. Wannenleuchten in notwendiger Anzahl

einschl.

Photovoltaikzahler,
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Je Treppenhaus

1,0 Stk. Tasterschaltung mit Treppenlichtautomat
1,0 Stk. RWA Anlage pro Treppenhaus
1,0 Stk. Opalleuchten in notwendiger Anzahl

Die Lieferung und Montage von Lampen und Leuchten innerhalb der Wohnungen erfolgt durch den
Erwerber.
3.6. Personenaufzug

Das Gebdude wird mit einem Personenaufzug ausgestattet, der die Anforderungen an die
Barrierefreiheit erfiillt. Es wird in jeder Etage eine Haltestelle eingerichtet.

4. Nebenanlagen und Auflenanlagen
4.1. Stellpldtze

Es werden 3 befestigte Kfz-Stellpldtze in Normal-Abmessung sowie ein zusatzlicher barrierefreier Kfz-
Stellplatz hergestelit. Die Stellplitze werden mit Pflastersteinen und verdichtetem Unterbau
ausgefiihrt.

4.2. Geh- und Fohrwege

Die befestigten AuRenflichen werden mit Pflastersteinen einschl. Unterbau ausgefiihrt. Die
Randeinfassung erfolgt mit Kantsteinen.

4.3. Abfalicontainer

Fir die Hausabfélle werden geeignete Behdlter aufgestellt, in denen die Abfalltonnen -oder
Rollcontainer gemé&f dem erforderlichen Bedarf eingestelit werden kdnnen.

4.4. Zaun

Es wird ein Zaun zur Abgrenzung der Nachbargrundstiicke errichtet.
Material: Drahtgitter

Farbe: Anthrazit

Die Grenzen zu 6ffentlichen Flachen bleiben zaunlos.

4.5, Griinflachen

Die nicht bebauten und nicht befestigten Flichen werden mit Mutterboden in ausreichender
Vegetationsstarke gedeckt und als Pflanzbeete angelegt oder mit Rasen eingesit.
Die Bepflanzung der AuBenanlage erfolgt gemaR den AuRenanlagenplan/ Pflanzplan.
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Schlusshemerkung

Alle in dieser Baubeschreibung und ihrer Anlagen enthaltenen RaumgréRen, sowie andere
MaReinheiten, wurden aus den zum Zeitpunkt ihrer Erstellung vorliegenden Bauzeichnungen
ermittelt. Bei der Errichtung des Gebdudes kdnnen sich geringfiigige Anderungen ergeben. Diese
berechtigen weder zu Minderungen noch zu Nachforderungen, sofern sie + 3% nicht iiber- bzw.
unterschreiten. Die dargestellte Méblierung in den Zeichnungen dient lediglich der lllustration und
ist nicht Bestandteil der Lieferung.

Die in dieser Baubeschreibung erwédhnten Ausstattungen und Materialien kénnen sich im Zuge der
Gebidudeerrichtung verdndern. Dies berechtigt nicht zu Ersatzanspriichen oder Nachforderungen
sofern die technische Gleichwertigkeit und/oder optische Ahnlichkeit erhalten bleibt. Produkte
bestimmter Hersteller kdnnen durch gleichwertige Modelle anderer Hersteller ersetzt werden.

Farben werden nach einem einheitlichen Farbkonzept in Anlehnung an die grafischen Darstellungen
in dhnlicher Helligkeit oder Ténung vom Bauherrn festgelegt. Innenrdume der Wohnungen werden
mit einem Farbanstrich in Rein-WeiB iibergeben, sofern zwischen den Parteien nicht individuelle
Wiinsche gesondert vereinbart werden.
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