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Grundkonzept Hausverwaltungen GmbH
Glockenspitz 247 - 47809 Krefeld

Grundkonzepl Hausverwaliunger GmbH - Glockenspitz 247 - 47809 Krefeid

Tecklenburg 4. Grundbesitz GmbH & Co.KG
2. Hd. Frau Quarta

Lingsforter Stralle 21

47638 Straelen

Jahresabrechnung

Tel: 02151-478634
Fax: 62151-478635

Zahlungen bitte nur auf:

8486 WEG Friedenstr.84-B6f
DE73 3205 0000 0000 1832 28
Sparkasse Krefeld

BIC SPKRDE33XXX

Rechnung Nr, A.8486.2023.000075

12.07.2024 - Seite 1

8486-WEG Friedenstralle 84-86f / 01.01.2023 - 31.12.2023 - Einzelabrechnung

1. Einzelabrechnungsrelevante Ausgaben

Konto Verteilung

1} A: Einnahmen
Erstattung Gerichtskosten  Miteigentumsanteil
Erstattung Schiden Gesa.., Miteigentumsanteil

2) Betriebskosten

Pfiege Bdume mit Haus L. Miteigentumsantei!
Haftpflichtversicherungen ... Wohnfliche m?
Wohngebaudevers. mit H... Wohnftdche m?
Regenwasser Miteigentumsanteit
Strom AuBenbleuchtung 2... Miteigentumsanteit
Wartungskosten Dosieranl... Miteigentumsanteil
Reinigung Dachrinnen A-K  Miteigentumsanteil
Hausmeisterkosten Miteigentumsanteil
Hausreinigung Miteigentumsanteil
AnlagenauBenpflege/Wint... Miteigentumsanteil
Strafenreinig. Winterdiens... Miteigentumsantei!
Muollabfuhr Miteigentumsanteit
Mall Gewerbebetreibende  Festbetrag Euro 4

3} Kosten Haus A
Instandhaltung Haus A
Strom Haus A 20069407
Heizkosten/Wasser/Abwa. ..
CO? Anteil Eigentumer Blo...

4} Kosten Haus B
Strom Haus B 20062410

8486.65002 / 650-2.0G Links 84a, 3 ZKDB
Nutzungszeitraum: 01.01.2023 - 31.12.2023

Abrechnungsmengen Ausgaben
Gesamt thr Anteil Gesamt thr Anteil
545.573,000  7.918,000 -23.372,48 -339,21
625.605,000 7.918,000 -1.916,74 -24,26
Zwischensumme: -25.289,22 -363,47
625.605,000 7.818,000 1.372,07 17,37
6.478,330 79,180 488,38 5,97
6.478,330 79,180 25.857.73 312,37
545.605,000 7.918,000 5.251,16 76,21
545.605,000 7.918000 2.344,04 34,02
545573000  7.918,000 4.814,20 69,87
545573000 7.918,000 2.487.70 36,10
545.605,000  7.918,000 15.302,52 222,08
5455673,000 7.918,000 22.965,32 333,30
545605000 7.918,000 28.191,50 409,12
625.605,000 7.918,000 1.275,15 16,14
545573000  7.918,000 10.408,80 151,06
305,000 0,000 305,00 0,00

Zwischensumme: 120.763,57 1.683,61

142,80 0,00

335,80 0,00

10,755,22 0,00

399,38 0,60

Zwischensumme: 11.633,30 0,00
308,54 0,00

cCce



Grundkonzept Hausverwaltungen GmbH Tel: 02151-478634
Glockenspitz 247 - 47809 Krefeld Fax: 02151-478635

Jahresabrechnung 12.07.2024 - Seite 2
8486-WEG Friedenstralle 84-86f / 01.01.2023 - 31.12.2023 - Einzelabrechnung

Tecklenburg 4. Grundbesitz GmbH & Co.KG 2. Hd. Frau Quarta
8486.65002 / 650-2.0G Links 84a, 3 ZKDB
Nutzungszeitraum: 01.01.2023 - 31.12.2023

Konto Verteilung Abrechnungsmengen Ausgaben
Gesamt Ihr Anteil Gesamt Ihr Anteil
Heizkosten/Wasser/Abwa. .. 2467528 0,00
CQ2 Anteil Eigentimer Blo... 816,72 0,00
Zwischensumme: 25.698.54 0,00
§) Kosten Haus C
Instandhaitung Haus C 481,12 0,00
Strom Haus C 20089412 501,23 0.00
Heizikosten/Wasset/Abwa. .. 14 669,18 0,00
CO? Anteil Eigentumer Blo... 515,55 0,00
Zwischensumme: 16.167,08 0,00
6} Kosten Haus b
instandhaltung Haus D 32533 0,00
Strom Haus D 20062413 507 82 0,00
Strom Aufzug Haus D 200... 604,82 0,00
Aufzugsbetriebskosten Ha... 3.084,01 0,00
Heizkosten/Wasser/Abwa... 17.724,55 0,00
CO? Antell Eigentimer Blo... 641,56 0,00
Zwischensumme; 22.888,09 0,00
7) Kosten Haus K
Instandhaltung Haus K Miteigentumsanteit 138.302,00¢6  7.918,000 1.116,21 63,80
Strom Haus K links 20069... Miteigentumsanteil 138.302,000  7.918,000 346,99 19,87
Strom Haus K rechts 2006, Miteigentumsanteil 138.302,000 7.918,000 262,76 15,04
Heizkosten/Wasser/Abwa... Heizkostenabrechn... 18.983,59 2.221,20
CO? Anteil Eigentimer Blo... CO? Kosten Heizun... 417,44 41,29
Zwischensumme: 21.126,99 2.361,30
8) Kosten Tiefgarage
Instandhaltung Tiefgarage 2.093,63 0,00
Verwaltergebithren Tiefgar... 1.599 36 0,00
Strom Tiefgarage 20069411 359,36 0,00
Wartungskosten Tiefgarage 132,88 0,00
Zwischensumme: 4,185,23 0,00
9) Kosten mit Haus L
KontofiihrungsgebGhr Miteigentumsanteit 625605000 7.918,000 595,75 7.54
Anwaltskosten Miteigentumsanteil 825605000  7.918000 4.183,04 52,94
Kosten Eigentimerversam... Miteigentumsanteil 625605000  7.918,000 1.407 57 17,814
Kosten Eignerwechsel Festbetrag Euro 2 1... 1.285,20 0,00
Schaden Versicherung Ge... Miteigentumsanteil 625.605,000  7.918,000 2.256,25 28,56

Strom Besucherwohnung ... Miteigenturnsanteil 625605000 7.918,000 164,87 2,34
ceo



Tel: 02151-478634

Grundkonzept Hausverwaltungen GmbH
Fax: 02151-478635

Glockenspitz 247 - 47803 Krefeld

Jahresabrechnung 12.07.2024 - Seite 3
8486-WEG Friedenstrale 84-86f/01.01.2023 - 31.12.2023 - Einzelabrechnung

Teckienburg 4. Grundbesitz GmbH & Co.KG z. Hd, Frau Quarta
8486.65002 / 650-2.0G Links 84a, 3 ZKDB
Nutzungszeitraum: 01.01.2023 - 31,12.2023

Konto Verteilung Abrechnungsmengen Ausgaben
Gesamt lhr Anteit Gesamt Ihr Anteil
Zwischensumme: 9.912,68 109,18
10) Kosten ohne Haus L
Ifd. Kosten Beweissicheru... Miteigentumsanteit 545,605,000 7.918,000 15.540,81 225,53
Gutachterkosten Sanierun... Miteigentumsanteil 545605000  7.918,000 2.023,00 29,36
Beiratsvergifung Miteigentumsanteil 545,605,000 7.918,000 200,00 13,06
Kosten Balkone Sonderei... Festbetrag Euro 3 20.982.000 0,000 -20.982,00 0.00
instandhaltung Hauser A - K Miteigentumsanteil 545.573,000 7.918,000 208,25 3,02
Kosten SchiieBanlage Festbetrag Eurp 6 89,250 0,000 71,40 0,00
Bonstige Verwaltungskost... Miteigentumsanteil 545.605,000  7.918,000 501,37 7,28
Verwaltergebihren Wohn... Einheiten 74,000 1,000 25.009,04 337,96
Nichteilnahme Lastschrift  Euro Nichtteilnahm... 178,50 0,00
Haftpflicht Beirat Miteigentumsanteil 545605000 7.918,000 214,20 3,11
Rauchmelder Sondereige... Festbetrag Euro 4 305,000 0,000 72,82 6,00
Zwischensumme: 23.737,39 619,32
11) Sonstige Kosten
WEG ./ Stiler §l Miteigentumsantei! 545.605,000 7.318,000 737,56 10,70
Beschlultanfechtung Stille.,. Miteigentumsanteit 545,605,000 7.918,000 2.377.24 34,50
Kosten Balkonarbeiten So... Festbefrag Eure 3 20,982,000 0,000 20.882.00 0,00
Schaden Versicherung Ha... Miteigentumsanteil 625,605,000 7.918,000 583,92 7,39
Arbeiten Sondereigentum  Festbetrag Euro 6 89,250 0,c00 89,25 0,00
Zwischensumme: 24.769,87 52,59
Summe einzelabrechnungsrelevanter Ausgaben 255.493,62 4,462,54
2. Vereinbarte Vorschiisse zur Kostentragung it. Wirtschaftsplan
Konto Gefordert: Gesamt
Hausgeld
01.01.2023 Solisieliung 01.23 478,21
01.02.2023 Solistellung 02.23 478,21
01.03.2023 Solistellung 03.23 478,21
01.04.2023 Sollsteliung 04.23 478,21
01.05.2023 Sollsteliung 05.23 478,21
01.08.2023 Sollstellung 06.23 478,21
G1.07.2023 Sollstellung 07.23 478,21
01.08.2023 Sclistellung 08.23 478,21
01.09.2023 Solistellung 09.23 432 05
01.10.2023 Solistellung 10.23 492 05
01.11.2023 Sollsteliung 11.23 492,05
01.12.2023 Sollstellung 12.23 492,05

5.793,88

cce



Grundkonzept Hausverwaltungen GmbH Tel: 02151-478634
Glackenspitz 247 - 47809 Krefeld Fax: 02151-478635
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Tecklenburg 4. Grundbesitz GmbH & Co KG z. Hd. Frau Quarta
8486 65002 / 650-2,0G Links 84a, 3 ZKDB
Nutzungszeitraum: 01.01.2023 - 31.12.2023

Konto Gefordert: Gesamt
Gesamt 5.793,88
3. Ihre Vorschiisse zu den Erhaltungsriicklagen
Konto Gefordert Bezahit Saldo
Rucktagenzahlungen Gesamtanlage
Geforderte Betrage: 0,00
0,00 0,00 0,00
Ricklagenzahlungen Haus A
Geforderte Betrage: 0,00
0,00 0,00 0.00
Riicklagenzahlungen Haus B
Geforderte Betrdge: 0,00
0,00 0,00 0,00
Riicklagenzahlungen Haus C
Geforderte Betrage: 0,00
0,00 0,00 0,c0
Ricklagenzahlungen Haus
Geforderte Betrage: 0,00
0,00 g,00 0,c0
Riicklagenzahlungen Haus K
Geforderte Betrdge: BCG1,48
01.01.2023 Lastschrift 01.23 686,79
01.02.2023 Lastschrift 02.23 68,79
01.03.2023 l.astschrift 03.23 66,79
01.04.2023 Lastschrift 04.23 66,79
01.05.2023 Lastschrift 05.23 66,79
01.06.2023 Lastschrift 06.23 66,79
01.07.2023 Lastschrift 07.23 66,79
01.08.2023 Lastschrift 08.23 66,79
01.08.2023 Lastschrift 09.23 66,79
01.10.2023 Lastschrift 10.23 66,79
01.11.2023 Lastschrift 11.23 66,79
01.12.2023 Lastschrift 12.23 66,79
801,48 801,48 0,00
Ricklagenzahiungen Tiefgarage
Geforderte Betrége: 0,09
0,00 0,00 0,00
Gesamt 801,48 801,48 0,00

4, Aufstellung der direkt zugeordneten Posten
Konto Saldo: Gesamt
Gesamt 0,00

cee



Grundkonzept Hausverwaltungen GmbH Tel: 02151-478634
Glockenspitz 247 - 47809 Krefeld Fax: 02151-478635

Jahresabrechnung 12.07.2024 - Seite §
8486-WEG FriedenstralBe 84-86f / 01.01.2023 - 31.12.2023 - Einzelabrechnung

Tecklenburg 4. Grundbesitz GmbH & Co.KG z. Hd. Frau Quarta

8486.65002 / 650-2.0G Links 84a, 3 ZKDB
Nutzungszeitraum: 01.01.2023 - 31.12.2023

5. Ergebnis der Einzelabrechnung

Bewirtschaftungskosten gem. Einzelabrechnung 4.482,54
abzgl. Vorschilsse: Hausgeld gefordert -5.793,88
Abrechnungsspitze Anpassung Vorschisse (Guthaben) 1.331,34
Ihr Abrechnungsergebnis Anpassung Vorschiisse (Guthaben} 1.331,34
Saldo Vorschisse zu Erhaliungsriicklagen gesamt 0.00
Konto ausgeglichen per 31.12.2023 0,00
Nachrichtiich: Abrechnungssaldo Anp. Vorschiisse (Guthaben} 1.331,34
6. Abrechnungsrelevante Gesamtwerte

Summe einzelabrechnungsrelevanter Ausgaben 255.493,62
Summe einzelabrechnungsrelevanter Einnahmen (ohne Vorschisse) 0,60
Summe einzelabrechnungsrelevanter Bewirtschaftungskosten 255.493,62
Gesarmte abrechnungsrelevante Vorschisse gefordert it. Wirtschafisplan -367.263,32
Gesamtausgaben aus direkt zugeordneten Posten 455,76
Nachzahiungen aus der aktuelten Jahresabrechnung 981,68
Guthaben aus der aktuelien Jahresabrechnung -112.298 11
Abrechnungsrest 0,49

7. Entwicklung der Erhaltungsriickiagen

Ir Anteil

Beweisverfahren Sonderumiage Anfangsstand Zugang Abgang Endstand {rechn.)’
Anfangsbestand 12.669,29 0,00 c,00 183,87
 {Soll Anfangshestand 12.669,29 G,00 0,00 183,87)
Zugang Sonderumlage Beweisverfahren 0,00 0,00 0,00
(Soll Zugang Sonderumiage Beweisverfahren 0,00 g,00 0,00)
Abgang Sonderumlage Beweisverfahren 0,00 0,00 0,00
(Soll Abgang Sonderumlage Beweisverfahren 0,00 0,00 0,00)
Summe Beweisverfahren Sonderu... 12.669,29 0,00 0,00 12.669,29 183,87
(Soll Summe Beweisverfahren Son... 12.669,29 0,00 000 12.669,29 183,87)
Ihr Antell

Beweisverfahren Vergleichszahl... Anfangsstand Zugang Abgang Endstand {rechn.)
Anfangsbestand 200.000,00 0,00 0,00 0,002
(Soll Anfangsbestand 200.000,00 0,00 0,00 0,00)?
Zugang Vergleich TB 1.100.000,00 0,00 0,002
(Solf Zugang Vergleich TH 1.200.000,00 0,00 0,06)?
Abgang Vergleichsrilcklage TB 0,60 0,00 0,00°

{Solf Abgang Vergleichsriicklage TB 0,00 0,60 0,00)"
cee



Tel: 02151-478634

Grundkonzept Hausverwaltungen GmbH
Fax: 02151-478635
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Tecklenburg 4. Grundbesitz GmbH & Co.KG z. Hd. Frau Quarta
8486.65002 / 650-2.0G Links B4a, 3 ZKDB
Nutzungszeitraum: 01.01.2023 - 31.12.2023

{hr Anteil
Beweisverfahren Vergleichszahl... Anfangsstand Zuganyg Abgang Endstand (rechn.)
Zinszugang Vergleichzahlung T8 4.228,59 0,00 61,37
{Soif Zinszugang Vergleichzahlung TB 4.228, 59 0,00 61,37)°
Zinsabschlag Vergleichzahlungen TB 0,00 1.057,14 -15,34°
(Sail Zinsabschlag Vergleichzahlungen TB 0,60 1.057,14 -15,34}°
Solidaritdtszuschlag VergleichszahiungTB 0,00 58,12 -0,84°
(Soil Solidaritétszuschlag VergleichszahlungTB 0.00 58,12 -0,64%"
Sumime Beweisverfahren Vergleic... 200.000,001.104.228,59 1.115,26 1.303.113,33 45,19
{Soll Summe Beweisverfahren Ver... 200.000,00 1.204.228,59 1.115,26 1.403.113,33 45,19)

thr Anteil
Bruttozinseririge Anfangsstand Zugang Abgang Endstand {rechn.)’
Anfangsbestand 0.00 0,00 0,00 0,00
{Soil Anfangsbestand 0,00 0,00 0,00 0,00)
Summe Bruttozinsertriige 0,00 0,00 ,00 ¢,00 2,00
(Soll Summe Bruttozinserirdge 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}

thr Anteil
Ricklage Haus A Anfangsstand Zugang Abgang Endstand {rechn.)?
Anfangsbestand 47.519,87 0,00 0,00 0,00
(Soll Anfangsbestand 48.272,71 0.00 0,00 0,00}
Zugang IR Haus A 6.616,08 0,00 0,00
{Solf Zugang IR Haus A 6.000,12 .00 0,0a)
Zinszugang Haus A c,00 0,00 0,c0
(Soil Zinszugang Haus A 0,00 0,00 0,00)
Zinsabgang Haus A 0,00 0,00 0,00
(Soil Zinsabgang Haus A 0,00 0,00 0,00}
Abgang IR Haus A 0,60 2.618,00 0,00
{Soll Abgang IR Haus A 0,00 2.618,00 0,00)
Summe Ricklage Haus A 47 519,87 6.616,08 2.618,00 51.517,95 0,00
(Soll Summe Riicklage Haus A 48.272.71 6.000,12 2.618,00 51.654,83 0,00)

Iar Anteil
Riicklage Haus B Anfangsstand Zugang Abgang Endstand {rechn.)?
Anfangsbestand 90.990,43 0,00 0,00 0,00
{Soil Anfangsbestand 91.055,75 0,00 0,00 0,00}
Zugang IR Haus B 10.065,52 g.0c 0,00
(Soil Zugang IR Haus B 10.000,20 0,00 0,00}
Zinsgang IR Haus B 6,00 0,00 0,00
(Soil Zinsgang IR Haus B 0,00 .00 0,00}
Zinsabgang IR Haus B 0,00 0,00 0,00
(Soll Zinsabgang IR Haus B 0,00 00 0,00}
Abgang IR Haus B 0,00 16,898,00 0,00
(Solt Abgang IR Haus B 0,00 16.898,00 0,60}

cco



Grundkonzept Hausverwaitungen GmbH Tel: 02151-478634
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Nutrungszeitraum: 01.01.2023 - 31.12.2023

Summe Ricklage Haus B 50.990,43 10.065,52  16.898,00 84.157 95 0,00
{Salt Summe Riicklage Haus 8 91.055,75 10.000,20  16.898.00 84 157,05 0,00}

lhr Anteli
Riicklage Haus C Anfangsstand Zugang Abgang Endstand {rechn.)?
Anfangsbestand 68.520,79 0,00 0,00 0,00
(Soil Anfangsbestand 68.520,79 0,00 0,00 0,00)
Zugang IR Haus C 7.999,68 0,00 0,00
{Soll Zugang IR Haus C 7.899,68 0,00 0,00}
Zinsabgang IR Haus C 0,00 0,00 0,00
(Soll Zinsabgang IR Haus C 0,00 0,00 0,00)
Zinsabzugang IR Haus C 0,00 0,00 0,00
{Solf Zinsabzugang IR Haus C .00 0,00 G.00)
Abgang IR Haus C 0,00 0.00 0,00
(Soll Abgang IR Haus C 0,00 0,00 0,00)
Summe Riicklage Haus C 68.520,79 7.999,68 0,00 76.520,47 0,00
(Soll Summe Ruckiage Haus C 68.520,79 7.999,68 0,00 76.520,47 0,00)

ihr Anteil
Riicklage Haus D Anfangsstand Zugang Abgang Endstand {rechn.)?
Anfangsbestand 108.117,55 0,00 0,00 0,00
(Soll Anfangsbestand 108.117,55 0,00 0,00 0,00}
Zugang IR Haus D 13.939,80 0,00 0,00
{Soll Zugang IR Haus D 13.986,80 0,00 0,00)
Zinszugang IR Haus D 0,00 0,00 0,00
(Solf Zinszugang IR Haus D 0,00 0,00 0,00}
Zinsabgang IR Haus D G.00 0,00 0,00
(Soll Zinsabgang IR Haus D 0,00 0,00 0.00)
Abgang IR Haus D 0,60 18.184,08 0,00
{Soll Abgang IR Haus D 0,00 18.184,08 0,00}
Summe Ricklage Haus B 108.117,55 13.989,80 18.184.08 103.933,27 0.00
(Soll Summe Ricklage Haus D 108.117,55 13.999,80  18.184,08 103.933,27 0,00)

lhr Anteli
Rilckiage Haus K Anfangsstand Zugang Abgang Endstand {rechn.)
Anfangsbestand 123.764,01 0,00 0,00 7.085,68
(Soil Anfangsbestand 123.967,56 G,00 0,00 7.097,33)
Zugang IR Haus K 14.150,7C 0,00 810,15
{Soll Zugang IR Haus K 14.000,04 0,00 801,52)
Zinszugang IR Haus K 0,00 0,00 0,00
{Solf Zinszugang IR Haus K 0,00 0,00 0,00)
Zinsabgang IR Haus K 0,60 0,00 0,00
{Soll Zinsabgang IR Haus K 0,00 0,00 0.00)
Abgang IR Haus K 0,00 1142400 -654,04

{Solf Abgang IR Haus K 000 11.424,00 -6584,04 )

CcCC
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Summe Ricklage Haus K 123.764,01 14.150,70  11.424,0C 126.490,71 7.241,79
{Soll Surmme Riicklage Haus K 123.967,56 14.000,04  11.424,00 126.543,60  7.244,81)

thr Anteil
Rilcklage Tiefgarage Anfangsstand Zugang Abgang Endstand (rechn.}?
Anfangsbestand 23.118,65 0,00 0,00 0,00
(Soll Anfangsbestand 23.137,49 0,00 0,00 0,00}
Zugang IR Tiefgarage 2.005,85 0,00 0,00
(Sofl Zugang IR Tiefgarage 2.000,64 0,00 0,00}
Zinszugang IR Tiefgarage 0,00 0,00 0,00
(Soll Zinszugany IR Tiefgarage 0,00 0,00 0,00)
Zinsabgang IR Tiefgarage 0,00 0,00 0,00
(Soll Zinsabgang IR Tiefgarage 0,00 0,00 0,00)
Abgang IR Tiefgarage 0,00 3.717.15 0,00
(Soll Abgang IR Tiefgarage 0,00 3.717,15 0,00)
Summe Ricklage Tiefgarage 23.116 .65 2.005,85 371715 21.405,35 0,00
(Soll Summe Riickiage Tiefgarage 23.137,49 2.000,64 3.717,15 21.420,98 0,00)

thr Anteit
Riicklagen Gesamt ohne Haus L. Anfangsstand Zugang Abgang Endstand {rechn.}’
Anfangsbestand 3.836,99 0.00 0,00 55,68
(Soll Anfangsbestand 3.836,59 0.00 0,00 55,68)
Zugang IR Gesamt ohne Haus L 0,00 0,00 G,00
{Solt Zugang IR Gesamt ohne Haus L 0,00 0,00 0,00}
Zinszugang IR Gesamt ohne Haus L 2.223,09 0,00 32,26
(Soll Zinszugang IR Gesamt ohne Haus L 2.223,08 0,00 32,26)
Zinsabschlag Gesamt ohne Haus L 0,60 555,78 -8,07
{Soll Zinsabschiag Gesamt ohne Haus L 0,00 555,78 -8,07)
Abgang R Gesamt ohne Haus L 0,00 0,00 0,00
{Sofl Abgang IR Gesamt ohne Haus L 0,00 0,00 0,00)
Solidaritatszuschlag Gesamt ohne Haus L 0,00 30,54 -0,44
(Soll Solidaritétszuschiag Gesamt chne Haus L 0,00 30,54 -0,44)
Sonstiger Zugang Gesamt ohne Haus L 225,22 0,00 3,27
{Soll Sonstiger Zugang Gesami ohne Haus L 225,22 0,00 3,27)
Summe Ricklagen Gesamt ohne ... 3.836,92 2.448 31 586,32 5.698,98 82,70
{Soll Summe Riicklagen Gesamt o... 3.836,99 2.448,31 586,32 5.698,98 82,70)
Summe Erhaltungsruckliage gesamt 678.535,581.161.5614,53 5454281 1.785.507.30 7.553,565
(Soll Summe Erhaltungsrickl. ges... 679.578,131.260.677,38  54.542,81 188571270  7.556,57}

Der rechnerische Anteil ergibt sich durch Anwendung des jeweiligen Vertellungsschlissels auf den Gesamtbetrag. Folgende

Verteilungssehlissel wurden verwendat:

Nr.  Verteilung Gesamt Ihr Antedl
* Miteigentumsanteil 545 573,000 7.918,000
2 0,000 0,000

cce
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8. Offene Eigentiimersalden aus Vorschiissen zu den Erhaltungsrickl.

Riicklage Haus A
Eigentumer

6001 - I

Saldo
-136,88

Gesamt Ricklage Haus A -136,88
Ricklage Haus B
keine offenen Salden vorhanden

Ricklage Haus C
keine offenen Salden vorhanden

Rilcklage Haus D
keine offenen Salden vorhanden

Riickiage Haus K

Eigen Saldo
5910 -43,37
61001

-9,52

Gesamt Riicklage Haus K -52,88
Riicklage Tiefgarage
Eigentiimer

80401

Saldo
-15,63

Gesamt Riickiage Tiefgarage -15,63
Riicklagen Gesamt ohne Haus L
keine offenen Salden vorhanden

9. Entwicklung der Geldkonten/Barvermdgen

Konto

1201-8486 Giro 183228 Sparkasse
1210-8486 TG 63385959 Sparkasse
1211-8488 Vergleichskonto 1064136946

Anfangsstand
379.870,06
252.477,98
100.000,00

ZulAbgang  Endstand
-359.247,69  20.622,37
311.636,77 564.114,75
1.203.113,33 1.303.113,33

732.348,04

10. Einnahmen-/Ausgabenrechnung
Anfangsstand

Varschilsse gefordert
Gesamtausgaben

Umsiétze aus direkt zugeordneten Unterkonten -152,43

Zwischensumme (Saldo Abrechnung): -152,43

1.156.502,41 1.887.850,45

Zu/Abgang  Endstand
367.263,32 367.263,32
-255.493,62 -255.483,62

-407 .84 -560,27

111.3671,86 111.209,43
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Anfangsstand ZufAbgang  Endstand

Nicht in der Abrechnung berlicksichtigte Vorschussbuchungen -8.657 44 1.427 .84 -7.229,63
Umsatze aus nicht abgerechneten Unterkonten 576017 -19.220,12 -13.458.95
Abrechnungsrest Vorjahr (8800) (nicht abgerechnet) -11,17 -11,17
Erlose Mahngebiihren (8910} -59,50 -59,50
Guthaben aus Abrechnung (8550) 2424045  24.24045
Nachzahlungen aus Abrechnung (8500) -5.709,47 -5.709,47
Rickiage Haus K (1825) 123.784,01 2.726,70 126.490,71
Ricklage Tiefgarage (1827) 23.116,65 -1.711,30  21.405,35
Riicklagen Gesamt ohne Haus L (1820) 3.836,99 1.861,99 5.698,98
Riicklage Haus A {1821) 47 519,87 3.868,08 51.517,985
Riicklage Haus B {1822) 80.990,43 -6.832,48  84.157,95
Ricklage Haus C (1823) 68.520,79 7.999.68 76.520 47
Ricklage Haus D (1824) 108.117,55 -4.184,28 103.933,27
Beweisverfahren Sonderumlage (1819} 12.669,29 0,60 12.669,29
Beweisverfahren Vergleichszahfungen (1829) 200.000,00 1.103.113,33 1.303.113,33
Ergebnisvortrag (9005) 16.508,23 -18.508,23 0,00
Abgrenzung {9500) 38.353,93 -44 990,94 -6.637,01

Zwischensumme (nichtabrechnungsrelevante Umsétze). 732.500,47 1.044.140,55 1.776.641,02

732.348,04 1.155.502,41 1.887.B50,45

11. Status .
Aktiva Passiva
1201-8486 Giro 183228 Sparkasse 20.622,37
1210-8486 TG 63385959 Sparkasse 564.114,75
1211-8486 Vergleichskonto 1064136846 1.303.113,33
1819-Beweisverfahren Sonderumiage 12.669,28
1820-Ricklagen Gesamt ohne Haus L 5.698,98
1821-Racklage Haus A 51.517,95
1822-Racklage Haus B B4.157 85
1823-Ricklage Haus C 76.520,47
1824-Riicklage Haus D 103.933,27
1825-Ricklage Haus K 126.490,71
1827-Ricklage Tiefgarage 21.405,35
1829-Beweisverfahren Vergleichszehiungen 1.303.113,33
9500-Abgrenzung 6.637,01
8800-Abrechnungsrest Vorjahr (nicht abgerechnet) 11,17
Verbindlichkeiten aus der akiuelien Jahresabrechnung Eigentimer 112.296,11
Forderungen aus der aktuelien Jahresabrechnung Eigentiimer 881,68
Reste aus der aktuellen Jahresabrechnung Eigentiimer 0,49
Verbindlichkeiten gegentber ehemaligen Eigentimern aus friheren Jahren 5.179,18
Forderungen an ehemalige Eigentiimer aus friheren Jahren 210,28
Forderungen/Verbindlichkeiten an Eigentitmer aus nicht abgerechneten Unterkonten 187,30
Offene Forderungen/Verbindlichkeiten an Eigentéimer aus Vorschiissen 7.478,83

1.903.169,89 1.803.169,89
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- Soweit sich aus der Abrechnung Fragen ergeben, seizen Sie sich bitte spatestens 4
Arbeitstage vor der Eigentiimerversammiung mit uns in Verbindung.

- Soliten Sie zusétzlich zur Rechnungsprifung durch den Beirat Einsicht in die der
Abrechnung zugrunde liegenden Belege wiinschen, kénnen die Belege nach vorheriger
Terminvereinbarung in unserem Blro eingesehen werden.

Besonderheiten bei Eigentumswechsel im Ifd. Wirtschaftsjahr:

- Nach dem Wohnungseigentumsgesetz und der aktuellen Rechtssprechung ist das
gesamte Geschéfisjahr mit dem neuen Eigentimer abzurechnen.

- Aus rechtlichen Griinden erhait der neue Eigentiimer beide Teiizeitabrechnungen
zugesandt.
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Rechnungsbetrag Dienstleistung Ihr Anteil
brutto brutto brutto

Dienstleistungsanteil Handwerkerrechnungen

Abgang IR Haus K 11.424,00 6.854,40 392,42

1) Betriebskosten

Pflege Bdume mit Haus L 1.372,07 1.372,07 17,37
Wartungskosten Dosieranlage 3.908,25 498,79 7,24
Reinigung Dachrinnen A-K 2.487,70 1.508,30 21,86
Hausmeisterkosten 15.302,52 15.302,52 222,08
Hausreinigung 214151 19.264,70 279,59
Anlagenauenpflege/Winterdienst o. L 27.904,68 22.323,74 323,97

72.090,23 60.268,13 872,11

2} Kosten Haus K

instandhaitung Haus K 367,56 330,65 18,93
3) Kosten mif Haus L

Schdden Versicherung Gesamtanlage 1.517,81 1.072,15 13,57

4) Kosten ohne Haus L

Gutachterkosten Sanierungskonzept 2.023,00 2.023,00 28,36
Instandhaltung Héuser A - K 208,25 208,28 3,02

2.231,25 2.231,25 32,38
Dienstieistungsanteil Handwerkerrechnungen 87.630,85 70.756,58 1.329,41

- Irrtum und Nachberechnung vorbehalten -

Die Erstellung dieser Bescheinigung erfolgte durch den Verwalter nach besten Wissen und Gewissen.
Far die Vollstdndigkeit der Angaben und ihre steuerlich, fehlerfrele Einordnung wird keine Haftung
tbernommen,

Die beriicksichtigten Belege sind ausschlieBlich unbar bezahit worden. Diese Bescheinigung dient aliein
zur Vorlage beim Finanzamt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Antellsberechnungen zu "Haushaltnahen Dienst- bzw. Handwerkerleistungen berlicksichtigt
Bruttolohnbetrége inkl. Fahrtkosten ohne Material. Die Betrage wurden aus den der Jahresabrechnung
zugrundeiiegenden Belegen ermiftelt. Wegen der Bereinigung um die Materialkosten et¢. sind die
Betrdge hier In der Regel niedriger als In der Hausgeldabrechnung.
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L

A«S GmbH -

Am Nozdkanal 11

- 47877 Wilkich

Erstellt im Auftrag und
nach Angaben von

Fiir Abrechnungseinheit

Liegenschaftsnummer
Eigentiimernummer
Eigentiimername
Aktenzeichen A+S
Abrechnungszeitraum
Eysteilt am

Seite

: WEG Friedensstr. 84-86D

c/o Grundkonzept
Hausverwaltungen GmbH
Glockenspitz 247

47809 Krefeld

. FriedensstraBe 84 - 84 A

46485 Wesel

: Block K Block K

: Tecklenburg GmbH
231308

: 01.01.2023 - 31.12.2023
1 26042024

cvong

. “%, ledensstrafiie B A
ve Lagabezekinung G GEED ~ 850062
b r Abrect m_.mg zeitr gg 01.01.2023 ~ 31.12.2023

Allgemeine Hinweise

Riickfragen und Zahlungen richten Sie bitte nur an die Hausverwaltung { Eigentiimer.

Aufgrind von mathematischen Rundungen kénnen bei einer manuellen Nachrechnung geringe Diffarenzen auftreten.

intern wird ohne Nachkommabegrenzung gerechnet, aus Platzgrinden konnen aber nur drei Stellen ausgewiesen werden,
Wasser gesamt 3441,26& m? +124,62 m*Gartenwasser {ohne Umlage in dieser Abrechnung) Wasser 11559,51 € Abwasser 10830,55€
Kostert je m3  Wasser 3,359 €/m? Abwasser 3,417 £/m?

Stromkosten Heizung gesamt 2223,97 € aufgeteilt nach dem Verbrauch Warme gesamt 542013 kWh Fernwarme

ihre Abrechnungsnummer: ME240126223

Gesamtbetrag + Gesamtanteile Einheit = Betrag pro Anteil  x lhre Anteile = thr Betrag
1 Heizkosten
Grundiosten 3.252.28 1.383,140 m? BF 2,351 79,190 186,20
Verbirauchskosten 7.588,64 97.526,731 VE 0,078 9,552,713 743,31
Summe; 10.840,92 929,51
2 Kosten Wassererwarmung
Grundkosten 841,81 1.383,140 m? WF 0,609 79,190 48,20
Verbrauchskosten 1.964,22 217,415 m3 Wz 9,034 41,167 371,92
Summe: 2.806,03 420,12
Zwischensumnie: 13.646,95 1.349,63
3 Hausnebenkosten
Kaltwasser 2,645,046 728,185 m* WZ 3,355 130,609 438,72
Abwasser 2.261,79 728,185 m? WZ 3,147 130,609 411,06
Gebuhr Kaltwasserabrechnung 392,23 18,006 je KWZ 21,791 1,000 21,79
Summe nuizerbezogene Gesamtkosten: 5.130,06 871,57
Gasamisumme; 2.221,20
Zulastern: 2.221,20
ey yornwendeten Antoile wnd Abidirzungen
Gesamtanteile
Einheit Bezeichnung / Verteilsehliissel Berachnung ® Wohrung = Ihre Anteile
KDT Kalendertage 365,000 365,006
GT Gradtage 1,000,000 1.040,600
m? WF wohnfidache in m? KDT 79,190 79,190
m? BF heheizte Fldche GT 79,190 79,190
je Kwz Gerdteanzaht je KWZ 1,000 1,000
VE Verbrauchseinheiten HKV-E124F 8.552,713 9.552,713
m? KWZ Verbrauch KWZ in m? 89,442 89,462
m? WwW7 Verbrauch WWZ in m? 41,167 41,167
m? Wz Verbrauch aller Wasserzahler / Warm.- und Kaltwasser 136,609 130,609
Abkiirzung Beschreibung Abktrztng Beschreibung Abkiirzung Beschreibung
8 Bad kKt Hefzragm [eg Gradtage
HEY Heizkostenvenieiler HKVE Elektreniseier Heigkosienverte:ler K Kitogramm
KtS Kuche KW Kattwasserzahier kwh Kilowattstirnden
n? Quadratmeter me Kubikrmeter i Megawattstundan
sz schisfzimmer w2 Wirmezihter VE Verbrauchseinheitien)
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Nutzer I Aktenzeichen A+S

231308

Lage 1 000016 - 2.0G 1/ 000650 - 65002 Abrechnungsnummer  : ME240126223
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Abkirzung Beschreibung Abldjrzyng Reschreibung Abliirzung Beschreibung
WAYZ Warmwisserzahler wz Viasserzanler Wz Wehaziaver

Gradtage nach Y 2087

januar Februar Marz April fhai Jumni fuli August  |September

Oktober i November { Dezember

170 150 130 a0 40 15 10 iS5 30

£¢ 120 160

o
S
3
15
P
£
=

g, sautsteliung aller angelalisns

Bezeichnung Datum Menge Betrag | Betvdge in EUR
Bezug 118.449,00 kWh 34.907,29
- Abzug CO2 Emission -2.782,94
+ Umlagefahige COZ Emission 2.345,50
Energiekosten - Fernwarme 118.449,00 kWh 34.489,85 34.489,85
Betriebsstrom Heizung 486,02
Preishrenmse nach EWPBG -23.116,9
A+S Abrechnung 24.04,2024 1.787,99 1.787,992
Summe Warme (Heizkosten} und Wassererwdrmung {iosten Wassererwarmung) 13.646,95
Der anteilige Verbrauch fiir die Wassererwarmung betragt laut VDI 2077 Biatt 3.2:
ate(Fernwirme + W) = {Qtw(Fernwarme + Wv)) + ((Vtw{Fernwirme + Ww) x Qe(Fernwarme + W)
0,20561592 = {24.355,600) = {{1,000 = 118.459,000))
0,20561592 x 100,0 = 20,56 %
20,56 % der Fernwarme +« WW enistandenen Kosten von 34.489,85 EUR entsprechen somit 7.091,66 EUR
20,56 % der restlichen entstandenen Kosten von -20,842,90 EUR entsprechen somit -4.285,63 EUR
7.091,66 TUR + ~4.285,63 EUR = 2.805,03 EUR
Qe(Fernwarme + W) = ((118.449,000 kWh + 1,15)) = 102.999,12 kWh
Viw(Fernwirme + WW) = 1,00 Nutzungsgrad bei der Erzeugung van Trinkwasserwirme (siehe VDI 2077 Blatt 3.2 Tabelle 1)
Quw(Fernwarme + WW) = 24,355,000 kWh durch Warmezahler gemessene Trinkwasserwarme
ate(Fernwdrme + Ww} = 0,20561592 Endenergieanteit fir Trinkwassererwdrmung (Fernwéarme + VIW)
2.806,G3
Sumnie Wassererwarmung {Kosten Wassererwarmung) 2.806,03
Summe Warme {Heizkosten) 10.840,92
Kaltwasser 2.445,04
Abwasser 2.291,79
Gebiihr Kaltwasserabrechnung 352,23 392,23
Nutzerwechselgebihr 97,58
Zuweisen von Verbrauchswerten zu Nutzerwechsel 108,89
Summe Hausnebenkosten 5.336,53
Gesamtkosten 18.983,48
£.1, Beizhosien
Zu vertailends Kesten: 10.840,52 EUR
Nutzergreppe | Bezeichnung ICostentyp Anteilin % Gesamil Gi tanteil Etnheit Betrag pro Anteil
0 Liegenschaft Grudiosten 30 3,254,208 EUR 1.383,1450 | m? BF 2,35337
1 Liegenschft Verbrauchshosten 70 7.583,64 EUR 97.526,731 | VE 007781
Asnteile lhrer Nutzeinheit im gesamten Abrechnungszeitraurs 79,190 m* BF 9,552,713 VE
{2, Hosken Wassererwariung
Zu verieitende Kosten: 2.805,03 EUR
Nutzergruppe | Bezeichnung Kosteatyp Anteil in % Go: fuast Gy i Einhioit Betrag pro Anteil
] Liegenschaft Grundkosten 0 341,871 EUR 1.383,140 { m2 WE 0,68562
1 tiegenschaft Yerbrauchskosten 0 7.964,22 EUR 217415 § I WWZ 2,03442
Anteile threr Nutzeinheit im gesamian Abrechnungszeitraunt: 72,156 m3 WE 431,167 m W2
0, Folgends Ablesewserts wurdes in dey Abyechnung verwendet
Zanlerin threr Butrergrunpe
Raum Geridtetyp | Nutzergruppe Geardtenunymer Ablesyng - Stand alt =Verbrauch! Einheit
3 HE WMz WMZ W 18804191 136,255 112,010 24,354 MR
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Zihier in hrer Nutzelnhed

Gerlite-]  Gerite- B = Ver- =8 = Verbrauchs- + Zait- Ein- | = lhre Zeit | = thre Verbrauchs-

Raum typ fguminer Abtesung Stand alt brauch £alctor anteile anteile(t} | heit | anteile pinhgiten
157 HKVE 72056247 1.020,000 0,080¢ 1020800 1,685 128,700 1.006,000] GT 1,800,008 718,700
2WZ HEVE 54253 2.159,600 0,000] 2159000 1,356 5,108,194 100,000 GT 1.000,000 5108194
IHU HIKVE 054248 1,000 0,000 1,000 1,264 1,264|  noop00n| 6T 1 1908000 1,264
4 S7 HKVE TH56 254 1.795,600 0,000 1.795000 1,404 2.520,180 1.008,008| GT 1008,008 2.520,180
58 HKVE 72054264 125,500 0,000 125000 1,635 204,375 LO00,000] 6T | 1005000 204,375
Gesamtverbrauch: 9,552,713 Ehr Gesamiverbrauch: 9.552,713
Gerdte- . R _ o + Zeit- Eine » thra = [hwe Verbrauchs-

Raum typ Gerdtenummer Abissung Standalt | = Verbvauch Emheit anteitel?) | neit | Zeitanteite cinheiten
B Wwz IGRGEBRTLT 148,639 7,672 41,167 m? 365,000 KDT 365,000 41,167
28 KL 1807018000 382,887 203,445 B9,443 m 365,008 | KBT 365,000 BG &42
Gesamtuerbrauch: 430,600 lhr Gesamtverbrauch: 139,609

(1) Zeitanteile im Ablesezeitraum

(2) Bef den in der Liegenschaft installierten Gerditen handelt s sich um Stichtagsgerate,
Am Folgetag wird das Gerdt auf Null zuriickgestelit. Der Vorjahreswert kann somit nichi zur Verbrauchsermittiuag herangezogen werden.

Beachten Sie, dass die Ablesewerte mit dem B-Faktor multipliziert werden miussen.
Der B-Faktor bestimmt die Wirmelaistung des Heizkdrpers und den Wirmethergang zwischen Heizidrperoberflache und dem Erfassungsgerat,
{siehe auch www.as-gmbh.de)

Yerhrauchserfassung - Helrung und Warmwassey
Nach HKVO §6a Absatz 3 Ziffer 1a

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
- Energiatriger energie- verbrauch Warmwasser Helrung fakior
von bis faldor [tWh] {kwih} Tlwa]
01.01.202% 31122023 | Fernwérme 1,30 402 .870,00 80.523,00 32234700 1,31

Energisverbrauch

Treibhausgasemissionen 30,29 kg CO2-Aquivalent/(m2a) *

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
120,43 kWh/(m?2a)

OG0 po3/ AUSBKVC136474976 /1 196372 5 628 226/379

10 125 150 75 200 225 250

156,55 kWh/(m2a)
Primaerenergieverbrauch dieses Gebaudes

* Baj dem Wert handelt es sich um den jihriichen Durchschniitswert der oben genannten Zeitréume

Vergleich witierungsbereinigter Verbriuche laut HKVO 562 Absatz 3 Differ bund 5

200 thr Verbrauch

' 17392,84 kWh

1 ] ] 1 ] 1 1 i ! 1
1 3 1 1 1 ]

2000 4000 6000 8000 10000 12000 14000 16000 18000 20000
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8 i o, e — 2§ 2n g o dw » 3 | S
informationen o vorglochbaren Haushaltan

Aufgrund der bei lhnen verbauten Gerdte und der Wohnsituation wurden sie in folgende Gruppen kategorisiert, um einen Vergleich mit

einem normierten Vergleichsnutzer zu gewahrleisten.

jair Nutzungsart Energietriger Messgerdte Ihre beheizte Wohnfliche Bei:e:g:gﬂ:ﬂache Klimazone
2022 Wohnung Ferpwirme HKVE Wohnfldche 60-80 m? GebaudegroBe 1000-100000 m? 5 (PLZ: 45483}
2023

Hohlenstofdiowidemission

Aufgrund des Kohlendioxidkestenaufteilungsgesetz - CO2KostAufG - werden die Kohlendioxidkasten zwischen Vermieter und Mieter
entsprechend ihrem Verantwortungsbereich und jhren Einflussmiiglichkeiten auf den KohlendioxidausstoB eines Gebdudes aufgeteilt.

Die Aufteilung der Kosten erfolgt anhand eines 10-Stufen-Modells nach §§ 5 bis 7 des CO2KostAufG.

Die Berechnung der CO2 Uniage bei lagerfihigen Brennstoffen beruht auf First in First out. Umlagefahig ist nur der in 2023 erworbene und

verbrauchte Brennstoff. Restbestdnde aus 2022 bleiben unberiicksichtigt.

% €02 Emission Betrag in EUR
Gesamt 2.782,94
58 R ahi
™ v v v v Umlagefahig 2.36550
v ! ¥ ! 1 a . .
o U [ pan] Nicht umlagefihig 417,64
100 % 90 % 80 % 70 % 60 % 50 % 40 % 30 % 20 %
Alle Angaben sind in kg C02/m?/a
Mieter
Lt §9 (1) €02 Kostenaufieilungsgesetz wird der ermittelie Eigentiimeranieil um 50% gekiirzt,
Ermittelier Eigentiimeranteil {t. Tabelle 30% % 50% = 15% Eigentiimeranteil
In diesem Abrechnungszeitraum betrdgt die Emission 26,719 kg C02/m?/a.
arteil an Kostenposition
Bezeichnung der Kostenposition Nerto Nattg MwSt. Mt fruito Brutto
fumgelegt) {nicht umgelent) {umgelegt) {nicht umgelegn) {umgelegt) {nicht umgelegt)
CO2 Emission 233,94 51,29
Preisbremse nach EWRFBG -1.286,37 0,00
0,00 5,00 0,00 ~3.052,23 41,29

Gesamtsumme 000




Grundkonzept Hausverwaltungen GmbH
Glockenspitz 247 - 47809 Krefeld

G b GmbH -

247 - 47809 Krefeld

Tecklenburg 4. Grundbesitz GmbH & Co.KG

z. Hd. Frau Quarta
Lingsforter StraBe 21
47638 Straelen

Wirtschaftsplan

Tel: 02151-478634
Fax: 02151-478635

Zahlungen bitte nur auf:
8486 WEG Friedenstr.84-86f
DE73 3205 0000 0000 1832 28
Sparkasse Krefeld

BIC SPKRDE33XXX

Rechnung Nr. W.8486.2023.000072

8486-WEG FriedenstraBe 84-86f / 01.01.2023 - 31.12.2023 - Einzelwirtschaftsplan

29.07.2023 - Seite 1

8486.65002 / 650-2.0G Links 84a, 3 ZKDB

Berechnungszeitraum: 01.01.2023 - 31.12.2023

1. Ausgaben
Konto Verteilung Abrechnungsmengen Ausgaben
Gesamt lhr Anteil Gesamt Ihr Anteil
1) Betriebskosten
Pflege Ba&ume mit Haus L Miteigentumsanteil 625.605,000 7.918,000 2.500,00 31,64
Haftpflichtversicherungen A... Wohnflache m? 6.478,330 79,180 935,00 11,43
Wohngebaudevers. mit Hau... Wohnflache m2 6.478,330 79,180 25.557,73 312,37
Rauchmelder Wartung Hau... Rauchmelder Stck. 135,000 4,000 600,00 17,78
Regenwasser Miteigentumsanteil 545.605,000 7.918,000 5.251,16 76,21
Strom AuBenbleuchtung 20... Miteigentumsanteil 545.605,000 7.918,000 2.500,00 36,28
Wartungskosten Dosieranla... Miteigentumsanteil 545.573,000 7.918,000 6.500,00 94,34
Reinigung Dachrinnen A-K Miteigentumsanteil 545.573,000 7.918,000 3.000,00 43,54
Hausmeisterkosten Miteigentumsanteil 545.605,000 7.918,000 16.000,00 232,20
Hausreinigung Miteigentumsanteil 545.573,000 7.918,000 23.000,00 333,80
AnlagenauBenpflege/Winter... Miteigentumsanteil 545.605,000 7.918,000 32.000,00 464,39
StraBenreinig.Winterdienst ... Miteigentumsanteil 625.605,000 7.918,000 1.275,15 16,14
Mullabfuhr Miteigentumsanteil 545.573,000 7.918,000 12.000,00 174,16
Winterdienst KlimekAuBens... Miteigentumsanteil 625.605,000 7.918,000 700,00 8,86
Mull Gewerbebetreibende Festbetrag Euro 4 546,000 0,000 600,00 0,00
Zwischensumme: 132.419,04 1.853,14
2) Kosten Haus A
Instandhaltung Haus A 1.500,00 0,00
Rauchmelder Haus A 25,00 0,00
Strom Haus A 20069407 450,00 0,00
Heizkosten/Wasser/Abwass... 21.000,00 0,00
Zwischensumme: 22.975,00 0,00
3) Kosten Haus B
Instandhaltung Haus B 1.500,00 0,00
Rauchmelder Haus B 50,00 0,00
Strom Haus B 20069410 350,00 0,00
Heizkosten/Wasser/Abwass... 36.000,00 0,00

CS - 1507



Grundkonzept Hausverwaltungen GmbH
Glockenspitz 247 - 47809 Krefeld

Wirtschaftsplan

8486-WEG FriedenstraBe 84-86f / 01.01.2023 - 31.12.2023 - Einzelwirtschaftsplan

Tel: 02151-478634
Fax: 02151-478635

29.07.2023 - Seite 2

Tecklenburg 4. Grundbesitz GmbH & Co.KG z. Hd. Frau Quarta
8486.65002 / 650-2.0G Links 84a, 3 ZKDB
Berechnungszeitraum: 01.01.2023 - 31.12.2023

Konto Verteilung Abrechnungsmengen Ausgaben
Gesamt lhr Anteil Gesamt lhr Anteil
Zwischensumme: 37.900,00 0,00
4) Kosten Haus C
Instandhaltung Haus C 1.500,00 0,00
Rauchmelder Haus C 28,00 0,00
Strom Haus C 20069412 500,00 0,00
Heizkosten/Wasser/Abwass... 24.000,00 0,00
Zwischensumme: 26.028,00 0,00
5) Kosten Haus D
Instandhaltung Haus D 1.500,00 0,00
Aufzugreparaturen Haus D ... 500,00 0,00
Rauchmelder Haus D 62,00 0,00
Strom Haus D 20069413 550,00 0,00
Strom Aufzug Haus D 2006... 650,00 0,00
Aufzugsbetriebskosten Hau... 3.000,00 0,00
Heizkosten/Wasser/Abwass... 36.000,00 0,00
Zwischensumme: 42.262,00 0,00
6) Kosten Haus K
Instandhaltung Haus K Miteigentumsanteil 138.302,000 7.918,000 1.500,00 85,88
Rauchmelder Haus K Miteigentumsanteil 149.003,844 7.918,000 55,00 2,92
Strom Haus K links 20069415 Miteigentumsanteil 138.302,000 7.918,000 350,00 20,04
Strom Haus K rechts 20069... Miteigentumsanteil 138.302,000 7.918,000 300,00 17,18
Heizkosten/Wasser/Abwass... Heizkosten Wirtscha... 28.751,170 2.712,240 35.000,00 3.301,72
Zwischensumme: 37.205,00 3.427,74
7) Kosten Tiefgarage
Instandhaltung Tiefgarage 1.500,00 0,00
Verwaltergebihren Tiefgara... 1.599,36 0,00
Strom Tiefgarage 20069411 300,00 0,00
Wartungskosten Tiefgarage 250,00 0,00
Zwischensumme: 3.649,36 0,00
8) Kosten mit Haus L
Kontoflihrungsgebihr Miteigentumsanteil 625.605,000 7.918,000 600,00 7,59
Kosten Eigentiimerversamm... Miteigentumsanteil 625.605,000 7.918,000 2.000,00 25,31
Einfriedungpflege Grundsti... Miteigentumsanteil 625.605,000 7.918,000 3.000,00 37,97
So. Verwaltungskosten mit ... Miteigentumsanteil 625.605,000 7.918,000 300,00 3,80
Strom Besucherwohnung 20... Miteigentumsanteil 625.605,000 7.918,000 100,00 1,27
Zwischensumme: 6.000,00 75,94
9) Kosten ohne Haus L
Gutachterkosten Sanierung... Miteigentumsanteil 545.605,000 7.918,000 4.000,00 58,05
Beiratsvergitung Miteigentumsanteil 545.605,000 7.918,000 900,00 13,06
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Grundkonzept Hausverwaltungen GmbH
Glockenspitz 247 - 47809 Krefeld

Wirtschaftsplan

8486-WEG FriedenstraBe 84-86f / 01.01.2023 - 31.12.2023 - Einzelwirtschaftsplan

Tel: 02151-478634
Fax: 02151-478635
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Tecklenburg 4. Grundbesitz GmbH & Co.KG z. Hd. Frau Quarta
8486.65002 / 650-2.0G Links 84a, 3 ZKDB
Berechnungszeitraum: 01.01.2023 - 31.12.2023

Konto Verteilung Abrechnungsmengen Ausgaben
Gesamt lhr Anteil Gesamt lhr Anteil
Instandhaltung Hauser A - K Miteigentumsanteil 545.573,000 7.918,000 6.000,00 87,08
Sonstige Verwaltungskosten... Miteigentumsanteil 545.605,000 7.918,000 1.000,00 14,51
Verwaltergebihren Wohnun... Einheiten 74,000 1,000 24.304,56 328,44
Nichteilnahme Lastschrift Euro Nichtteilnahme ... 300,00 0,00
Haftpflicht Beirat Miteigentumsanteil 545.605,000 7.918,000 215,00 3,12
Zwischensumme: 36.719,56 504,26
10) Sonstige Kosten
WEG ./ Stiller I Miteigentumsanteil 545.605,000 7.918,000 1.000,00 14,51
BeschluBanfechtung Stiller ... Miteigentumsanteil 545.605,000 7.918,000 2.000,00 29,02
Zwischensumme: 3.000,00 43,53
Ausgaben Voranschlag 348.157,96 5.904,61
Einnahmen Voranschlag 0,00 0,00
2. Vorschiisse zu den Erhaltungsriicklagen
Konto Verteilung Abrechnungsmengen Vorschuss
Gesamt lhr Anteil Gesamt lhr Anteil
Zuflihrung IR Haus A 6.000,00 0,00
Zuflihrung IR Haus B 10.000,00 0,00
Zuflihrung IR Haus C 8.000,00 0,00
Zuflihrung IR Haus D 14.000,00 0,00
Zuflihrung IR Haus K Miteigentumsanteil 138.302,000 7.918,000 14.000,00 801,52
Zufiihrung IR Tiefgarage 2.000,00 0,00
Zwischensumme: 54.000,00 801,52
Gesamt 54.000,00 801,52

3. Gesamtsummen

Ausgaben
Einnahmen
Vorschusse zu den Erhaltungsriicklagen

Gesamt lhr Anteil
348.157,96 5.904,61
0,00 0,00
54.000,00 801,52

Gesamt

4. Neufestsetzung der Betrage

402.157,96 6.706,13

Betrag bisher ab 1.1.23  Differenz

Hausgeld 478,21 492,05 13,84  monatlich
Rucklagenzahlungen Haus K 66,79 66,79 0,00 monatlich
Gesamt 545,00 558,84 13,84  monatlich
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Tecklenburg 4. Grundbesitz GmbH & Co.KG z. Hd. Frau Quarta
8486.65002 / 650-2.0G Links 84a, 3 ZKDB
Berechnungszeitraum: 01.01.2023 - 31.12.2023

Erlduterung Abrechnungsmengen

625.605 Miteigentumsanteil Gesamtanlage

545.605 Miteigentumsanteil Gesamtanlage ohne Haus L
545.573  Miteigentumsanteil Gesamtanlage ohne Haus L + Tiefgarage
59.538 Miteigentumsanteil Haus A

134.702 Miteigentumsanteil Haus B

77.473 Miteigentumsanteil Haus C

135.558  Miteigentumsanteil Haus D

138.302 Miteigentumsanteil Haus K

80.000 Miteigentumsanteil Haus L

32 Miteigentumsanteil Tiefgarage

72.801 Miteigentumsanteil MEA Eigentiimer Haus D Hausflur mit Aufzug
118 Gesamteinheiten Gesamtanlage

106 Gesamteinheiten Gesamanlage ohne Haus L

8 Gesamteinheiten Haus A

16 Gesamteinheiten Haus B

10 Gesamteinheiten Haus C

22 Gesamteinheiten Haus D

18 Gesamteinheiten Haus K

12 Gesamteinheiten Haus L

32 Gesamteinheiten Tiefgarage

74 Gesamteinheiten Haus A-K

6478,33 m? WohnflacheGesamtanlage mit Haus L

Die neuen Vorauszahlungen sind erst nach Beschlussfassung in der Eigentiimerversamsmlung zu zahlen.
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Grundkonzopt stvorwaltungon Gmbﬂ Glockenspitz 247 47809 Krefeld

Datum: 02.11.2023

Ort: Weseler Schitzenhaus, An de Tent 9, 46485 Wesel

Beginn: 11.10 Uhr

Ende; 12.55 Uhr

Versammiungsleitung: Frau Stock, Grundkonzept Hausverwaltungen GmbH

Protokollfihrung: Frau Stock

Von den Eigentimern: 396.041 von 625.605 Miteigentumsanteilen der Eigentimer personlich
oder durch Volimacht vertreten

Weitere Teilnehmer: Herr Rechtsanwalt |l

Die Anwesenheitsliste und die Vollmachten liegen dem Originalprotokoll bei. Uber die gefassten
Beschlisse wurde diese Niederschrift gefertigt:

Frau Stock begrifit die anwesenden Eigentimer und steilt die ordnungsgemafle Einladung und die
Beschlussfahigkeit der Gemeinschaft fest.

Es wird der Antrag gestelit, Frau Stock als Versammliungsleiterin zu wahlen.
Uber den Antrag wird mit folgendem Ergebnis abgestimmt:

Ja-Stimmen: 396.041 Nein-Stimmen: 0 Enthaltungen: 0
Der Antrag ist einstimmig angenommen.

Es wird der Antrag gestellt, Frau Stock als Protokollfihrerin zu wahlen,
Uber den Antrag wird mit folgendem Ergebnis abgestimmt:
Ja-Stimmen: 396.041 Nein-Stimmen: 0 Enthaltungen: 0

387I18- vom 21 11 2022 durch Beschluss desGorichts gemaa § 278 Abs. 8 ZPO ‘



Beschlussantrag 4 1:

Die Wohnungs- und Teilerbbauberechtigten der Gemeinschaft der Wohnungs- und
Teilerbbauberechtigten FriedenstraBe 84-86 f, 46485 Wesel beschlieRen:

Die Zahlungen der beklagtenseitigen Bauunternehmung Tecklenburg GmbH an die klagerseitige
Gemeinschaft der Wohnungs- und Teilerbbauberechtigten FriedenstraRe 84-86 f, 46485 Wesel aus
und aufgrund des Vergleich in dem Rechtsstreit bei dem Landgericht Kleve -3 O 387/18- vom
21.11.2022 werden nach vollstandigem Eingang des geschuldeten Zahlbetrages auf dem Geldkonto
der Gemeinschaft bei der Sparkasse Krefeld, IBAN: DE 73 3205 0000 0000 1832 28 an denjenigen
Erbbauberechtigten, der nach vollstindigem Eingang des geschuldeten Zahlbetrages fiir die
jeweilige Einheit im zugehorigen Grundbuch als Eigentiimer (Erbbauberechtigter) eingetragen ist
oder an einen Dritten, dessen Berechtigung zum Empfang einer Auszahlung nachgewiesen ist, zu
den nachstehenden Anteilen und jeweils anteilig bezifferten Geldbetrdgen wie folgt ausgezahit:

1.

1. WE-ATP-Nr. 11: (12.838,38 € x 87 %) 11.169,39 €
2. WE-ATP-Nr. 12: (10.415,49 € x 87 %) 9.061,47 €
3. WE-ATP-Nr. 20: (24.304,06 € x 87 %) 21.144,53 €
4. WE-ATP-Nr. 52: (19.942,41 € x 87 %) 17.349,90 €
5. WE-ATP-Nr. 56: (7.834,82 € x 87 %) 6.816,29 €
6. WE-ATP-Nr. 64.1: (18.631,26 € x 87 %) 16.209,20 €
7. WE-ATP-Nr. 64.2: (24.284,20 € x 87 %) 21.127,25 €

8. WE-ATP-Nr. 68: (31.242,54 € x 87 %) 27.181,00 €

1. WE-ATP-Nr. 1: (25.522,76 € x 87 %) 22.204,80 €
2. WE-ATP-Nr. 2: (20.112,12 € x 87 %) 17.497,54 €
3. WE-ATP-Nr. 3: (21.136,08 € x 87 %) 18.388,39 €
4. WE-ATP-Nr. 4: (33.111,72 € x 87 %) 28.807,20 €
5. WE-ATP-Nr. 5: (36.093,38 € x 87 %) 31.659,63 €
6. WE-ATP-Nr. 6: (20.016,92 € x 87 %) 17.414,72 €
7. WE-ATP-Nr. 7: (20.720,42 € x 87 %) 18.026,76 €
8. WE-ATP-Nr. 8: (22.014,86 € x 87 %) 19.152,93 €
9. WE-ATP-Nr. 9: (43.832,34 € x 87 %) 38.134,13 €

10. WE-ATP-Nr. 10:  (33.799,50 € x 87 %) 29.405,56 €
11. WE-ATP-Nr. 13:  (30.015,00 € x 87 %) 26.113,05 €
12. WE-ATP-Nr. 14.1: (21.733,92 € x 87 %) 18.908,51 €
13. WE-ATP-Nr. 14.2: (26.191,99 € x 87 %) 22.787,03 €

14. WE-ATP-Nr. 15:  (32.941,44 € x 87 %) 28.659,05 €



15. WE-ATP-Nr. 16:

16 WE-ATP-Nr. 17:

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42,

43.

44,

45.

WE-ATP-Nr.

WE-ATP-Nr.

WE-ATP-Nr.

WE-ATP-Nr.

WE-ATP-Nr.

WE-ATP-Nr.

WE-ATP-Nr.

WE-ATP-Nr.

WE-ATP-Nr.

WE-ATP-Nr.

WE-ATP-Nr.

WE-ATP-Nr.

WE-ATP-Nr.

WE-ATP-Nr.

WE-ATP-Nr.

WE-ATP-Nr.

WE-ATP-Nr.

WE-ATP-Nr.

WE-ATP-Nr.

WE-ATP-Nr.

WE-ATP-Nr.

WE-ATP-Nr.

WE-ATP-Nr.

WE-ATP-Nr.

WE-ATP-Nr.

WE-ATP-Nr.

WE-ATP-Nr.

WE-ATP-Nr.

WE-ATP-Nr.

18:

19:

21:

23:

24

25:

26:

27:

28:

29:

30:

31:

32:

34

35:

36:

37:

38:

39:

40:

41:

42:

43:

44:

45:

46:

47.1:

47.2:

48:

(24.903,54 € x 87 %) 21.166,08 €
(30.168,46 € x 87 %) 26.246,56 €
(27.371,74 € x 87 %) 23.813,41 €
(50.250,26 € x 87 %) 43.717,73 €
(25.960,33 € x 87 %) 22.585,49 €
(28.187,93 € x 87 %) 24.532,20 €
(17.317,87 € x 87 %) 15.066,55 €
(16.781,31 € x 87 %) 14.599,73 €
(25.241,67 € x 87 %) 21.960,25 €
(25.241, 67 € % 87 %) 21.960,24 €
(19.565,87 € x 87 %) 17.022,31 €
(25.103,55 € x 87 %) 21.840,09 €
(40.980,45 € x 87 %) 35.652,99 €
(21.882,51 € x 87 %) 19.037,78 €
(26.636,88 € x 87 %) 23.174,08 €
(20.860,69 € x 87 %) 18.148,80 €
(21.178,31 € x 87 %) 18.425,13 €
(13.736,89 € x 87 %) 11.951,09 €
(14.891,15 € x 87 %) 12.955,30 €
(16.545,72 € x 87 %) 14.394,78 €
(13.808,86 € x 87 %) 12.013,71 €
(37.466,61 € x 87 %) 32.595,95 €
(20.068,69 € x 87 %) 18.148,80 €
(21.813,57 € x 87 %) 18.977,80 €
(13.736,89 € x 87 %) 11.951,09 €
(14.891,15 € x 87 %) 12.955,30 €
(16.545,72 € x 87 %) 14.394,78 €
(13.808,66 € x 87 %) 12.013,53 €
(18.529,86 € x 87 %) 16.120,98 €
(18.367,41 € x 87 %) 15.979,65 €

(20.860,69 € x 87 %) 18.148,80 €



46. WE-ATP-Nr. 50:  (13.736,89 € x 87 %) 11.951,09 €
47. WE-ATP-Nr. 51:  (14.891,15 € x 87 %) 12.955,30 €
48. WE-ATP-Nr. 53:  (13.808,86 € x 87 %) 12.013,71 €
49. WE-ATP-Nr. 55:  (27.834,84 € x 87 %) 24.216,31 €
50. WE-ATP-Nr. 59.1: (21.154,10 € x 87 %) 18.404,07 €
51. WE-ATP-Nr. 59.2: (19.404,30 € x 87 %) 16.881,74 €
52. WE-ATP-Nr. 60:  (21.291,27 € x 87 %) 18.523,40 €
53. WE-ATP-Nr. 61:  (28.797,74 € x 87 %) 25.054,03 €
54. WE-ATP-Nr. 62:  (27.364,39 € x 87 %) 23.807,02 €
55. WE-ATP-Nr. 65:  (25.187,68 € x 87 %) 21.913,28 €
56. WE-ATP-Nr. 66:  (28.797,74 € x 87 %) 25.054,03 €
57. WE-ATP-Nr. 67:  (27.364,39 € x 87 %) 23.807,02 €
58. WE-ATP-Nr. 69.1: (18.487,93 € x 87 %) 16.084,50 €
59. WE-ATP-Nr. 33:  (42.810,66 € x 87 %) 37.245,27 €
Voraussetzung fiir die Auszahlung ist, dass die Anspruch stellende Person gegeniiber der
Verwaltung den Nachweis der Grundbucheintragung als Sondererbbauberechtigter der

betreffenden Einheit fiihrt, oder durch Vorlage von entsprechenden Urkunden im Original seine
Geldempfangsbevollmédchtiqung nachweist.

Voraussetzung fiir die Auszahlung ist weiter die Angabe einer verkehrsfiahigen Bankverbindung,
die die Anspruch stellende Person als Kontoinhaber ausweist.

Die Verwaltung ist weder verpflichtet, noch berechtigt, die materiell-rechtliche (inhaltliche)
RechtmaBigkeit einer Grundbucheintragung oder die Echtheit einer Urkunde oder die Zugehorigkeit
einer verkehrsfahigen Bankverbindung zu einer bestimmten Person zu priifen.

Die Verwaltung wird von jeglicher Haftung gleich welcher Art und auch fiir grob fahrlassiges
Handeln gegeniiber jedem Sondererbbauberechtigten und gegeniiber jedem Dritten fiir solche
Auszahlungen freigestellt, die an nichtberechtigte Personen erfolgen. Die Haftungsfreistellung gilt
nicht fiir vorsatzliches Handeln der Verwaltung.

Die Verwaltung wird binnen einer Frist von 14 Tagen nach volistindigem Eingang des von der
beklagtenseitigen Bauunternehmung Tecklenburg GmbH geschuldeten Zahlbetrages auf dem
Geldkonto der Gemeinschaft bei der Sparkasse Krefeld, IBAN: DE 73 3205 0000 0000 1832 28 den
ihr zuletzt bekannten Sondererbbauberechtigten der jeweiligen Einheit unter den zuletzt bekannten
Korrespondenzdaten benachrichtigen und zur Vorlage der Nachweisdokumente
(Grundbuchauszug/Urkunden zum Geldempfang/Bankverbindung) auffordern.

Die Auszahlung an den jeweiligen Sondererbbauberechtigten erfolgt nach MaRgabe der in diesem
Beschluss benannten Auszahlungskriterien binnen einer Frist von 10 Tagen nach Zugang der
vollstandigen Nachweisdokumente am Sitz der Verwaltung.

Sind die von der Anspruch stellenden Person vorgelegten Nachweisdokumente nach Auffassung
der Verwaltung nicht ausreichend oder nicht geeignet, wird die Verwaltung eine Nachfrist zur
Vorlage vollstiandiger und geeigneter Nachweisdokumente binnen 14 Tagen nach Zugang der
Aufforderung bei der Anspruch stellenden Person setzen.




Bleibt die Anspruch stellende Person trotz Nachfristsetzung saumig, wird die Verwaltung keine
Auszahlung vornehmen und verbleibt der Geldbetrag auf dem Geldkonto der Gemeinschaft bei der

Sparkasse Krefeld, IBAN: DE [IIIIINENEGEGEGEGEGEEEEEEE

Die Verwaltung wird nach Ablauf von 2 Monaten, gerechnet ab vollstdndigem Eingang des von der
beklagtenseitigen Bauunternehmung Tecklenburg GmbH geschuldeten Zahlbetrages auf dem
Geldkonto der Gemeinschaft bei der Sparkasse Krefeld, IBAN: 73 3205 0000 0000 1832 28 gegeniiber
dem Verwaltungsbeirat Rechnung legen.

Der Verwaltungsbeirat priift binnen Frist von einem Monat nach Rechnungslegung, ob und welche
Zahlungsvorginge ausgefiihrt werden konnten.

Soweit sdamtliche Zahlungsvorgiange bestimmungsgemaB erfolgen, wird der Verwaltungsbeirat
gegeniiber der Verwaltung die vollstidndige Erledigung des vorliegenden Beschlusses bestitigen.

Die Verwaltung wird die gemeinschaftszugehorigen Sondererbbauberechtigten unter Beigabe der
Rechnungslequng mit Erledigungsvermerk des Verwaltungsbeirates liber die Erlediqung des
vorliegenden Beschlusses informieren.

Soweit Zahlungsvorgidnge offenbleiben, wird die Verwaltung gemeinsam mit dem
Verwaltungsbeirat iiber das weitere Vorgehen beraten und erforderlichenfalls eine entsprechende
Beschlussfassung zur nachsten ordentlichen oder auBerordentlich einzuberufenden
Eigentiimerversammlung vorbereiten.

Die Verwaltung erhalt fiir die Umsetzung und Erledigung des vorgenannten Beschlusses eine
Sondervergiitung in Hohe von netto 100 € je Einheit zzql. Auslagen.

Die _mit der Umsetzung der Beschliisse zu Nr. 1 und Nr. 2 verbundenen steuerlichen und
steuerrechtlichen Folgen treffen die jeweiligen Wohnungs- und Teileigentiimer selbst und sind von
den jeweiligen Wohnungs- und Teileigentiimern auf eigene Rechnung in eigener Verantwortung zu

bewaltigen.

2.

Die Wohnungs- und Teilerbbauberechtigten der Gemeinschaft der Wohnungs- und
Teilerbbauberechtigten FriedenstraBe 84-86 f, 46485 Wesel beschlieRen:

Die  Wohnungs- und Teilerbbauberechtigten der Gemeinschaft der Wohnungs- und
Teilerbbauberechtigten Friedenstrale 84-86 f, 46485 Wesel konnen von der Gemeinschaft der
Erbbauberechtigten keine Ausfithrung von MaBnahmen und/oder die Finanzierung von Manahmen
im_ Rahmen der erstmaligen und endgiiltigen Herstellung von Gemeinschafts- und/oder
Sondereigentum und/oder im Rahmen der laufenden Erhaltung von Sonder- und/oder
Gemeinschaftseigentum verlangen, die zur Herstellung einer Innendidmmung oder jeglichen,
sonstigen MaBnahmen dienen, die notwendig sind, um den o6ffentlich-rechtlich
Mindestwarmeschutz nach DIN 4108-2 (2003) fiir die einzelnen Sondererbbaurechtseinheiten
erstmalig herbeizufiihren und/oder aufrechtzuerhalten oder der Erfiillung weitergehender
EnergieeinsparmafBnahmen dienen, sofern solche gesetzlich erforderlich sind.

Die jeweiligen Sondererbbauberechtigten tragen sadmtliche Kosten, die fiir die Planung und
Ausfiihrung der vorgenannten MaRnahmen an oder in der zu ihrem Sondererbbaurecht gehérenden
Einheit entstehen, selbst und aus eigenen Mitteln.

Die jeweiligen Sondererbbauberechtigten sind verpflichtet, auf jedwede Erstattung von Kosten
gleich welcher Art im Zusammenhang mit Planung und Ausfiihrung der vorgenannten MafBnahmen
an_oder in_ der zu ihrem Sondererbbaurecht gehoérenden Einheit aus Mitteln des
Gemeinschaftsvermogens zu verzichten.




ollzlehen wenn die Beschlussfassun zu den Beschlﬂssen in Nr 1 md Nr. 2 beslandskriftl

wird,
Uber den Antrag wird mit folgendem Ergebnis abgestimmt:

Ja-Stimmen: 388.937 Nein-Stimmen: 7.104 Enthaltungen: 0

Der Antrag ist mehrheitlich angenommen,

Herr RA teilt mit, dass seine Kanzlei die Grundbucheinsichten vornehmen kann und mit Versendung

des Protokolls werden seine Kosten bekannt gegeben. Die Grundbuchauszige soliten aktuell sein,

4.2 Bericht (ber den Verfahrenstand | Urteil AG Wesel AZ 30C 176/21 und
Berufungsverfahren Landgericht Dus AZ 316/22-1 J91

Herr RA JJili] berichtet Uber den Verhandiungstermin. Er geht davon aus, dass die Klage abgewiesen
wird.

43 Bericht (ber den Verfahrenstand i K'age lll AZ 22-2735106-0-9
Das Verfahren wurde ruhend gestellt, bis Gber TOP 4.2 ein Urteil vorfiegt.

TOP 5: Beschlussfassung (ber die weitere Vorgehensweise bzgl. der energetischen Situation /
mm.wsmmnmeemmmmuuanw

Die Energieberatung ist soweit von Herrn [Jiij fertiogestellt. Aber an dem Versammlungstermin
02.12.2023 kann er nicht teiinehmen. Er hat uns mitgeteiit, bis zu diesem Termin eine Handvoriage
vorzubereiten. Diese ist leider nicht geschickt worden.

| TOP 6: Beschlussfassung und Diskussion Uber weitere Instandsetzungsarbeiten und deren |

6.1 Beschlussfassung Gber die weitere Vorgehensweise bzgl. der Treppenabgange an
den Gartensondereigentumseinheiten

Die Treppenabgange in den Sondereigentumseinheiten sind ebenfalls bei einigen Einheiten mit einem
neuen Holzbelag auszustatten. Die Verwaltung hat Herrn ] oebeten, bis zur Versammiung ein
Angebot 2u erstelien,

Die Kosten der Instandsetzung solite der jeweilige Sondereigentimer dauerhaft alleine tragen.

Herr RA i er'éutert die unterschiedlichen Aspekte der Beschlussmoglichkeiten.

Nach Vorlage des Angebots soll dieses an alle Eigentumer geschickt werden,

Angedacht ist dann, dass in der nachsten Versammiung einesr Beschiuss Uber die alleinige
Instandhaltungs- und Kostentragungsverpflichtung gefasst wird.

6.2 Anstrich Hausflure
Die Arbeiten wurden beauftragt und sind fir Januar 2024 eingeplant.



6.3 Rohrbriiche in den Hausern D + K + L / Lochfrad

Im letzten halben Jahr kam es im Haus L zu zwei Rohrbrichen. Im Haus K kam es Ende September 2023
an einem Steigstrang an zwei Stellen zu Undichtigkeiten. Mitte Oktober 2023 konnte dann im Block D an
einer Stelle eine undichte Stelle festgestellt werden. Die Rohre sind derzeit mittels Rohrbruchschellen
abgedichtet. Kostenvoranschldge flr die Trocknung und Wiederherstellung der gedffneten Bauteile werden
derzeit eingeholt.

Nach Aussage des Sanitarfachbetriebes handeit es sich um Lochfral und die Steigleitungen soliten
ausgetauscht werden. FOr die Planung und Umsetzung der Arbeiten wird die Hinzuziehung eines
Ingenieurbiros empfohlen.

Die Verwaltung hat von der Firma Cognes am 31.10.2023 ein Angebot erhalten und mit Herrn Dipl.-
Ingenieur Ralf Virnich am 08.11.2023 vereinbart, die wichtigsten Unteriagen zu dem Thema 2u schicken
und dann mit ihm zusammen die mégliche weitere Vorgehensweise und die Kosten zu besprechen. Dazu
gehért auch ein Gesprach mit dem Sanitarunternehmen und ggf. ein Ortstermin.

Der Gesprachstermin mit Herm Vimnich und der Firma Streit ist fir Anfang 2024 angedacht.

6.4 Exemplarische Instandsetzung der Fassade am Haus C zur Blicherstrae gem.
Kostenvoranschlag der Firma Janssen und Finanzierung der MaBnahme

Das Angebot des Steinmetzbetriebes liegt vor. Die Arbeiten fir die Sandsteinfassade Eingang 86 betragen
ca. 6.500,00 € netto. Die Arbeiten an der Fassade und die Steinmetzarbeiten wurden auf Anfang 2024

veriegt,

6.5 Festlegung zukUnftiger Verfahrensablidufe bei der Verwaltung, wenn Schaden innerhalb
des Sondereigentum gemeldet werden

Aktuelles Beispiel:

Wohnung 80: Nach Kenntnis der Verwaltung ist die Wohnung bisher chne Schimmel etc.

Meldung am 09.11.2023, dass Stockflecken neben der Balkontire und Schlafzimmerwand 2zur
Nachbarwohnung sichtbar sind. Die Besichtigung ist erfolgt und es konnte gekldrt werden, wie die
Kaitebricke mit einfachen Mitteln abgemildert werden kann.

I TOP 7: Verschiedenes \

Parken auf Feuerwehrzufahren und auf Rasenflichen

Die Verwaltung legt Fotos Uber Fahrzeuge von Miteigentimem vor, die auf den Feuerwehrzufahrten oder
Rasenflachen des Grundstiicks parken.

Es erfolgt der emeute Hinweis, dass zu diesem Thema ein Beschluss vorliegt und die Fahrzeuge
kostenpflichtig abgeschieppt werden kénnen und die Kosten den Verursachemn in Rechnung gestelit
werden.

Es lagen keine weiteren Wortmeidungen vor.
Krefeld, den 08.12.2023




Grundkonzept Hausverwaltungen GmbH Glockenspitz 247 47809 Krefeld
sasaploh: 2‘151-478634 serwce ndkonze :hausve

Datum: 17.02.2024

Ort: Weseler Schitzenhaus, An de Tent 9, 46485 Wesel

Beginn: 11.10 Uhr

Ende: 12.30 Uhr

Versammlungsleitung: Frau Stock, Grundkonzept Hausverwaltungen GmbH

Protokollftthrung: Frau Stock

Von den Eigentamern: 376.244 von 625.605 Miteigentumsanteilen der Eigentimer personlich
oder durch Vollma eten

Weitere Teilnehmer: Herr Rechtsanwalt und Dipl.-Ing. o

Die Anwesenheitsliste und die Vollmachten liegen dem Originalprotokoll bei. Uber die gefassten
Beschliisse wurde diese Niederschrift gefertigt:

Ly Y da i G Sl ATt ek

Frau Stock begruﬂ.t die anwesenden Elgentumer und stellt die ordnungsgeméfle Einladung und die
Beschlussfahigkeit der Gemeinschaft fest.

TOP 2 Wahl olnes,Versammluggsleiters .

Es wird der Antrag gestellt, Frau Stock als Versammlungsleiterin zu wahlen.
Uber den Antrag wird mit folgendem Ergebnis abgestimmt;
Ja-Stimmen: 376.244 Nein-Stimmen: 0 Enthaltungen: 0

Der Antragq ist einstimmig angenommen.

‘VTOP.S_Wahl.emes,Protokollfglhrors i L e i s

Es wird der Antrag gestellt, Frau Stock als Protokolifiihrerin zu wahlen.
Uber den Antrag wird mit folgendem Ergebnis abgestimmt:
Ja-Stimmen: 376.244 Nein-Stimmen: 0 Enthaltungen: 0

Der Antragq ist einstimmig angenommen.

TOP 4: Gerichtsverfahrensstdnde und dazu weitere Beschlussfassungen

L L v :
: i AT AT T S Sl

Auskehrung Vergleichszahlungen Tecklenburg
Beschlussantrag 4.1:

Der Beschluss der Wohnungs- und Teilerbbauberechtigten der Gemeinschaft der Wohnungs-
und Teilerbbauberechtigten Friedenstr. 84 — 86f, 46485 Wesel zu TOP 4.1 Nr. 1 der
ordentlichen Eigentimerversammlung der Gemeinschaft vom 02.12.2023 wird wie folgt
geandert:



1.1

Die aufschiebende Bedingung des vollstdndigen Eingangs des geschuldeten Zahlbetrages der
zahlungsverpflichteten Schuldnerin Bauunternehmung Tecklenburg GmbH in Hohe von
1.400.000,00 € auf dem Geldkonto der Gemeinschaft bei der Sparkasse Krefeld, IBAN: DE73
3205 0000 0000 1832 28 wird aufgehoben.

1.2
Der Zahlbetrag in Héhe von 1.300.000,00 €, der auf dem Geldkonto der Gemeinschaft bei der
Sparkasse Krefeld, IBAN: D durch Zahlungen der Tecklenburg

GmbH aus und aufgrund des Vergleichs in dem Rechtsstreit bei dem Landgericht Kleve -3 O
387/18- bis zum 10.01.2024 eingegangen ist, soll nach den Regelungen und Bestimmungen der
bestandskraftigen Beschlussfassung zu TOP 4.1 1l Nr. 1 der ordentlichen
Eigentimerversammiung vom 02.12.2023 mit der MaRgabe ausgezahit werden, dass dle in "
Ziffer | Nr. 1-8 und Ziffer Il Nr. 1-59 jeweils anteilig bezifferten Geldbetrage um 1/14 von 14/14
auf 13/14 reduziert werden.

Soweit zu vorstehender Nr. 1.1.1 und Nr. 1.1.2 keine abweichenden Regelungen und
Bestimmungen getroffen sind, bleibt die Beschlussfassung zu TOP 4.1 Nr. 1 und Nr. 2 und Nr. 3
der ordentlichen Eigentimerversammlung vom 02.12.2023 unberihrt.

Die Verwaltung soll mit der Durchfiihrung der Beschlussfassung zu TOP 4.1 Nr. 1 und Nr. 2 der
ordentlichen Eigentimerversammiung vom 02.12.2023 in Gestalt der vorliegenden
Beschlussfassung zu Nr. 1.1.1 und Nr. 1.1.2 beginnen.

Uber den Antrag wird mit folgendem Ergebnis abgestimmt:

Ja-Stimmen: 363.675 Nein-Stimmen: 0 Enthaltungen: 12.569

Der Antraq ist mehrheitlich angenommen.

4.2 Bericht iiber den Verfahrenstancq Il Urteil AG Wesel AZ 30C 176/21 und
Berufungsverfahren Landgericht Diisseldorf AZ 316/22-1 J91

Herr RA berichtet Gber das Urteil, das allen Eigentumern am 15.02.2024 per Mail zugeschickt

wurde.

43 Bericht iiber den Verfahrenstand-Klage Il AZ 22-2735106-0-9

Das Verfahren wurde seitens [Jfpuf Antrag wieder aufgenommen.

TOP 5: Beschlussfassung iiber die weitere Vorgehensweise bzgl. der energetischen Situation /
e Ergebnisse der Energleb:lratung fﬂr die. Gesamtimmobilien ohneHaus L und ggf

Herr Dipl.-Ing erlautert die unterschiedlichen Fordermoglichkeiten der im Energiefahrplan
vorgesehen Mafl3nahmen. Die vollstéandigen Unterlagen werden den Eigentimern in den nachsten Wochen
entsprechend der Hauserzugehorigkeit Seitens der Verwaltung nach Fertigstellung zugeschickt.

TOP 6: Verschiedenes




Parken auf Feuerwehrzufahren :

Die anwesenden EigentUmer sprechen sich nach Schilderung der derzeitigen Zusténde insbesondere
zwischen den Hausern A+K flr eine Abmahnung der Falschparker per Einschreiben und anschliefendes
Abschleppen aus (s. Beschluss vom 27.11.2021). Die in der Anlage wohnenden Eigentiimer werden um
Mithilfe und Dokumentation gebeten.

Es lagen keine weiteren Wortmeldungen vor.

Krefeld, den 20.02.2024

Freigabe per mail

Beirat




47809 Krefeld

hrift der 25. ng am 30.11.2024
urecnisgeme . ! vEG | ] 1St in 46485 Wesel
Datum: 30 11.2024
Ort Weseler Schutzenhaus, An de Tent 9, 46485 Wesel
Beginn: 11.00 Uhr
Ende: 15.30 Unr
Versammlungsleitung Frau Stock, Grundkonzept Hausverwaltungen GmbH
ProtokollfGhrung: Frau Stock
Von den EigentUmern: 405,746 von 625 605 Miteigentumsanteilen der Eigentumer personlich

oder durch Volimacht vertreten
Weitere Teilnehmer.

Die Anwesenheltsliste und die Vollmachten liegen dem Originalprotokoll bei. Uber die gefassten
Beschliisse wurde diese Niederschrift gefertigt:

Frau Stock begruBt die anwesenden Eigentumer und stellt die ordnungsgemaie Einladung und die
Beschlussfahigkeit der Gemeinschaft fest

Frau Stock stellt den Antrag. dass die Vorstellung der Energiekonzepte der SWK Krefeld und German
Contract vorgezogen werden

Die Firma German Contract stellt als Erstes durch Herrn _":mt vor

Im Anschluss tragt die SWK Krefeld, vertreten durch Frau -und He deren Konzept vor.
Die Unterlagen der einzeinen Vortrage wurden bereits in der Dropbox zu TOP 6 zur Verfugung gestelit

Es wird der Antrag gestelit, Frau Stock als Versammlungsleiterin zu wahlen,

Uber den Antrag wird mit folgendem Ergebnis abgestimmt
Ja-Stimmen: 405.746 Nein-Stimmen: 0 Enthaltungen: 0
r An 2]

Es wird der Antrag gestelit, Frau Stock als Protokollfihrerin zu wihlen.

Uber den Antrag wird mit folgendem Ergebnis abgestimmt.

Ja-Stimmen: 405.746 Nein-Stimmen: 0 Enthaltungen: 0
Rer Antrag ist elnstimmig angenommen,

TOP 4: Gerichtsverfahrensstinde und dazu weitere Beschluss

TOP 4.1:  Bericht Uber die Auskehrung Vergleichszahlungen Tecklenburg
Beschlussfassung Verwendung Restgeld



Es wurden bis zum 17.07.2024 alle Zahlungen ausgekehrt mit einer Gesamisumme von 1.268 060,08 €

Aus der Vergleichssumme mit Zinsen sind noch 27 882,96 € Stand 30 10.2024, auf dem
Vergleichskento.

Uber den Antrag wird mit folgendem Ergebnis abgestimmt

Ja-Stimmen: 405.746 Nein-Stimmen: 0 Enthaltungen: 0

TOP 4.2: Verfahrensstand
Berufungsverfahren Landgericht Dilsseldorf AZ 316/22-1 J91

Die Verfahren sind abgeschlossen. In 2024 wurden nebst Zinsen in Hohe von 142,33 € Kosten von
5.567 69 € erstattet. Die Erstattungen werden als Einnahmen in die Jahresabrechnung 2024 eingestelit.

TOP 4.3: Verfahrensstand -Il AZ 22-2735106-0-9
Die Klage wurde zuruckgenommen.
TOP 4.4: Insolvenzverfahren Tecklenburg Forderungsanmeldung und Klageeinreichung

Die Forderungsanmeidung seitens der Gemeinschaft beli am 19062024 auf 151.772,04 € Die
Forderung wurde seitens des Insolvenzverwalters Herrn D n voller Hohe bestntten.

Herr RA-mm mit, dass keine Klage mehr eingereicht werden musste, da der Insolvenzverwalter die
Forderungen anerkannt hat.

Aufgrund der moglichen weiteren Kosten, die durch Brandschutzmallinahmen bei den Strangsanierungen
entstehen konnten, wird Herr RA Sl beaufiragt, eine rechtliche Prufung moglicher Anspriche gegen
den Bautrager und dadurch sich ggf. ergebende Sachwalterhaftungen vorzunehmen. Die Kosten werden
mit 3 - 5 Zeitstunden angesetzt und aus der Ricklage Hauser A - K entnommen

Eine erforderliche technische Klarung soll ggf. durch das Ingenieurburo Feles erfoigen.

fass

ie weitere Vorgehensweise bzgl. der energetischen

Referenzsanierung BLOCK C

TOP &: Beschlussfassung Uber d

R e AL

Durch den schlechten Zustand der Sandsteinfiachen im Dachgeschoss hat sich die Sanierung leider
immens verzdgert, da nach erster Prifung des Sandsteins weitere Sanierungskosten von 40.000.00 €
aufgerufen wurden. Die Kosten konnten jetzt auf 15 000,00 € reduziert werden, und die Fassadenflachen
und der Sandstein sind ertGchtigt. Im Zuge der Arbeiten wurden dann auch die maroden Holzfenster
ausgetauscht. Die Arbeiten sind abgeschlossen und das Ger0st war fur den 30.11.2024 freigemeldet
Das Gesamtvolumen der Sanierung stellt sich Stand 08 11.2024 ohne Schiussrechnung aktuell wie foigt
dar.

Fassadenflachen: 48 06547 €
Sandstein 873996 €
Sandstein Instandsetzung: 11.82400€
Gerust: noch nicht bekannt

Fenster. 455000 €




Die Firma Janssen hat auf der Grundlage der Fassadenarbeiten eine Kostenkalkulation fir alle Gbrigen
notwendigen Fassadenflachen erstellt Die Zusammenfassung war in der Dropbox mit einer
Bilddokumentation eingesteiit

Die Gerust- und Bauzeiten werden sich immens verkGrzen, da lediglich der Block C die grofien defekten
Kalksandsteinflachen aufgewiesen hat

Beschlussantrag:
Die Arbeiten an den Fassadenflichen Blécke A - K sollen entsprechend der vorliegenden
17- n
u w r
in rach
Kostenvolumen betrigt insgesamt 456.000,00 €.
r Sani ise im Verhditnis der M i

Uber den Antrag wird mit folgendem Ergebnis abgestimmt Haus A - K:

Ja-Stimmen: 325.726 Nein-Stimmen: 0 Enthaltungen: 0
r mig an n

Als erstes Haus scll Haus A aufgrund der defekten Fassadenteile an der Vorderfront und linke Seite
ertUchtigt werden. Im Januar soll ein Zeitplan fir 2025 erstelit werden, damit alle Bewohner und
EigentOmer sich auf die anstehenden Arbeiten einstelien kénnen

Die Sonderumiagenliste wird mit dem Protokoll an alle Eigentumer geschickt

TOP 6:  Fernwarmekindigung zum 31.12.2025 und Co

Frau Stock teilt nochmals zusammenfassend mit, dass aus 2022 eine Gasabrechnung mit einem Verbrauch
von 2021 + 2022 mit durchschnittfich 1.2 Mio. kWh fur die Anlage vorliegt. Die Messung und Abrechnungen
der Fernwarme erfolgt in den einzelnen Hausern mittels Warmemengenzahlern und betrugen ca. die Halfte
Gasverbrauch: 997 482 kWh mit Kosten 108.317,00 € (abgerechnet)

WMZ Hauser: 579416 kWh mit Kosten von 96 894 00 €

Ul ro Jahr.
rtticht ng und Errich
sseorstationen In al
n n sanlage. D
r System durch al
Forde r
9 rtragsunteriagen fur die anged t ontrs g-Yerirage una den v\ proeiried der

Anlag itens ¢ 5 W sollen ebenf; orgelegt und mit Herrn RA ristisch vorgeprift



£.2.DisSWIC wird zuaitach. beaufiraat, sb dem 01.01.2028 die Ermitiungen des tatadchiichen

Die Koste

Uber dea Antrage wird mit folgendem Ergebnis abgestimmt: Haus & - K

Ja-Stimmen: 325726 Mein-Stimmen: 0 Enthaltungen: 0

Der Anirag ist eingtimmig angenommen.

Es ware fir alle Beteiligien hiifreéch, wenn alle EigentUmer der berests sanierten Wohnungen und

angedachien Sanierungen bis zum 31.12,2025 dies mit Art der Sanierung an die Verwaliung melden
wirden, damit diess Infos zentral vardiegen

TOP T: Euchlmunn ibar :IH Hl.l.llglldll'lpll!ll.lﬂgll'l und Ml:h'l‘nrl:llrungln aus der

Uber dan Antrag wird mit folgendem Ergebnis abgestimmt
Ja-Stimmen: 405746 Mein-Stimmen: 0 Enthaltungean: 0

I; THman,

TOP 8: Entlastung der Verwaltung fiir ihre Titigkeiten im Wirtschaftsjahr 2023

Uber den Anfrag wird mit folgendem Ergebnis abgeshimmi
Ja-Stimmen: 405746 Main-Stimmen: 0 Enthaltungen: 0

nirag i i

TOP 9; Bnnhlm;f“mng cLb-r diu Ellldung Van jll'll'lli:hll'l Imundh-rtungirm:ulngm




Gesamt.____54.000,00 €

Uber den Antrag wird mit folgendem Ergebnis der Hauser A - K und TG abgestimmt:

Ja-Stimmen: 325746 Mein-Stimmen: 0 Enthaltungen: 0
An ; ITHTHET

TOP 10: Beschlussfassung uni.:I Diskussion dber weltere Instandsetzungsarbeiten und deren

Beschlussfassung lber die weitere Vorgehensweise bzgl. der

Es fehlen im pberen Bereich der Balkone noch die nachsiehenden 5 Einheiten
Mr: 31 + 48 + 65 + 5§91 + §49.2

D Termine werden wie folgt angesetzt WE 31:  inder2 -3 KW 2025
WE 48: inderd -5 KW 2025
WE 68-1: inderg. - 7. KW 2025
WE 89-2. inder8 -9 KW 2025
WE B5: inder 10, - 11, KW 2025

Die Eigentimer werden gebeten, vor Beginn der Arbeiten die Demontage und Montage der Balkonbelage
dann selbst zu veranlassen, da bisher kemne Reaktion auf die Aufforderungen seitens der Verwaltung erfolgt
ist,

10.2: Anstrich Hausflure

Diie 11 Hausflure sind gestrichen worden,

10.3: Instandsetzung der Aulenbeleuchtung
Beschlussantrag:
BOOT INF

e Belaisehiung soll
1 1 h
BT Lsesamianiage ge

Bk o 02024 Ang
B i=L-a

Uber den Antrag wird mit folgendem Ergebnis abgestimmt:

Ja-Stimmen: 405746 Mein-Stimmen; 0 Enthaltungen: 0
Der Anirag ist einstimmig angenommen.

10.4: Strang Instandsetzung Block D Wohnungen 54 + 40 + 47-1

Nachdem durch dis Fima Rainbow auch an diesem Strang eine Rohrbruchschelle in 2023 angebracht
wurde, hat die Verwallung dann im August 2024 entschieden, diesen Strang wegen einer ermeuten
Feuchtigkeit als ersten Strang zu emeuvern. Die Sanitararbeiten wurden abgeschiossen. Bei Offnung der



Schachte hat sich gezeigl, dass ke Brandschutz vorliegt Die jetzt notwendigen Foigearbeiten
insbesondere Brandschutz. steheén noch aus

Nach Abschiuss der Arbeiten soll ger 2. Strang im Block K, Einheiten 56 + 61 + 66, komplelt Anfang des
nachsten Jahres emeuvert werden

Hierbei ist zu den aktuellen Punkten Zuganglichkeit der Leitungen (Versprung in der Wand), Brandschutz
und Folgearbeiten zu klaren, wie mit dem nicht feuchtraumgeeigneten Standerwerk/Rigipsplatten in den
Badern umzugehen ist und welche weiteren Malinahmen bzg! des Brandschutzes notwendig sind

Uber den Antrag wird mit folgendem Ergebnis abgestimmt.

Ja-Stimmen: 405.746 Nein-Stimmen: 0 Enthaltungen: 0

Der Antrag ist einstimmig anqencmmen,

10.5: E-Bike-Abstelimaglichkeiten ggf. in der Tiefgarage oder Errichtung von
Boxen auf der Lindenallee

Mdgliche andere Stellplitze sollen fir die nichste Versammlung geprift werden.

Uber den Antrag wird mit folgendem Ergebnis abgestimmt

Ja-Stimmen: 405.746 Nein-Stimmen: 0 Enthaltungen: 0
Der Antrag ist einstimmig angenommen,

l TOP 11:  Beschlussfassung (ber die Festsetzung der Vorschisse 2025 zur Kostentragung I

Uber den Antrag wird mit folgendem Ergebnis abgestimmt:
Ja-Stimmen: 405.746 Nein-Stimmen: 0 Enthaltungen: 0




Uber den Antrag wird mit folgendem Ergebnis ohne Haus L abgestimmt
Ja-Stimmen: 325.746 Nein-Stimmen: 0 Enthaltungen: 0

r Antraq | nstimmi NOMMmen

ntrag 11.3:
Verfall Ha Ids in Fall

aufgrund d i n
n | nach =

den Wohnungseigentimern zu zahlenden und nach § 28 Abs. 1 Satz 1 WEG beschlossenen Haus-
geldvorschisse sind jeweils zu Beginn der Wirtschaftsperiode sofort in voller Hohe zur Zahlung
fallig. Den Wohnungseigentdmern wird jedoch nachgelassen, das Hausgeld in jeweils am 3.

1 hnun igen h nach
2 natlichen Tellza

EQr den Fall, dass ein Wohnungs-Teileigentimer mit der Entrichtung der Teilzahlungen fir 2
nde Mon k
von rzuq ist, der den H n h
wir liche fdr i I
Hoh ig. Ein r ahnung des V

Uber den Antrag wird mit foigendem Ergebnis ohne Haus L abgestimmt.
Ja-Stimmen: 325.746 Nein-Stimmen: 0 Enthaltungen: 0

r ist ngencmmen.

TOP 12: Fenster- und TUrenUberpriifungen Gemeinschafts- und Sondereigentum

L B . 2 £ WAr et pe

L

Es wird keine Beschlussantrag gestellt

‘ TOP 13: Verschiedenes ,

Es lagen keine weiteren Wortmeldungen vor

Krefeld, den 12.12 2024
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LOANCOS

LOANCOS GmbH | Friedrich-Ebert-Str.55 | 45127 Essen

Tecklenburg 4. Grundbesitz Ihr Ansprechpartner:
GmbH & CoKG Kundencenter Erbbaurecht
Lingsforter Str. 21 Friedrich-Ebert-Str. 55
47638 Straelen 45127 Essen

Tel: +49 (0) 201 5453 4147
Fax: +49 (0) 201 5453 4150
Mo bis Fr: 8:00 bis 17:00Uhr

E-Mail: erbbaurecht@loancos.com
19.07.2024

Anpassung der Erbbauzinsen zum 01.08.2024
Objekt: Friedenstr. 84-86F, 46485 Wesel, Wohneinheit WE 16

KD-ID: 400203901, 2039

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Grundstuckseigentimerin hat uns beauftragt und bevollmé&chtigt als Verwalterin fur Ihr Objekt zu
handeln. In diesem Rahmen zeigen wir lhnen die Anpassung des Erbbauzinses an und bitten Sie, die
nachfolgende Anderung zu beriicksichtigen.

Der Erbbaurechtsvertrag beinhaltet eine Regelung zur Wertsicherung, welche zu einer regelmafigen
Anpassung des Erbbauzinses fuhrt. Grundlage dieser Anpassung ist die Entwicklung des Lebenshal-
tungskostenindexes fur Deutschland.

Die Grundlage der Indexentwicklung kénnen Sie bei Bedarf auf der Internetseite des Statistischen
Bundesamtes nachvollziehen.
(https://www.destatis.de/DE/Themen/Wirtschaft/Preise/Verbraucherpreisindex/Tabellen/Verbraucherpreise-12Kategorien.html)

Erbbauzinsen alt 49,44 €
Veranderung 7,92 €
Erbbauzinsen NEU 57,36 €

Die Erbbauzinserhéhung wird zum 01.08.2024 wirksam. Die Berechnung des neu zu zahlenden Erb-
bauzinses sowie Hinweise zur Zahlung entnehmen Sie bitte der Rickseite.

Geschéftsfuhrer: Registergericht: Sitz der Gesellschaft: Frankfurt am Main
Eckhard Blauhut Frankfurt am Main, HRB 73 137 Steuernummer: 047 243 28594



LOANCOS

Seite 2 von 3

Vertragsgrundlage:
Erbbaurechtsvertrag vom 19.04.2004, UR-Nr.: 432/2004 E+ 1120/2004 S +55/2005 S des Notars Dr.
Frank Ellenbeck, Dr. Speck, K&In

Objekt: Friedenstr. 84-86F, 46485 Wesel
Erbbauberechtigter: Tecklenburg 4. Grundbesitz

Ausweislich der vorgenannten Urkunde berechnet sich die Erhéhung nach den Verédnderungen des
Verbraucherpreisindexes wie er durch das Statistische Bundesamt festgestellt wird. Bitte beachten
Sie, dass das Basisjahr fiir den Verbraucherpreisindex 2020 = 100 die Berechnungsgrundlage dar-
stellt.

Die zu Grunde liegenden Verbraucherpreisindizes haben sich wie folgt entwickelt:

VPI Juni 2021: 102,9

VPI Juni 2024: 119,4

Erhéhung: 16,03%

Erbbauzins alt Erhéhungsbetrag Erbbauzins neu
49,44 € 7,92 € 57,36 €

Formel fiir die Berechnung des neuen Erbbauzinses:
neuer Index dividiert durch den alten Index multipliziert mit dem alten Erbbauzins ergibt den neuen Erbbauzins

Im Namen der Grundstiickseigentimerin wird diese Anpassung zum 01.08.2024 verlangt und wirk-
sam.

Sollten Sie uns bereits ein SEPA-Lastschriftmandant erteilt haben, werden wir den veranderten Betrag
ab dem 01.08.2024 von Ihrem Konto einziehen. Andernfalls bitten wir Sie, einen bestehenden Dauer-
auftrag entsprechend zu andern oder neu einzurichten.

Bitte geben Sie hierbei Ihre Kunden-ID im Feld Verwendungszweck an. Wenn Sie zukiinftig die Erb-
bauzinsen mittels Lastschrifteinzug zahlen méchten, senden Sie uns bitte den beiliegenden Vordruck
nach Vervollstdndigung und Unterzeichnung wieder zurtick. Bitte denken Sie in diesem Fall auch

unbedingt daran einen gegebenenfalls bestehenden Dauerauftrag zu l6schen!

Fur Fragen stehen wir lhnen sehr gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Gruf3en

LOANCOS GmbH
(Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giltig)

Geschéftsfuhrer: Registergericht: Sitz der Gesellschaft: Frankfurt am Main
Eckhard Blauhut Frankfurt am Main, HRB 73 137 Steuernummer: 047 243 28594



LOANCOS

SEPA-Lastschriftmandat

Olbos 13 Ref Note Issuer GmbH & Co. KG
Glaubiger — Identifikationsnummer: DE02 ZZZ0 0002 3865 21
— vertreten durch —

LOANCOS GmbH
Eschersheimer Landstr. 50-54
60322 Frankfurt am Main

gerne als Scan per E-Mail an Erbbaurecht@Loancos.com

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich/wir ermachtige(n) die Olbos 13 Ref Note Issuer GmbH & Co. KG, vertreten durch die LOANCOS
GmbH als bevollmachtigte Verwalterin, die Erbbauzinsen fir die unten aufgefiihrte Einheit zum jewei-
ligen Falligkeitstermin bis auf Widerruf von meinem/unserem Konto einzuziehen. Zugleich weise ich
mein Kreditinstitut an, diese auf meinem /unserem Konto gezogenen SEPA-Lastschriften einzulésen.

400203901
Vorname & Name des Kontoinhabers Kundennummer/Mandatsreferenz
Postanschrift: StraRe & Hausnummer Anschrift & Wohneinheit des Erbbauobjektes
Postanschrift: PLZ & Ort Lastschrift-Einzug ab
Telefonnummer Emailadresse
IBAN BIC
Kreditinstitut
Ort / Datum Unterschrift des Kontoinhabers

(Hinweis: Ich kann innerhalb von 8 Wochen, beginnend mit dem Belastungsdatum, die Riickgabe des Betrages verlangen. Es
gelten dabei die mit meinem Kreditinstitut vereinbarten Bedingungen.)
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50036
Urkundenrolie ~ Nummer 199 fiir 2005 S

Verhandelt zu Koln, heute am 10, Marz 2005,

Vor mir, dem unterzeichneten
Dr, Johannes Speck
Notar mit dem Amtssitz in Koin,

erschien, von Person bekannt:

Herr Theodor — genannt Theo - Wolfgarten, kaufmannischer Angestellter,
geschaftsansdssig Lingsforter Strafie 21 in 47638 Straelen,
hier handeind aufgrund in  Ausfertigung vorliegender Vollmacht vom
17.09,1993, UR.Nr. 175371993, des Notars Arnulf Minning in Straelen , die
dieser Urkunde in beglaubigter Ablichtung beigeflgt ist, fur die im
Handelsregister des Amtsgerichts Kleve unter HRB 3633 eingetragene
Tecklenburg
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
mit dem Sitz in Straelen,
Geschaftsanschrift: 47638 Straelen, Lingsforter StraBe 21,

- die Gesellschaft nachstehend auch , Verkdufer® genannt-.

Der Notar bescheinigt aufgrund Einsichtnahme am 03.08.2004 in das beim
Amtsgericht Kleve gefiihrte Handelsregister zu HR B 3633, dass die
urspringliche Eintragung der Tecklenburg Gesellschaft mit beschrankter
Haftung durch die Fortfihrung auf EDV umgeschrieben worden und bei
gleichzeitiger Anderung der &rtlichen Zustindigkeit die neue Eintragung an
die Stelle des bisherigen Registerblattes HR B 403 des Amtsgerichts Geldern
getreten ist.

fod A
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Der Erschienene erkldrte, handelnd wie angegeben nachfolgende

Anderung einer Teilungserkiarung:

Die  Tecklenburg Gesellschaft  mit  beschréinkter  Haftung  ist
Erbbauberechtigter des im Erbbaurechtsgrundbuch des Amtsgerichts Wesel
von Wesel in Blatt 13028 verzeichneten Erbbaurechtes Gemarkung Wesel,
Flur 52, Flurstlick 965, Gebdude- und Freiffiche, Bllicherstrafe 12,
Friedenstra3e 86, gross 16.237 gm.

Durch Teilungserklarung vom 19.04.2004, UR.Nr. 433 fir 2004 E, des Notars
Dr, Frank Ellenbeck in Kéin, hat die Tecklenburg Gesellschaft mit
beschrénkter Haftung das Erbbaurecht in Wohnungs- und Teilerbbaurechte
aufgeteilt. Die vorgenannte Urkunde lag bel der heutigen Beurkundung in
Urschrift zur Durchsicht vor. Die Bezugsurkunde ist mir vollinhaltlich
bekannt, Ich verzichte nach entsprechender Belehrung auf ein Verlesen der
Bezugsurkunde und auf das Beifligen einer Abschrift als Anlage zur dieser
Niederschrift. Auf die vorgenannte Urkunde wird hiermit verwiesen,

i

1. Die Teilungserkidarung vom 19.04.2004, UR.Nr. 433/2004 E wird
nunmehr wie folgt abgedndert:
a) Wegen der Auftellung der Gebaude sowie der Lage und der Grifke der
im Sondererbbaurecht und der im gemeinschaftiichen Erbbaurecht
stehenden Gebdudeteile wurde In der Teilungserkldrung verwiesen
auf die als Anlagen zu der vorbezeichneten Teillungserklrung
genommenen Plane,
Inzwischen hiegen die Abgeschlossenheitshescheinigung und die
entgiltigen Aufteilungsplane vor, Ich verweise nunmehr in Bezug auf
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die Aufteilung des gesamten Gebdudekomplexes sowie der Lage und
der GroBe der im Sondererbbaurecht und gemeinschaftiichen
Erbbaurecht stehenden Gebaudetelle auf die von der Stadtverwaltung
Wesal, Fachbereich Stadtentwicklung, Wirtschaftsforderung und
Bauordnung Team  Bauordnung und  Denkmalschutz, mit
Unterschriften' und Siegel versehenen Aufteilungsplane vom
24.06.2004, Geschaftszeichen 15732 und ,312/04%, welche bei der
Beurkundung in  Urschrift zur Durchsicht vorlagen. Diese
Aufteilungsplane  sind  mir  bekannt.  Eine  Kopie  der
- Abgeschlossenheitsbescheinigung und der Aufteifungspléne  sind
dieser Urkunde beigefiigt als Anlage I. Anstelle der zu der
vorgenannten Urkunde genommenen Grundrisspldne treten nunmehr
die der vorgenannten Abgeschiossenheitsbescheinigung beigefligten
Grundrissplane (Anlage 1.).

b) Samtliche Mitherechtigungsanteile haben sich gefindert., Die neuen
Mitberechtigungsanteile ergeben sich aus der als Anlage II. zur
Urkunde genommenen Aufstellung.

C) § 4 Ziffer (3) a) und b) der Teilungserkidrung werden wie folgt neu
gefasst:
“1. Hinsichtlich der Nutzung des gemeinschaftlichen Eigentums
werden gemafl den §§ 10 Abs, 2, 15 WEG, folgende Regelungen
Uber die Sondernutzung getroffen:

a) Auf dem Grundstiick befinden sich 71 oberirdische PKwW-
Steliplatze, die in dem als Anlage I. genommenen Plan
(Anlage IV} mit Nr. SN 1 bis SN 71 bezeichnet sind. Der
aufteilende Eigentlmer ist berechiigt, bei Beurkundung der
Vertrdge Uber die erstmalige rechtsgeschaftiiche VerduBerung
der Sondererbbaurechtseinheiten festzulegen, ob  und
gegebenenfalls welcher PKW-Stellplatz  dem  betreffenden
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Erwerber und kiinftigen Figentiimer einer
Sondererbbaurechtseinheit zur alleinigen, unentgeltiichen und
ausschiieBlichen Nutzung zusteht., Der aufteilende Eigentimer
kann eine solche Bestimmung auch ohne VerauBerung durch
notariell beglaubigte Erkldrung treffen, die gegeniber dem
jeweiligen  Verwalter  der  Wohnungseigentumsanlage
abzugeben ist. Eine beglaubigte Ablichtung der Erkidrung ist zu
den Grundakten des Grundbuchamtes zu geben.

Folgende Sondernutzungsrechte weist der Eigentimer jedoch

jetzt schon zu:

a) Den jeweiligen Eigentlimern des Teilerbbaurechts Nr. 70-1
des Aufteilungsplanes werden die im als Anlage L. zur
Urkunde genommenen Plan — Anlage IV — mit den Nummern
SN 44 bis SN 48, zur alleinigen, unentgeltiichen und
ausschlieBlichen Nutzung zugewiesen und der Gemeinschaft
die Nutzung dieser Flache entzogen.

b) Den jeweiligen Elgentlimern des Teilerbbaurechts Nr. 70-2
des Aufteilungsplanes werden die Im als Anlage I, zur
Urkunde genommenen Plan — Anlage IV — mit den Nummern
SN 34 bis SN 38, zur alleinigen, unentgeltlichen und
ausschlieBlichen Nutzung zugewlesen und der Gemeinschaft
die Nutzung dieser Flache entzogen,

¢) Den jeweiligen Eigentlimern des Teillerbbaurechts Nr. 70-3
des Aufteilungsplanes werden die im als Amnlage I zur
Urkunde genommenen Plan — Anlage IV — mit den Nummern
SN 49 bis SN 53, zur alleinigen, unentgeltiichen und
ausschiieBlichen Nutzung zugewiesen und der Gemeinschaft
die Nutzung dieser Flache entzogen.

d) Den jeweiligen Eigentiimern des Teilerbbaurechts Nr. 70-4
des Aufteilungsplanes werden die im als Anlage I. zur
Urkunde genommenen Plan — Anlage IV - mit den Nummern
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SN 39 bis SN 43, zur alleinigen, unentgeltichen und

ausschiieBlichen Nutzung zugewiesen und der Gemeinschaft

die Nutzung dieser Flache entzogen.

b) Dem jeweiligen Inhaber der nachstehenden Wohnungen wird

hiermit das ausschliefliche Sondernutzungsrecht an der mit SN

G und Ziffer bezeichneten Terrassen-

und Gartenflache

zugewiesen, die in dem als Anlage I. dieser Urkunde

beigefiigten Lageplan (Anlage V) aufgeflhrt ist:

WE Nr,
WE Nr,
WE Nr.
WE Nr.
WE Nr,
WE Nr.
WE Nr.
WE Nr.
WE Nr,
WE Nr.
WE Nr.
WE Nr,
WE Nr,
WE Nr.
WE Nr.
WE Nr.
WE Nr,
WE Nr,

(Gartenhduser

1

M OB R T

57

cie Gartenflache 5N G 1,
die Gartenflache SN G 2,
die Gartenflache SN G 3,
die Gartenflache SN G 4,
die Gartenflache SN G 9,
die Gartenflache SN G 10
die Gartenflache SN G 11,
die Gartenflache SN G 12,
die Gartenfldche SN G 13,
die Gartenfidgche 5N G 24,
die Gartenfigche SN G 25,
die Gartenfidche SN G 34,
die Gartenflache SN G 35,
die Gartenfldche SN G 40,
die Gartenflache SN G 55,
die Gartenflache SN G 57,

59-1 die Gartenflache SN G 59-1,
59-2 die Gartenfliche SN G 59-2.
Das Aufstellen von Bauwerken auf den Garenflachen

etc,) sowie bauliche Veranderungen

der

bestehenden Abgrenzungen bedirfen der Zustimmung des

Verwalters,®



ITY.

1. Die in den bezogenen Urkunden abgegebenen Erklarungen und Antrage
beziehen sich nunmehr auch auf die Anlagen zu dieser Urkunde und
werden, soweit erforderlich, wiederholt.

2. Der Erschienene ist sich (ber die vorstehenden Rechtsanderungen einig
und bewilligt und beantragt unter Berlicksichtigung der heutigen
Anderung die Eintragung der Teilung gemiss § 1 sowie die Vorschriften
der §§ 2-12 und 14-16 der Teilungserkldrung vom 19.04,2004, Urkunde
UR.Nr. 433 fir 2004 £ des Notars Dr, Frank Ellenbeck in Kéln, als
Gegenstand und Inhalt des Sondererbbaurechis im Grundbuch,

Fir jedes Wohnungs- und Teilerbbaurecht soll ein  besonderes
Grundbuchblatt angelegt werden.

Iv.

Die derzeit im Erbbaurechtsgrundbuch von Wese! Blatt 13028 in Abteilung 11
unter Nr. 1 eingetragene Erbbauzinsreallast in Hohe von EUR 2.703,00 wird
hinsichtiich eines Teitbetrages in Héhe von EUR 30,31 zur Loschung bewilligt
und beantragt. Die sodann verbleibende Erbbauzinsreallast in Hihe von
EUR 2.672,69 wird sodann derart vertellt, dass kilnftig jedes Wohnungs-
[Teilerbbaurecht nur noch fir den auf die jewelligen Einheit entfallenden
Erbbauzins haftet, wobel sich der auf die einzelne Einheit entfallende
Erbbauzins aus der als Anlage XTI, zu dieser Urkunde genommenen Liste
ergibt,

Es wird bewilligt und beantragt, die Verteilung gemass der Anlage IIL in den
~ Grundblichern einzutragen.

Auf die Einheit Nr. 10 entfallt kein Erbbauzins.



VI

Den Blrovorstehern des amtierenden Notars, Herr Andreas Hennig und Herr
Klaus Wischet sowie der Notarfachangestellten Frau Sylvia Brechtefeld, und
zwar jeweills einzeln wird unter Befretung von den Beschriinkungen des

§ 181 BGE Vollmacht erteilt, alle etwa notwendig werdenden erganzenden
oder abandernden Erkldrungen zu der heutigen Urkunde sowie der
Teilungserkiarung vom 19.04,2004, Urkunde UR.Nr. 433 flir 2004 E, des
Notars Dr. Frank Ellenbeck in Kﬁin, gegeniiber dem amtierenden Notar,
seinem S0zius oder Vertreter im Amt oder Rechtsnachfolger im Amt
abzugeben.

VI.

Alle mit dieser Urkunde und ihrer Durchfiihrung verbundenen Kosten und
Gebiihren trigt die Tecklenburg Gesellschaft mit beschrénkter Haftung.

Diese Niederschrift - nebst verlesbaren Anfagen - wurde dem Erschienenen
vorgelesen, die Plane zur Durchsicht vorgelegt, sémtliches von ihm
genehmigt und eigenhéndig wie folgt unterschrieben;




Hansestadt

F ' Der Burgerﬁ%eister

Fachbereich Stadtentwickiung,

Stadtvenwaltung YWesel « Pestiach 10 07 60 « 464687 Wesel

" Firma . Wirtschaftsférderung und Bauordnung
acklanbus GmbH Tearm Baunrginung ynd Dankmalschutz
Iin sfor‘tergStl afe 71 Auskunit erteilt Merr Miser
gstor : ‘ Rathaus-Anbau, Zitnmer, 276
, : Tel.: 0281 203434 Fax: 203 619
47638 Straelen ‘ manfred.mueser@iwesel. de
montags u_ infitwoshs 830 -12.00 Uhr
400 - 1600 Uty
freitags . B30 -42.00Ubr .
» E )
fhre Zetchan und Nachricht vom Main Zeicien, bite bei Antwort angeben Diatumn

15732 ‘ 24.06.2004

Bauscheinle, 212/04

Grundstiick Wesetl, Friedenstrafe

Gemarkung - Wese!

Etur g2 '

Flurstick . 284

Vorhaben Bescheinigung auf Grund des § 7 Abs. AN 2 1§32 Abs 2 Nr. 2
‘ des WEGs vom 15.03.81

Sehr geehriz Damen und Herren,

die irm beillegendem Aufteilungspian zum Bauvorhaben des Bauhemn Teckienburg GrmibH, Architekt Dipl.-
ng. U. Leist, mit Nummer 1-13, 14-1, 14-2, 15-48, 47-1 47-2, 48-58, 59-1, 59-2, 60-63, 64-1, 64-2, §5-68, 68-1,
69-2, 70-1, 70-2, 70-3 und 70-4 bezeichneten Wohnungen mit Nummer - 13, 14-1, 14-2, 15-46 47-1,47-2, 48-
B8, 56-1, 522, B0-63, -64-1, 64-2, 6568, 681, 68-2, 701, 70-2, 70-3 und TO-4 bezeichneten, nicht zu
Wahnzweacken dienande Réume in den be:?ttah&ndan Gabéuden sowie die mit TG 1-TG 10 und TG 29-TE 36
bezeichneten Tiefgaragenstelipiitze vor dem bestehenden Gebéude | auf dem Grundstick in Wesel,
Friedenstralie, sind in sich abgeschinssen,

Sie entsprechen daner dem Erfordemis des § 3 Abs. 2/§ 32 Abs. 1 des WEGs,

' : " 42 Zeichnungen in 3-facher Ausfertigung

i Anlage zur Urkunde
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iV Aniage zur Urkunde
UR-Nr, 4952005 8

Mitherechtigungsanieile Kdir, den fo. 02 2 "”S:/\
Bautell Wohnungsnummer Lage Mitberechiigungsantelie \y\
Steliplatznummer in1/625.605
Haus A 1 EG 5.680
2 EG 8.267
3 EG 8.307
4 EG 6.458
5 1/2.0G 8.086
6 1.0G 8.149
7 1.06G 8.322
8 1.0G 6.269
Haus B 9 EG 10.196
10 EG 11.038
11 EG 7.549
12 EG 8.877
13 EG 5.478
14-1 1.0G 5279
14-2 1.0G 6.702
15 1.0G 11.286
16 1.0G 7.857
17 1.0G 9.105
18 1.0G 5.702
19 2.0G 11.134
20 2.0G 11.465
21 2.0G 7.946
22 2.0G 9.255

23 2.0G 5.835



Mitberechtigungsanteile

Bauteil Wohnungsnummer lL.age Mitberechtigungsanteile
Steliplatznummer in1/625.605
Haus C 24 EG 5.240
25 EG 5216
26 EG 7.103
27 EG 6.873
28 1.0G 6.122
29 1.0G 7.397
30 1.0G 12.910
31 2.06G 8.113
32 2.0G 7.640
33 2.0G 12.859
Haus D 34 EG 6.269
35 EG 4,513
36 EG 5.901
37 EG 5.969
38 EG 5.991
39 EG 5.966
40 EG 9.650
41 1.0G 6.461
42 1.0G 4,704
43 1.0G 6.104
44 1.0G 6.098
45 1.0G 6.039
48 1.0G 6.102
47-1 1.0G 5.511
47-2 1.0G 4.309
48 2.0G 6.549
49 2.0G 4,741
50 2.0G 6.159
51 2.0G 6.149
52 2.0G 6.133



Mitberechtigungsantaile

Bauteil Wohnungsnummer Lage Mitberechtigungsanteile
Stellplatznummer in1/625.605
53 2.0G 6.180
54 2.0G 10.050
Haus K 55 =G 7.710
56 EG 8.950
57 EG 5.509
58 EG 11.112
59-1 EG 5.141
59-2 EG 6.411
60 1.0G 7.918
61 1.0G 9.211
62 1.0G 5.708
63 1.0G 11.474
64-1 1.0G 5.342
64-2 1.0G 6.714
65 2.0G 7.918
66 2.0G 9,348
67 2.0G 5.844
68 2.0G 11.590
69-1 2.0G 5,342
69-2 2.0G 7.060
Haus L 70-1 EG 20.000
70-2 EG 20.000
70-3 1.0G 20.000
70-4 1.0G 20.000
Tiefgarage TG 1 1

TG 2



Mitberechtigungsanieile

Bauteil Wohnungsnummer Lage Mitberechtigungsanteile
Stelipiatznummer in1/625.605

TG 3
TG 4
TGS
TG 6
TG 7
TG 8
TG 9
TG 10
TG 11
TG 12
TG 13
TG 14
TG 15
TG 16
TG 21
TG 22
TG 23
TG 24
TG 25
TG 26
TG 27
TG 28
TG 29
TG 30
TG 31
TG 32
TG 33
TG 34
TG 35
TG 36

s T e T MU Ny AU AN "y KU AU WU WU L UL N S T N N U N T U N R R S T TR T

Giesamt 625.608



Erbbauzinsverteiiung

Ve
%}\'An lage zur Urkunde
UR-Nr {49 [/&ecss ;f:ﬂl

Kéin, den /0.0 (@ o

Bauteit Wohnungsnummer Lage GriBe inm? m* x 0,5
je Monat
Haus A 1 EG 56,80 28,40 €
2 EG B2.67 41,34 §
3 e 83,07 41,54 €
4 EG 64,58 32,29 €
5 1/2.0G 80,86 40,43 €
8 1.04 81,49 40,75 €
7 1.0G 83,22 41,61¢
8 1.0G 62,60 31,35¢
Haus B 9 EG 101,96 50,98 €
10 EG 110,38 - €
11 rG 75,49 37,75 ¢€
12 EG 88,77 44,39 €
13 EG 54,78 A7,39¢€
141 1.0G 52,79 26,40 €
14-2 1.0G 67,02 3351¢
15 1.0G 112,86 56,43 €
18 1.0G 78,57 38298
17 1.0G 81,05 A5 53 €
18 1.0G 57,02 28,51¢
19 2.00G 111,34 55,67 €
20 2.0G 114,65 57,33¢
21 2.06G 79,46 38,73 €
20 2.0G 92,55 46828 ¢
23 2.0G 58,35 29,18 €
Haus C 24 EG 52,40 26,20 €
25 EG 52,18 28,08¢
26 rG 71,03 35,b2¢€
27 EG 68,73 34,37 €
28 1.0G 61,22 30,61€
28 1.0G 73,97 36,99 €
30 1.0G 12910 64,55 €
31 2.0G 61,13 30,57 €
32 2.0G 76,40 38,20 €
33 2.0G 128,59 64,30 €
Haus D 34 EG 62,69 31,35 &
35 EG 4513 22,57 €
36 EG 58,01 29,51 ¢
37 EG 56,69 29,85¢
38 EG 59,91 29,96 €
38 EG 59,66 28,83 ¢
40 EG 85,50 48,25 €




Erbbauzinsverteiiung

Erbhauzins
Bauteil Wohnungsnurmmer LLage GréBe in m? mex 0,50 £
' je Monat
41 1.0G 64,61 32,31 ¢€
42 1.0G 47,04 23.52¢
43 1.0G 61.04 30,52 €
44 1.0G 60,98 30,49 €
45 1.0G 60,39 30,20 €
46 1.0G 61,02 30,51 ¢€
47-1 1.0G 55,11 27,56 €
A7-2 1.0G 43,08 21,55 €
48 2.0G 85,49 32,75 €
49 2.0G 47 44 23,71¢€
50 2.0G 61,59 30,80 €
&1 2.0G 61,44 30,75 £
52 2.0G 61,33 30,67 €
53 2.0G 681,80 30,85 €
54 2.0G 100,50 50,25 ¢
Haus K 55 EG 770 38,56 €
56 EG 88,50 44,75 €
57 EG 55,09 27,55¢€
58 EG 111,12 55,56 €
5g-1 EG &1,41 25,71€
59-2 EG 64,11 32,06 €
60 1.06G 79,18 39,68 €
61 1.0G g2, 11 46,06 £
62 1.0G 57,08 28,54 €
83 1.0G 114,74 57,37 €
64-1 1.0G 53,42 26,71 €
64-2 1.0G 67,14 33,57 €
65 2.0G 79,18 39,50¢
68 2.0G 83,48 46,74 €
67 2.0G 58,44 20.22¢
68 2.0G 115,80 57.95¢€
69-1 2.0G 5342 26,71 €
60-2 2.0G 70,60 35,30 €
Gaesarmt

2.672,69 &



Urkunde
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inning
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Nr. P32 der Urkundenrolle fiir 2002,

Verhandelt zu S8t rae len am l4. MErz 2002

Vor mir, Rechtzanwdltin Beatrix Wolff als amtlich bastellte

Vartreterin des

Arnulf Minnding

Notar -

im Bezirk des Oberlandesgerichts Dilsseldorf mit dem Amtgsitze

in Straelen,

- grasochien:

Herr Eermann T e ¢ k l en b u x ¢g , Bauunternehmer, geboren
am 16.4.1948, wohnhaft in 47638 Straelen, Gutenbergstr.l3,
hier handelnd als alleinvertretungsberechtigter Geschiftsfiih-
rer der Tecklenburg Gesellschaft mit beschrankter Raftung mit
dem Sitz in Straelen (Amtsgericht Geldern HRB 403), Postan-
schrift: Lingsforter Strale 231, 47638 Straelen.

Aufgrund heutiger Einsicht in das Handelsregister HRE 403 des
Amtsgerichts Geldern bescheinigt der Wotar, dal Herr Hermann
Tecklenburg als alleiniger Geschiftsfiihrer zur Vﬁrtretung“uéx
Tecklenburg Gesellschaft mit beschrénkter Haftung berechiticgt

ist.

Der Erschienene ist der Notarvertreterin von Derson bekanfit.

Dex Erschienene erklérte:

Ich erteile hiermit

i

Frau Isabel Ursula 8 ¢t r 8 ¢ k & r geborsne Bippes, Lssessac

rin, geboren am 2. Mirz 1970, wohnhaft in 40474 Disseldorf,

Cacilienalles 28

die nachfolgende Vollmacht.




Frau Isabel Ursula Strécker - nachstehend "die RBevollmichtigte
genannt - ist befugt, die durch mich vertretene Gasellschaft i
allen Angelegenheiten, die den der Tecklenburg Gesellschaft mi
beschrénkter Haftung derzeit und in Zukunst gehtrigen Grundbe-

sitz betreifen, gegeniiber Behdrden und Privaten in jeder Rich-

tung zu vertreten.

Ramentlich ist die Bevolimichtigte befugt:

1. Den gesamten der dureh mich vertretenan Gesellschaft gehdre
den Grundbesitz fiir die Tecklenburg Gesellschaft mix
beschrénkter Haftung zu verkaufen und/oder Grundbesitz zu

kaufen und mit den Beteiligten die entsprechenden Vertragsk

dingungen zu vereinbaren,

2, die Schuldiibernahme im Sinne der §§ 414 f£f. BGB oder die
Erfillungsiibernahme mit den Beteiligten zu vereinbaren,

3. die Auflessungserklirung abzugeben und alle zur Durchfiihrun
der Kaufvertrige erforderlichen Rechtshandlungen vorzunehme

4. die durch mich vertrstene Gesellschaft wegen der zu zahlend
Kaufpreise und der beim Erwerb lbernommenen Verbindlichkei-
ten, auch wegen der hierfiir zur bestellenden oder bestehend
Hypotheken, Grund- oder Rentenschulden der sofortigen Zwang
vollstreckung zu unterwerfen, und zwar hinsichtlich der
Hypotheken, Grund- oder Rentenschulden in der Welse, daB d&i
sofortige Zwangsvollstreckung gegen den Jewalligen Eigentim
des erworbenen CGrundbesitzes zuldssig sein scll und die

Eintragung der Unterwerfungsklausel im Grundbuch zu bewilli

gen und zw beantragen, -

-+ 2u Lasten der der vorgenannten Gesellschaft gehbrenden Grun

sticke Grundpfandrechte zur Eintragung zu bewilligen, Rangi

derungen und Léschungen zu beantragen, die Bintragung von



S

Grunddienstbarkeiten und beschrinkt persdonlichen Dienstbarkei-

ten zu bewilligen und die Grundstiickseigentiimerin der sofarei.

gen Zwangsvollsteckung zu unterwerfan,

Teilungserklirungen oder Teilungsvereinbarungen nach dem

Wohnungseligentumsgesets abzugeben,—

Uberhaupt Eintragungen Jjeder Art im Grundbuch zu bewilligen

und zu beantragen,

8. Baulasterkl#rungen abzugehen.

Die Vollmacht umfaBt auch die Vertretunyg in Angelegenheiten der

vorbezeichnetan Art, zu daren Durchfihrung der Vollmachtgeber

von anderen Personen mit dem Becht zur Erteilung von Untervell-

machien bevollmichtigt ist oder wird, -—

Die Bevollmdchtigte wird von den Beschrinkungen des § 181 BGe

befreit. Die Vollmacht g+ frei widerruflich.

Die Bevollmichtigte ist ermdchtigt, die Vollmacht zu Ziffer 5.

im Ganzen oder nur teilweise in schriftlicher Porm auf einen

Dritten zu ibertragen.

Der Bevellmichtigten sollen Zunéchst zweai Ausfertigungen diesser

Urkunde arteilt werden.

Weitere Augfertigungen soll der Notar nur erteilen, wenn die

Gesellschaft ihn hierzu sochriftlich anweist.

Diese NWiedersehrift wurde dem Erschienensn vergelesen, ven ihm

genehmigt und e genha'dlg wig folgt unterschrieben:
/ f
(e 4’“7 e

/ [ZZ«"’E’MMW /
LAl Vel vavbel.,



D¥e vorstehende Ausfertiqung, deren Ubar&inﬁtimmung

miiﬁder Urschrify ich best&tige, erteile ich hiermit

Frau%agabel Ursula S ¢t r é&c ker,

geborene Bippes,
geb@reg

L am 2, Marz 1970,

27638 Str¥eien, den 18. Miarz 2002

N o @\N
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50386
Urkundenrolle - Nummer_ 389 fiir 2005 §

Verhandelt zu Koéin, heute am 21. April 2005.

Vor mir, dem unterzeichneten
Dr. Johannes Speck
Notar mit dem Amtssitz in Kdin,

erschien, von Person bekannt:

Herr Theodor - genannt Theo - Wolfgarten, kaufmannischer Angesteliter,
geschaftsansassig Lingsforter Strafle 21 in 47638 Straelen,
hier handelnd aufgrund in Ausfertigung vorliegender Volimacht vom
17.09,1993, UR.Nr. 1753/1993, des Notars Arnulf Minning in Straelen , die
dieser Urkunde in beglaubigter Ablichtung beigefligt ist, fur die im
Handelsregister des Amtsgerichts Kleve unter HRB 3633 eingetragene
Tecklenbury
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
mit dem Sitz in Straelen,

Geschaftsanschrift: 47638 Straelen, Lingsforter Strae 21,

- die Gesellschaft nachstehend auch ,Verkdufer® genannt-.

Der Notar bescheinigt aufgrund Einsichtnahme am 03.08.2004 in das beim
Amtsgericht Kleve gefiihrte Handelsregister zu HR B 3633, dass die
urspringliche Eintragung der Tecklenburg Gesellschaft mit beschrénkter
Haftung durch die FortfUhrung auf EDV umgeschrieben worden und bei
gleichzeitiger Anderung der trtlichen Zustiindigkeit die neue Eintragung an
die Stelle des bisherigen Registerblattes HR B 403 des Amtsgerichts Geldern
getreten ist.



My

Der Erschienane erkldrte, handelnd wie angegeben nachfolgende

Anderung einer Teilungserkldrung:

Ii

Die  Tecklenburg  Gesellschaft mit  beschrénkter  Haftung  ist
Frbbauberechtigter des im Erbbaurechtsgrundbuch des Amtsgerichts Wesel
von Wesel in Blatt 13028 verzeichneten Erbbaurechtes Gemarkung Wesel,
Fiur 52, Flurstiick 965, Gebdude- und Freifidche, BlicherstraBe 12,
FriedenstraBe 86, gross 16.237 gm.

Durch Teilungserklarung vom 19.04.2004, UR.Nr. 433 fiir 2004 E, des Notars
Dr. Frank Ellenbeck in Koéin, sowie durch Anderungsurkunde vom
10.03.2005, UR.Nr, 189 fiir 2005 S, des Notars Dr. Johannes Speck in Koin,
hat die Tecklenburg Gesellschaft mit beschrénkter Haftung das Erbbaurecht
in Wohnungs- und Teilerbbaurechte aufgeteilt, Die vorgenannten Urkunden
lagen bei der heutigen Beurkundung in Urschriften zur Durchsicht vor. Die
Bezugsurkunden sind mir voliinhaitiich bekannt. Ich verzichte nach
entsprechender Belehrung auf ein Verlesen der Bezugsurkunden und auf das
Beifigen von jewells einer Abschrift als Anlage zur dieser Niederschrift, Auf

die vorgenannten Urkunden wird hiermit verwiesen.

II.

1. Die Teilungserkidrung vom 19.04.2004, UR.Nr. 433/2004 E wird
nunmehr wie folgt abgedndert:
§ 1 Ziffer 1. zweiter Absatz der Teilungserkidrung wird wie folgt neu
gefasst:
"Zu jedem Wohnungserbbaurecht gehdrt ein mit der gleichen iffer
nummetierte Absteliraum im Keller. Das Teilerbbaurecht Nr. 70 wird
in vier neue Einheiten mit den Bezeichnungen 70-1, 70-2, 70-3 und
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70-4 aufgeteiit. Zu jeder der vier neuen Einheiten gehdren die mit der
gleichen Ziffer nummerierten Abstellrdume im Keller®

2. Ziffer 1V, der Anderung zur Teilungserkisrung vom 10.03.2005, UR.NF.
199/2005 S wird wie folgt neu gefasst:

LDie derzeit im Erhbaurechtsgrundbuch von Wesel Blatt 13028 in
Abteilung II unfer Nr. 1 eingetragene Erbbauzinsreallast in Hohe von
EUR 2.703,00 wird hinsichtlich eines Teilbetrages in Hiohe von EUR
30,14 zur Loschung bewilligt und beantragt. Die sodann verbleibende
Erbbauzinsreallast in HOhe ven EUR 2.672,86 wird sodann derart verteilt,
dass kiinftig jedes Wohnungs-/Teillerbbaurecht nur noch fir den auf die
jeweiligen Einheit entfallenden Erbbauzins haftet, wobel sich der auf die
einzeine Einheit entfallende Erbbauzins aus der als Anlage I, zu dieser
Urkunde genommenen Liste ergibt.

Es wird bewilligt und beantragt, die Verteilung gemadss der Anlage 1. in
den Grundbiichern einzutragen.

Auf die Einheit Nr. 10 entfallt kein Erbbauzins.®

I1L.

1. Die in den bezogenen Urkunden abgegebenen Erkidrungen und Antrége
beziehen sich nunmehr auch auf die Anlage zu dieser Urkunde und
werden, soweit erforderlich, wiederholt.

2. Der Erschienene ist sich Ober die vorstehenden Rechitsénderungen einig
und bewilligt und beantragt unter Beri{icksichtigung der heutigen
Anderung die Eintragung der Teilung geméss § 1 sowie die Vorschriften
der §§ 2-12 und 14-16 der Teilungserkldrung vom 19.04.2004, Urkunde
UR.Nr. 433 fur 2004 E des Notars Dr, Frank Elienbeck in Kéln nebst
Anderung vom 10.03.2005, UR.-Nr.: 199/2005 S des Notars Dr.
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Johannes Speck in Kéln, als Gegenstand und Inhalt des
Sondererbbaurechts im Grundbuch.

Fur jedes Wohnungs- und Teilerbbaurecht solf ein besonderes
Grundbuchblatt angelegt werden.

IV.

Den Blrovorstehern des amtierenden Notars, Herr Andreas Hennig und Herr
Klaus Wischet sowie der Notarfachangestellten Frau Sylvia Brechtefeid, und
zwar jeweils einzeln wird unter Befreiung von den Beschrankungen des

& 181 BGB Vollmacht erteilt, alle etwa notwendig werdenden erganzenden
oder abéndernden Erkldrungen zu der heutigen Urkunde sowie der
Teilungserkldrung vom 19.04.2004, Urkunde UR.Nr. 433 fir 2004 E, des
Notars Dr. Frank Ellenbeck in Kéln und der Anderung vom 10.03.2005, UR.-
Nr.: 199/2005 S des Notars Dr. Johannes Speck in Koin, gegeniiber dem
amtierenden  Notar, seinem Sozius oder Verireter im Amt oder
Rechtsnachfolger im Amt abzugeben,

vb

Alle mit dieser Urkunde und ihrer Durchfiihrung verbundenen Kosten und
Gebiihren tragt die Tecklenburg Gesellschaft mit beschrénkter Haftung.

Diese Niederschrift - nebst Anlage - wurde dem Erschienenen vorgelesen,

von ihm genehmigt und eigenhdndig wie folgt unterschrieben:

gez. Theo Wolfgarten
gez. Dr. Speck, Notar



Uiielg, 38972005 §

Erbbauzinsverteilung

Kénn, cen 21.04.2008 i / ,
o “Erishanring- , /
Bautet Wohnungsnumimer Lage Grofle inm? m2x 0,50 € f

i sy ;‘.";::. L o bl N 5
, Aringe zur Urkunde ;
I
f

je Monat

"'n

Haus A 1 EG 56.80 28408 o , ’L{'
o EG 82,67 41,34 € \P(LJU -
3 EG 83,07 41,64 € - /
4 EG 64,58 3220€ %
5 1/2.0G 80,86 40,453 € I { \, .
6 1.0G 81,49 40,75 € D ﬂ v
7 1.0G 83,22 41,61 €
8 1.0G 62,69 31,35 €
Haus B 9 EG 101,96 50,98 €
10 e 110,36 - £
11 EG 75,49 47715€
12 EG 88,77 44,39 €
14 EG 54,78 27,80 €
1401 1.0G 52,79 26,40 €
142 1.0G 67,02 33,51 &
15 1.0G 112,86 56,43 €
16 1.0G 78,57 30,20 €
17 1.0G 91,05 4553 €
18 1.0G 57,02 28,51 €
19 2.0G 111,34 5567 €
20 2.0G 114,65 5733 €
21 2.06G 79,46 39,73 €
20 2.0G 42 55 46,28 €
23 2.0G 58,35 2618 €
Haus C 24 EG 52,40 D620 €
25 EG 52,16 26,08 €
26 EG 71,08 4552 €
27 EG 68,73 34,37 €
28 1.0G 61,22 30,61 €
29 1.0G 73,97 36,90 ¢
30 1.0G 129,10 64,55 €
31 2.06 61,13 30,57 €
32 206G 76,40 88,20 €
33 2.0G 128,58 54,30 €
Haus D 34 EG 62 69 31,35¢€
35 EG 45,13 22,57 €
36 EG 58,01 20951 €
A7 EG 59,89 2985¢
38 EG 59,91 29,06 €
39 EG 59,66 29836

40 EG 96,50 48,25 €



Erbbauzinsverteilung

Erbbauzins
Bauteil Wohnungsnummer Lage GroBe in m?2 m*x 0,50 €
je Monat
41 1.0G 64,61 3231¢€
42 1.0G 47,04 23B2E
43 1.0G 61,04 30,52 €
dd 1.0G 680,88 3049 £
45 1.0G 60,39 20¢€
45 1.0G 61,02 30,51 €
A7-1 1.06G 55,11 2756 €
A7-2 1.0G 43,09 21,55 ¢
48 2.0G 65,49 32,75 €
49 2.04G 47 41 2371 €
50 2.0G 51,59 3080 ¢€
51 206G 61,49 0,75 €
52 2.0G 61,33 3087 ¢
B3 2.0G 61,80 30,96 ¢
54 2.0G 100,50 50,25 €
Haus K 55 EG 77,10 an 55 £
£6 EG 89,50 44,75 €
57 EG 55,09 2755 €
58 EG 11,12 55,56 €
561 EG 51,41 2571 ¢
£9-2 EG 64,11 32068¢
60 1.0G 79,18 BV 50e
61 1.0G 92,11 48,06 €
62 1.0G 57,08 2854 ¢
. B3 1.0G 114,74 57,37 £
G64-1 1.0G 53,42 26,71 €
B4-2 1.0G 67,14 3367 ¢
Go 206G 78,18 38589 €
66 2.0G 03,48 46,74 £
67 2.0G 58,44 2R22 €
68 2.0G 115,90 5785 ¢
59-1 2.0G 53,42 2871 €
69-2 a2.0G 70,60 3530¢
Gesamt

267286 €



Urkunde

des Notars

in Straeien

Die Ubereinstimmung der vorstehenden Abschrift mit der
mir vorgelegten Rusfertigung beglaubige ich hiermit, -

K_.'E‘:') In, den D4 OL{ 20045
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Ne. AAG3 der Urkundenrolle i 1993,

Verhandelt zu St rae ] g am 17, September 1093

Vor mir

~— Arnulf M innin g

o - Hotar

im Berzirk des Oberlandesgerichts Diisseldorf mit den Amtsegitze

in St raeile n

r

~ 8 Y¥rschien

Ferr Hermann T e o klenbaur o , pauuntexnehmer, wohn-—

haft in 476238 Straelen, Gutenbergstrafes 11, —

“hier: handelnd als all@invartretungﬁbaremhtigter Geschiftsfih-
ter der Tecklenburg Gesellschaft mit beschrinktsr Haftung mitx
dem Sitz in Straelen {(Amtsgericht Geldern HRE 403, Postan-

schrift: Lingsforter Strafle 21, 47638 Btraelen,

I

Aufgrund heutiger Einsiche in das Handelsregister HRB 403 das
Amtsgerichte Geldern bescheinigt der Notar, daf Herr Hermann
Tecklenburg als alleiniger Gaschiftsfilhrer sur Vertretung der

Tecklenburg Gesellschaft mit beschrinkter Haftung berechtigt

ist, —

Der Erschiesnene ige dem Notar vaon Person bekannt .

Der Erschisnene erklirte:; —.

Ich erteile hiermit -




Herrn Theo Wo l fgarten , kaufmidnnischer Ange-

stellter, geboren am 17. 4. 1958, wohnhaft in 47623 Kevelaern,

Weezer Strafie 48,

die nachfolgende Vollmacht. —

Herr Theo Wolfgarten -nachstehand “der Bavollmichtigte" genannt-
ist befugt, die durch mich vertretene Gesellschaft in allen
Angalegenheiten, die den der Tecklenburg Gesellschaft mit bew
schrinkter Haftung derzeit und in Zukunft gehdrigen Grundbesitsz

hetreffen, gegeniiber Behdrden und Privaten in djeder Richtung zu

vertreten,

Namentlich ist der Bevollmidchtigte befugt:

1. Den gesamten der durch mich vertretenen Gesellschaft geh&ren-
cden Grundbesitz fiir die Tecklenburg Geselischaft mit be-
schridnkter Haftung zu verkaufen sowie fir die durch mich
vertretena Gesellschaft Grundbesitz zu kaufen und mit den Re-

teiligten jeweils die entsprachenden Vertragsbedingungen zu

versinbaran,

2. Vertrége unter beliebigen Bestimmungen abzuschliefen und
einen schon geschlossenen Vertrag abzufndern oder aufzuhebern
{(dies gilt jedoch nicht fiir Vertrige, die ich als Ceschiftge
fiihrer namens der Gesellschaft geschlossen habs},

3. die Schuldiibernahme im Sinne der §§ 414 ff. BCR oder die Pr-

fillungsiibernahme mit den Betelligten zu versiabaren,

1%

die huflassungserklirung abzugeben und alle zur Durchfihrung

der Kaufvertrige erforderlichen Rechtshandlungen vorzuneh-

M , —




befreit. Die Vollmacht ist frei widerruflich. —.

die durch mich vertretene Gesellschaft wegen der za zahlen-
den Kaufpreise und der beim Erwerdb {ibernommenen Verkindlich-
keiten, auch ;egen der hierfiir zu bestellenden oder bestahen-
den Hypotheken, Grund- oder Rentenschulden der sofortigen
Zwangsvollstreckung zu unﬁexwerfan, und zwar hinsicht)ich
der Hypotheken, Grund- oder Rentenschulden in der Welse, daBh
die sofortige zwangsvollstreckuny gegen den jeweiligen
Eigentlimer des erworbenen Grundbesitzes zulissig sein soll
und «die Eintragung der Unterwverfungsklausel im Grundbuch zu

bewilligen und zy beantragen, -

zu Lasten der der vorgenannten Gesellschaft gehdrenden Grund-
stilcke Grundpfandrechte zur Eintragung zu bewilligen, Rangén-
derungen und Lidschungen zu.beantragen,;die.Eintragung von
Grunddienstharkeiten und beschrinkt persdnlichen Dienstbar-
keiten zu bewilligen und die Grundstiickseigentiimerin der

sofortigen iwangsvollstreckuny zu unterwerfen, -

Teilungserklirungen oder Teilungsvexeinharungen nach dem

Wohnungseigentumsgesetz abzugeben,

iberhaupt Eintragungen jeder Art im Grundbuch gzu bewilligen

und zu beantragen,

Baulasterkldrungen abzugeben.

ber Bevollmdchtigte wird von den Beschrédnkungen des § 181 Bem

Per Bevollmichtigte ist ermdchtigt, die Vollmacht zu Ziffer 6,

im Ganzen oder nur teilweise aufl elinen Dritten zu ibertragen,



Dem Bevollméchtigten sollen zunichst zwei husfertigungen dieser

Urkunde erteilt werden., —

Weitere Ausfertigungen soll der Notar nur erteilen, wenn die

Gasellschaft ihn hierzu schriftlich anwsist, -

Diese Niederschrift wurde dem Erschienenen vorgelesen, wvon ihm

genehmigt und eigenhdndig wie folgt unterschrieben:

gz 4////

/
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Die verstehende Ausfertigung, deren Ubereinstimmung
mit der Urschrift ich beststige, erteile ich hiermit
Herrn Theo W o 1 £ g ar & e n, wohnhaft in 47623

Kevelaer, Weezer Strafie 48,

Straelen, den 20, September 1893 P




UR.Nr. 433/2004 %

Die Ubereinstimmung nachstehender
Ablichtung/Abschrift mit der mir vorlie-
genden Urschrift beglaubige ich hiermit.

K&51n, den 20. April 2004

”{,/fm,faf zfi/f/’/gj;/

{Dr. Ellenbeck)

NOTARE DR. JOMANNES SPECK
DR, FRANK ELLENBECK

HORENZOLLERNRING 2-10

50672 KOLN

TELEFON (02 21) 920 110-0

TELEFAX {02 21) 920 110-32



46431
Urkundenrolle — Nummer 433 fiir 2004 E

Verhandelt zu Kéin, heute am 19. April 2004,

Vor mir, dem unterzeichneten
Dr. Frank Ellenbeck
Notar mit dem Amtssitz in Kain,

erschien:

Frau Isabel Strécker geborene Bippes, Assessorin, geschaftsansassi

Lingsforter StraBe 21 in 47638 Straelen,

hier handeind aufgrund in Ausfertigung vorliegender Vollmacht vor

14, Marz 2002, UR.Nr. 483/2002, des Notars Arnulf Minning in Straelen, di

dieser Urkunde in beglaubigter Ablichtung beigefligt ist, fUr die ir

Handelsregister des Amtsgerichts Geldern unter HRB 403 eingetragene
Tecklenburg GmbH

mit dem Sitz in Straelen

Postanschrift: 47638 Straelen, Lingsforter Strafle 21,

Die Erschienene ist dem amtierenden Notar von Person bekannt.

Die Erschienene, handeind wie angegeben, liell folgende

Teilungserkiarung n@gh § 8 WEG

beurkunden:




Vnrbamérkung

Die vorgenannte Gesellschaft wird gemaf Erbbaurechtsvertrag vom heutigen
Tage, UR.Nr, 432 fiir 2004 des Notars Dr. Frank Ellenbeck in Koin, Inhaber
eines Frbbaurechts an einer noch zu vermessenden Teilflache aus dem im
Grundbuch des Amtsgerichts Wesel Blatt 3912 verzeichneten Grundbesitzes
der Gemarkung Wesel,

Flur 52, Flurstlicke

- 293, Gebaude- und Freiffiche, BllicherstraBe, grof 1.172 qm,

- 294, Gebdude- und Freiflache, FriedenstraBe 82, 84, 86,
Blicherstrae 12, Quadenweg 1a, Reitzensteinstrafie 49,
grofl 41.628 gm, |

- 411, Gebdude- und Freiffache, Verkehrsfliche, Reitzensteinstrale,
groB 8.401 gm,

welcher in dem Parzellierungsplan ANLAGE I dieser Urkunde schwarz
umrandet mit den Buchstaben A-B-C-D-E-F-A bezeichnet ist.

Auf den Grundstiicken befinden sich sechs unter Denkmalschutz stehende
Kasernengebdude, Hieraus werden 5 Wohnhduser mit insgesamt 69
Wohnungen nebst 48 oberirdischen KFZ-Stellpidtzen, ein Blrogebdude nebst
20 oberirdischen Steliplatzen und 36 in einem noch zu errichtenden
Garagengebéude gelegenen KFZ-Stellpidtzen gebildet.

Dieses Erbbaurecht wird nach MaBgabe der nachfoigenden Bestimmungen in
Wohnungs- und Teilerbbaurechte aufgeteilt.
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§1

Teifung

1. Das Erbbaurecht wird hiermit nach § 8 des Wohnungseigentumsgesetze
in Mitberechtigungsanteile derart aufgeteilt, dass mit jedem Ante
Sondereigentum nach MaBgabe der von der Baubehtrde der Stadt Wes
noch zu genehmigenden vorldufigen Aufteilungspidne, die dies
Niederschrift als ANLAGE III beigefligt sind, verbunden ist, und zw
entsprechend der Aufstellung, die dieser Urkunde als ANLAGE
beigefiigt ist. Dabei entspricht die dortige Nummerierung derjenigen

den vorgenannten Auftellungsplanen.

Zu jedem Wohnungserbbaurecht gehort der mit gleicher Ziff
nummerierte Absteliraum im Keller. Zu dem Teilerbbaurecht Nr. 70 d
Aufteilungsplanes gehoren samtliche im dortigen Baukdrper befindlich

Raume,

7. Die den Sondererbbaurechten unterliegenden R&ume sind in sich abg
schiossen (§ 8 Abs. 2, § 3 Abs, 2 WEG). |

3. Die noch zu erteilende Abgeschiossenheitsbescheinigung mit den day
verbundenen genehmigten Aufteitungsptanen bzw. nebst endglitic
Lagepldnen sollen in einer Erganzungsurkunde (Identitatserkidrung) du
die in § 17 nachgenannten Bevollmachtigten nachtraglich ais flr

Teilung verbindlich erklart werden, sobald sie vorliegen.

g2

Sondererbbaurecht und gemeinschaftliches Erbbaurecht

1. Gegenstand des Sondererbbaurechts sind jeweils die mit der Numi
gemaB der ANLAGE II und den Aufteilungsplanen geméB ANLAGE
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zu dieser Niederschrift aufgefihrten Réume sowie die hierzu gehdrenden
Bestandteile des Gebdudes, die verdndert, beseitigt oder eingefiigt
werden konnen, ohne dass dadurch das gemeinschaftliche Eigentum oder
ein  auf Sondererbbaurecht beruhendes Recht eines anderen
Erbbauberechtigten Gber das zuldssige Maf hinaus beeintrachtigt oder die
suBere Gestalt des Gebdudes verdndert wird. In Erganzung dieser
Bestimmung wird festgelegt, dass zum Sondererbbaurecht gehdren:

a)der FuBbodenbelag (Estrich) und der Deckenputz  der im
Sondererbbaurecht stehenden Raume,

b) die nichttragenden Zwischenwande,

¢) der Wandputz und die Wandverkleidung  sémtlicher  zum
Sondererbbaurecht gehtrenden Raume, auch soweit die putztragenden
Wiinde nicht zum Sondererbbaurecht gehdren,

d) die Innenfenster und Innentliren der im Sondererbbaurecht stehenden
Raume,

e) sémtliche  Einrichtungen  und Ausstattungsgegenstinde, die  sich
innerhaib der im Sondererbbaurecht stehenden Réume befinden,

f) die Wasserleitungen vom Anschiuf an die gemeinsame Steigleitung an,

g) die Versorgungsleitungen flr Gas und Strom von der Abzweigung ab
dem Zahler,

h) die Entwisserungsieitungen bis zur AnschiuBstelle an die gemeinsame
Falleitung,

i) die Vor- und Ricklaufleitungen und die Heizleitungen der
Fernwirmeheizung von der AnschluBstelle an die gemeinsame Steig-

und Falleitung an,

.Gegenstand des gemeinschaftlichen Erbbaurechtes sind die Raume und
Gebaudeteile, die nicht nach Absatz 1 zum Sondererbbaurecht erklart sind
~sowie der Grund und Boden. Zum gemeinschaftlichen Erbbaurecht gehirt
auch das jeweils vorhandene Verwaltungsvermdgen, insbesondere die

Instandhaltungsriicklage.
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3. Raumliche Veranderungen innerhalb des jeweiligen Bereichs de
Sondererbbaurechts sind zuldssig, soweit Gegensténde, die zum
Gemeinschaftseigentum  gehéren, nicht verlndert werden,  Jed
Verdnderung der duferen Gestaltung des Hauses bedarf der Zustimmun
der Gemeinschaft; dies gift insbesondere flir Markisen, Rolldden und
Balkonabtrennungen. Vorstehender Satz 2 gilt nicht fiir das Gebdude
(Teilerbbaurecht Nr, 70 des Auftellungsplanes).

4, Der Eigenttimer von mehreren Wohnungen ist berechtigt, Trennwénde
und Decken zwischen seinen Wohnungen zu durchbrechen und Treppen
einzubauen, sofern diese MafBnahme nach &ffentlichem Baurecht sowt
dem Denkmalschutz zuldssig ist und alle hierzu etwa erforderlichen
behdrdlichen Genehmigungen erteilt sind.

5 Der FEigentlmer des Teilerbbaurechts Nr. 70 ist berechtigt, sein
Teilerbbaurecht in mehrere Teilerbbaurechte und/oder Wohnungs

erbbaurechte aufzuteilen und umzuwandeln, sofern diese Mafinahme
nach oOffentlichem Baurecht sowie dem Denkmalschutz zuléissig ist und
alle hierzu etwaig erforderlichen behérdlichen Genehmigungen erteil
sind.

§3

Grundregelung des Gemeinschaftsverhiiitnisses

1. Fir das Verhalnis der Wohnungs- und Teilerbbauberechtigten
untereinander und fr die Verwaltung gelten, soweit diese Erklarung
nichts Abweichendes bestimmt, die §§ 10 bis 29 WEG,

2. Auf Teilerbbaurechte finden, soweit nichts Gegenteiliges bestimmt ist, die
Vorschriften dieser Erklarung entsprechend Anwendunag.




e

(2)

(3)
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&84

Art und Umfang des Gebrauchs, Sondernutzungsrechte

Zur Ausiibung eines Gewerbes oder Berufes in der Wohnung bedarf
der Wohnungselgentlimer weder der Zustimmung des Verwalters
noch der Obrigen Wohnungselgentiimer, Jedoch hat er sein
Nutzungsrecht so  auszullben, dass dadurch keinem anderen
Wohnungselgentimer oder Hausbewohner Uber das bel einem
geordneten Zusammenieben unvermeidliche MaB hinaus ein Schaden

entsteht.

Die im Gemeinschaftseigentum  verbleibenden Wohnung  im
Dachgeschof des Hauses A dient den EigentUmern samtlicher
Gebdude als  Gistewohnung; hierzu  kann die  Gesamt-
gigentimerversammiung mit einfacher Mebrheit jeweils noch eine
Nutzungsregelung beschliefien. Eine Anderung dieser
Zweckbestimmung bedarf eines zustimmenden Beschlusses der
Gesamteigentlmerversammiung mit einer 2/3 Mehrheit der in der
Figentiimerversammiung vertretenen Stimmen.

Hinsichtlich der Nutzung des gemeinschaftlichen Erbbaurechts werden
gemall den §§ 10 Abs, 2, 15 WEG, folgende Regelungen Uber die
Sondernutzung getroffen:

a) AUf dem Grundstiick befinden sich 68 oberirdische PKW-
Stellpldtze, die in dem als ANLAGE IV genommenen Plan mit Nr,
SN 1 bis SN 68 bezeichnet sind. Der aufteilende EigentUmer ist
berechtigt, bei Beurkundung der Vertrdge (ber die erstmalige
rechtsgeschéftliche  VerduRerung der  Sondererbbaurechts



b)

ginheiten festzulegen, ob und gegebenenfalls welcher PKWs
Steliplatz dem betreffenden Erwerber und kinftigen Eigentﬁme;
giner Sondererbbaurechtseinheit zur alleinigen, unentgeltlichen
und ausschiieflichen Nutzung zusteht. Der aufteilende Eigentiimey
kann eine solche Bestimmung auch ohne VerBuBerung du
notariell beglaubigte Erkidrung treffen, die gegenlber d
jeweiligen Verwalter der Wohnungseigentumsanlage abzugeb
ist. Fine beglaubigte Ablichtung der Erklarung ist zu d
Grundakten des Grundbuchamtes zu geben.

Dem jeweiligen Inhaber der nachstehenden Wohnungen wirg
hiermit das ausschlieBliche Sondernutzungsrecht an der mit SN
und Ziffer bezeichneten Terrassen- und Gartenflache zugewies
die in dem als Anlage V dieser Urkunde beigefigten Lageplay
aufgefQhrt ist:

WE Nr, 1 die Gartenflache SN G 1,
WE Nr. 2 die Gartenflache SN G 2,
WE Nr. 3 die Gartenfliche SN G 3,
WE Nr. 4 die Gartenflache SN G 4,
WE Nr. 9 die Gartenflache SN G 9,

WE Nr, 10 die Gartenfliche SN G 10
WE Nr, 11 die Gartenflache 5N G 11,
WE Nr. 12 die Gartenflache SN G 12,
WE Nr. 13 die Gartenflache SN G 13,
WE Nr, 24 die Gartenflache SN G 24,
WE Nr, 25 die Gartenfidche SN G 25,
WE Nr. 34 die Gartenflache SN G 34,
WE Nr. 35 die Gartenflache SN G 35,
WE Nr. 40 die Gartenflache SN G 40,
WE Nr. 55 die Gartenflache SN G 55.
WE Nr. 57 die Gartenflache SN G 57,
WE Nr. 59 die Gartenflache SN G 59.



pKW Das Aufstellen von Bauwerken auf den Gartenflachen
jmer (Gartenhduser etc.) sowie bauliche Verénderungen der

ichen bestehenden Abgrenzungen bedlrfen der Zustimmung des

{imer Verwalters.
ﬁurch
;dem ¢) Der/Die jeweilige/n Inhaber der Wohnungs- und Teilerbbaurechte
f‘eben im Gebdude L sind -mit Ausnahme der in Anlage V grin
den schraffiert gekennzeichneten Flachen- von der Nutzung der im

gemeinschaftlichen Eigentum verbleibenden Garten- und Grin-

flachen ausgeschliossen. Nachstehend § 5 Ziffer 4. bleibt

unberuhit,
SN G
esen, i | d) Soweit vorstehend Sondernutzungsrechte begriindet wurden sind
i
eplan die jeweils anderen Sondereigentiimer von der Nutzung der dem
} Sondernutzungsrecht unterliegenden Flachen ausgeschlossen und
haben die unentgeltiiche Sondernutzung zu dulden.
Dem jeweiligen Sondernutzungsberechtigten obliegt die Unter-
hattung und die Verkehrssicherungspflicht der Sondernutzungs-
fiéiche allein.
. é §5
%\? Nutzungsaufteilung der einzelnen Gebaude
. 1. Die Nutzung jedes der sechs Hauser A, B, C, D, K und L und des
%’ Garagengebdudes wird den Inhabern der  Wohnungs-  und
g Tellerbbaurechte in dem betroffenen Gebaude allein zugewiesen. Dem
ff;g Nutzungsrecht unterliegt  jeweils die gesamte Bausubstanz des
33% betroffenen Gebdudes mit allen technischen Einrichtungen und Anlagen
% und samtlichen R&umen in diesem Gebdude, die nicht im Sondererbbau
% recht stehen, Die Wohnungs- und Teilerbbauberechtigten des anderen
f‘ﬁ Gebiudes sind jeweils von der Nutzung ausgeschiossen. Die Mit- und

=R
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Sondererbauberechtigten eines Gebdudes haben die Rechte so, wie we
es sich um Wohnungs- und Teilerbbaurechte eines einzigen Gebdud

handeln wiirde.

. Die Gebadudenutzung umfasst auch das Recht, (ber etwaige bau

Mafnahmen am eigenen Haus selbst zu entscheiden.

. Abweichend von Ziffer 1. verbleibt der im Keller des Gebaude
befindliche Heizraum im Gemeinschaftseigentum der Gesamterbb
rechtsgemeinschaft. In diesem Heizraum befindet sich eine Heizstati
die das gesamte Objekt mit Ausnahme des Gebdudes L mit Heizw:
und Warmwasser versorgt. Diese Heizstation wird von e
Energiedienstleistungsunternehmen (EDU) in dem dafiir vorgeseh
und im Aufteilungsplan bezeichneten Heizraum (Gebdude B Kell
errichtet und betrieben, Der Heizraum wird zu diesem Zweck dem ED
zur Nutzung (berlassen. Die Heizstation verbleibt im Eigentum des
Pie Heizstation ist durch Eigentumsmarken von dem im Geme
schaftseigentum stehenden Verteilungsnetz abgegrenzt.

. Abweichend von Ziffer 1. verbleibt auch die begriinte Dachflache de
Garagengebdudes im Gemeinschaftseigentum. Das Nubzungsrecht hle
steht somit alien Wohnungs- und Teilerbbauberechtigten zu.

§6

VerduBerung von Wohnungs- und Teilerbbaurechien

. Eine VeriuBerung des Wohnungs- und Teilerbbaurechtes bedarf nicht
Zustimmung des Verwalters. Dem Verwalter ist jedoch eine Ablicht
des VerduBerungsvertrages zum Verbleib bei seinen Akten durch di

Vertragsheteiligten vorzulegen.
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2. Der VerduBerer kann nicht verlangen, dass das Verwaltungsvermdégen
auseinandergesetzt und ihm sein Antell ausgezahit wird.

ii:iic:he 57
Instandhaltung, Instandsetzung und Versicherungen
ées B 1. Jeder Erbhauberechtigte hat sein Sondererbbaurecht auf seine Kosten
fi:')baw instandzuhalten und instandzusetzen, Diese Verpflichtung umfaBt
fgation, inshesondere den inneren Wand- und Deckenputz, den FuBbodenbelag,
uar y die nichttragenden Zwischenwénde, das Holzwerk, Leitungen jeder Art
:éinEm und ihre Teile von der Abzweigung an. Die Verpflichtung umfafit ferner im
genen Berelch des Sondererbbaurechts
ie!ler)
‘3‘. EDU \«a a) den Anstrich der flir den gemeinschaftlichen Gebrauch bestimmten
:'EDU. Leitungen jeder Art, insbesondere der Heizkéirp@r sowie der
fneinw Innenselten der WohnungsabschluBitiiren einschlielich der Turrahmen
’ nebst Verkleidung sowie den Innenanstrich der Fensterrahmen, der
Fensterkdsten und Fensterfliige!,

2 des

b) die Beseitigung von Glasschaden an den renstern und die

liers g
co Instandhaltung/Instandsetzung  der  WohnungsabschiuBtiren  ein-

schlieflich der Tlrrahmen nebst Verkleidung.

Einrichtungen, Anlagen und Gebdudeteile, die nach der Beschaffenheit
oder dem Zweck des Bauwerks oder geméh dieser Teilungserklarung zum
ausschlieBlichen Gebrauch durch einen Wohnungs- oder Teilerb-
it der bauberechtigten bestimmt sind, sind von ihm auf seine Kosten
tung

1 die

instandzuhalten und instandzusetzen,
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2. Die Verpflichtung nach a) und b) des Absatzes 1. besteht - unbesché
etwaiger Frsatzanspriiche - auch dann, wenn Schaden durch D

verursacht werden.

. Der Wohnungs-/Teilerbbauberechtigte darf die &uBere Gestait
Bauwerkes und seine im gemeinschaftlichen Erbbaurecht steh
Bestandteile, insbesondere die Farbe des auBerhalb des Son
erbbaurechts sichtbaren Anstrichs, nicht ohne Zustimmung des Verwal
verindern. Vorstehende Einschrénkungen gelten nicht fir das Gebéu‘,‘
{Teilerbbaurecht Nr. 70 des Aufteilungsplanes).

.Der Verwalter hat das gesamte Grundstiick gegen die gesetzl
Haftpflicht des Erbbauberechtigten sowie zum gleitenden Neuw
Hohe der Wiederherstellungskosten gegen Feuer-; Sturm- und Leitu
wasserschaden versichern zu lassen. Soweit gesetzlich zulassig, sing
der/die jeweilige/n Erbbauberechtigte/n des Teileigentums N
berechtigt, fir dieses Gebdude eigene Versicherungen im vorstehen
Sinne abzuschlieBen, Etwaige Zusatzversicherungen flr selbstd
vorgenommene Wertverbesserungen am Sondererbbaurecht sind
dern betreffenden  Wohnungs-/Teilerbbauberechtigten bei derse

Versicherungsgeselischaft abzuschiieBen.

. Die Bestimmungen des § 22 Abs, 1 WEG werden wie folgt erganzt:
Ist eine Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaBnahme mit 75 %
Stimmen beschlossen, so gilt sie stets als ordnungsmaBig im Sinne
§ 21 Abs. 5 Nr. 2 WEG, es sei denn, dass die Kosten hierfir nicht d
die Instandhattungsriicklage gedeckt sind. Soll hierbei an Stelle des
ein anderer Baustoff (anderes Material) verwendet werden, so gilt

nicht als bauliche Veranderung.
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g8

Wiederherstellung

'Nach einer villigen oder teilweisen Zerstirung eines Gebéudes sind
dessen Wohnungs- und Teilerbbauberechtigte untereinander verpflichtet,
‘das Gebaude so wiederherzustellen, wie es vor Eintritt des Schadens
:bestand. Fine abweichende Regelung kann von den Wohnungs- und
Teilerbbauberechtigten mit einer Mehrheit von 75 % nur dann
- beschiossen werden, wenn die Zahlungen des Versicherers oder der
" Schadensersatzpflichtigen die Kosten der Wiederherstellung nicht voll
decken,

. Auch im Eaile des Abs. 1. Satz 2 kann die Gemeinschaft der Wohnungs-
" Teilerbbauberechtigten nicht aufgehoben werden, wenn mit Einwilligung
" der Mehrheit andere Wohnungs-/Teilerbbauberechtigte oder notfalls
Dritte bereit sind, zum Schatzwert das Wohnungs-/Teilerbbaurecht
derjenigen Wohnungs-/Teilerbbauberechtigten zu Ubernehmen, welche
die Aufhebung verlangen. Letztere sind dann verpflichtet, das Wohnungs-
[Tellerbbaurecht gegen Zahlung des Schitzwertes dem Ubernehmer zu
Ubertragen. Der Schitzwert wird durch einen von der zustdndigen
Industrie- und Handelskammer zu benennenden Sachverstandigen
ermittelt.

89

Mingelanzeigen, Besichtigung durch den Verwalter

Werden einern Wohnungs-/Teilerbbauberechtigten Manget oder S5chaden
am Gemeinschaftserbbaurecht oder sofern sie erheblich sind am
Sondererbbaurecht bekannt, so hat er das unverziiglich dem Verwaiter
anzuzeigen,
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2. Der Verwalter darf
a) jahrich einmal zu angemessener Tageszeit nach vorheriger
Anmeldung |
b) bei drohender Gefahr jederzeit
das Sondererbbaurecht eines jeden Wohnungs-/Teilerbbauberechtigten
mit Ausnahme des Gebaudes L besichtigen.

‘§10

Bevolimichtigung bei Mehrheit von Berechtigten

Ist Inhaber eines Wohnungs-/Teilerbbaurechts eine Personenmehrheit, so
soll diese einen Beauftragten schriftich bevoliméchtigen, die Gesamtheit der
mehreren Inhaber verbindlich zu vertreten; das gilt jedoch nicht fir
Eheleute, die solange als wechselseitig bevollmachtigt gelten, bis dem
Verwalter eine abweichende schriftiiche Erkldrung zumindest eines
Ehegatten vorgelegt wird. |

§11

Lastentragung

1. Fir die Kosten und Lasten des gemeinschaftlichen Eigentums gilt

folgendes:

a) Fir  jedes  Gebdude tragen die  Wohnungs-  und
Teilerbbauberechtigten der dort befindlichen Einheiten sdmtliche
Kosten und lLasten ihres Gebdudes so, wie wenn sie eine eigene
Erbbaurechtsgemeinschaft waren, nach dem Verhéltnis ihrer
Miteigentumsanteile. Flr jedes Gebdude werden auch Instand-
haltungsriicklagen auf getrennten Konten gebildet, Nicht trennbare
Kosten werden auf sdmtliche Wohnungs- und Teilerbbauberechtigte
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im  Verhaitnis  ihrer Miteigentumsanteile  umgelegt, soweit

nachstehend nichts anderes bestimmt ist.

b) Jeder Wohnungs- und Teilerbbauberechtigte trégt die auf ifin
entfallenden Kosten allein, soweit eigene Messeinrichtungen
vorhanden sind oder sonst in einwandfreier Weise Kosten gesondert
festgestelit werden kénnen. Dies gilt insbesondere fiir die Kosten

der Warmeversorgung.

2. Esgelten jedoch folgende Besonderheiten:
a) Die Kosten der Heizung (Verbrauch, Instandhaltung, Reparaturen,

s : Erneuerungen etc.) tragen die an die jeweilige Heizungsanlage
it de angeschiossenen Sondereigentiimer. Hierbel werden die Kosten fur
b fu die Heizung mit 70 % -siebzig vom Hundert-, auf den Verbrauch, im

dem. ibrigen auf die Wohn- und Nutzflache umgelegt. Die
eines | Untererbbauberechtigtenversammiung  kann  im  Rahmen  der
gesetzlichen Vorschriften mit Zwei-Drittel Mehrheit fUr jedes Haus
einen anderen Verteilungsschitissel beschiieBen.

b) Hinsichtlich der Versorgung des Objektes mit Heizwdrme und

Warmwasser Gber die im Objekt befindliche Heizstation stellt das
gt Energiedienstleistungsunternehmen iiber die Hausverwaltung den
Eigentimern der Gebdude A, B, C, D und K die am Ubergabepunkt
gelieferte  Wirme-/Energiemenge in  Rechnung. Der Energie-
lieferungsvertrag  wird  zwischen dem Energiedienstleistungs-
unternehmen und der Eigentimergemeinschaft, vertreten durch ihren
verwalter abgeschlossen. Der jeweilige Eigentlimer des Gebaudes L
(Teileigentum Nr. 70 des Aufteilungsplanes) wird sich setbstandig mit
(Gas, Wasser und Strom versorgen. Er wird seine Versorgung- und
Energiedienstieistungen durch entsprechende technische
Vorrichtungen gesondert feststellen und unabhingig von den ubrigen

sondererbbauberechtigten abrechnen und abfithren. Der jeweilige
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Eigentlimer des Gebdudes L (Teileigentum Nr. 70

Aufteilungsplanes) ist jedoch berechtigt, sich ebenfalls an
Heizstation anzuschiieBen und dem Zwischen
Eigentimergemeinschaft und  dem Energiedienst!eistungsuniﬁ.
nehmen geschiossenen Energielieferungsvertrag beizutreten, '

c) Des weiteren wird an jedem der finf Hauser A, B, C; D und K
Wasserzéhler fiir den extern an jedem Gebdude bﬁaﬁndtich
Anschluss fUr die Bewdsserung der Gartenanlage angebracht,
Kosten flir die externen Wasserzdhler sind von d
Erbbauberechtigten der Gebdude A, B, C, D und K zu tragen u
werden nach  Miterbaurechtsanteilen  auf  die  jewelli
Wohnungserbbauberechtigten umgelegt.

d) Weiterhin ist beabsichtigt, dass die funf Hauser A, B, C, D und K
das Breitbandkabelnetz und das Telefonnetz der Telek
angeschlossen werden. Sdmtliche hiermit verbundenen Kosten
die Kosten fir den Betrieb, die Wartung und die Instandhaltung etc
werden gleichanteilig auf die angeschlossenen Wohneinheite

umgelegt.

e) Die Kosten fir die Bewirtschaftung, Pflege, Unterhaltung und VE:';'
kehrssicherung der im Gemeinschaftseigentum verbleibenden Garten
und Grinflachen tragen die jewelligen Wohnungserbbauberechtigté.
der Gebdude A, B, C, D und K nach Miterbbaurechtsanteilen. ""

f) Die Kosten fir die Verwaltung sind von den jeweiligen Wohnungs
erbbauberechtigten der Gebdude A, B, €, D und K nac
Wohneinheiten verteilt zu tragen.

Der flir das Wirtschaftsjahr beschlossene Wirtschaftsplan bleibt auc

nach dessen Ablauf bis zum BeschiuB eines neuen wirksam.
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4, Verursacht ein Inhaber eines Wohnungs-/Teilerbbaurechts, Insbesondere
auch durch Nichtbeachtung des § 9 Abs. 1 dieser Erklarung, zusatzliche
Bewirtschaftungs- oder Verwa!tungskosten, so hat er diese allein zu
tragen.

5. Mehrere Inhaber eines Wohnungs-/Teilerbbaurechts haften fiir die
darauf entfallenden Kosten als Gesamtschuldner.

§12
Entziehung des Wohnungs-/Teilerbbaurechts

1. Unbeschadet der Absdtze 2. und 3. dieses Paragraphen bestimmen sich
die Voraussetzungen und das Verfahren flr die Entziehung des
Wohnungs-/Teilerbbaurechts nach den §§ 18, 19 WEG,

2. Die Entziehung kann auch dann verlangt werden, wenn ein Wohnungs-
[Teilerbbauberechtigter mit einem Betrage in Verzug kommt, der das fir
sechs Monate zu entrichtende Hausgeld (bersteigt oder dem § 4 Abs. 1.
und § 7 Abs. 1. und 2. zuwiderhandelt.

3. Ist Inhaber des Wohnungs-/Teilerbbaurechts ein Ehepaar oder eine
andere Personenmehthelt, s6 kann das Wohnungserbbaurecht schon
dann entzogen werden, wenn nur einer der Inhaber die Voraussetzungen
erfilit,

&13

Bestellung des Verwalters

1. Der erste Verwalter wird von der Tecklenburg GmbH bestellt,
Die Verwaltertatigkeit beginnt mit der Ubergabe des ersten verduRerten
Wohnungserbbaurechts an einen Erwerber und endet nach Ablauf von
zwei Jahren.
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Die Sondereigentiimer kénnen jederzeit mit einfacher Mehrhei
Abberufung des Verwalters aus wichtigem Grund beschlieBen.

Dem Verwalter steht jedoch das Recht zu, jederzeit vorzeitig das

niederzulegen,

. Der Verwalter steht flir die Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns e
ist Derechtigt, im Einzelfall fir einzelne Aufgaben Dritte mi
Wahrnehmung seiner Aufgaben zu beauftragen. Er kann auc
Rechenzentrum einschalten. Von den Beschrinkungen des § 181 BGB
ar befreit, sofern nicht die Gemeinschaft ausdricklich widerspricht,

. Der Verwalter ist insbesondere berechtigt und verpflichtet:

a) die Erbbauberechtigten gerichtlich und auBergerichtlich -auch u
Finschaltung eines Anwalts- in allen Angelegenheiten der laufend

Verwaltung zu vertreten,

b)die von ihnen zu zahlenden, im Wirtschaftsplan oder sons
festgesetzten Umlagen und Abrechnungssalden einzuziehen ur

gegebenenfalls gerichtlich geitend zu machen,

¢) namens der Gemeinschaft Hausmeister einzustellen, mit diest
Dienstvertrdge abzuschliefen und gegebenenfalls durch Kindigung -

beenden,

d) Versicherungsvertrdge  flr die  Gemeinschaft  abzuschliefien i

gegebenenfalls zu kindigen,

e) eine Hausordnung aufzustellen sowie gegebenenfalls erforderliche odel
zweckmaBige Anderungen festzulegen, wobel die Gemeinschaft dur
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MehrheitsbeschiuB  widersprechen und mit  2/3-Mehrheit andere

Regelungen beschliefien kann.

4, Flir Angelegenheiten, die ausschlieBlich eine Teilgemeinschaft betreffen,

ist der Verwalter zur Vertretung nur fiir deren Eigentimer berechtigt. Er

hat dies Dritten gegen{iber offen zu legen,

§14

Wirtschaftsplan, Zahlung des Hausgeldes,
' Aufrechnung

1. Die Teilerbbauberechtigten des Gebdudes L nehmen aufgrund ihrer

gigenstandigen wirtschaftlichen Stellung am Wirtschaftsplan der (brigen

Erbbauberechtigten nicht teil. Fir die Gbrigen Wohnungs- und

Teilerbbauberechtigten gilt nachstehendes:

a)

by

Rechnungsjahr ist das Kalenderjahr. Das erste Rechnungsjahr beginnt
mit der Begrundung der Gemeinschaft der Wohnungs-/Teil-
erbbauberechtigten und endet mit dem auf das Grindungsjahr
folgenden 31. Dezember. Der Verwalter darf das Rechnungsjahr

anderweitig festsetzen,

Jeder Wohnungs-/Teilerbbauberechtigte hat monatlich im voraus am
Ersten eines jeden Monats mit einer Schonfrist von finf Tagen ein
Hausgeld an den Verwalter zu zahlen. Die Bestimmung, wie
Teilleistungen auf fallige oder riicksténdige Verpflichtungen des
ginzelnen Wohnungserbbauberechtigten zu verrechnen sind, trifft
abweichend von & 366 BGB ausschlieflich der Verwalter, Rlickstande
sind zugunsten der Gemeinschaft in der jeweils bei Offentlichen
Kreditinstituten fiir Personaldariehen Gblichen Hohe zu verzinsen,
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d)

g)

Fir die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums und
Angelegenheiten, Uber die die Wohnungs- und Teilerbbauberechti
durch Beschluss zu entscheiden haben, werden gebildet:

a) eine Gesamteigentiimergemeinschaft,

_—

Das monatliche Hausgeld ist auf Grund eines das Gesché‘:fté
umfassenden Wirtschaftsplanes vom Verwalter festzustellen
Wirtschaftsplan  ist .vom Verwalter aufzustellen und vo
Gemeinschaft mit Stimmenmehrheit zu beschiieBen. Er bleibt sol
verbindlich, bis die Gemeinschaft einen neuen Wirtschafts
beschliefit. “

Der Verwalter hat {iber jedes Rechnungsjahr spatestens innerhait}

sechs Monaten nach seinerm Ablauf abzurechnen,

Auf einem Sonderkonto der Wohnungs-/Teilerbbauberechtigten,
das dem Verwalter die Verfligung einzurumen ist, ist flr j
Gebiude eine Instandsetzungs- und Instandhaltungsrﬂcf
anzulegen, deren HBhe von der Erbbaurechtsgemeinschaft :

Beschluf} festgesetzt wird,

Der Wohnungs-/Teilerbbauberechtigte darf gegeniiber dem Hausg
weder aufrechnen noch ein Zuriickbehaltungsrecht gettend mach

Der Verwalter ist ermachtigt, Anspriiche der Gemeinschaft
Wohnungs-/Teilerbbauberechtigten im eigenen Namen gelten

machen,

g 15

Versammilung der Wohnungserbbauberechtigten
und Stimmrecht
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b} je eine Untergemeinschaft flir die Gebdude A, B, C, D, Kund L,

¢) eine Untergemeinschaft fiir das Garagengebaude.

Die Gesamt@igentﬁmergemeinschaft und die Untereigentiimergemein-
schaften halten je eigene Eigentimerversammlungen ab, die jedoch
ungeachtet ihrer rechtlichen Verselbstandigung gemeinsam stattfinden

kénnen.

Jede Teilversammiung ist ausschiieBlich zustadndig fir alle
Angelegenheiten  Threr  jewelligen Gebaude, soweit sie dessen
Sondererbbaurecht und das damit verbundene gemeinschaftliche
Sondernutzungsrecht  am  Gemeinschaftseigentum  betrifft,  Der
Beschlussfassung unterfiegt insbesondere die in § 32 Abs. 5 WEG
aufgeflhrten Angelegenheiten des Hauses. Bei Angelegenheiten, die die
im  Gemeinschaftseigentum  verbleibenden Garten- und Grinflachen

 betreffen und nicht den Gesamtcharakter der gesamten Wohnanlage

verandern, sind ausschlieBlich die Erbbauberechtigten der Gebdude A, B,
C, D und K stimmberechtigt.

Fir jede Miteigentimerversammiung gilt folgendes:

Das Stimmrecht in der Wohnungs-/Teilerbbauberechtigtenversammiung
richtet sich nach Mitberechtigungsanteilen. Jeder Mitberechtigungsanteil

 gewahrt eine Stimme. Steht ein Wohnungs-/Teilerbbaurecht mehreren

Personen gemeinschaftliich zu, so kann das Stimmrecht nur einheitlich

ausgelbt werden,

Wer das Stimmrecht entuegen § 891 Abs. 1 BGB beansprucht, hat sein
Erbbaurecht durch  offentliche Urkunden zu  beweisen. Jeder
Stimmberechtigte hat sich vor Stimmabgabe in eine Anwesenheitsliste
des Verwalters einzutragen; er hat sich auf Verlangen des Verwalters zur

Person auszuweisen.



b)

d)

o

Soweit nichts anderes in dieser Urkunde oder im Gesetz best
werden Beschliisse mit einfacher Mehrheit det in der Veré
vertretenen Einheiten gefaft; Stimmenthaltungen zéhlen nicht

Jedem Wohnungs-/Tellerbbauberechtigten ist es gestattet, si:
Versammiung und bei der Abstimmung vertreten 2u Ia§
Vertretungsvollmacht st durch eine bei den Akten des V,
verbletbende Urkunde nachzuweisen, und zwar in privatsé

Form.

Alle Beschilisse der Gemeinschaft, auch solche nach § 23 Abs
sind in ein mit laufenden Seitenzahlen zu versehendes Bes
einzutragen oder in Einzelprotokolle niederzulegen, die mit
Seitenzahlen versehen, fortlaufend abzuheften sind.

Schriftliche Beschitisse nach § 23 Abs. 3 WEG bedirfen der Zu
atler Wohnungs-/Tellerbbauberechtigten. Der Antrag auf Erteil
schriftlichen Beschiusses ist den Erbbauberechtigten schr
{ibersenden. Liegt nicht innerhalb von vier Wochen nach Absend
Antrages die schriftiiche Zustimmung aller Erbbauberechtigte
gilt der schriftliche BeschiuB als nicht angenommen, Der Verw,
das Ergebnis der Abstimmung den Erbbauberechtigten s

mitzuteilen.

Unwirksam sind alle unter Nichtbeachtung der Absdtze 3.
gefadten Beschliisse. Diese werden jedoch wirksam, wenn nact

der Formmangel beseitigt wird,

Der Verwalter hat den Wortlaut eines jeden Beschlusse
Wohnungs-/Teilerbbauberechtigten unverziiglich schriftlich mitzuté
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Finstimmiig gefaBte Beschiilsse gelten nicht als Vereinbarung im Sinne
cdes § 10 WEG.

Die Versammlung ist beschiuBfahig, wenn mehr als die Halfte der
Frobaurechtsantelle  vertreten ist.  Ist die Versammiung nicht
beschluffahig, so hat der Verwalter eine 2weite Versammiung
einzuberufen, die in jedem Fall beschluBfahig ist. Mierauf ist in der
Eintadung besonders hinzuweisen. Diese zweite Versammiung kann vom
Verwalter vorsorglich bereits flr den Termin der ersten Versammiung
einberufen werden‘, allerdings fur 30 Minuten spdter, sofern die
Wohnungs-/Teilerbbauberechtigten bei der Einberufung darauf hin-
gewiesen worden sind, dass die Versammiung in diesem Fall ohne
Ricksicht auf die Zahi der Erschienenen und die Grdfie der veriretenen
Anteile beschiuBfahig ist.

§16

Ladungen und Erkidrungen

Ladungen und sonstige Erklarungen des Verwalters gelten mit dem dritten

Tag seit ihrem Abgang als zugegangen, sofern sie schriftlich abgegeben und

unter der letztbekannten Anschrift zur Post aufgegeben sind, sowie die
Tatsache und der Zeitpunkt der Absendung auf der beim Verwalter
verbleibenden Durchschrift von ihm oder seinem Blro mit namentlicher

Unterschrift vermerkt sind.

1.

§ 17

Antrage, Vollmacht

Der Eigentimer bewilligt und beantragt hiermit die Eintragung der
Tellung gemaf § 1 sowie die Vorschriften der §§ 2 ~ 12 und 14 — 16
dieser Erkldrung als Gegenstand und Inhalt des Sondereigentums; fiir
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jedes Wohnung-/Teilerbbaurecht soll ein besonderes Grundb

angelegt werden.

2. Die Notariatsmitarbeiter des amtierenden Notars
Andreas Hennig,
Klaus Wischet,
Sylvia Brechtefeld
- alle dienstansissig Hohenzollernring 2-10 in 50672 Koln -
jeder fur sich aliein und unter Befreiung von den Beschrankun
§ 181 BGB werden bevolimachtigt, alle zur Durchfiihru
Teilungserklérung etwa noch erforderlichen Erkidrungen a
Fintragungsbewilligungen und Antrdge zu stelien, { Bsch
beantragen, Identititserkldrungen abzugeben.

Die Volimacht gilt gegeniiber dem Grundbuchamt unbeschran

‘Grundbuchamt sind keineriei Nachweise zu fuhren.

§18

Rau- und Leistungsbeschreibung

Der Erbbauberechtigte fUhrt an dem aufstehenden Gebduden A;
und K Restaurierungs- und ModernisierungsmaBnahmen durch und
das Garagengebdude neu. Der Umfang dieser MaBnahmen ergibt
ciner Bau- und Leistungsbeschreibung, die in der ANLAGE V

Urkunde als Bestandteil niedergelegt ist, auf die verwiesen wird,

Die Restaurierung und Modernisierung des Gebaudes L wird vom T
berechtigten des Gebaudes L (Teilerbbaurecht Nr. 70 des Aufteilunds
selbst durchgefiihrt, die in der Anlage VI befindliche Baubeschreib
insoweit nicht fur das Gebdude L (Teileigentum Nr. 70 des Aufﬁ

planes).
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£19

Grunddienstharkeiten

7u Lasten des Erbbaurechtes und zu Gunsten des jeweiligen Eigentlimers
der noch zu vermessenden Grundstiicksflache, die in dem als ANLAGE VII
beigefiigten Lageplan mit den Buchstaben A-B-C-D-E-F-G-H-A umzeichnet
ist, wird an den im beigefugten Lageplan (ANLAGE VII) schwarz schraffiert
dargesteliten Wegefldchen eine Grunddienstbarkeit zur Mitbenutzung der
schraffierten Flachen zum Begehen, Befahren und zur Verlegung wvon
Leitungen bestellt, Die Kosten der Unterhaltung (einschlieblich Winterdienst)
Instandhaltung und Instandsetzung der Wegeflichen tragen die jeweiligen
Erbbauberechtigten zu 75 % und der Eigentlimer des herrschenden
Grundsticks zu 25 %.

Die Eintragung von weiteren beschrénkt personlichen Dienstbarkeiten oder
Grunddienstbarkeiten zugunsten von Versorgungstragern, Feuerwehr etc.
bleibt ausdriicklich vorbehalten. Des weiteren werden auf dem
Erbbaurechtsgrundstiick Abstandsbauflachen eingetragen, Der
Frbbauberechtigte hat diesen Belastungen durch den EigentUmer bereits

zugestimmt

§ 20

Offnungskiausel

Anderungen der Gemeinschaftsordnung und von Beschlissen, die nach
allgemein anerkannten Nichtigkeitsgriinden nicht gegen zwingendes Gesetz
pder gegen Anstand und gute Sitte verstoBen oder die nicht in den soge-
nannten  Kernbereich  des  Wohnungserbbaurechts  elngreifen,  so
inshesondere zu Abénderung der Verteilung von Kosten und Lasten, zu
Nutzungsanderungen sowie baulichen Veranderungen (wobei die Aufzahiung
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nicht abschlieBend ist), kénnen - soweit vorstehend nichts abwe
bestimmt ist - mit einfacher Mehrheit beschlossen werden, fai
sachliche Grinde vorliegen und mit der Anderung keine.
Benachteiligung Gherstimmter Miteigentimer verbunden ist.

Diese Niederschrift nebst den textlichen Anlagen wurden der Er,
vorgelesen, die Plane zur Durchsicht voggelegt, von ihr genehmig

folgt eigenhindig unterschrieben: ‘,.» o



irkunde

des Notars

rnulf

inning

in Straelen

Die Ubereinstimmung vorstahender Abschrift
bezw, Ablichiung mit d. Original beglaubige
ich hisrmit und beacheiniga die volistandige
Uberginstimmung mit dem Criginal,

,m 14 APR, 2004

Notarl

|
i




i o

Ay eung

we., 43 der Urkundenrolle fiir 2002.

verhandelt zu § t ra el en =m 14, MErz 2002

vor mir, Rechtsanwdltin Beatrix Wolff als amtlich b

vertreterin des -

»

- arnulf M innding

-~ Notar -

im Bezirk des Oberlandesgerichts Dilsseldorf mit dem

in 5traelen,

e r schien:

Herr Hermann T e c klenburg., Bauunterneh
am 16.4,1948, wohnhaft in 47638 Straelen, Gutenbe
hier handelnd als alleinvertretungsherechtigter e
rer der Tecklenburg Gesellschaft mit beschrénkter
dem Sitz in Straelen (Amtsgericht Celdern HRB 403)
schrift: Lingsforter StraBe 21, 47638 Straelen.

Aufgrund heutiger Einsicht in das Handelsregister H

amtsgerichts Geldern pescheinigt der Notar, dafi Herr
Tecklenburg als alleiniger Geschiftsfihrer zur Vertr

Tecklenbury Gesellschaft mit beschrinkter Haftung be

ist.

per Erschienene ist der Notarvertreterin von Ferson beka

Der Erschienene erklarte: =

Teh erteile hiermit

Frau Isabel Ursula § t r & ¢ k e r geborene Bippes;,

rin, geboren am 2. Marz 1970, wohnhaft in 40474 Diiss

Cecilienalliee 38 -

die nachfolgende Vollmacht. —




Frau Isabel Ursula Strécker - nachstehend "die Bevollmichtigte"

genannt -~ ist befugt, die durch mich vertretene Gesellschaft in

allen Angelegenheiten, die den der Tecklenburyg Gesellschaft mit

beschrénkter Haftung derzeit und in Zukunft gehdrigen Grundbe-

sitz betreffen, gegeniiber Behtrden und Privaten in jeder Rich-

tung zu vertreten, —

Namentlich ist die Bevollmichtigte befugt:

1.

Den gesamten der durch mich vertretenen Gesellschaft gehéren-
den Grundbesitz flir die Tecklenburg Gesellschaft mit
beschrinkter Haftung zu verkaufen und/oder Grundbesgitz zu

kavfen und mit den Beteiligten die entsprechenden Vertragsbe-

dingungen zu vereinbaren,
die Schuldibernahme im Sinne der §§ 414 ff. BGB oder die
Erfiillungsiibernahme mit den Beteiligten zu vereinbaren,

die Auflassungserkldrung abzugeben und alle zur Durchfihrung
der Kaufvertridge erforderlichen Rechtshandlungen vorzunehmen,
die durch mich vertretene Gesellschaft wegen der zu zahlenden
Kaufpreise und der beim Erwerlk lbernommenen Verbindlichkel-
ten, auch wegen der hierfiir zur bestellenden oder bestehenden
Hypotheken, Grund- oder Rentenschulden der sofortigen Zwangs-
vollstreckung zu unterwerfen, und zwar hinsichtlich der
Hypotheken, Grund- oder Rentenschulden in der Weise, daf die
sofortige Zwangsvollstreckung gegen den jewelligen Eigentimer
des erworbenen Grundbesitzes zuldssig sein soll und die

Eintragung der Unterwerfungsklausel im Grundbuch zu bewilli-

gen und zu beantragen,
zu Lasten der der vorgenannten Gesellschaft geh8renden Grund-
atilcke Grundpfandrechte zur Eintragung zu bewilligen, Rangan-

derungen und Léschungen zu beantragen, die Eintragung von



. Wohnungseigentumsgesetz abzugeben,

7. iberhaupt Pintragungen jeder Art im Grundbuch:

und zu beantragen,

8. Baulasterklirungen abzugeben.
pie Vollmacht umfapft auch die Vertretung in Ange
vorbezeichneten Art, zu deren Durchfiihrung der V

von anderen Personen mit dem Recht zur Erteilun

machten bevollmichtigt ist oder wird.
Die Bevollmichtigte wird ven den Bes¢hrénkungen5
befreit. Die Vollmacht ist frei widerruflich.
Die Bevollmichtigte ist ermdchtigt, die Vollmach

im Canzen oder nur teilweise in schriftlicher For

Dritten zu ibertragen.

Der Bevollmichtigten sollen zundchst zwel Ausfert

Urkunde erteilt werden.

ﬁ/// Mobartovbeles




pi¥e vorstehende Rusfertigung, deren Ubereinstimmuny
migNF@r Urschrift ich bestitige, erteile ich hiermit
F.rau‘isabel grsula S t r & ¢ kx e r, geborene Bippes,

geborek am 2. Marz 1970.

47638 Str ‘;L.e:n, den 18. Marz 2002

o~
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Mitberechtigungsanteile

Bauteil Wohnungsnummer lLage Mitherechtigungsanteile
Stellplatznummer inl/620.663
..... Haus A 1 EG 5.680
P EG 8.267
3 EG 8.307
4 EG 6.458
5 1./2.0G 8.086
3 1. OG 8.149
7 1. OG 8,322
8 1.0G 6.269
----- Haus B 9 EG 10.196
10 EG 11.036
11 EG 7.549
12 EG 8.877
13 EG 5.478
14 1. OG 10.745
15 1. 0G 11.286
16 1. OG 7.857
17 1. 0G 9.105
18 1. 0G 5702
19 2. 0G 11.134
20 2. 0G 11.465
21 2. 0G 7.946
22 2. 06 9.255
23 2. 0G 5.835
Haus C 24 EG 5.240
25 EG 5.216
26 EG 7.103
27 EG 6.873
28 1. 0G 6.122
29 1. OG 7.397
30 1. 0G 12.910
31 2. 06 6.113
32 2. 0G 7.640
33 2. 0G 12.859
Haus D 34 EG 6.269
35 EG 4.513
36 EG 5.901

37 EG 5,969




Mithberechtigungsanteile

Bauteil Wohnungsnummer  Lage Mitberechtigungsa
Steliplatznummer inl/ 62066
38 EG 5.091
39 EG 5.966
40 EG 9.650
4] 1. OG 6.461
42 1. 0G 4,704
43 1. OG 6.104
44 1. OG £.098
‘ 45 1. 0G 6.039
46 1. 0G 6.102
47 1, OG 8.780
48 2. 0G 6.549
49 2. 0G 4,741
50 2. 0G 6.159
51 2. 0G 6.149
52 2. 0G 6.133
53 2. 0G 6.190
54 2. 0G 10,050
Haus K 55 EG 7.710
56 EG - 8.950
57 EG 5.509
58 EG 11.112
59 EG 10.260
60 1. OG 7.918
61 1. 0G 9.211
62 1. 0G 5.708
63 1. 0G 11.474
64 1. 0G 10.830
65 2. 0G 7.918
66 2. 0G 9.348
67 2,06 5.844
68 2, 0G 11,590
69 2. 0G 11.250
Haus L 70 80.000
Tiefgarage
TG 1 1
TG 2 1
TG 3 1
TG 4 1




anteife

(X}

auteil

itberechtigungsanteile

Wohnungsnummer Lage
Steliplatznummer

Mitberechtigungsanteile
inil/620.663

Gesamt

TG 5
TG 6
TG 7
TG 8
TG 9
TG 10
TG 11
TG 12
TG 13
TG 14
TG 15
TG 16
TG 17
TG 18
TG 19
TG 20
TG 21
TG 22
TG 23
TG 24
TG 25
TG 26
TG 27
TG 28
TG 29
TG 30
TG 31
TG 32
TG 33
TG 34
TG 35
TG 36

ol
AnlagerZur Uirkunds
LIP-Nr. 433/2004 E

K&in, den 19.4.2004
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U- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

lohnbebauung” ARKADIEN

kt Nr. 826-831

REBEMERKUNG
storische Gebdude ist Baudenkmal im Sinne von § 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes
drhein-Westfalen. Mit Verfiigung vom 04, August 1987 des Regierungsprasidenten Dieseldorf sind
‘aufstehenden Gebsude als Gesamtaniage einschlieBlich der #uBeren Einfriedung in die
kmalliste der Stadt Wesel aufgenommen worden. Die Restaurierung und Sanierung atfolgt in
fimmung mit dem Amt fir Denkmalpfiege. Es wird ausdrUcklich darauf hingewiesen, dass es sich
em Gesamtobjekt nicht um einen Neubau handelt. Anderungen an  Entwurfs- und
fuhrungskonzeption, die aufgrund von Auflagen des Amtes fir Denkmaipflege sowie anderer
gter Amter und aufgrund ingenieurtechnischer Anforderungen notwendig werden, bleiben
chlich vorbehalten, Die DurchfGhrung der Restaurienungs- und Sanierungsmatnahmen erfoigt
den glitigen Regeln der Technik. Die volistAndige Einhaltung aller heutigen Bestimmungen,
ondere der DiIN-Vorschriften fOr Schali-, Warme- und Brandschutz, wird aufgrund  der
ndenen Altsubstanz nur teilweise méglich sein und kann vom Erwerber in vellem Umfang nicht
gt werden, Anderungen gegentiber den in der Baubeschreibung beschriebenen Materialien oder
ngen bleiben, soweit sie aus technischen Grinden oder aus Grinden der Materlalbeschaffung
maRig oder erforderlich sind, vorbehalten. Das dufiere Erscheinungsbild des Gebaudes bleibt
usnahme der bodentiefen Fenster mit Balkonen und der zusatzlichen Belichtungsflachen
ehend unverindert.

ellergeschoss werden neue Trocken-, Technik- und Hausanschiussr@ume errichtet bzw.
thergestelit. Jede Wohnung erhlt einen Abstellraum im Keller. Die Kellerauftenwande erhalten,
h Erfordernis, eine aullenseitige Abdichlung.

Erdgeschoss bis zum 2. Obergeschoss sind in den finf Wohnbldcken (A, B, C, D und K)

gesami 69 Wohnungen geplant.
WohnungsgroBen variieren zwischen ca. 45 m? und ca. 128 m* und verfligen jeweils Gber
estens einen Balkon oder eine Terrasse,

HONSTRUKTION

ragenden Auflen- und Innenwande des Gebdudes bestehen aus massivem Ziegelmauerweark mit
schiedlichen Wandstarken, in Teitbereichen erganzt durch Stahlstitzen, Die Geschossdecken bis
2. Obergeschoss bestehen aus Stahibeton mit tragenden Stahitragern und Unterzligen.
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Die Austithrung der tragenden Innenwande erfolgt in den erforderlichen Wandstérken nach Statik in \

Kalksandstein- oder Ziegelmauerwerk. Nicht tragende Innenwande werden als Metalistinderwénde,
zweilagig beptankt mit einer Gesamtstérke von ca. 100 mm ausgeflhrt,

Die Ausbildung der Brandabschnittswénde erfolgt nach den Auflagen des Brandschutzgulachters.

EINGANGSBEREICH / TREPPENHAUSER

Die Bestandstreppenhauser werden in ihrer heutigen Form erhalten bleiben. Die Baden werden
gereinigt, abgestrahlt und versiegelt. Die Gelander werden aufgearbeitet, ney lackiert und mit einem
Edelstahlhandlauf versehen. Die Winde werden von Tapeten und anderen Materialien befreit,
gespachtelt und gestrichen. Gleiches gilt fir die Decken,

‘Sofern ein neves Treppenhaus erstelit wird (Block A WE 3, 4, 7 und 8 sowie Block D WE 36, 37, 38,
39, 43, 44, 45, 46, 60, 51, 52, 53}, erhalt dieses eine Stahibetongeschosstreppe mit Fllesenbelag aus
Steinzeug und passenden Sockelleisten und erhalten einen Handlauf aus FEdelstahl. Das
Treppengeldnder erhdlt eine lackierte Oberfldche. Die Wande werden gespachtelt und gestrichen.

Die Treppenhauser werden auflerdern mit einer modernen Beleuchtung versehen.

Die Gestaltung der Treppenhauser {Bestand und Neu) erfoigt entsprechend Festlegungen des fir das
Bauvorhaben verantwortlichen Denkmalamis,

Das zustzliche Treppenhaus in Block D wird mit einem Fahrstuhl ausgestattet.

Aufzugsaniage:
Gersuscharmer Personenaufzug mit hydraulischem Antriebssystemn.

Kabinen- / Schachitiren: zweitellige Teleskopschiebetliren, Schachtt(ren aus
Edelstahloberfliche
Kabine: Kabinenwinde aus Edelstahl, abigehingte Leuchtdecke,

Splegelausfihrung halbhoch an der KabinenrGckwand als Mittelfeld ab
Handlelste, Kabinentableau

Innentreppe (WE §}

In Wohnung 5 (Block A) kemmt eine Innentreppe in Form einer zweilaufigen Stahlkonstruktion it
Massivholzauflage aus Buche zur Ausfihrung. Handlauf und Gelinder aus Stahl in grundierter
Ausfohrung und lackierter Oberflache.

FASSADE

Die Fassade wird in enger Abstimmung mit dem Denkmalschutz restauriert.

Die Fassade ist im Sockefbereich und in den Gliederungselementen der Obergeschosse mit
Naturstein verkieidet, im Gbrigen Bereich verputzt. Die Fassade wird gereinigt, zerstorte Kiinker wieder
hergestelit, Putzfehistefien erg&nzt und mit einem Renovierungsanstrich versehen.

Samtliche Zinkblechabdeckungen der Brastungen und Gesimse werden Oberarbeitet und falis
erforderlich, ernauert.

Es sind filigrane vorgesetzle Balkone als Stahlkonstruktion in verzinkter Ausfihrung vorgesehen, Die
Batkongelander werden in Anlehnung an die vorhandene Einfriedung sowie in Abstimmung mit dem .
Denkmalamt ausgefihrt, Die Balkone erhalten einen Holzbelag aus witterungsfestem Lerchenholz,
Im Bereich der Balkone erhalten die Wohnungen bodentiefe Verglasungen,

DACHSYTUHKL

Der vorhandene Dachstuhl wird durch emen gepriften Sachversténdigen Oberprift, ggf. werde
bekarnpfende und vorbeugende Holzschutzsanierungsarbeiten durchgeflht.
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DACHAUFBAUTEN UND DACHBELAGE

tﬁe vorhandene Dachdeckung (Ziegel) werden Oberpraft und ggf. in Absprache mit dem Denkmalamt
entsprechend der vorhandenen Dachdeckung erneuert. Die Entwisserungsrinnen und Fallrohwe
werden Uberproft und ggf. ermeuert.

FENSTER. UND TURANLAGEN

fei samtlichen Gebduden werden die in den Wohngeschossen vorhandenen Fenster ausgebaut und
durch neue Holzfenster ersetzt. Die Verglasungen werden ais Isolierverglasungen mit einem k-Wert
n 1,1 Wim? K ausgefthit. Die vorhandenen Fensterdffnungen bleiben in Form und Grifle erhalten,
satzliche Fenster werden dem Gesamibild angepasst. Die Fensterauftellung (Sprossengliederung)
olgt in Absprache mil dem Denkmatamt, Zu den Balkonen sind bodentlefe Fenstertirelemente
rgesehen,

e Oberflache der Fenster wird im Farbton weill ausgefithrt.

Die vorhandenen Fenster im Dachgeschoss bleiben erhalten und werden malermdaBig Gberarbeitet.

g Kellerfenster werden einheitfich éusgefﬁhrt_ Die vorhandenen Fenster im Kellergeschoss werden
alerrmaftig tberarbaitel, ney zu erstellende Fenster werden dem Gesamtbild angepassl.

e Fensterbdnke aullen, soweit erforderiich, werden in Zinkblech ausgefihrt, die Fensterbanke innen
‘Naturstein, Die vorhandenen innenfensterbidnke werden (berarbeitet, neue Innenfensterbinke
erden dem Bestand angepasst,

ANDBELAGE

et zu ersiellends Mauerwerkswiinde (tragende und nicht tragende Innenwande) erhalten einen
inergiischen Putz.

echnikrdume, Absteliriume und sonstige Nebenrdume im Kellergeschoss, Abstellidume in den
‘Etagen und Nebentreppenhauser erhalten einen mineralischen Dispersionsanstrich,

estehende Mauerwerkswande werden auf Putzfehistellen Oberprift und erganzt.

ie Kellerwande und -decken werden abgebiirstet, Putefehistellen werden ergénzt und mit einer

édﬁr. Toiletten und Khchen erhalten Fliesenbelige nach Mustervorlagen zu einem Materialwert in
ghe von 12,00 € inkl. Mehrwertsteuer,
usfihrungshshe in den Toiletten ca. 1,20 m, in den Badern tiurhoch. Die Kiche erhalt einen

ie Betondecken und Unterziige vom Erdgeschoss bis zum 2. Obergeschoss werden gespachtelt und
trichen. iy den Massrdumen kommt eine abgehdngte Decke 2ur Ausfihrung. Je nach Erfordernis
arden weltere Telibereiche abgehangt, u. &. pgf. fir notwendige Verkleidungen von instaliationen,
reppenuntersichten werden gereinigt und erhalten einen Renovierungsanstrich bzw. Neuanstrich auf
IEpersionsbasis.

ODENBELAGE
! Keller- und Technikraumen sowie Fluren wird der Unterboden auf Fehistelien Gberprift und gof.

9anzt, geschiiffen und mit einer Kunstharzversiegelung versehen, die an den Winden ca. 10 am
och gefthrt wird,
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Bader, Toiletten und Klichen erhalten Fliesenbelage nach Mustervorlagen Zu einem Materialwerl in
Héhe von 12,00 € inki, Mehrwertsteuer.

In allen sonstigen Raumen (offene Kochen mit direktem Ubergang ins Wohnzimmer, Flure,
Aufenthaltsraume, Schiafraume etc.) kommt ein schiffshodenfertigparkett mit passendet Sockelleiste
Zur Ausfohrung, zu einem Materialwert in Hohe von 28,00 € inkl, Mehrwertsteuer.

Der Parkettboden wird schwimmend auf PE-Folie inkl. Dammunteriage verlegt.

TUREN
Die Turantage am Haupteingang wird in Absprache it demn Denkmalamt neu erstelit.

tm Keller werden Zinkal-Torelemente mit Stahlumnfassungszargen und kunststoffbeschichteten
Torblattern eingebaut, TOren zu Abstelirdumen und Technikraumen im Kellergeschoss und
Sonderrgumen werden, je nach Erfordernis, als BrandschutztGren in Stahl, Oberflache iackiert mit
Kunststoffdruckergarnituren und Profilzylinderschidssern, ausgefaht,

Es kommen Wohnungseingangstiren mit Holzumfassungszarge als Sicherheitstorelernent, erhihtern
Schallschutz sowie Dreifachverdegelung, mit Waeitwinkelspion und Profilzylinder zur Ausfihrung. Es
wird eine Funk-SchiieRanliage eingabaut.

Die tnnentiren werden als Holztren mit lackierter Oberfische (weift) und Holzumfassungszarge
ausgefthtt; zweileilige Bénder (Bander und Stulpen in weill), Metaileinsteckschloss, Die Tiren
erhalten gine Drackergarnitur aus Edelstabl,

i Block ,D° haben alle TUren in den Wohnungen 36, 37, 38, 39, 43, 44, 45, 46, 50, 51, 52, 53 ein
Baurichtmal von 1.010 x 2.000 mm.

ELEKTRO

1, ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Die Blacke A, B, C, D und K werden zu Wohngebzuden umgebaut. Insgesamt entstehen 69
Wohneinheiten, Jeder Block erhalt seinen eigenen Hausanschliugs und eine eigene Zahlerverteilung.
Nie komplette Elektroanlage wird erneuert. In den Wohnungen und im Treppenhaus erfolgt die
Installation unter Putz.

e KG wird die Instaliation auf der Wand ausgefuhrt,

Bei Aufputzinstatiation werden Kabelstrange mit mehr als 5 Leitungen in Kabelkanalen oder auf
Kabeibithnen verlegt.

Die Kellerflure werden mit Tasterschaltungen (mit Beleuchtung) und Treppenhaus-Zeitschaltern (it
Abschaltwarnfunktion) ausgestattet. In allen Kellerrdumen und Kellerfluren werden Schiffsarmaturen
(RZB 50400.009) bzw. L angfeldieuchten (Ridi PFN 158) montiert

Ealts nichts anderes verainbart, wird wie folgt instaliiert:

o Schalter 1,05 m aber OKFF
« Steckdosen 0,30 m Gber OKFF
«  Arbeitssteckdosen Kiche 1,40 m ber OKFF
« Steckdose for Ablufianschiuss (Kiiche) 2,30 m ober OKFF
» Steckdosen Bader 1,05 m Gber OKFF

Fir Schaller, Tasler und Steckdosen bei wP-installation werden ausschlieBlich deutsch
Markenfabrikate (Busch-Jager, Gira 0. a.), grundsatzlich in reinweilt (ahnlich RAL 8010), vorgeseher
Die Telefon- und Antennenteerdosen sind mit fiindabdeckungen zu versehen.
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SSTATTUNG

fr/Diele:
hsel- oder Kreuzschallung mit einer oder zwei Deckenbrennstellen, je nach Erfordernis

-

Peckenbrennstelle in Ausschaltung
Einfachsteckdose

Droppelsteckdosen
Finzetstechdose

Herdanschiugs

;Anschluss far Ge*sc;hirrﬁpuler
Bleckdose Kihlschrank

‘Sleckdose Gefrierschrank
Steckdose Dunstabzugshaube
Schukosteckdose Waschmaschine

Yohneinheiten mit Bad:

ervoltbelauchtung (Decken-Halogeneinbaustrahler)
Wandbrennstelle in Ausschaltung
Doppeltsteckdose

neinheiten mit Duschbad:

kdervoitbeleuchtung (Decken-Halogeneinbaustrahler)
‘Wandbrennstelle in Ausschaltung
Doppelsteckdosen

bhneinheiten mit Bad / Duschbad:
ervoltbeleuchtung (Decken-Halogensinbaustrahler)
‘Wandbrennstelle in Ausschaliung
Doppetsteckdosen

Mohnungen 30, 33 erhalten zusaizlich

Wandbrennstelle in Ausschaltung

hneinheiten mit Giste-WG:
‘Wandbrennstelle in Ausschaltung
Sleckdose
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Kinderzimmer:

1 Deckenbrennsiglie in Ausschaltung
2 Einfachsteckdosen

1 Doppelsteckdose

1 Dreifachsteckdose

1 TV-lLeerdose

{1 Telefonleerdose

Balkon! Terrasse.

1 Sieckdose von innen schaltbar
1 Anschiuss flr gine Wandleuchte

Individualkelier:

1 Deckenbrennstelie in Ausschaliung einschiietlich Lieferung und Aribringung von Sehiffsarmaturen
mit Leuchtmitialn

1 Schukosteckdose ‘

Anbindung dieses Stromkreises jeweils an den 7ahier der entsprechenden Waohnung

3. SCHWAGHSTROMANLAGEN

Telefon

For das Verlegen von Teiefonanschiissen der Telekom gitt die Technische Beschreibung der Telekom
ETZ 731 TR 1. Fur die Fernsprechaniagen wird das erforderiche Leerrohrnetz vorgesehen. Die
Leitungen (I-Y/ST)Y 4x2x0,8 mm) sind in die Leerrobire ainzuziehen und bis zum HAR zu verlegen,
Das Leerrohmetz wird ergénzt durch die an anderer Stelle baschriebenen instaliationstrager wie
Kabelblihinen etc.

Tlrsprechanlage

Eur die jeweils an einem Treppenhaus liegenden Wohneinheiten wird eine Tursprechaniage instafliert.
Je Nutzungseinheit wird eine wandsprechstelte mit Turdtfnertaste im Bereich Flur/Diele ausgefihrt,
Fabrikat Ritto, STR oder Siedle.

Fusatziich zu den Klingeldrickern an der Hausttire werden im Bereich der Treppenhiuser neben den
Wohnungstiren Klingeitaster, roit Namenschild, angebracht.

AntennenanlagelKabeifernsehen
Der Empfang von Fermnseh- und Rundfunkprogrammen erfolgt uber Kabelanschiuss bxw. SAT- Anlage
(Breitband~Karr\munikat‘mnanatx) mit privater Hausvetteileraniage.

Je Wohneinhelt ist eine | eerdose mit Leerrobir im Wohnzimmer, Kinderzimmer und im Schlafzimmaer
vorgesehen, Die Lettungen sind kompleft in die Leerrohre einzuziehern.

SANITARE INSTALLATIO

Es wird ein Anschiuss an den sHentlichen Versorger erstelit.

£in Rocksplifeinfiter wird nach der Wasseruhr montiert.

Die Auswahl der Materialien fur die Trinkwasserversorgung wird mit dem Versorger abgestimmt. £in
|.eltungsnetz aus Kupfer oder in Kunststoffrohr wird favorisiert, Jede Wohnung erhalt einen Kalt- und
Warmwasserzéhler mit Absperrungen.

Die Zirkulationsleitungen werden big zur Wasseruhr bzw, Absperrventi! in den Wohinungen gefithrl,

Die Dammung der Rohrieitung erfolgt nach der Energieeinspawemrdnung.

Die Steigestrénge und sichtbaren Abwasserleitungen im Keller werden in schallgedammten
Kunststoffrohr  oder SML-Gussrohr  ausgefihrt. Die Etagenvertelungen  erfolgen in
heiftwasserbestandigem Kunststoffrobr.

Alle Abwasserleitungen erhalten rusatztich eine Isolisrung gegen Schwitzwasser, Im Keller wird gine
£ ntwasserungspumpe, falls erforderich, fur das anfallende Schmutzwasser eingebaut.
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wWarmwasserbereltung erfolgt zentral im Hetzraum,
notwendigen Sicherheitseinrichtungen nach DIN 4708 werden vorgesehen.

werden ausschlieBlich Eintdchtungsgegenstinde, Armaturen und Accessoires eines deutschen
rkenfabrikates verwendet (Stahleinbauwanne der Firma Kaldewel, Waschlisch und WC Serie

imat.).

hneinheiten mit Bad:

- Wandhangendas WC mit WC-5itz und Unter-Putz-Spllkasten

- verchromter Toilettenpapierhalter

~ Porzelian-Waschtisch mit verchromtern Waschtisch-Einhebelmischer mit Exzentergarmitur
- Kristallsplegs! mit Halter (auf Wunsch wandeingelassen)

erchrornte Handiuchhalter )

emaillierte Stahleinbauwanne Saniform 1,70 x 0,75 m mit Ab- und Uberlaufgarnitur
verchromte Einhebel-Wannenfiil- und Brausebatterie mit Brauseschlauch und Handbrause

PBlock 0 werden die WC's und Waschbecken in den Wohnungen 36, 37, 38, 38, 43, 44, 45, 46,
1, 52, 53 auf eine rollstuhigerechte Hohe angebracht. Die Waschbecken sind unterfahrbar.

yhneinheiten mit Duschbad:

Wandhangendes WC mit WC-5itz und Unter-Putz-Splikasten

verchromter Toilettenpapierhalter

Porzellan-Waschiisch mit verehromtem Waschitsch-Einhehelmischer mit Exzentergarnitur
Kristalispiegel mit Halter (auf Wunsch wandeingelassen)

verchromte Handtuchhalier

emaiflierte Stahl-Enbaubrausewanne tiefe Form (Glas-Duschabirennung als Sonderwunsch
moglich)

verchromte Einhebel-Brausebatierie mit Brausegarnitur, bestehend sus Handbrause und Flex-
Schlavch mil Brausestange G600 mm

ohneinheiten mit Bad / Duschbad:

Wandhingendes WC mit WC-Sitz und Unter-Putz-Spiilkasten

verchramier Tollettenpapierhalter

Porzellan-Waschtisch mit verchromtem Waschtisch-Einhebeimischer mit Exzentergarnitur
Kristaltspiegel mit Halter {auf Wunsch wandeingelassen)

verchromte Handtuchhalter )

emaitierte Stahleinbauwanne Saniform 1,70 x 0,75 m mit Ab- und Ubertaufgarnitur

verchromie Einhebel-Wannenfill- und Brausebatterie mit Bravseschiauch und Mandbrause
emaillierte Stahl-Einbaubrausewanne tiefe Form (Glas-Duschablrennung als Sonderwunsch
miglich

verghro:?nte Einhebel-Brausebatterie mit Brausegarnitur, bestehend aus Handbrause und Flex-
Schlauch mit Brausestange 600 mm

Wohnungen 30, 33 erhalten zusatzich
Porzelian-Waschiisch mil verchrom!iem Waschiisch-Einhebelmischer mit Exzentergarnitur

verchromte Handtuchhaller

Ohneinheiten mit Géste-WC:

Wandhangendes WC mit WC-Sitz und Unter-Putz-Splikasten

verchromter Tollettenpapierhalter

Porzeltan-Waschtisch mit verchromtem Waschtisch-Einhebelmischer mit Exzentergarnitur
Kristallspiegel mit Halter (auf Wunsch wandeingelassen)

verchromter Handtuchhalter
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Kliche:
Kalt- und Warmwasseranschiuss fir Spile mit Kombi-Eckventiler und Ablauf
1 Anschiuss for Waschmaschine mit Unterpuizsifon und Gersteanschiussventit

AuBenanlagen:

For das Gemeinschaftselgentum st an jedem Block (A, B, C, D und K) jewells ein
Aultenwasseranschluss mit frostfreler Armatur vorgesehen,

HEIZUNGS GE UND INN MENTLUET

Heizzentrale

Besonderes Augenmerk ist der Skologisch ausgerichteten Warmeversorgung zu widmen. Aus der
einem Energiedienstisistungsuntemehmen  gehtrenden  gasbefeuerlen Heizanlage modernsten
Standards (deutsches Markenfabrikat), wird das Objekt zentral mit Heizwarme und Warmwasser
versorgt. Die Betriebs- und Versorgungssicherheil der aullentemperaturgesteuerten Heizarlage ist
aufgrund digitaler Regelungstechnik und Ferniberwachung per Modem auf besonders hohem Niveau,
Mit dieser Art der Versorgung wird ein wichtiger Beitrag for eine umweltgerechte und Okologische
Energieverwendung gesorgt.

In den Wohnungen werden fertiglackierte Fiachheizkorper mit Thermostatventilen und absperrbaren
Ruckiaufverschraubungen montiert. Die Anbindungen an die Heizkdrper veriaufen auf Putz.

Um eine genauve Wéarmeabrechnung zu ersteflen, werden in aflen Wohnungseinheiten modernste
Messinstrumente {elektronische Messgerate) montiert.

Liiftung
Einzelraumbeliftung nach DIN 1807 T 3; Alle innenliegenden Bader und WC’s erhalten motorische

FinzelraumiDfter die an einen Sammeisteigestrang angeschiossen werden. Die Schaitung erfolgt
automatisch Gber den Lichtschalter mit Nachlaufrelais. ‘

Die Kochen erhalten einen separaten Abluft-Anschluss als Wrasenabzug, welcher Uber die
Aulenwand gefthrt wird, Voraussetzung hierfur ist die Zustimmung des Denkmalamies.,

AUSSENANLAGEN UND STELLPLATZE

Park/ Gartenantagen gemif architektonischer Planung

inmitten des Grundstiickes entsteht eine grofizigige mit Fullwegen durchzogene Grinanlage mit einer
Kindersplelfidsche und Sitzgelegenheiten fir Erwachsene. Der alte edle Baumbestand, wird soweit
moglich erhalten und durch weitere Zupfianzungen (Straucher, Blsche, Baume) harmonisch erganzt.

Die Anliegerstralle ist teilweise mit altem edlem Baumbestand gesdumt und wird durch
Neupflanzungen {B3ume) noch erganzt (Allee),

StraBenfldchen / Anfiegerstrabe

Die Strallenflachen erhalten einen Asphaltbelag als Mischverkehrsfldche und werden in ausreichender
Breite ausgebildet Soweit benttigt, werden die vorhandenen Straflen Oberarbeltet. Randanlagen aus
Straienbordsteinen mit Rinnen, Regenwasserableitung Uber Trennkanalisation mit Anschiuss an den
tffentiichen Kanal oder eine geeignete Versickerungsanlage. i
Soweit vorhandene Straflenfidchen nicht bendtigt werden, werden diese zu Gunsten der Grinaniage

entfernt. Die Straflenfldchen werden auf das Nétige beschrankt, um die Antage weitgehend von
Verkehr freizuhalten.

Oberirdische Stellflichen

Oberirdische Stefifidchen werden mit Pllasterbelagen oder Rasengitiersteinen versehen,
Der Phasterbelag wird als Fugenpflaster fir eine fidchige Versickerung von anfallenden
Niederschisgen ausgebildet.
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ar liegende Parkfliche unter begriinter Dachfldche (2 x 18 Steliplitze)

fragende Konstruktion des Parkdecks wird tellweise in Stahibetonfertigleilen, nach Statik
efibirt, Der Baukdrper wird ca. 1,50 m ins Erdreich eingelassen, die restliche, oberirdisch
bare Ansichisfache wird allseitig offen hergestellt und umseitig mit Kletterpflanzen berankl. Die
ungen dienen als natirliche Be- und Entitftung und werden mittels Stahigitter abgesichert,

innerhalb des begrinten Parkdecks llegenden Parkplitze sind (ber eine Rampe erreichbar. Die
infehrt wird mittels einer elektrisch bedienbaren Schranke, gegen Fremdparker, sichergestetit,

Dachfldche des Parkdecks wird, nach Vorgabe des Landschaftsarchitekien, begriint.

:eine Stahlbetonbodenplatte des Parkdecks wird verzichtef, statidessen wird die
platzbodenfiache mit Betonsteinpfiaster auf geeignetem Unterbau hergestellt.

Parkdeck wird Obar ainen i Haus B montierten Stromzahler versorgt.

arkdeck wird eine abschiielibare Unterverteilung montiert.

Parkdeck erhiat Decken-Langfeldleuchten. Die Beleuchtungsstérke entspricht der DIN 5035,
chaltet wird die Beleuchtung Gber Bewegungsmelder. Aullerdem wird das Licht bei Betitigung der
arke aingeschallet,

Bedienung der Schranke erfoigt von aullen Ober den Wohnungsfunkiransponder und van innen
ber einen Zugschalter,

& |.eitungsverlegung im Parkdeck ist sichtbar.

. SONSTIGES

as Gebd4ude wird vor der Ubergabe an den Bauherrn grundgereinigt.

e votliegende Baubeschreibung definiert unseren Leistungsumfang und die zur Verwendung
rgesehenen Materialien auf der Basis der derzeitigen Planung und Entwickiung.

oweit sich hiervon kinftig Abweichungen ergeben, wird unsererseits gewéhrleistet, dass Anderungen
- den Bauausfhrungen, sei es durch behdrdiiche Auflagen oder technische Erfordemisse
onstruktive oder haustechnische Belange), aus Griinden des wirtschaftlichen Bauablaufs, durch
veckmafige Welterentwicklung  notwendig  oder  angeraten  sind oder durch  gestalterische
eiterentwicklung (Form, Farbe oder shnliches, insbesondere im Bereich der Fassade), mindestens
Gleichwartiger Qualitdt zur Ausfohrung gelangen.

nderungen im oben genannten Umfang bleiben ausdriicklich vorbehalien.

e dargestelten  Einrichtungsgegenstande  (auller Sanitdrgegenstinde) dienen lediglich der
erdeutlichung. Sie sind nicht im Leistungsumfang enthalten,

Bonderwiinsche sind grundsatzlich maghch, sofern die Bautechnik dieses zuldsst,
egan die Kosten der Sonderwinsche Ober denen der geplanten Baubeschreibung, sind die Kosten
gesondert zu ermitteln und durch den Erwerber zu tragen.

Arﬂagﬁﬁr Urkunde

PIR-Nr. 433/2004 E
Straelon, 08.04.2004

K&:}]n, cden 19.4.2004
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MARQUARDT

IMMOBILIEN

Allgemeine Geschaftsbedingungen

MARQUARDT IMMOBILIEN

Maklervertrag

Mit Inanspruchnahme der Maklertatigkeit bzw. Aufnahme von Verhandlungen mit dem
Verkaufer aufgrund des Angebots kommt der Maklervertrag mit den Kaufinteressenten zu
den nachfolgenden Bestimmungen zustande.

. Angebot

Das Angebot von MARQUARDT IMMOBILIEN versteht sich freibleibend und unverbindlich
und ist nur fir den Adressaten bestimmt. Jede Weitergabe der Information an Dritte ist
untersagt. Ist dem Auftraggeber unser Angebot bereits von anderer Seite bekannt, so ist
er verpflichtet, uns dieses in angemessener Frist schriftlich mitzuteilen.

. Doppeltatigkeit
MARQUARDT IMMOBILIEN ist berechtigt, flr beide Seiten des beabsichtigten Vertrages
provisionspflichtig tatig zu werden.

Provision / Hohe der Provision

Die Provision errechnet sich aus dem Gesamtkaufpreis bzw. dem Gesamtmietpreis.
Sofern im Inserat/Exposé nichts anderes vereinbart ist, betragt die Provision:

- Bei Mietobjekten: 2,38 Monatsmieten, inkl. 19% Mehrwertsteuer, fir den Vermieter

- Bei Kaufobjekten : 3,57%, inkl.19% Mehrwertsteuer, fur den Kaufer und auch dem
Verkaufer der Immobilie.

Die Provision ist fur den Nachweis oder die Vermittlung zu zahlen. Sie ist fallig mit dem
Abschluss des Vertrages. Mitursachlichkeit gentigt. Sie ist zahlbar 8 Tage nach
Rechnungsstellung.

Der Provisionsanspruch entsteht also insbesondere bei Kauf statt Miete, Erwerb

von Gesellschaftsanteilen statt Objekten und umgekehrt, Erbbaurecht statt Kauf
sowie Tausch statt Kauf oder Miete.

Der Provisionsanspruch bleibt auch bestehen, wenn der abgeschlossene Vertrag durch
Eintritt einer auflésenden Bedingung erlischt oder aufgrund eines Rucktrittvorbehaltes
oder aus sonstigem Grund gegenstandslos oder nicht erfullt wird.

Der Provisionsanspruch entsteht auch dann, wenn der Auftraggeber den erhaltenen
Nachweis an einen Dritten weitergibt und dieser den Kaufvertrag abschlieft.



. Gleichwertigkeit

Dem Abschluss eines Kaufvertrages entsprechen der Erwerb des Objektes im Wege der
Zwangsversteigerung, die Ubertragung von realen oder ideellen Anteilen sowie der
Erwerb eines anderen vergleichbaren Objektes des Verkaufers. Kommen andere Vertrage
oder Vereinbarungen in einer wie auch immer gearteten Form zustande als im Angebot
genannt, so wird daflir unsere Provision fallig.

. Haftung

Hinsichtlich des Objektes ist MARQUARDT IMMOBILIEN auf die Auskinfte der Verkaufer,
Vermieter, Verpachter, Bauherren, Bautrager und Behdrden angewiesen. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Haftung Ubernommen werden.
Dartber hinaus kann MARQUARDT IMMOBILIEN fur die Objekte keine Gewahr
Uubernehmen und fur die Bonitat der Vertragspartner nicht haften.

. Vermoégenswerte
MARQUARDT IMMOBILIEN nimmt keine Vermdgenswerte entgegen, die der Erflllung
vertraglicher Vereinbarungen zwischen Verauflierer und Interessenten dienen.

. Widerrufsrecht

Sie kénnen Ihre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Grinden in
Textform (z.B. Brief, Fax, E-Mail) widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser
Belehrung in Textform, jedoch nicht vor Vertragsabschluss und auch nicht vor Erflillung
unserer Informationspflichten geman Artikel 246 §2 i.V.m. §1 Absatz 1 und 2 EGBGB. Zur
Wahrung der Widerrufsfrist genlgt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs. Der
Widerruf ist zu richten an: MARQUARDT IMMOBILIEN, HartmannstralRe 53, 46145
Oberhausen. Besondere Hinweise: Ihr Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag
von beiden Seiten auf lhren ausdrucklichen Wunsch vollstandig erfullt ist, bevor Sie Ihr
Widerrufsrecht ausgeubt haben.

. Schlussbestimmungen

Die Angebote sind freibleibend. Zwischenverkauf und Vermietung bzw. Verpachtung sind
vorbehalten. Sollten eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungliltig sein, so
soll die Wirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen hiervon nicht berihrt werden. Dieses gilt
auch, wenn innerhalb einer Regelung ein Teil unwirksam ist, ein anderer Teil aber
wirksam. Die jeweils unwirksame Bestimmung soll zwischen den Parteien durch eine
Regelung ersetzt werden, die den wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien am
nachsten kommt und im Ubrigen den vertraglichen Vereinbarungen nicht zuwider l3uft.





