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Eine echte Raritat




Im Stadtteil Wittlaer,

im Dusseldorfer Norden

gelegen, bietetdas Objekt eine familienfreundliche,

naturnahe

Umgebung,

gute  Infrastruktur

und schnelle Anbindung zur Innenstadt und

umliegenden Zielen.
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Integration smarter Losungen
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Inbester, begehrterWohnlage vonDusseldorf-Wittlaer, in
Spaziergangnahe zum Rhein, entsteht dieses exklusive,
freistehende Einfamilienhaus. Klare Architektursprache,
optimale Raumkonzepte sowie die Integration smarter
Lésungen auf neuesten technischem Stand.

Dieses Einfamilienhaus befindet sich auf einem ca. 736
m? grolsen Grundstlck. Der Garten in Stdausrichtung
bietet alle Voraussetzungen um das Leben im Freien
entspannt zu geniellen. Zum Haus gehoren eine Garage
und ein Aulsenstellplatz.

Das Haus verfugt Uber eine Wohnflache von ca. 343 m?.
Auf vier Etagen verteilen sich ein grolsziigiger Wohn-
und Essbereich mit offener Kiche und TV-Bereich,
sechs Raume sowie vier Bader und ein Gaste-WC.
Bodentiefe Fenster lassen viel Tageslicht hinein, was zu
ausgesprochen schonen Lichtverhéltnissen flhrt.

Das Haus begeistert mit offenen, weitlaufigen und
gleichzeitig familienkompatiblen Grundrissen. Der
grolszlgige, durch bodentiefe Fenster lichtdurchflutete
Wohn- und Essbereich bietet Zugang zu Terrasse und
Garten.
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Zimmer:
Wohnflache:
Grundsticksflache:
Nutzflache:
Fertigstellung:
Kauferprovision:
Kaufpreis:

Heizungsart:
Befeuerungsart:

Wesentlicher Energietrager:

8

ca. 343 m?

ca. /736 m?

ca. 60m?

voraussichtlich 2024

zzgl. 1,785 % (inkl. 19 % MwSt.)
2.850.000 €

FulSbodenheizung
Luft/Wasser Warmepumpe
Luft/Wasser Warmepumpe



Erdgeschoss

KUCHE
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TV-ZIMMER

Schlafen 1
Schlafen 2
Schlafen 3
Bad 1

Bad 2

Flur

Ankleide
Balkon (50 %)




Schlafen 4
Ankleide

Bad 3

Privates Arbeiten

PRIV. ARBEITEN
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BOCKER-Wohnimmobilien GmbH
Ihr Ansprechpartner: Jorg Golz
Klemensplatz 3 + 40489 Dusseldorf
M 0173 - 25 21 497

joerg.golz@immobilien-boecker.de

www.immobilien-boecker.de

Ein Projekt der

VI:KM735

Development GmbH

Bitte beachten Sie, dass die in dieser Broschiire vorgestellten Inhalte den derzeitigen Planungsstand darstellen und nicht
verbindlich sind. Visualisierungen, Flachen, Grundrisse, Schnitte, Bilder und Ausstattungen beruhen auf Daten, die in
der weiteren Planungsphase variieren kénnen. Mogliche behordliche Auflagen und Planungsanderungen kénnen die zur
Genehmigung eingereichte Planung und die Quadratmeterzahlen noch verandern. Alle Bildmaterialien, insbesondere
die Ansichten, Aussichten, 3D-Visualisierung und Zeichnungen, verstehen sich als kinstlerische Darstellung und
Alleinvertrieb durch sind nicht verbindlich. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande gehéren nicht zum Ausstattungsumfang und sind
lediglich als Gestaltungsvorschlage zu verstehen. Alle angegebenen Wohnflachen, GroéRken, Zeiten und Entfernungen

.. B (") C I( E R® sind Circa-Angaben. Eine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Informationen, Daten und Angaben kann

nicht tbernommen werden. Gultigkeit und Verbindlichkeit haben ausschlieBlich die notariell beurkundeten Unterlagen

IHR PARTNER FUR IMMOBILIEN und Vertrage.



1) Die in unseren Angeboten enthaltenen Angaben
basieren auf uns erteilten Informationen. Wir bemtihen
uns Uber Objekte und Vertragspartner moglichst
vollstandige und richtige Angaben zu erhalten, eine
Haftung fur deren Richtigkeit und Vollstandigkeit kdnnen

wir aber nicht Ubernehmen.

2) Unsere Nachweise sind freibleibend; Zwischenverkauf

und -vermietung bzw. -verpachtung sind vorbehalten.

3) Unsere Angebote und Mitteilungen sind nur fur den
Empfanger selbst bestimmt. Sie sind vertraulich zu
behandeln und dirfen Dritten nicht zuganglich gemacht
werden. Kommt infolge unbefugter Weitergabe ein
Vertrag zustande, so ist unser Auftraggeber verpflichtet,
an uns die volle Provision zu zahlen, die im Erfolgsfall

angefallen ware.

4) Ist dem Empfanger die durch uns nachgewiesene
Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrages bereits
bekannt, so hat er uns dies unverziglich mitzuteilen und

auf Verlangen auch zu belegen.

5) Unser Provisionsanspruch entsteht, sobald aufgrund
unseres Nachweises oder unserer Vermittlung ein
Vertrag zustande kommt. Daraus grindet sich die
Verpflichtung, uns unverziglich Mitteilung zu machen,
wenn und gegebenenfalls zu welchen Bedingungen Gber
ein von uns angebotenes Objekt ein Vertrag zustande

gekommen ist.

6) Der Provisionsanspruch entsteht auch, wenn der
Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wird, die vom
Angebot abweichen oder wenn und soweit im zeitlichen
und wirtschaftlichen Zusammenhang mit einem ersten
Vertrag vertragliche Erweiterungen und Ergdnzungen

zustande kommen.

7) Erfullungsort und Gerichtsstand fur Vollkaufleute ist

unser Geschaftssitz.

8) Wir sind berechtigt, auch fir den anderen Vertragsteil

bei Verkauf entgeltlich tatig zu werden. Dies gilt auch bei

der Vermietung von Gewerbeobjekten.

Maklervertrag & Widerrufsbelehrung



Wir sehen uns am

www.vikarieweg.de



