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von Bohlen

Exklusiv « Immobilien

Wir sind spezialisiert auf die Vermittlung von exklusiven, reprasentativen, grof3ziigigen und
auBBergewohnlich hochwertigen Anwesen.

Im Vordergrund unserer Philosophie steht die
diskrete vertrauensvolle Begleitung beim Verkauf
oder Kauf Thres wertvollen Besitzes.

Unser elitdrer Kundenkreis rund um die Luxusimmobilien schitzt vor allem unsere Kompetenz
und Vielseitigkeit.

Aufgrund der expandierenden Nachfrage zu
unserem Spezialgebiet den Reitsportanlagen,
konnen wir Thnen eine starke Verldsslichkeit und fachliche Kompetenz anbieten.

Unser Erfolg ist Thre Zufriedenheit!
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Attraktives 2-Familienhaus mit Einliegerwohnung in beliebter Wohnlage von Siidkirchen

Dieses groBziigige und gepflegte 2-Familienhaus mit Einliegerwohnung aus dem Jahr 1994 bietet eine hervorragende Kom-
bination aus Eigennutzung und solider Kapitalanlage. Auf einer Wohn- und Nutzfldche von ca. 327 m? sowie einem Grund-
stiick von ca. 893 m? finden Sie ein gut durchdachtes Raumkonzept, moderne Technik und eine familienfreundliche Umge-
bung.

Das Haus verfiigt liber einen gepflegten Garten mit Teichanlage und Terrassenbereichen, die zum Entspannen einladen. Ein
eigenes Wasser-Bohrloch sorgt fiir eine kostengiinstige Bewisserung des Gartens. Die Doppelgarage sowie das Carport sind
mit elektrischen Sektionaltoren ausgestattet. In der Doppelgarage ist eine Wallbox installiert. Der gepflasterte Vorplatz
bietet weitere Stellplitze.

Ausstattung & Highlights: Aufteilung

o  Baujahr 1994, laufend modernisiert o  Erdgeschoss (selbstgenutzt)
. Glasfaseranschluss vorhanden

. Neue Luft-Wéarmepumpe (2025)
. Photovoltaikanlage (2023) mit 10 kV . Souterrain (vermietet): 400,- € Kaltmiete inkl. Carportmiete.

. Obergeschoss (vermietet): 950,- € Kaltmiete inkl. Garagenmiete.

. Elektrisch programmierbare Rollladen
o  Kaminanlagen im Wohnbereich EG u. OG
. Energiebedarfswert: 82,7 kWh/(m?-a)







Treppenhaus

Das helle und gepflegte Treppenhaus vermittelt bereits beim Betre-
ten des Hauses einen einladenden Eindruck. Mit seinem zeitlosen
Fliesenboden und dem freundlich gestalteten Eingangsbereich bietet
es eine angenehme Atmosphire. Die massive Treppe mit elegantem
Handlauf und weillen Geldndern verbindet die drei Wohneinheiten
harmonisch miteinander. Grof3e Wandflachen bieten Platz fiir Deko-
ration, sodass ein wohnlicher Charakter entsteht.







Erdgeschosswohnung, Eingangsbereich

Die ca. 118 m? groBBe Eigentiimerwohnung
empfangt Sie mit einem freundlich gestal-
teten Eingangsbereich, der durch helle
Winde, zeitlose
Bodenfliesen und ausreichend Platz fiir
Garderobe und Stauraum {iiberzeugt. Ein
dekorativer Glaseinsatz sorgt fiir zuséatzli-
che Helligkeit und schafft eine einladende
Atmosphire.

Das angrenzende Giste-WC ist praktisch
gelegen und modern gefliest. Mit Fenster
fir Tageslicht und Beliiftung bietet es
Funktionalitit und Komfort zugleich
— ideal fiir Besucher und den tiglichen
Gebrauch.
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Schlafzimmer

Das helle ca. 18 m? grof3e
Schlafzimmer bietet mit seiner
grofiziigigen = Raumaufteilung
und dem groBen Fenster ein
angenehmes Wohngefiihl.
Durch den optimalen Zuschnitt
findet sich geniigend Platz fiir
ein grofles Doppelbett sowie
weitere Schrank- und Stau-
raummoglichkeiten.

Der helle Bodenbelag und die
freundliche = Wandgestaltung
schaffen eine warme und einla-
dende Atmosphire. Ein idealer
Riickzugsort, um Ruhe und
Entspannung zu geniefen.










Badezimmer

Das gerdumige Badezimmer der Eigentimerwohnung présentiert sich in klassischem Design mit hellen Fliesen und einer durchdachten
Ausstattung. Es verfiigt sowohl iiber eine Badewanne als auch {iber eine separate Dusche und bietet damit hochsten Komfort fiir den
Alltag. Moderne Waschtische mit groBziigigem Stauraum sowie ein gro3er Spiegel sorgen fiir Funktionalitit und ein gepflegtes Ambi-
ente.

Die groBBen Fenster lassen viel Tageslicht herein und schaffen eine angenehme Atmosphire. Ein Handtuchheizkorper rundet die Aus-
stattung ab und sorgt fiir trockene Handtiicher und wohlige Warme. Hier finden Sie einen Ort der Entspannung und Erholung.







Kinderzimmer / Gistezimmer

Das Kinderzimmer bietet eine
freundliche und gemiitliche At-
mosphire. Durch die groflen
Fenster gelangt viel Tageslicht
in den Raum, wodurch er beson-
ders hell und einladend wirkt.

Die angenehme Raumgrofe er-
laubt eine flexible Nutzung — ob
als Gistezimmer, Home-Office,
Kinderzimmer zusitzliches
Wohnzimmer oder Riickzugsort
zum Entspannen.




Wohn— und Essbereich

Das grof3ziigige Wohn- und Ess-
zimmer iiberzeugt durch seinen
offenen  Grundriss und eine
freundliche, helle Atmosphére.
GroBe Fensterflichen sowie die
Terrassentiiren lassen viel Tages-
licht herein und schaffen einen
harmonischen Ubergang zum Au-
Benbereich.

Der Wohnbereich bietet mit
seinem gemiitlichen Kaminofen
einen besonderen Wohlfiihlfaktor
— perfekt fiir entspannte Stunden
in der kalten Jahreszeit. Die
ansprechende Kombination aus
modernem Bodenbelag, farbigen
Akzenten und der offenen Gestal-
tung verletht dem Raum eine
einladende Note.










Essbereich

Der Essbereich schliefit direkt an und
bietet geniligend Platz fiir einen groBen
Esstisch, an dem die ganze Familie und
Giaste  zusammenkommen  konnen.
Durch die offene Verbindung zur Kiiche
entsteht ein kommunikatives Wohnkon-
zept, das Geselligkeit und Komfort ver-
bindet.







ine qute Kiiche ist das ~sfundament allen CGlicks

Kiiche

Die moderne Einbaukiiche ist erst 2,5 Jahre alt und prisentiert sich in neuwertigem Zustand. Ausgestattet mit hochwertigen

schwedischen Qualitdtsgerdten, groBziigigen Arbeitsflichen und durchdachten Stauraumlosungen erfiillt sie hochste Ansprii-
che an Funktionalitit und Komfort.

Die Kombination aus hellen Fronten, warmen Holzdetails und modernen Akzenten schafft eine einladende Wohnatmosphiére.
Ein zusétzlicher Essbereich in der Kiiche sorgt fiir kurze Wege und 1ddt zum gemeinsamen Friihstiick oder Kaffee zwischen-
durch ein. Dank der offenen Verbindung zum Wohn- und Esszimmer ist die Kiiche das kommunikative Herzstiick des Hauses.
Die Kiiche ist nicht im Kaufpreis enthalten und kann auf Wunsch nach Absprache iibernommen werden.







Terrasse

Die ca. 30 m? groB3e Terrasse der Eigentiimerwohnung présentiert sich als grofziigiger, geschiitzter Auflenbereich, der nahtlos an
das Wohn- und Esszimmer angrenzt. Mit ihrer gepflegten, hell gepflasterten Fldche bietet sie reichlich Platz fiir gemiitliche
Sitzgruppen, Sonnenliegen oder gesellige Runden im Freien. Eine grofle Markise erstreckt sich iiber die gesamte Breite der Terras-
se. Die iiberdachte Bauweise sorgt zudem fiir Wetterschutz und macht die Terrasse vielseitig nutzbar — ob fiir ein Friihstiick an
sonnigen Tagen oder entspannte Abende im Freien.

Die umliegende Begriinung sowie die geschmackvolle Bepflanzung in Blumenkiibeln und Beeten verleihen dem Bereich eine
einladende und naturnahe Atmosphire. Die Terrasse schafft damit den perfekten Ubergang in den liebevoll angelegten Garten.







Eine Oase zum Wohlfiihlen

Der liebevoll angelegte Garten rund um die Eigentiimerwohnung vereint Zier- und Nutzfldchen auf harmonische Weise. Direkt
an die grofziigige Terrasse anschliefend, 1ddt eine gepflegte Rasenfliche mit geschwungenen Wegen zum Verweilen ein.
Unterschiedliche Blumen- und Staudenbeete, geschmackvoll gesetzte Striucher sowie dekorative Elemente sorgen fiir ein
abwechslungsreiches und gepflegtes Gesamtbild.

Ein besonderes Highlight ist der Vorgarten, der zur Eigentiimerwohnung gehort. Dieser ist nicht nur reprasentativ, sondern
zugleich pflegeleicht gestaltet und empfangt Bewohner wie Géste mit einer einladenden Atmosphire.




Souterrain-Einliegerwohnung

Die vermietete Souterrainwohnung
umfasst ca. 66 m? Wohnfliache, ver-
teilt auf 2 Zimmer, ecine Kiiche so-
wie ein Badezimmer. Sie ist hell
gestaltet und durchdacht geschnit-
ten, sodass die Raume trotz der
Souterrainlage freundlich und einla-
dend wirken.

Dieses Wohn- und Esszimmer bie-
tet eine perfekte Kombination aus
Gemiitlichkeit und modernem Stil —
ein idealer Ort zum Wohlfiihlen,
Essen und Entspannen.

Die Wohnung verfiigt iiber einen
separaten Zugang zum Garten.
Ebenso ist ihr ein eigener Gartenbe-
reich mit Terrasse und Gerite-
schuppen zugeordnet.







Kiiche

Die Kiiche der vermieteten Souterrainwohnung prasen-
tiert sich funktional, hell und gut ausgestattet. In klassi-
scher U-Form angelegt, bietet sie Arbeits- und Abstell-
fliche sowie Stauraum in den weillen Fronten mit stil-
vollen Griffen. Die Arbeitsplatte in Holzoptik harmo-
niert optimal mit dem modernen, pflegeleichten Lami-
natboden in Holzdesign.







Duschbadezimmer

Das Badezimmer ist mit weilen Wandfliesen ausge-
stattet, die den Raum freundlich und pflegeleicht
wirken lassen. Ein modernes Waschtisch-Set mit
Unterschrank und Spiegelschrank sorgt fiir ausrei-
chend Stauraum und praktische Beleuchtung.

Das Bad verfiigt iiber eine Dusche mit Glaskabine und
Handbrause, die dank des Fensters natiirlich beliiftet
und belichtet wird. Zuséitzliche Badmdobel sowie deko-
rative Elemente schaffen ein wohnliches Ambiente.
Der Boden ist genauso wie der Flur mit hochwertigen
Granit-Fliesen versehen, die den modernen Gesamt-
eindruck abrunden.







Schlafzimmer

Das Schlafzimmer ist groBziigig geschnitten und vermittelt dank heller Wande und moderner Beleuchtung ein einladendes Wohngefiihl.
Es bietet ausreichend Platz fiir ein groes Doppelbett sowie weitere Mdobelstiicke wie Schrinke oder Kommoden. Ein besonderes High-
light ist der direkte Zugang zum eigenen Gartenbereich, der den Raum mit viel Tageslicht versorgt und zusétzlichen Wohnkomfort
schafft. Hier verbindet sich gemiitliches Wohnen mit der Moglichkeit, den Auflenbereich unmittelbar zu genief3en.







Terrasse

Der zur Souterrainwohnung gehorende Gartenbereich ist ein echtes Highlight und bietet den
Mietern einen privaten Riickzugsort im Griinen.

Der schon angelegte Garten verfiigt iiber eine gepflegte Rasenflidche, die von zahlreichen Zier-
strauchern, bliihenden Pflanzen und dekorativen Beeten eingerahmt wird. Ein idyllischer Teich
mit Bachlauf bildet das Herzstiick und sorgt fiir ein angenehmes Ambiente. Direkt daneben
l1adt ein iiberdachter Pavillon mit Sitzgruppe zum gemiitlichen Verweilen, Grillen oder Ent-
spannen ein — auch an warmen Sommerabenden. Der Pavillon sowie der Teich wurden von den
Mietern selbst angelegt, bzw. errichtet.

Zusitzlichen Stauraum bieten mehrere Gartenhduser, die sich ideal zur Unterbringung von
Fahrrddern, Gartengeriten oder saisonalen Utensilien eignen. Fiir Fahrzeuge steht ein iiber-
dachter Carport zur Verfiigung, der praktischen Schutz bietet.

Die geschwungene Pflasterung der Wege unterstreicht den gepflegten Gesamteindruck, wéh-
rend liebevolle Details wie Skulpturen, Kiibelpflanzen und Rankelemente dem Garten eine
personliche und charmante Note verleihen.

Von der Terrasse aus haben Sie ebenfalls einen Zugang in den Garten.













Obergeschoss

Die vermietete Obergeschosswohnung préasen-
tiert sich mit einer Wohnfldche von ca. 99 m?
und wird durch einen zusitzlichen Studiobe-
reich von ca. 43 m? erginzt. Damit bietet sie
mit rund 133 m? grofziigigen Raum fiir kom-
fortables Wohnen — ideal fiir Paare oder Fami-
lien mit Platzbedarf.

Ein groBer iiberdachter Balkon bietet viel Platz
fur den Aufenthalt an frischer Luft und einen
herrlichen Blick in den Garten.













Obergeschoss
Wohn- und Essbereich

Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbe-
reich  bildet das Herzstick der
Wohnung. Grof3e Fenster sorgen fiir viel
Helligkeit und schaffen eine freundliche
Atmosphdre. Der Raum ist mit einem
stilvollen Bodenbelag ausgestattet und
durchdacht geschnitten, sodass sich eine
gemiitliche Sofaecke ebenso wie ein
grofziigiger ~ Essbereich  einrichten
lassen.

Ein Kaminofen sorgt zusétzlich fiir
wohlige Wiarme und ein behagliches
Ambiente.







Kiiche

Angrenzend zum Essbereich
steht Thnen die gerdumige
Kiiche zur Verfiigung.

Ein grof3es Balkontiirelement
sorgt fiir viel Licht und na-
tirliche Beliiftung. Von hier
gelangen Sie auf den gerdu-
migen Balkon.










Obergeschoss
Schlafzimmer

Das Schlafzimmer der Oberge-
schosswohnung ist ein gemiitlicher
Riickzugsort mit viel Charme. Der
Raum wird durch ein grofes
Fenster sowie ein zusétzliches
Dachflachenfenster angenehm mit
Tageslicht versorgt, was fiir eine
freundliche und helle Atmosphire
sorgt.







Obergeschoss
Kinderzimmer

Das Kinderzimmer der Obergeschoss-
wohnung ist hell und freundlich
gestaltet. Die beiden groBen Dach-
fenster lassen viel Tageslicht hinein
und schaffen eine gemiitliche, luftige
Atmosphdre.

Der Raum ldsst sich modern einrich-
ten: Ein komfortables Bett bildet den
Mittelpunkt, ergdnzt durch einen
groflen Spiegelschrank, der nicht nur
viel Stauraum bietet, sondern den
Raum zusétzlich optisch vergrofert.
Ein Schreibtisch mit passendem Stuhl
sowie ein Schminktisch mit Spiegel
und Beleuchtung runden die Ausstat-
tung ab — ideal sowohl fiir Kinder als
auch Jugendliche.




Giaste-WC

Das Giiste-WC ist hell gefliest und mit weiller Sanitirkera-
mik ausgestattet. Ein Fenster sorgt fiir frische Luft.

Badezimmer




Obergeschoss
Badezimmer

Das groBziigige Badezimmer présen-
tiert sich hell und freundlich und ist
mit einer Badewanne sowie einer
separaten Dusche ausgestattet.

Ein groBer Waschtisch mit viel Abla-
gefliche und praktische Einbau-
schranke bieten ausreichend Platz fiir
alltidgliche Utensilien.

Durch das grof3e Dachfliachenfenster
gelangt viel Tageslicht in den Raum,
was eine angenehme und einladende
Atmosphire schafft.







Dachstudio

Das von dem Wohnungsflur zugéngli-
che Dachstudio erweitert die Oberge-
schosswohnung um rund 43 m? und
bietet vielfdltige Nutzungsmoglichkei-
ten. Der groBziigige, lichtdurchflutete
Raum mit charmanten Dachschrigen
wird von den jetzigen Mietern als
zusitzlicher Wohnbereich genutzt. Er
eignet sich aber auch ideal als Arbeits-
bereich, Hobby— oder Fitnessraum.
Auch ein Géstebereich ldsst sich hier
hervorragend einrichten. Durch die ge-
miitliche Atmosphére unter dem Dach
entsteht ein ganz besonderer Riickzug-
sort, der die Wohnung um eine attrakti-
ve und flexible Fliche ergénzt.

Ein separates Duschbad sorgt zudem
fiir zusétzlichen Komfort und macht
das Studio besonders vielseitig nutz-
bar.




Garagen

Die Stellplatzsituation prisentiert sich duferst
komfortabel und gut durchdacht.

Die Doppelgarage als auch das Carport verfiigen
iber elektrisch angetriebene Sektionaltore. In der
Doppelgarage befindet sich eine Wallbox zum
Laden von Elektrofahrzeugen.

Vor dem Haus befindet sich eine groBziigig
gepflasterte Hoffldche, die nicht nur eine gepfleg-
te Optik bietet, sondern auch ausreichend Platz
zum Rangieren und Parken schafft. Eine leis-
tungsstarke solarbetriebene AuB3enlampe bietet in
der dunklen Jahreszeit sicheres Geleit zum Haus.

Ergdnzend dazu gibt es weitere Offentliche Au-
Benstellplitze, sodass sowohl Bewohner als auch
Besucher bequem parken kdnnen.

Damit ist fiir eine hervorragende Parksituation
gesorgt, die den Alltag spiirbar erleichtert und
den Wert der Immobilie zusétzlich unterstreicht.

Ein modernes Aluminium-H&duschen bietet Platz
zum Unterstellen der Miilltonnen.







Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und zugleich zentral gelegenen Wohngegend von Siidkirchen. Das Umfeld ist ge-
pragt von gepflegten Einfamilien- und Doppelhdusern, was ein angenehmes, familienfreundliches Wohnklima schafft. Einkaufs-
moglichkeiten fiir den tiglichen Bedarf, Kindergirten, Schulen sowie Arzte sind in wenigen Minuten erreichbar. Die Nihe zum
Ortskern bietet zudem ein vielseitiges gastronomisches und kulturelles Angebot. Dank der guten Verkehrsanbindung an die um-
liegenden Stiadte wie Liidinghausen, Selm und Miinster ist die Lage auch fiir Pendler attraktiv. Gleichzeitig laden die umliegenden
Felder, Wilder und Parkanlagen zu Spaziergdngen und Freizeitaktivititen im Griinen ein, wodurch eine gelungene Kombination
aus naturnahem Wohnen und guter Infrastruktur entsteht.




Der Kaufpreis 698.000,- €

zzgl. 3,57% Kauferprovision inkl. 19% MwSt. verdient und fillig bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages. Wir haben
mit dem Verkiufer einen provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen (Maklervertrag nach § 656 ¢
BGB)

Bei den vorstehenden objektbezogenen Angaben handelt es sich um solche der Verkaufer. Fiir die Vollstindigkeit und Richtigkeit dieser An-
gaben schlielen wir jegliche Haftung aus.

von Bohlen Immobilien GmbH &
Co. KG

Lange Strafle 79, 44532 Liinen
Tel. 02306/6993 Fax 02306-781423
Mail: info@vonbohlenimmobilien.de
Internet: www.vonbohlenimmobilien.de

© Copyrigt Alle Rechte vorbehalten




Grundriss Erdgeschoss

Eingangsbereich, Gaste-WC, Wohn—
und Esszimmer, Kiiche, Schlafzim-
mer, Badezimmer, Gastezimmer




Grundriss Obergeschoss

Flur, Gaste-WC, Badezimmer,
Schlafzimmer, Dachstudio, Wohn- &
Essbereich, Balkon, Kiiche, Kinder-
zimmer




Grundriss Studio

Studio, Badezimmer




Grundriss Keller
Flur, Waschkiiche, Vorratskeller, Heizungsraum,

Flur, Kiiche, Badezimmer, Schlafzimmer, Wohn-
Esszimmer




Bitte beachten Sie:

Unsere Angebote und Mitteilungen sind freibleibend und unverbindlich und nur fiir Ihren

personlichen Gebrauch bestimmt. Sie sind vertraulich zu behandeln, eine Weitergabe an Drit-
te ist nicht gestattet. Mit dem Abschluss eines durch unseren Nachweis oder unsere Vermitt-
lung zustande gekommenen Kauf-, Miet- oder sonstigen Vertrages ist die ortsiibliche Gebiihr
des Landesverbandes Nordrhein Westfalen Immobilienverband Deutschland (IVD) zu zahlen.

Ist das nachgewiesene Objekt bereits anderweitig angeboten, so ist dies unserer Firma
unverziiglich mitzuteilen. Unterbleibt diese Benachrichtigung, so gilt unser Nachweis als
anerkannt und verpflichtet Sie bei Vertragsabschluss zur Zahlung der ortsiiblichen Gebiihr.

Unsere Pflichten ergeben sich aus den Gesetzen und Gebriduchen unseres Berufsstandes.
Unsere Angaben erfolgen nach bestem Wissen und Gewissen ohne Haftung fiir Grofe, Giite
und Beschaffenheit des Objektes. Daher ist bei allen Angeboten Irrtum und anderweitige
Verwertung vorbehalten.

Es gelten die vom Landesverband Nordrhein-Westfalen zusammengestellten ortsiiblichen
Courtagen und Gebiihren des Fachverbandes Nordrhein Westfalen im Immobilienverband
Deutschland (IVD).




Allgemeine Geschiftsbedingungen der von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG

Séamtliche Angebote erfolgen auf der Basis unserer Geschéftsbedingungen. Diese werden vom Empfanger anerkannt, sofern er von unseren Angeboten Ge-
brauch macht. Beispielsweise durch Anforderung von Exposés oder auch in Form von Mitteilungen ( schriftlich oder miindlich) tiber betreffende Immobilien.

§ 1 Angebot und Angaben

Das Immobilienangebot der Maklerfirma von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG und das durch diese erstellte Exposé ist aufgrund der vom Anbieter erteilten Aus-
kiinfte, Unterlagen und Angaben gefertigt worden. Eine Uberpriifung dieser Angaben durch von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG erfolgt nicht, insofern kann keine
Gewihr fiir die Richtigkeit iibernommen werden.

Der Kédufer bzw. Mieter ist deshalb vor Vertragsabschluss verpflichtet, diese Angaben selbst zu {iberpriifen.

Unser Immobilienangebot ist ausschlieBlich fiir den Angebotsempfanger bestimmt. Es ist vertraulich zu behandeln und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine
Weitergabe jeglicher Daten ohne unsere Zustimmung verpflichtet den Angebotsempfinger zur Zahlung der vollen Provision, wenn der Dritte, an den unser Angebot wei-
tergegeben wurde, den Vertrag abschlief3t.

Ist dem Angebotsempfanger unser angebotenes Objekt nachweislich bereits bekannt, ist uns dies schriftlich innerhalb von fiinf Werktagen anzuzeigen. Erfolgt keine Mit-
teilung, so wird keine Vorkenntnis vorausgesetzt.

§ 2 Kontaktaufnahme

Die Kontaktaufnahme mit dem Anbieter ist stets iiber uns einzuleiten.

Eine Innenbesichtigung darf nur mit uns gemeinsam erfolgen, in Ausnahmefallen aber nur mit ausdriicklicher Genehmigung durch uns und im Einvernehmen mit dem
Anbieter.

§ 3 Provisionsanspruch

Die Tétigkeit der Maklerfirma von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG ist auf den Nachweis und/oder die Vermittlung von Vertragen gerichtet. Eine Mitursdchlichkeit
durch von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG ist ausreichend.

Die Provision berechnet sich nach dem Wirtschaftswert des Vertrages unter Beriicksichtigung aller damit zusammenhéngenden Nebenabreden und Ersatzgeschiften. Der
Anspruch auf Provision entsteht, sofern durch unsere Nachweis- oder Vermittlertitigkeit ein Vertrag zustande kommt. Der Provisionsanspruch entsteht ebenfalls, wenn
Familienangehdrige oder ein mit dem Auftraggeber in wirtschaftlichem Zusammenhang stehender Dritter von dem Immobilienangebot durch Abschluss eines Vertrages
Gebrauch macht.

Der Provisionsanspruch ist ebenfalls entstanden, sofern aus wirtschaftlichen, rechtlichen oder sonstigen Uberlegungen neben dem angebotenen Vertrag oder statt eines
solchen ein anderer zustande kommt. ( z.B. Mietkauf, Mietvertrag, Kaufvertrag..)

Mehrere Auftraggeber haften fiir die vereinbarte Provision als Gesamtschuldner.

Der Provisionsanspruch bleibt dem Grunde nach bestehen, auch wenn ein Vertrag oder Vertragsteil aufgrund rechtlicher Moglichkeiten gekiindigt oder riick abgewickelt
wird. Auch eine nachtrégliche Entgeltsminderung bleibt vom Provisionsanspruch unberiihrt.

Die Provision ist bei Vertragsabschluss féllig, unabhéngig von den im Vertrag vereinbarten Zahlungsmodalititen.

Unsere Maklerprovision betragt:

Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages wird die marktiibliche Provision in Hohe von 3,57 % aus dem Kaufpreis, d.h. 3 % zzgl. der gesetzl. USt berechnet.

Bei Vermietungsvertrdgen 2 Monatsmieten zzgl. der gesetzlichen USt.




§ 4 Informationspflicht
Der Auftraggeber ist verpflichtet, uns unverziiglich schriftlich iiber den Abschluss eines Hauptvertrages zu informieren, und uns eine Kopie zuzusenden.
Wir sind berechtigt, beim Vertragsabschluss anwesend zu sein, ein Termin ist uns deshalb rechtzeitig mitzuteilen.

§ 5 Doppeltitigkeit
Es ist uns auch gestattet, fiir den anderen Vertragsteil provisionspflichtig tétig zu werden.

§ 6 Schriftform
Die Kiindigung des Maklervertrages bedarf der Schriftform.
Abweichungen zu diesen Geschéftsbedingungen sind ebenfalls schriftlich zu vereinbaren.

§ 7 Haftung

Wir haften aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen, die auf Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit der von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG einschlieBlich unserer Erfiil-
lungsgehilfen beruhen.

Eine Gewdhr fiir die durch uns angebotenen Objekte und die Bonitét der vermittelten Vertragspartner wird nicht iibernommen.

§ 8 Gerichtsstand
Soweit eine gesetzliche Gerichtsstandvereinbarung zuldssig ist, gilt Liinen als Gerichtsstand vereinbart.

§ 9 Auftragnehmer

von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG
Lange Straf3e 79

44532 Liinen

§ 10 Salvatorische Klausel

Sollte eine oder mehrere Bestimmungen dieser allgemeinen Geschéftsbedingungen unwirksam sein oder werden, wird dadurch die Wirksamkeit der tibrigen Bestimmungen
nicht beriihrt. An die Stelle unwirksamer Bestimmungen treten die einschldgigen gesetzlichen Vorschriften, oder eine durch die Parteien ersetzte Regelung, die den wirt-
schaftlichen Interessen am néchsten kommt und die den tibrigen Regelungen nicht zuwider l4uft.




